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Zadani Regulaéniho planu ,Revitalizace Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici*
obsahuje:

Vymezeni feSeného Gzemi

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Pozadavky na feSeni vefejne infrastruktury

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni

Pozadavky na asanace
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Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpist (napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologicke stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy).

9. Vycet druht izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

10. Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zdméru obsazeného v regulacnim planu na
zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na
posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu
vyhotoveni

Graficka priloha zadani:
- vymezeni fe$eného Uuzemi

Uvod

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici rozhodlo na svém zasedani dne 23.6.2014 usnesenim
&islo 665/23/ZM/2014, o potizeni Regulaéniho planu ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad
Orlici* (dale jen ,regulacni plan“). Pofizovany regulaéni plan bude navazovat na soutéz o
navrh s nazvem ,Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici* a bude fesit transformaci,
nové vyuziti a usporadani Uzemi aredlu byvalé tovarny Perla 01 v Usti nad Orlici a jeho
prilehlého okoli.

Jedna se o pofizeni regulaéniho planu z podnétu Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici.
Pofizeni bude probihat v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

1. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gizemi o rozloze cca 3 ha je vymezeno na severu ulici Spindlerova, na zépadé ulici
Lochmanova, na jihu ulici 17. listopadu. Na vychodni strané feSeného Uzemi uzavira plochu
pfi ulici 17. listopadu objekt &.p. 70 a pfi ulici Spindlerova objekt &.p. 1343. Soucasné budou
reSeny i vefejné prostory pred objekty C.p. 1400 (pfed poStou) a &.p. 78 (u fontany).
Vymezeni feSeného lzemi je graficky vyznaceno v pfiloze tohoto navrhu zadani.

2. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
V feseném Uzemi budou regulacnim planem vymezeny:
- pozemky pro bydleni,



- pozemky vefejnych prostranstvi,

- pozemky obcanské vybavenosti se zaméfenim na obchod, sluzby, kulturu, verejnou
spravu,

- pozemky pro drobnou vyrobu (femeslnou),

- pozemky pro sport a rekreaci,

- pozemky dopravni infrastruktury (komunikace a parkovisté),

- pozemky technické infrastruktury.

Jednotlivé stavebni pozemky pro budovy budou napojeny na verejné pfistupnou komunikaci
a budou navrzeny tak, aby na nich bylo moZné vyfesit umisténi odstavnych parkovacich
stani dle prislusné technické normy.

V ramci zpracovani regulaéniho planu bude respektovano umisténi staveb, na které je
vydano povoleni.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Umisténi a prostorové usporadani staveb navaze na soutéz o navrh s nazvem
,Revitalizace Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici". Zpracovatel vyhodnoti moZnosti vyuziti
pozemklu a navrhne jejich novou regulaci. Soucasné provéri moznost zachovani
stavajicich objektl.
Pozadované plochy k provéfeni zpracovatelem:

- Nové navrhované prostory navrhnout tak, aby jejich méfitko odpovidalo méfitku a
prostorové struktuie stavajiciho centra mésta a aby svoji pestrosti obohatily a
rozsifily jeho celkovy obraz,

- Navrhovanou zastavbu a vefejné prostory formovat s ohledem na moznost
rekonstrukce a vyuZiti vhodnych stavajicich objektl, dokladajicich puavodni
industrialni charakter uzemi (napf. komin, byvala kotelna, administrativni budova)

- Provérit bezpeéné pési propojeni pfes komunikaci v ul. Lochmanova z dlivodu
propojeni feSeného Uzemi s historickym jadrem mésta,

- Provéfit moznost umisténi sportovnich ploch (napf. v parku),

- Navrhnout feseni prostoru pred objektem &.p. 1400 (posta) a pfed objekiem
€.p. 78 (u fontany),

- Navrhnout feSeni parkovacich ploch u prodejny Konzum ,U Vajnlycha®

Regulagnim planem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:
- stavebni ¢ary, ulicni ¢ary
- maximalni a minimaini vyska zastavby jednotlivych stavebnich pozemk(, na
vhodnych mistech umoznit lokalni dominanty
- zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary stfech, pripadné vysky fims a atik
(definovat pripustnost vyjimek ze zakladni regulace)

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi

Navrh regulaéniho planu uréi zplsob ochrany architektonickych, pfirodnich a civilizaénich
hodnot. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o transformaci zastavby uvniti zastavéného
uzemi mésta, je tfeba chranit dané urbanistické hodnoty Uzemi, a to zejména pfi dalkovych
pohledech. Resené tzemi éasteéné zasahuje do plochy méstské pamétkové zény Usti nad
Orlici. Soucasné feSené tzemi je tizemim s archeologickymi nalezy, a veskeré zasahy do
stavajiciho terénu podléhaji oznamovaci povinnosti podle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.
Regulaéni plan navrhne plochy zelen& popripadé i vodnich prvkd ve vefejném prostoru. Pri
zpracovani regulacniho planu je nutné zohlednit vyskyt hnizdist' a mist reprodukce druhti
silné ohroZené kafky obecne, ohrozeného roryse obecneho a kriticky a silné ohroZenych
druht netopyr(. V' regulacnim planu bude uveden poZadavek, aby vramci zpracovani
nasledné projektové dokumentace bylo zpracovéano odborné posouzeni na zakladé nejméné
jednoletého zoologického prizkumu.



5. Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Navrh regula¢niho planu bude obsahovat pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury.
Zejména budou vyhodnoceny pfipadné potfeby prelozek inzenyrskych siti, lokalizace objektd
technické infrastruktury a stanoveny podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury.

Regulacni plan bude fesit poZadavky na dopravu v klidu, urci plochy pro nadzemni resp.
podzemni parkovisté, pripadné provéfi moznosti umisténi parkovaciho domu. Parkovaci
plochy budou navrzeny pro naplnéni budoucich potfeb, ale s ohledem na vhodnée utvéreni
verejného prostoru.

Navrhnout rezim dopravni obsluhy arealu Perla 01 s kategorizaci komunikaci. Soucasti
navrhu regulaéniho planu bude dopravni feseni ulic vymezujici, kromé dopravniho prostoru,
plochy pro nezbytna odstavna stani, cyklisticky a pesi provoz a vefejnou zelef.

V ramci regula¢niho planu bude navrzeno vhodné komunikacéni propojeni pies freSené Uzemi
s cilem dopravniho zklidnéni ulic Lochmanova, 17. listopadu a Pfikopy.

Soucasné bude provéreno podporujici propojeni historického jadra mésta s feSenym
Uzemim a vytvofit podminky pro zklidneni centra mésta.

V regulacnim planu budou feSeny mozné negativni dopady hluku navrhovaného vyuZiti
tizemi na stavajici i budouci obytnou zastavbu. K fomuto tc¢elu bude zpracovéna hlukova
studie, ktera bude fesit dopady zmén dopravnich tras v centru mésta, dopravni obsluznosti
komercnich objektd a hlukovou zétéZ souvisejici s parkovacim domem. Vypocty budou
provedeny pro véechny chranéné objekty v okoli zameéru (stavajici i navrhované).

6. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci reseni,
navrzeného regulacnim planem. Bude se jednat zejména o stavby dopravni a technicke
infrastruktury.

Navrzené vefejné prospesné stavby a vefejne prospésna opatfeni budou zakresleny ve
vykresové &asti a popsany v textové &asti.

7. Pozadavky na asanace

Pofizovatel nema pozadavek na asanace v Uzemi. V pfipadé, Ze zpracovatel plochy
k asanaci vytipuje v ramci zpracovani navrhu, budou po konzultacich s pofizovatelem do
Gzemi zahrnuty.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze
zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Funkéni regulace vychazi z platného Uzemniho planu mésta Usti nad Orlici s navaznosti na

pravé pofizovany novy Uzemnf plan Usti nad Orlici. Z t&chto dokumentii nevyplyvaji pro

feSeni regulacéniho planu zadné zasadni pozadavky.

Zpracovatel vyhodnoti v navrhu regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich predpisi

a v pfipadé, Ze bude regulacnim planem dotéen jejich obsah, navrhne potfebna opatreni

schvalena pfislusnym dotenym organem.

Jednim z podklad(l pro zpracovani regulac¢niho planu jsou pravidelné aktualizovane Uzemné

analytické podklady, které budou zpracovateli pfedany v dohodnutém formatu.

9. Vycet druhti tizemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi.
Regulacni plan nahradi Gzemni rozhodnuti v pfesné definovanych plochach:
- 0 umisténi stavby s vyjimkou staveb, které podléhaji posuzovani vlivu na Zzivotni
prostfedi dle pfislusnych zakona,
- 0 zméné vyuziti Uzemi,
- 0 déleni a scelovani pozemku.



10. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivih zaméru obsazeného v
regulaénim planu na Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu,
véetné pripadného poZadavku na posouzeni vlivi zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pofizovatel nepredpoklada, Ze by regulacni plan vyvolal pozadavek na posuzovani vlivl
zaméru obsaZeného v regulaénim planu na Zivotni prostfedi podle zviastniho pravniho
predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivl zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaéi oblast. Re$ené Uzemi neni soucasti ptaci oblasti ani evropsky vyznamné
lokality, nepfedpoklada se tedy, Ze dotceny organ uplatni poZadavek na posuzovani vlivu
zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi ani na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

V pfipadé, Ze bude v regulacnim planu vymezen zamér skladového nebo obchodnifio

komplexu o celkové vymére nad 3000 m2 zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze

s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu bude zpracovana

dokumentace vlivit tohoto zaméru na Zivotni prostredi. Tato dokumentace bude zpracovana

a projednéna soucasné s navrhem regulacniho planu.

11. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pofizeni regulaéniho planu z podnétu, neni pozadavek na
planovaci smlouvy ani dohody o parcelaci uplatnén.

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odiivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k Feseni
véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Regulacni plan bude zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sh., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou €. 11

vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemneé planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti bude obsahovat:

Textova cast regulacéniho planu (pfiloha €. 11 bod I. vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat tyto vykresy:

Hlavni vykres vM 1 : 1 000

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy
Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) vM 1 : 1 000

Textova &ast oduvodnéni regulaéniho planu (priloha ¢. 11 bod Il. vyhl. &. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

Koordinaéni vykres viM 1 : 1 000

Vykres Sirsich vztahi v M 1 : 5 000

Vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu v M 1 : 1 000.

Regulacni plan bude zpracovan digitalné, pro potfeby pofizovatele bude v pribéhu
projednavani vedle tisténé podoby dokument predavan v elektronické podobé. Dokumentace
regulacniho planu bude odevzdana v poctu 4 paré, soucasné také v digitdlni podobé
v poZadovaném formatu.

Poznamky:
1) Uprava navrhu zadani dle § 65 odst. 2 stavebniho zakona je v textu uvedena graficky
odlisnym pismem — kurzivou.
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