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Navrh zadani Regula éniho planu ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad  Orlici*
obsahuje:

Vymezeni feSeného Uzemi

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni

PoZadavky na asanace
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DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

9. Vycet druhll tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

10. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivd zaméru obsaZzeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€etné pfipadného poZadavku na
posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

11. Pfipadné pozZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho oddvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné mérfitek vykresl a poctu
vyhotoveni

Grafickd p Filoha navrhu zadani:
- vymezeni feSeného uzemi

Uvod

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici rozhodlo na svém zasedani dne 23.6.2014 usnesenim
&islo 665/23/ZM/2014, o pofizeni Regulaéniho planu ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad
Orlici* (dale jen ,regulaéni plan“). Pofizovany regulacni pldn bude navazovat na soutéz o
navrh s nazvem ,Revitalizace Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“ a bude fesit transformaci,
nové vyuziti a usporadani Uzemi areélu byvalé tovarny Perla 01 v Usti nad Orlici a jeho
prilehlého okoli.

Jedna se o pofizeni regulacniho planu z podnétu Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici.
Pofizeni bude probihat v souladu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

1. Vymezeni feSeného Uuzemi

Resené Gzemi o rozloze cca 3 ha je vymezeno na severu ulici Spindlerova, na zapadé ulici
Lochmanova, na jihu ulici 17. listopadu. Na vychodni strané feSeného Gzemi uzavira plochu
pFi ulici 17. listopadu objekt &.p. 70 a pfi ulici Spindlerova objekt ¢.p. 1343. Soucasné budou
feSeny i vefejné prostory pfed objekty &.p. 1400 (pfed postou) a C.p. 78 (u fontany).
Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznaceno v pfiloze tohoto navrhu zadani.

2. Pozadavky na vymezeni pozemk  a jejich vyuziti
V feSeném Uzemi budou regulaénim planem vymezeny:
- pozemky pro bydleni,



- pozemky vefejnych prostranstvi,

- pozemky obdanské vybavenosti se zaméfenim na obchod, sluzby, kulturu, vefejnou
spravu,

- pozemky pro drobnou vyrobu (femesinou),

- pozemky pro sport a rekreaci,

- pozemky dopravni infrastruktury (komunikace a parkovisté),

- pozemky technické infrastruktury.

Jednotlivé stavebni pozemky pro budovy budou napojeny na vefejné pFistupnou komunikaci
a budou navrzeny tak, aby na nich bylo mozné vyfeSit umisténi odstavnych parkovacich
sténi dle pfisludné technické normy.

V ramci zpracovani regula¢niho planu bude respektovano umisténi staveb, na které je
vydano povoleni.

3. PoZadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb
Umisténi a prostorové usporddani staveb navaZze na soutéZz o navrh s nazvem
,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“. Zpracovatel vyhodnoti moznosti vyuZziti
pozemk( a navrhne jejich novou regulaci. Sou¢asné provéfi moznost zachovani
stavajicich objektu.
PoZadované plochy k provéreni zpracovatelem:

- Noveé navrhované prostory navrhnout tak, aby jejich méfitko odpovidalo méfitku a
prostorové strukture stavajiciho centra mésta a aby svoji pestrosti obohatily a
rozSifily jeho celkovy obraz,

- Navrhovanou zastavbu a vefejné prostory formovat s ohledem na mozZnost
rekonstrukce a vyuziti vhodnych stavajicich objektl, dokladajicich pavodni
industrialni charakter tzemi (napf. komin, byvala kotelna, administrativni budova)

- Provéfit bezpeéné pési propojeni pres komunikaci v ul. Lochmanova z diavodu
propojeni feSeného Gzemi s historickym jadrem mésta,

- Provéfit moznost umisténi sportovnich ploch (napf. v parku),

- Navrhnout feSeni prostoru pfed objektem &.p. 1400 (posta) a pfed objektem
¢.p. 78 (u fontany).

Regulaénim pldnem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:
- stavebni ¢ary, ulicni Cary
- maximélni a minimalni vySka zastavby jednotlivych stavebnich pozemkil, na
vhodnych mistech umoznit lokalni dominanty
- zakladni hmotové FeSeni budov, objemy a tvary stfech, pfipadné vysky fims a atik
(definovat pfipustnost vyjimek ze zakladni regulace)

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Navrh regula¢niho planu ur€i zpasob ochrany architektonickych, pfirodnich a civilizacnich
hodnot. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze se jedna o transformaci zastavby uvniti zastavéného
Uzemi mésta, je tfeba chranit dané urbanistické hodnoty Uzemi, a to zejména pfi dalkovych
pohledech.

Regulaéni plan navrhne plochy zelené popfipadé i vodnich prvkl ve vefejném prostoru.

5. PoZzadavky na feSeni ve rejné infrastruktury

Navrh regula¢niho planu bude obsahovat pozadavky na feSeni verejné infrastruktury.
Zejména budou vyhodnoceny pfipadné potfeby preloZek inzenyrskych siti, lokalizace objektu
technické infrastruktury a stanoveny podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury.

Regulacni plan bude fesit poZzadavky na dopravu v klidu, urci plochy pro nadzemni resp.
podzemni parkovisté, pfipadné provéfi moznosti umisténi parkovaciho domu. Parkovaci
plochy budou navrzeny pro naplnéni budoucich potfeb, ale s ohledem na vhodné utvafeni
vefejného prostoru.



Navrhnout rezim dopravni obsluhy aredlu Perla 01 s kategorizaci komunikaci. Soucasti
navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni ulic vymezujici, kromé dopravniho prostoru,
plochy pro nezbytna odstavné stani, cyklisticky a péSi provoz a vefejnou zeleri.

V rédmci regulaéniho planu bude navrzeno vhodné komunikaéni propojeni pfes feSené uzemi
s cilem dopravniho zklidnéni ulic Lochmanova, 17. listopadu a Pfikopy.

Soucasné bude provéfeno podporujici propojeni historického jadra mésta s feSenym
Gzemim a vytvofit podminky pro zklidnéni centra mésta.

6. Pozadavky na ve fejné prosp ésné stavby, ve Fejné prosp é3na opat reni
Regulacni plan vymezi vefejné prospé3dné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci feSeni,
navrzeného regulacnim planem. Bude se jednat zejména o stavby dopravni a technické
infrastruktury.

NavrZzené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textoveé Casti.

7. Pozadavky na asanace

Pofizovatel nema poZadavek na asanace v Uzemi. V pfipadé, Ze zpracovatel plochy
k asanaci vytipuje v ramci zpracovani navrhu, budou po konzultacich s pofizovatelem do
Gzemi zahrnuty.

8. DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemn & analytickych podklad a a ze
zvlastnich pravnich p fedpis G (napfiklad pozadavky na ochranu ve fejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochran y pfed povodn émi a
jinymi rizikovymi p - firodnimi jevy).

Funkéni regulace vychazi z platneho Uzemniho planu mésta Usti nad Orlici s navaznosti na

pravé pofizovany novy Uzemni plan Usti nad Orlici. Z t&chto dokumentd nevyplyvaji pro

feSeni regula¢niho planu Zadné zasadni pozadavky.

Zpracovatel vyhodnoti v navrhu regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich predpis

a v pfipadé, Ze bude regulaénim pldnem doten jejich obsah, navrhne potfebna opatieni

schvalend prislusnym dotéenym organem.

Jednim z podkladd pro zpracovani regulacniho planu jsou pravidelné aktualizované izemné

analytické podklady, které budou zpracovateli predany v dohodnutém formatu. Lze

konstatovat, Ze v daném Uzemi se nenachazi Zadny vyznamny limit.

9. Vyc¢et druh G Uzemnich rozhodnuti, které regula €ni plan nahradi.
Regulaéni plan nahradi dzemni rozhodnuti v pfesné definovanych plochach:
- 0 umisténi stavby s vyjimkou staveb, které podléhaji posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi dle pfisluSnych zakond,
- 0 zmeéné vyuZziti Gzemi,
- 0 déleni a scelovani pozemka.

10. Pripadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v
regula €nim planu na Zivotni prost Fedi podle zvlaStniho pravniho p Fedpisu,
véetné pripadného pozadavku na posouzeni vliv 0 zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta ¢&i oblast.

Pofizovatel nepfedpoklada, Zze by regula¢ni plan vyvolal poZadavek na posuzovani vliva
zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho
predpisu, v¢etné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptadi oblast. ReSené Gzemi neni soudasti ptaéi oblasti ani evropsky vyznamné
lokality, nepfedpoklada se tedy, Ze doteny orgéan uplatni poZzadavek na posuzovani vlivu
zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostfedi ani na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.



11. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pofizeni regulacniho planu z podnétu, neni poZzadavek na
planovaci smlouvy ani dohody o parcelaci uplatnén.

12. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu
jeho od avodn éni s ohledem na charakter GUzemi a problémy k  FeSeni
véetné méritek vykres G a po¢tu vyhotoveni.

Regula¢ni plan bude zpracovan v souladu se z&konem ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou €. 11

vyhldsky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti bude obsahovat:

Textova ¢ast regula¢niho planu (pfiloha €. 11 bod I. vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:

Hlavni vykres v M 1 : 1 000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy
Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) v M 1 : 1 000

Textova ¢ast oduvodnéni regula¢niho planu (pfiloha €. 11 bod Il. vyhl. & 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast oduvodnéni regulacéniho planu bude obsahovat:

Koordina¢ni vykresvM 1 : 1 000

Vykres SirSich vztaht v M 1 : 5 000

Vykres pfedpokladanych zabora ptdniho fondu v M 1 : 1 000.

Regula¢ni plan bude zpracovan digitalné, pro potfeby pofizovatele bude v prabéhu
projednavani vedle tiSténé podoby dokument pfedavan v elektronické podobé. Dokumentace
regulacniho planu bude odevzdana v poctu 4 paré, souCasné také v digitalni podobé
v poZzadovaném formatu.

Poznamky:
1) Uprava navrhu zadani dle § 65 odst. 2 stavebniho zakona bude v textu uvedena graficky
odliSnym pismem — kurzivou.
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