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Navrh zadani Gzemniho planu Usti nad Orlici je zpracovan v souladu s § 47 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,stavebni zdkon“) a v rozsahu § 11 a pfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Navrh zadani tzemniho planu Usti nad Orlici obsahuj  e:

a) pozadavky na zd&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury,

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporfadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveéfit,

c) poZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésdnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlavodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivi Uuzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Gzemi.

Uvod

Mésto Usti nad Orlici lezi ve stfedni ¢asti Pardubického kraje. Spravni Gzemi mésta Usti nad
Orlici tvofi devét katastralnich izemi - k.4. Usti nad Orlici, k.U. Hylvaty, k.d. Oldfichovice u Usti
nad Orlici, k.0. Cernovir u Usti nad Orlici, k.0. Kerhartice nad Orlici, k.0. Gerhartice,
k.4. Knapovec, k.G. Dolni HouZovec, k.. Horni HouZovec — o celkové vyméie cca 36,4 km?.
Uzemni rozvoj mésta Usti nad Orlici probiha v soucasné dobé v souladu s platngym Uzemnim
planem mésta Usti nad Orlici, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta dne 9. fijna 2006 pod
€. usneseni 846/2006. Tento Uzemni plan byl dopinén Zménou €. 1, Zménou €. 2, Zménou €. 3,
Zmeénou ¢&. 4, Zménou €. 6, Zménou €. 7, Zménou €. 8 a Zménou ¢&. 9. V soucasné dobé probiha
pofizovani Zmény €. 10. Pofizovani Zmény €. 5 bylo zruSeno.

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2007 nabyl G&innosti novy stavebni zakon, ktery omezil platnost
stavajici tzemné planovaci dokumentace, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici dne
12. prosince 2011 pod &. usneseni 244/2011 o pofizeni nového tzemniho planu Usti nad Orlici.
Zaroven timto usnesenim urlilo pana Ing. Vladislava Fajta jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem.



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho tzemi, v poZzadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu Ffe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury.

PoZadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu ho dnot Uzemi

Zakladnim pozadavkem je stanoveni koncepce rozvoje uzemi, vEetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky feSeného Gzemi. Re$eni Gzemniho planu Usti nad Orlici
musi vytvofit podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah kvalitnich Zivotnich
podminek, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti ve mésteé.

V Gzemnim planu je poZzadovano zejmeéna:
- fesit funk&ni vyuziti areéld byvalého podniku PERLA,
- proveéfit vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 1/14,
- provéfit zastavitelné plochy vymezené stavajici tzemné planovaci dokumentaci,
- vymezit plochy pro bydleni tmérné s ohledem na velikost a potfeby mésta,
- vymezit plochy pro vyrobu a skladovani v navaznosti na silnici 1/14,
- FeSit celkovou dopravni koncepci mésta.
- provéfit rozSifeni sportovniho areélu o aredl Prefy,
- provéfit potencial vyuZziti dalSich uzemi:

- Cihelny, nivy Tiché Orlice, Uzemi jihozapadné od sidlisté Dukla s ohledem na
ztizené inZenyrsko - geologické podminky, zahradkovych osad s ohledem na
provéfeni moznosti jejich transformace na trvalé bydleni

- vymezit plochy pfestavby v zastavéném Uzemi (nevyuzivané aredly, objekty),
- vymezit zastavéné Uzemi v souladu se stavebnim zdkonem

Problémy a st fety zajm 0, které budou v ramci zpracovani tzemniho planu reSeny:
Je pozadovano v Uzemnim planu vytvofit podminky pro feSeni hlavnich stfetd zamu a
problému v feSeném Gzemi:
- zajistit stabilizovany pocet obyvatel ve mésté nabidkou ploch pro kvalitni bydleni a
rozSifenim moZznosti pracovniho uplatnéni,
- TFeSit vyuziti pramyslové zény v k.U. Hylvaty,
- provéfit emisni a hlukové zatizeni z dopravy,
- preloZka silnice 1/14 — feSit koncepci celé trasy v¢€. dopadu na okolni plochy,
- néavrh zastavitelnych ploch v Gzemi — FeSit stfet s vedenim USES, s ochranou pfirody,
s dopravni infrastrukturou,
- zéaplavove uzemi Q 100 Tiché Orlice a Tfebovky zasahuje do zastavéného Uzemi,
- zlepsit podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan bude chranit a rozvijet p  Firodni, civiliza éni a kulturni hodnoty Gzemi, v &etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; t émito hodnotami jsou
zejména:

PFirodni hodnoty Gzemi

- respektovat pfirodni hodnoty s legislativni ochranou,
respektovat vyznamné plochy sidelni zelené ve mésté,
respektovat izemni systém ekologické stability,
zajistit ochranu zemédélského pudniho fondu:

- pFi zpracovénl' navrhu tzemniho planu je tfeba respektovat poZzadavky vyplyvajici
ze zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. Je tfeba
navrhnout a zduvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chranénych zajmd nejvyhodnéjSi. Vystavbu je nutné
smérovat ha pozemky horsi kvality.

v pripadé navrhovaného pfimého dotéeni PUPFL je tfeba zdUvodnit navrhované feSeni
z hlediska zajm0 chranénych lesnim zakonem. Pfi planovani jiného vyuZiti lesnich
pozemkl neZ je plnéni funkci lesa je nutno postupovat podle povinnosti stanovenych



s

v usneseni 8 13 lesniho zakona, kde jsou pfimo stanoveny povinnosti pfi vyuzivani
lesnich pozemku k jinym Gcelim nez je plnéni funkci lesa, tj. zejména:

- musi byt pfednostné vyuZzity pozemky méné vyznamné z hlediska pInéni funkci
lesa,

- nesmi dochazet k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany (ohrozeni
vétrem, vodni erozi, atp.) a ohroZeni stability lesniho porostu a porostu
sousednich,

- ve vhodnych neurbanizovanych plochach bude ve vhodnych lokalithch mozna
zména kultury na les, malé vodni plochy, s individualnim posouzenim kazdé
navrzené lokality samostatné; nedoporuCuje se vystavba na lesni pidé a
v ochranném pasmu lesa,

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty Gz emi

respektovat kulturni hodnoty s legislativni ochranou,

feSené Uzemi je tfeba povaZovat za Uzemi s archeologickymi nalezy,

chranit objekty, pfispivajici ke kulturni hodnoté sidla, které nepozivaji zdkonné ochrany
pamatkové péce, v navrhu Uzemniho planu budou vyznaceny jako objekty pamatkové
hodnotné a bude zajiSténa jejich ochrana v ramci tzemniho planu,

respektovat stavebni dominanty, vyznamné vyhlidkové body a trasy scenérickych cest
v Uzemi,

Civiliza €éni hodnoty uzemi

respektovat a rozvijet hodnoty Uzemi, které spoc€ivaji v jeho vybaveni:

- obc¢anské vybaveni zékladniho i nadmistniho vyznamu,

- napojeni na vefejnou sit technické infrastruktury (v soucasnosti zajisténo
zasobeni el. energii, plynem, vodou z vefejné vodovodni sité, odkanalizovani
vétSiny mésta vefejnou kanalizaci),

- dostupnost verejné dopravy.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
- na Uzemi mésta se nenachazeji loZiska nerostnych surovin.

Ochrana p fed povodn émi

bude respektovano zaplavoveé tzemi Tiché Orlice a Tiebovky,

spravce toku Tiché Orlice — Povodi Labe s.p. Hradec Kralové pfipravuje stavbu
“ZvySeni ochrany meésta hrazemi“. Realizaci téchto opatfeni budou zajisténa kriticka
mista, kterymi voda pfi povodnich do zastavéného Uzemi pronika. Tato stavba bude v
Uzemnim planu zapracovana.

Ochrana obyvatelstva
Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z § 20 vyhlaSky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva — je poZadovano zapracovat navrh ploch pro potfeby:

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (jsou-li, v textové ¢asti urcit mista
shromazdovéni, odkud bude v pfipadé vzniku mimoradné udalosti zajiSténa evakuace
obyvatelstva nebo bude moZno na tomto misté po kratkou dobu prebyt. Mozné
vytipované plochy — hfisté, namésti, plochy adekvatni poctu obyvatel. Je-li moznost
dogasného ubytovani ve mésté — Skolka, 3kola, sal OU, kina atd.),

zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
G¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti (jsou-li, v textové ¢&asti urcit
plochy pro zasahuijici techniku a laboratofe, popf. dekontaminaci. Jsou to mista s vétsi
plochou ve mésté nameésti, hfisté atd.),

ochrany Gzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni VD Hvézda,
z6n havarijniho planovani (v grafické ¢asti UP zakresleni zon havarijniho planovani pro
prepravu chléru po Zelezniéni trati Pardubice — Ceskéa Trebova o pAsmu 1500 m).

Ochrana p fed sesuvy

budou respektovany plochy potencialnich sesuvnych Gzemi v feSeném Uzemi, do
daného prostoru nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy.



Politika Gzemniho rozvoje  Ceské republiky 2008

Dle platné Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR CR 2008"), ktera
byla schvélena Vladou Ceské republiky dne 20. &ervence 2009 usnesenim &. 929 leZi mésto
Usti nad Orlici v rozvojové ose OS8 Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Tiebova —
Mohelnice — Olomouc/Pferov, tzn. jedna se o sidlo s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, v daném piipadé na Zelezniéni trat €. 010 Pardubice — Ceska Tiebova. Sougasné se tedy
nachazi také v koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD7 Pardubice — Ceskéa Tfebova — Brno.
Duvodem vymezeni tohoto koridoru bylo vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti v Gsecich s
jejim propadem (Blanensko, Usteckoorlicko) a tim zvy3eni kapacity |. Zelezniéniho koridoru
zafazeného do dohody AGC pro naplnéni jejich standardd v maximalné mozné mife a do
evropské Zelezni¢ni sité TEN - T, v pfedmétném Uzemi s narokem na zménu vedeni koridoru.
Uzemni plan Usti nad Orlici bude FeSen v souladu s navrhem republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, obsaZenych v &l. 14 az 32 PUR CR 2008.

Z&sady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
Z platnych Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR PK), které byly vydany
usnesenim Zastupitelstva Pardubického kraje &. Z/170/10 ze dne 29. dubna 2010 (Ucinnosti
nabyly dne 15. &ervna 2010) vyplyvéa pro zpracovani tzemniho planu Usti nad Orlici nasleduijici:
«  Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které
jsou stanovené v kap. 1 ZUR Pk, a to pfedevsim:
» Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
zaloZené na méstech Pardubice, Chrudim, Svitavy a dvojméstich Ceska Trebova —
Usti nad Orlici a Vysoké Myto — Chocen.
* Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
Zlep3eni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména napojeni mésta
vychodni Casti kraje na R 35 a napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim
centrm Pardubice, Chrudim, Vysoké Myto, Usti nad Orlici, Ceska Trebova a
Svitavy.
» Vytvaiet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na GUzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na:
= zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni
funkce krajiny;

= ochranu pozitivnich znak krajinného razu;

= zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny.
» Vytvaifet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych &innosti na
Uzemi kraje zvlaSt€é ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych oséch. Pfitom se soustfedit zejména na:
= posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanistick&d a architektonicka FeSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng&, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeleni dostateCné prostupnosti
krajiny;

= vyvaZzené a efektivni vyuZivani zastavéného uUzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objektdt v zastavéném UGzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektt a arealu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné.

* Respektovat zdsadu pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v izemi (&l. 108 ZUR Pk), na zékladé které Ize vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych prFipadech.

* Respektovat zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a Ukoly pro Uzemni planovani,
které jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 2 Ceska Tiebova —
Usti nad Orlici ve &l. 25 a ve &l. 26 ZUR Pk, a to pfedevsim:

* rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména ve vazb& na Zelezni¢ni uzel
Ceska Trebova a v jizni &asti Usti nad Orlici v koridoru silnice 1/14;

* rozvoj bydleni soustfedovat pfedevsim v obou méstech;

» respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi;



+ Ové&fit Uzemni rezervu obchvatu silnice 1/14 v prostoru Usti nad Orlici, v&. jeho
acinnosti;
 respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkové zony Usti nad Orlici.

* Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné
prospésné stavby D100 Zelezniéni trat Chocen — Usti nad Orlici véetné& souvisejicich
staveb a opatfeni.

« Respektovat poZadavek na vymezeni a zpfesnéni nadregionalniho biokoridoru K 93
Uhersko — K132, v€etné jeho ochranné zény, regionalnich biokoridorl RK 862B Bukova
stran — Andéldv Chlum a RK 869 Andrldv chlum - Vadétin, podle zasad a ukoll
stanovenych ve ¢&l. 112 a 113 ZUR Pk.

V tzemnim planu budou vySe uvedené poZadavky zapracovany.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah G

Mésto Usti nad Orlici sousedi s obcemi Libchavy, Dlouha Tfebova, Dolni Dobroug, Orlické
PodhdFi, Hradek, Retova, Rettivka a méstem Ceska Tiebova.

PFi FeSeni tzemniho planu Usti nad Orlici je tfeba zajistit koordinaci s vydanymi Gzemnimi plany
sousednich obci, zejména feSit propojeni liniové vefejné infrastruktury a prvkd Uzemniho
systému ekologické stability.

Uzemn é analytické podklady ORP Usti nad Orlici 2012
Uzemni plan Usti nad Orlici bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladt ORP Usti nad Orlici a doplfiujicich prazkum a rozbord.
Z UAP vyplyvaji nasledujici pozadavky:
Respektovat limity vyuZiti Gzemi na Uzemi m  ésta, zejména:
- silnice I. 1. a lll. t Fidy v €etn& ochranného pasma
- Zelezniéni trat’ véetné ochrannych pasem
- letist & Usti nad Orlici a jeho ochranna pasma (vzletovych a pristavacich prostor )
- cyklotrasy a cyklostezky
- méstska pamatkovéa zéna
- nemovité kulturni pamatky (viz http://monumnet.npu. cz/pamfond/)
- historicky vyznamna stavba, vyznamna stavebni domi nanta
- Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé feSené Uzemi mésta je Uzemim s archeologickymi nalezy.
- Uzemni systém ekologické stability
- vyznamny krajinny prvek ze zdkona, pokud neni vyj  adfen jinou poloZzkou
V daném pfipadé se jedna o lesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy.
- pfirodni park
Cast Gzemi lezi v Pfirodnim parku Orlice.
- vzdéalenost 50 m od okraje lesa
- bonitovana p adné ekologicka jednotka
V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pudy vSech tfid ochrany.
- investice do p udy za U éelem zlepSeni p tdni Grodnosti
- vodni zdroj povrchové, podzemni vody v €etné ochrannych pasem
- chran éna oblast p firozené akumulace vod
Celé mésto Usti nad Orlici lezi v CHOPAV Vychodoc&eska kfida.
- zaplavove uzemi (Tich& Orlice, Tfebovka)
- sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik
- technickd infrastruktura (vodovod, kanalizace, plyn ovod, v é€etné ochrannych
pasem)

V Gzemnim planu Usti nad Orlici je pozadovano provéfit nasledujici problémy vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladu:
— feSit dostatecné rozvojové plochy pro bydleni a vyrobu (dojizdka prevySuje vyjizdku)
- vytipovat Uzemi pro prestavbu a intenzifikaci zastavby (nizk4 intenzita recyklace
brownfields a zastavénych pozemk)
— odstranit kolize v MPZ v Usti nad Orlici (zajistit ochranu Gzemi)
— feSit ochranu charakteru venkovské zastavby v mistnich ¢astech



feSit rekreaci pfi respektovani krajinného razu

proveéfit stfety zamérl s ochranou pfirody (podnét na rozSifeni pfirodniho parku Orlice)
zpresnit koridor pro prelozku silnice 1/14, feSit vazbu na Dlouhou Tfebovou a Libchavy
(tranzitni doprava vedena zastavbou)

limitovany Gzemni rozvoj v koridoru silnice 1/14

zastavba zatizena hlukem z dopravy

feSit dopravni napojeni primyslové zony nadmistniho vyznamu Hylvaty

Fesit problém trasy Zeleznice a vlakové zastavky v Usti nad Orlici

posoudit moznost rozvoje letidté v Usti nad Orlici

respektovat zaplavoveé tzemi

Fesit stfety zamérd s vedenim USES

feSit stfety zamérl s ochranou ZPF a melioracemi

feSit stfety zameérud se stavajici zastavbou a verejnou technickou vybavenosti

vétrné a vodni eroze — vytvaret predpoklady pro odstranéni

feSit doplnéni inZenyrskych siti

a.1l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména n a prov éfeni plosného a
prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Resené Uzemi bude &lenéno na plochy s rozdilngym zplisobem vyuZiti. Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti I1ze s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji
Clenit dle ustanoveni 8 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani tzemi, v platném znéni.

Urbanisticka koncepce

historicky vznikl4 urbanisticka koncepce mésta bude zachovana,

bude respektovano a posileno centrum mésta, respektovany dominanty mésta, vyskoveé
hladiny zastavby a stavajici charakter sidla,

zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby zastavéné Uzemi vhodné zahusStovaly nebo
na néj navazovaly, nové zastavitelné plochy ve volné krajiné nebudou navrhovany nebo
jen vyjime¢né v odlvodnénych pfipadech,

v Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti),

budou stanoveny podminky prostorového usporddani (zejména vySkova hladina,
intenzita vyuZiti Uzemi a dalSi podminky ve vztahu k charakteru a struktufe zastavby),
podle potfeby budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuZziti pro stanoveny Ucel,

s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se pfedpoklada vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch:

- bydleni,

- obc&anské vybaveni,

- rekreace a sport,

- vyroba a skladovani,

- dopravni infrastruktura,

- ploSné technicka infrastruktura.

plochy pfestavby budou vymezeny v zastavéném Gzemi, a to zejména u nevyuZivanych
(opusténych) staveb,

budou vytvofeny pfedpoklady pro posileni vyznamu a kvality center mistnich ¢asti

Uzemni plan pfehodnoti potfebu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni v souladu
s pfedpokladanym demografickym vyvojem. V odivodnénych pfipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosud platném Uzemnim planu a pfipadné navrzeny
nové zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach. Pfi vymezeni ploch budou vzaty v Gvahu
uzemné technické predpoklady pro napojeni lokalit na infrastrukturu mésta, hodnoty Uzemi i
pFislusné limity. DalSim kritériem bude i aktualni zjem investoru o vystavbu v dané lokalité.



a.2) Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni
uspo radani ve fejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én.

Ob¢anské vybaveni

budou navrZena zafizeni rozvijejici rekreaCni potencidl Uzemi (objekty vefejného
ubytovani a stravovani, zafizeni nevyrobnich sluzeb, zafizeni pro sport a télovychovu,
plochy vefejné zeleng).

Doprava

provéfit vymezeni koridoru pro umisténi pfeloZzky silnice 1/14 vedeného ve vychodni
Casti mésta, pfitom vzit v Gvahu:
- nutnost trasovani obchvatu v rozsahu vice obci na trase, navaznost na tyto
sousedni obce a jejich zaméry,
- moZnosti napojeni mésta na pfipadny novy obchvat 1/14,
- obavy ze vzniku nové bariéry pro rozvoj mésta vychodnim smérem,
- vliv pfipadné nové trasy na hygienu prostfedi a krajinny raz.

zpracovat dopravni koncepci mésta, v ramci dopravni koncepce mésta reSit omezeni a
zlidnéni dopravy v centru mésta,

feSit nedostatek parkovacich mist zejména v centru mésta a v obytné zastavbé (na
sidlistich),

provéfit stav silni¢ni sité v feSeném Uzemi a navrhnout pfipadné Upravy a zajisténi
nevyhovujicich smérovych a Sifkovych pomért, pfipadné i Gpravy nevyhovujicich
povrchd, pokud tyto budou mit tzemni dopad,

navrhnout nové napojeni sidlisté Dukla na mésto pro automobilovou dopravu, cyklisty i
pési,

provéfit moznosti zlepSeni dopravniho napojeni stavajicich Casti mésta (zejména
Kerhartic, Hylvat a Knapovce)

feSit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch (je nutno posoudit moZnosti
dopravniho pfipojeni na stavajici silniéni sit, napojeni na stavajici cyklistické i pési
trasy),

je pozadovano respektovat parametry prislusné kategorie komunikace a ochranna
pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému,

respektovat, popf. aktualizovat navrh cyklistickych stezek a cyklotras na Uzemi mésta,
respektovat stavajici trasu Zelezniéni traté véetné ochranného pasma,

respektovat stavby ,Usti nad Orlici — Choceni, nova trat* a ,Prdjezd Zelezni¢nim uzlem
Usti nad Orlici®,

v blizkosti Zelezniéni traté nenavrhovat plochy pro bydleni,

respektovat letisté Usti nad Orlici véetné ochrannych pasem.

Ve vazbé na zpracovavanou dopravni studii (Atelier DUK Praha 2013) se zaméfit pfi feSeni
tuzemniho planu na:

zvazeni potfeby a rozsahu pési zony v centru mésta,

zklidnéni automobilové dopravy v uzSim centru,

zapojeni Perly do dopravniho systému v centru,

zménu rezimu dopravy v Lochmannové ulici, zvazeni doplnéni novych ulic na Gzemi
Perly a jejiho okoli,

nové feSeni nékterych kfizovatek (napf. namésti Svobody),

feSeni prostoru pred postou véetné Upravy dopravy,

feSeni parkovani — rozSifeni kapacity, v€etné hledani moZznosti vicedroviiového
parkovani (napf. Perla, prostor okolo nemocnice, pod kulturnim domem, u posty..),
zlepSeni podminek pro pohyb péSich a cyklistu v centru,

obnoveni prachodnosti ulici Komenského napfi¢ ,krékem* ZS,

zpruchodnéni parku u kostela smérem k divadlu,

usmérnéni pohybu autobusl v centru (vymisténi autobust z nékterych ulic centra, kde
jsou dnes vedeny linky), zvazeni zplsobu autobusové dopravy v centru,

potfebu, moznosti a efekty pfipadného pfemisténi autobusového nadrazi k novému

vlakovému nadrazi.



Technicka infrastruktura
Vodni hospoda Fstvi

respektovat stavajici zafizeni a rozvody vodovodnich fadu véetné jejich OP,

-vyhodnotit pro navrhovanou zastavbu spotfebu vody a tlakové poméry s ohledem na

navrh zastavitelnych ploch. Na zékladé vyhodnoceni navrhnout pfipadné posileni
kapacity vodovodu.

respektovat stavajici kanalizaéni stoky véetné COV,

respektovat v izemnim planu stavbu ,Cista Trebovka®,

Fesit odkanalizovani okrajovych ¢asti mésta (Knapovec, Cernovir)

provéfit moznost vymezeni novych vodnich ploch v krajing,

navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajing,

respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje,

Energetika, spoje

stanovit poZzadovany pfikon el. energie ve mésté, posoudit moznosti napojeni na
el. rozvody a pfipadné navrhnout potfebnd zafizeni pro zasobovani el. energii
v dotenych lokalitach,

respektovat stavajici i vyhledova zafizeni pro rozvod el. energie vcetné jejich
ochrannych pasem,

fesSit pfipadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni v souladu s § 47 zakona
&. 458/2000 Sb., zplisob a rozsah preloZeni energetickych zafizeni projednat s CEZ
Distribuce, a.s.,

zpracovatel Casti elektro uzemniho planu bude konzultovat pfipadné poZadavky na
rozsifovani sité¢ vn s CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Rozvoj siti vn, nn Hradec Kralové
nebo CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Poskytovani siti vn, nn Pardubice,

zajistit pfedpokladany néarast vykonovych pozadavkui odbéru zvétSenim transformacniho
vykonu u stavajicich TS vymeénou transformator(, v pfipadé vyrazného odbéru nebo
vystavby mimo dosah stavajiciho rozvodného zafizeni provést realizaci nové TS,
plocha pro jeji umisténi a zpusob napojeni bude souc¢asti navrhu tzemniho planu,
respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem, (plynarenska zafizeni zakreslit v aktualnim stavu),

provéfit plynofikaci rozvojovych ploch a okrajovych &asti mésta (Cernovir, Knapovec),
vytdpéni nové navrhovanych objektu feSit ekologickym palivem — zemnim plynem,
el. energii, propanem, propan - butanem, dfevnim odpadem, biomasou,
prostfednictvim tepelnych Cerpadel, atp.

respektovat stavajici zafizeni a rozvody CZT v¢etné jejich OP,

u lokalit v dosahu stavajiciho systému CZT provéfit moznost napojeni na systém CZT
(bytové domy, ob&anska vybavenost)

Nakladani s odpady

respektovat Plan odpadového hospodarstvi mésta Usti nad Orlici,

respektovat stavajici plochy pro nakladani s odpady (sbérny dvar),

nenavrhovat plochy pro nové skladky komunélniho odpadu,

respektovat stavajici systém tfidéni a nakladani s odpady, tj. svoz na uréenou lokalitu
mimo FeSené Uzemi mésta.

Verejna prostranstvi

respektovat stavajici vefejna prostranstvi a zvaZzit moznost zaloZeni novych verejnych
prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami, s ohledem na urbanistickou
koncepci mésta a potfebu posileni socialni soudrznosti obyvatel mésta.

v zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby stanovit podminky pro vymezovani
vefejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych
prostranstvi v navaznosti na ustanoveni 8 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, zejména s cilem zajistit dostate¢ny rozsah verejné
zelené v téchto plochéach

Pro nové zastavitelné plochy bude navrZzeno pfipojeni na systém dopravni a technické
infrastruktury. U ploch se stanovenou podminkou zpracovani Uzemni studie nebo regulacniho
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planu bude toto feSeni jen rdmcové a vnitfni dopravni a infrastrukturni sit nebude v tzemnim
planu navrZena.

Zastavitelna (pfipadné prestavbové) plocha bude graficky podrobnégji feSena, pokud bude timto
feSenim potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zdmér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu.
Pro mozZnost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
uvazovéano s velikosti pozemku 1000 m2 na 1 rodinny dim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

a.3) Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni plosného a
prostorového uspo fFadani nezastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
véetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢€it umis tovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Koncepce uspo Fadani krajiny

- bude upfesnén a zapracovan regionalni a nadregionalni USES, vyplyvajici ze ZUR PKk.
Dale bude navrzeno feSeni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace
FeSeni mistniho USES, pievzatéa z platné Gzemné planovaci dokumentace,

- bude provéfena sit Uc€elovych komunikaci a navrZzeno jejich doplnéni zejména s
ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, pési turistiky,

- bude navrZzen zpusob zlepSeni estetické hodnoty zemédélské krajiny — doplnéni
doprovodné a rozptylené zelené, respektovani pfirozeného stavu vodnich tokd,

- bude zamezeno Ubytku stavajicich ploch zeleng,

- nova zastavba bude vzdy ponechavat prichodné pasy podél vodnich toku.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfit.
V rdmci zpracovani navrhu tzemniho planu bude na zékladé poZadavku vyplyvajiciho ze Zasad
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ovéfena nasledujici Uzemni rezerva:
« Uzemni rezerva obchvatu silnice 1/14 v prostoru Usti nad Orlici, v&. jeho G&innosti
DalSi pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv nejsou.

c) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve rejné
prosp ésSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni
nebo p fedkupni pravo.

V rdmci zpracovani Uzemniho planu budou provéfeny VPS, vymezené platnou Gzemné

planovaci dokumentaci mésta a v pfipadé potfeby budou vymezeny nové vefejné prospésné

stavby, opatfeni a asanace.

Ve vydanych Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje je na Uzemi mésta vymezeno
vefejné prospésné opatieni Uzemniho systému ekologické stability Ul13 — nadregiondlni
biokoridor K 93 a vefejné prospésna stavba D100 - Zelezniéni trat Chocen — Usti nad Orlici
véetné souvisejicich staveb a zafizeni.

VPO a VPS budou v Gzemnim planu zpfesnény.

o

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor @, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Gzemi podmin éno vydanim regula €niho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci.

V navrhu tzemniho planu Usti nad Orlici budou v pfipadé potfeby vymezeny vhodné konkrétni

plochy a koridory, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii.

Provéfeni zemni studii se pfedpokladéd zejména u navrhu rozsahlejSich zastavitelnych ploch,

ve kterych bude vhodné provéfit optimalni strukturu zastavby a feSeni vefejné infrastruktury.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o

zménach jejich vyuZziti stanoveny regulacnim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci, se

nepredpokladaiji.
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e) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  feSeni.
V ramci pofizeni Uzemniho planu Usti nad Orlici neni poZadovano zpracovani variantnich
feSeni.

f) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspo Ffadani
obsahu jeho od tGvodn éni véetné méritek vykres G a po¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan Usti nad Orlici bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sh., o

Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathném znéni, a v souladu s pfilohou

€. 7 wvyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci

dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti obsahovat:

. Upraveny | x. .
UZEMNI PLAN MéFitko | Navrh pnévrhy Cistopis
a) Textova ¢ast
- Textova ¢ast Uzemniho planu 2X 2X 4x
b) Grafickd €éast
- Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000 2X 2X 4x
- Hlavni vykres 1:5000) 2x 2X 4x
- Technicka infrastruktura 1:5000 2X 2X 4x
-Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni aj 1:5 000 2X 2X 4x
asanaci

. Upraveny | x. .
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU Navrh pnavrhy Cistopis
a) Textova ¢ast
- Textova ¢ast odlvodnéni izemniho planu 2X 2X 4x
b) Grafickd €éast
- Koordina¢ni vykres 1:5000 ) 2x 2X 4x
- Vykres SirSich vztahu 1:50000)] 2x 2X 4x
- Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu 1:5000 | 2x 2X 4x

Uzemni plan Usti nad Orlici bude zpracovan digitaln&, pro potfeby pofizovatele bude v prib&hu
projednavani vedle tisténé podoby dokument pfedavan v elektronické podobg, textova ¢ast ve
formatu .doc, grafickd v *.pdf. Uzemni plan Usti nad Orlici bude zpracovan dle metodiky
minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich plant v GIS pro Pardubicky kraj
(MINIS) a v ramci Cistopisu budou predana i elektronick& data v odpovidajici formé.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.
Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi budou
doplnény na zékladé stanoviska Krajského uUfadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédeélstvi.
Na Uzemi mésta se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0530028 - Vadétin -
Lan3perk, ptaci oblast se zde nenachéazi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze EVL zasahuje na Uzemi
meésta okrajové, je predpokladano, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na vymezenou
EVL. Dle zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, pfilohy €. 1, ve které
jsou uvedeny zaméry podléhajici posouzeni, Ize konstatovat, Ze zaméry navrhované
v Uzemnim planu nebudou mit vliv na Zivotni prostfedi.
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