MĚSTO ÚSTÍ NAD ORLICÍ

OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY č. 1/2008
o vydání změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí


Zastupitelstvo města Ústí nad Orlicí, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona          č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ustanovením   § 188 odst. 4 stavebního zákona

v y d á v á

tuto změnu č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí schváleného usnesením Zastupitelstva města č. 846/2006 ze dne 9.10.2006, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Ústí nad Orlicí č. 2/2006.

Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění a doplňuje takto:

1. TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY Č. 1 
A. Vymezení zastavěného a zastavitelného území

Zastavěné území je stanoveno ve smyslu § 58 stavebního zákona a je zakresleno ve výkresové části v rámci původní grafiky. V rámci lokality 1 dochází k rozšíření zastavitelného území (viz výkresy).

B. Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Novou výstavbu navrhovat do lokality 1 v rámci celého katastru města dle konkrétních požadavků.

Na základě stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického kraje bude k územnímu řízení na stavbu výrobního závodu hlukovou studií dokladováno prokazatelné dodržení hygienických limitů hluku z prostoru celého areálu v chráněném venkovním prostoru nejbližší obytné zástavby U letiště. 

C. Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

c.1. Území produkční

Pro území produkční je navržena lokalita 1 – plocha navazující na stávající letiště.

D. Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování

d.1. Doprava – napojení na komunikační systém
K lokalitě 1 jsou 3 možnosti přístupu resp. příjezdu ze dvou stran (od města a od letiště) – viz výkres 600.1 Doprava. Konkrétní dopravní napojení bude specifikováno v dalších fázích předprojektové a projektové přípravy s ohledem na všechny související požadavky.

Poznámka: 1) Napojení ze stávající místní komunikace vedoucí ke „starému hangáru“ resp. stávající provozovně a RD (od sídliště Štěpnice z ulice U Letiště) je pro nákladní dopravu omezen dopravním značením. 



2) Napojení lokality změny č. 1 ve směru od „letiště“ nesmí procházet areálem letiště v Ústí nad Orlicí tj. musí vést mimo tento areál.
d.2. Vodní hospodářství

d.2.1. Zásobování vodou

Zásobování lokality 1 je navrženo nově navrhovaným vodovodním řadem, napojeným na stávající městské rozvody na okraji města a trasovaným ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

d.3. Kanalizace a čištění odpadních vod
Odkanalizování lokality 1 je navrženo novou splaškovou kanalizační stokou, napojenou na stávající městské rozvody na okraji města a trasovanou ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

d.4. Dešťové vody
Dešťové vody ze střech navrhovaných objektů budou svedeny do dešťové kanalizace, dešťové vody z ploch budou svedeny do záchytných žlabů. Odtud budou dešťové vody svedeny do místní vodoteče (parcela č. kat. 1074 v k. ú. Ústí nad Orlicí) ve správě Zemědělské vodohospodářské správy Ústí nad Orlicí.

d.5. Plochy technické infrastruktury

Této oblasti se změna č. 1 nedotýká.

d.6. Teplofikace

d.6.1. Napojení na plynovod

Napojení lokality 1 je řešeno novým plynovodním řadem, napojeným na stávající městské rozvody na okraji města a trasovaným ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

d.7. Energetika - napojení na elektrické rozvody

Lokalitu 1 lze napojit z TS č. 994 Letiště o výkonu 400 kVA novou kabelovou přípojkou, vedenou v nově navrhovaném prodloužení stávající místní komunikace – viz výkresy. Předpokládanou potřebu výkonu v lokalitě 1 ~ 100 kVA je možné zajistit s dostatečnou rezervou naprosto bez problémů.

d.8. Spoje a telekomunikace - napojení na telekomunikační rozvody

S napojením lokality 1 na místní telefonní kabely není uvažováno.

E.
Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich  využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena. Předpokládaná zástavba v lokalitě v žádném případě negativně neovlivní panorama městské památkové zóny.

F. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití,nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

f.1. Podmínky využití funkčních ploch

Pro jednotlivé funkční plochy jsou stanoveny podmínky, regulující využití území v  členění na přípustné a nepřípustné využití. Barva využití území označuje vždy maximální možnou zátěž, nikoli minimální možné využití.

f.2. rozdělení území na funkční plochy

f.2.1. Plochy pro produkci :

jsou určeny přednostně k umísťování činností a staveb s nejvyšší přípustnou mírou zátěže území, zejména činností a staveb výrobních a skladovacích a činností a staveb s produkcí bezprostředně souvisejících. Obvyklé a přípustné jsou zejména činnosti a stavby určené k poskytování rozsáhlejších služeb obchodních a administrativních, stejně jako zařízení dopravní a technické infrastruktury. V plochách pro produkci jsou přípustné též činnosti a stavby obvyklé a přípustné v plochách pro bydlení, pro rekreaci i v plochách krajinných.

G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro sanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

V rámci změny č. 1 není požadavek na vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro sanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.

I. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

i.1. Textová část

Textová část Změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí obsahuje 3 listy resp. strany.

2. GRAFICKÁ ČÁST ZMĚNY Č. 1 

Je sestavena v souladu s původním členěním výkresové části územního plánu.

ÚPO Ústí n. O. – Změna č. 1 – 900.2 Hlavní výkres – výřez
1 : 5000  

ÚPO Ústí n. O. – Změna č. 1 – 900.2 Hlavní výkres – legenda  

ÚPO Ústí n. O. – Změna č. 1 – 600.1 Doprava – výřez

1 : 10000  

ÚPO Ústí n. O. – Změna č. 1 – 700.1 Vodní hospodářství – výřez
1 : 10000  

ÚPO Ústí n. O. – Změna č. 1 – 700.2 Energetika a spoje – výřez
1 : 10000  

Grafická část změny územního plánu obce je nedílnou součástí opatření obecné povahy.

O D Ů V O D N Ě N Í

     Odůvodnění změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí obsahuje textovou a grafickou část.

1. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ

A.
Postup při pořízení změny
Pořízení předmětné změny schválilo Zastupitelstvo Města Ústí nad Orlicí usnesením č. 57/2006 a 192/2007 na svém zasedání dne 4.12.2006 a  18.6.2007. Na základě těchto usnesení byl vypracován pořizovatelem návrh zadání změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí.

Návrh zadání změny byl zpracován a projednán dle stavebního zákona a schválen Zastupitelstvem města Ústí nad Orlicí dne 24.9.2007 usnesením č. 229/2007.

Po schválení zadání následovalo vypracování návrhu změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí (zpracovatel Ing. arch. Petr Kulda).

Návrh změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí  byl projednán podle § 50-54 stavebního zákona: 

· Ve smyslu § 50 odst. 2 a § 188 odst. 3 a 4 stavebního zákona se uskutečnilo dne 10.12. 2007 společné jednání s dotčenými orgány, krajským úřadem a sousedními obcemi. Textová i grafická část předmětného návrhu změny byla vystavena k nahlédnutí u pořizovatele od 21. 11. 2007 do 9. 1. 2008 a také byla k dispozici na internetové adrese:  http://web.muuo.cz/dokumenty/navrh_zmeny-up-1/,

· Ve smyslu § 51 stavebního zákona byl návrh posouzen krajským úřadem (stanovisko ze dne 27.2.2008 pod č.usn. KrÚ 5038/2008 OSRK OUP), 

· Ve smyslu § 52 stavebního zákona byl upravený a posouzený návrh změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí vystaven k nahlédnutí u pořizovatele od 28.2. - 3.4. 2008 a také byl k dispozici na internetové adrese: http://web.muuo.cz/dokumenty/navrh_zmena-usti/

· Veřejné projednání se konalo 3.4. 2008 od 16,00 hod. v zasedací místnosti MěÚ Ústí nad Orlicí (zápis z tohoto jednání je uložen ve spisu na stavebním úřadě Městského úřadu v Ústí nad Orlicí).  

B. 
Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

b.1. Koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území

Město Ústí nad Orlicí sousedí s obcemi Libchavy, Dolní Dobrouč, Dlouhá Třebová, Řetová, Hrádek, Orlické Podhůří a městem Česká Třebová. Vzhledem k situování lokality 1 změny č. 1 lze konstatovat, že ke kolizím mezi záměry změny ÚPO č. 1 Ústí nad Orlicí a záměry sousedních obcí nedochází. Změna ÚPO Ústí nad Orlicí rovněž neobsahuje žádné návrhy, které by přesahovaly na území sousedních obcí a také v žádném případě nedochází ke kolizím mezi jednotlivými funkčními plochami sousedících obcí.

b.2. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Lze konstatovat, že Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí je v souladu s řešením ÚP VÚC Pardubického kraje, ze kterého pro změnu nevyplývají žádné konkrétní návrhy.
C.
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
     
 Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí byla prověřena z hlediska cílů a úkolů územního plánování uvozených v ustanovení § 18 a 19 stavebního zákona a pořizovatel konstatuje, že je s nimi v souladu.

D. 
Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
            Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí je v souladu s požadavky stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

E. 
Vyhodnocení souladu zvláštních právních předpisů - soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Oznámení o společném jednání o návrhu změny č. 1 bylo zasláno následujícím orgánům státní správy a organizacím, (číslo jednací a datum jsou údaje o stanovisku uplatněném ve stanovené lhůtě, dále je uvedeno, jak byla případná připomínka vyhodnocena):

Dotčené orgány:

1. Ministerstvo dopravy, odbor DP, Praha - č.j. 586/2007-910-UPR/2 ze dne 6.12.2007 – bez připomínek 

2. Ministerstvo obrany, Praha – bez stanoviska
3. Ministerstvo průmyslu a obchodu, Praha – č.j. 45210/2007/05400 ze dne 29.11.2007 – bez připomínek

4. Ministerstvo životního prostředí, Hradec Králové – č.j. 758/550/07-Mor ze dne 23.11.2007 – bez připomínek

5. Ministerstvo zdravotnictví, Praha – č.j. 38092/2007 ze dne 28.11.2007 – bez připomínek 
6. Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad, Ústí nad Orlicí – bez stanoviska

7. Krajská hygienická stanice, Ústí nad Orlicí – č.j. 6483/07/HOK-UO/211 ze dne 31.12.2007: souhlasí s předloženým návrhem změny č. 1 za předpokladu, že k územnímu řízení na stavbu výrobního závodu v lokalitě č. 1 bude hlukovou studií dokladováno prokazatelné dodržení hygienických limitů hluku z  prostoru celého areálu v chráněném venkovním prostoru nejbližší obytné zástavby U Letiště čp. 1381. Tuto podmínku požaduje KHS začlenit do textové části opatření obecné povahy 
Vyhodnocení: požadavek splněn - výše uvedený text je zapracován do textové části změny č. 1 do kapitoly B. Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, textová část změny č. 1 je součástí opatření obecné povahy 

Dále bylo vydáno stanovisko k námitkám a připomínkám na veřejném projednání dne 3.4.2008 – uplatněné námitky a připomínky k variantě dopravního napojení výrobní lokality napojením na stávající místní komunikaci, která je vedena obytnou zónou Štěpnice – jih, považuje KHS při možnosti volby varianty vedení dopravy mimo obytné prostředí za opodstatněné a oprávněné a to jak z hlediska narušení obytného prostředí, tak z hlediska zvýšeného rizika dopravních úrazů.

Optimální řešení dopravního napojení výrobní lokality by mělo být z hlediska vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví posouzeno v rámci procesu EIA celého záměru výrobního závodu.
Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení přes sídliště Štěpnice je pouze navrženo jako jedna z možností. Konkrétní napojení lokality změny č. 1 bude vyřešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky. Proces EIA se nedotýká změny územního plánu. Tento proces posuzuje projektovou dokumentaci ke konkrétní stavbě.   

8. Krajský úřad PK, odbor kultury a památkové péče, Pardubice – č.j. KrÚ – 309/2008/OKPP ze dne 4.1.2008 – bez připomínek,

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 14.3.2008 pod č.j. KrÚ–11790/2008/OKPP – bez připomínek

9. Krajský úřad PK, odbor dopravy a silničního hospodářství, Pardubice – bez stanoviska
10. Krajský úřad PK, odbor životního prostředí a zemědělství, Pardubice – č.j. 52325-2/2007/OŽPZ/PI ze dne 24.1.2008 – doručeno po termínu (bez připomínek)
11. Městský úřad – odbor životního prostředí, Ústí nad Orlicí – č.j. 44311/2007/ŽP/593/Lin-181 ze dne 6.12.2007 – bez připomínek,

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 28.3.2008 pod č.j. 9719/2008/ŽP/307/Lin-046 – bez připomínek

12. Městský úřad – odbor dopravy a SH, Ústí nad Orlicí – č.j. 44311/2007/DSH/2835/Ba ze dne 26.11.2007 – souhlasí s návrhem změny č. 1, upozorňuje na skutečnost, že příjezd do dané lokality je pro nákladní dopravu omezen dopravním značením. Místní komunikace stavebně ani dopravně neodpovídají zatížení kamionovou dopravou a také lze předpokládat, že doprava do výrobního závodu výrazně zhorší dopravní situaci na sídlišti Štěpnice 

Vyhodnocení: požadavky splněny – upozornění na omezení dopravního značení při příjezdu ze sídliště Štěpnice  je doplněno v textové části změny č. 1 v kapitole d.1. doprava, dále jsou v návrhu změny č. 1 i jiné možnosti dopravního napojení navrhované lokality – o takto upraveném návrhu změny byla sepsána s odborem dopravy dohoda dne 13.2.2008, která je uložena ve spisu

13. Městský úřad – odbor ŠKTM, Ústí nad Orlicí – bez stanoviska
14. Hasičský záchranný sbor, Ústí nad Orlicí – č.j. HSPA-1/625/UO-ŘÚO-2007 ze dne 3.12.2007 – bez připomínek, 

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 29.2.2008 pod č.j. HSPA-1/153/UO-ŘÚO-2008 – bez připomínek,
15. Obvodní báňský úřad, Trutnov – č.j. 4628/07/La/Lá ze dne 7.12.2007 – bez připomínek, 

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 12.3.2008 pod č.j. 890/08/La/Lá – bez připomínek,
16. Státní energetická inspekce, Pardubice –č.j. 1870/07/53.100/Hvi ze dne 14.12.2007 – bez připomínek,

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 31.3.2008 pod č.j. 421/08/53.100/Hvi – bez připomínek,
17. Krajský úřad, oddělení územního plánování, Pardubice – č.j. KrÚ 41155/2007 OSKR OUP ze dne 10.12.2007 – bez připomínek
Sousední obce:

Obec Dlouhá Třebová – bez stanoviska

Obec Libchavy – bez stanoviska

Obec Dolní Dobrouč - bez stanoviska

Obec Orlické Podhůří - bez stanoviska

Obec Řetová - bez stanoviska

Obec Hrádek - bez stanoviska

Město Česká Třebová - bez stanoviska
Ostatní subjekty:
1. Centrum dopravního výzkumu, Praha – bez stanoviska   

2. České dráhy a.s., Praha – č.j. 12787/2007 ze dne 12.11.2007 – bez připomínek

3. České radiokomunikace a.s.,  Praha – bez stanoviska

4. Telefónica O2 Czech Republic, Pardubice – bez stanoviska

5. Český telekomunikační úřad, Hradec Králové – č.j. 81 392/2007-636 ze dne 23.11.2007 – bez připomínek, 

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 3.3.2008 pod č.j. 15 385/2008-636 – bez připomínek

6. Lesy České republiky, s.p.,  Hradec Králové – bez stanoviska

7. Povodí Labe, státní podnik, Hradec Králové – č.j. PVZ/07/42211/Kr/0 ze dne 15.1.2008 – doručeno po termínu (bez připomínek),

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 28.3.2008 pod č.j. PVZ/08/8784/Fr/0 – bez připomínek

8. Pozemkový fond České republiky, Ústí nad Orlicí – bez stanoviska 

9. Ředitelství silnic a dálnic, Praha – č.j. 23874-ŘSD-07-311 ze dne 28.11.2007 – bez připomínek  

10. Ředitelství silnic a dálnic, správa Pardubice – č.j. 416/38020/31Vs/2007 ze dne 4.12.2007 – bez připomínek

11. Správa železniční dopravní cesty, Praha – 39096/07-OKS ze dne 11.12.2007 – bez připomínek 

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 11.3.2008 pod č.j. 07928/08-OKS – bez připomínek

12. TEPVOS, spol. s r.o., Ústí nad Orlicí – bez č.j. ze dne 9.1.2008 

- navrhované komunikační napojení vidíme z hlediska správy komunikací jako velmi nevhodné. Stávající komunikace v obytné lokalitě „Štěpnice Jih“ byly projektovány a realizovány v technických podmínkách, které nepočítaly s dopravním zatížením nákladních vozidel vyšších hmotností. Lze předpokládat, že jejich rekonstrukce v budoucnu bude představovat nemalé finanční prostředky pro Město Ústí nad Orlicí.
Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení přes sídliště Štěpnice je pouze navrženo jako jedna z možností. Konkrétní napojení lokality změny č. 1 bude vyřešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky.  

- toto nové dopravní zatížení nerespektuje dopravní systém v obytné zóně

Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 je zapracováno více možných dopravních napojení. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky.    

- územní plán nemá a nemůže řešit, který výrobní závod bude v lokalitě 1 vybudován. S ohledem na podnikatelské záměry nelze závazně určit, že v území musí být výrobní závod na ultralehká kompozitní letadla, či zde v budoucnu nevzniknou například skladovací prostory, překladiště i pro jiné subjekty. Z tohoto důvodu vidíme za velmi nevhodné řešit napojení předmětné lokality přes obytné sídliště „Na Štěpnici“.

Vyhodnocení:  v dokumentaci změny č. 1 je zapracováno více možných dopravních napojení

- jako vhodnější řešení se nabízí připojení této lokality přes silnici II/360 (Ústí nad Orlicí – Letohrad). Proto doporučujeme, aby řešitel zohlednil naše připomínky týkající se dopravního napojení

Vyhodnocení: v dokumentaci je toto možné dopravní napojení zapracováno 

- z uveřejněné dokumentace není zřejmá potřeba vody (pitná a požární) a tlakové požadavky, nemůžeme proto odsouhlasit navržené technické řešení zásobování vodou

Vyhodnocení: tuto připomínku nelze řešit v rámci zpracování změny územního plánu a to z důvodu, že v současné době není známa potřeba vody a tlakové požadavky na vodovodní řad, toto musí být řešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě 

- u zásobování pitnou vodou, upozorňujeme na možné problémy týkající se zejména otázky splnění tlakových poměrů ve vodovodní síti

Vyhodnocení: bude  řešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení 

- doporučujeme, aby ve zpracovaném dokumentu nebyly uváděny trubní materiály, ale pouze trasy a technické parametry nutné pro dimenzování dalších stupňů projektových dokumentací

Vyhodnocení: trubní materiály jsou z dokumentace změny č. 1 vymazány, technické parametry musí být řešeny v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení, trasy sítí jsou v dokumentaci změny zapracovány 

- k návrhu odkanalizování odpadních vod nejsme v současné době schopni podat závazné stanovisko. Důvodem je neznalost množství vypouštěných odpadních vod, které budou zaústěny do nové kanalizace pro veřejnou potřebu

Vyhodnocení: tuto podmínku nelze řešit v rámci zpracování změny územního plánu a to z důvodu, že v současné době není známo množství vypouštěných odpadních vod, toto musí být řešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě, 

 - dokument je třeba doplnit o bilanční potřeby energií lokality 1

Vyhodnocení: ve změně ÚP jsou vyřešeny pouze základní inženýrské sítě a jejich trasy k lokalitě změny,  rozpracování požadavků na inženýrské sítě bude zpracováno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení

- není vhodné teplofikaci vyřešit pouze technickým napojením na plynovod

Vyhodnocení: ve změně ÚP jsou vyřešeny pouze základní inženýrské sítě a jejich trasy k lokalitě změny, bližší rozpracování jednotlivých požadavků na inženýrské sítě bude zpracováno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení 

- v oblasti zásobování teplem je třeba vyřešit i možný dopad na životní prostředí – emise skleníkových plynů

Vyhodnocení:  bude zpracováno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě

- pod pojmem energetika není definována pouze dodávka elektrické energie, ale i dalších energií

Vyhodnocení: ve změně ÚP jsou vyřešeny pouze základní inženýrské sítě a jejich trasy k lokalitě změny, bližší rozpracování jednotlivých požadavků na inženýrské sítě bude zpracováno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě

- doporučujeme řešit v rámci energetické bilance i možnost a potřebu vybudování veřejného osvětlení pro komunikační zpřístupnění nové lokality   č. 1

Vyhodnocení:  z hlediska změny územního plánu zasahuje tento požadavek do velké podrobnosti, změna ÚP  neřeší kde bude osvětlení a kde nebude

- doporučujeme definovat druhy a množství produkce průmyslového odpadu včetně požadavku na systém likvidace. Domníváme se, že tato problematika není v návrhu změny č. 1 dostatečně řešena. Postrádáme především nastavení limitů produkce odpadů.

Vyhodnocení: definování odpadů bude řešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě, 

dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 17.3.2008 bez č.j.  – Dopisem ze dne 9. ledna 2008 jsme se vyjádřili naše stanovisko k návrhu změny č. 1 Územního plánu obce Ústí nad Orlicí.

Naše stanovisko bylo rozděleno do dvou oblastí:

1) Stanovisko závazné – oblast dopravy, zásobování pitnou vodou, kanalizace a čištění odpadních vod

2) Doporučující podněty – oblast zásobování teplem, energetika – napojení na elektrické rozvody, odpady

Z důvodu, že nedošlo ze strany pořizovatele ani zpracovatele změny č. 1 Územního plánu k doporučovanému jednání s naší společností, trváme na tom, že navržená změna č. 1 Územního plánu zodpovědně nevyřešila žádnou z našich připomínek, které jsou uvedeny v našem souhrnném stanovisku ze dne 9. ledna 2008 (viz příloha tohoto dopisu)

Jedinou patrnou změnou v „Upraveném a posouzeném návrhu změny č. 1“ je, že zpracovatel v dopravním napojení nabízí dokonce několik variant dopravního napojení na komunikační systém. Zpracovatel se odvolává na to, že konkrétní dopravní napojení bude vyřešeno v dalších fázích předprojektové a projektové přípravy. I z tohoto je zřejmé, že zpracovaná změna územního plánu č. 1 nesplňuje svou úrovní podmínky, které by umožňovali vydat naše souhlasné stanovisko.

Velice nás mrzí, ale s ohledem na nevyřešené technické problémy, které jsou podrobně popsány v našem předcházejícím stanovisku, Vám musíme sdělit, že nesouhlasíme se schválením změny č. 1 Územního plánu města Ústí nad Orlicí.

Vyhodnocení: stanovisko ze dne 9.1.2008 je vyhodnoceno výše, změna je zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon a jeho prováděcích vyhlášek, většina požadavků firmy TEPVOS je určena na projektovou dokumentaci ke konkrétním stavbám, ne ke změně územního plánu
13. Vojenská a ubytovací správa, Pardubice – č.j. 6276-ÚP/2007-1420 ze dne 28.11.2007 – bez připomínek

14. Východočeská energetika a.s., Hradec Králové – bez stanoviska

15. Východočeská plynárenská a.s., Hradec Králové – bez stanoviska    

16. Úřad pro civilní letectví,  letiště Ruzyně, Praha – č.j. 17522/07-720 ze dne 26.11.2007 – bez připomínek,

Dále bylo vydáno stanovisko na veřejném projednání dne 3.4.2008 – v souladu se zákonem č. 49/1997 Sb., § 40 „Ochranná pásma“ úřad neuděluje souhlas s možným provozem na účelové komunikaci kolem hangárů veřejného vnitrostátního letiště Ústí nad Orlicí (obsluha staveniště Urban Air automobily a stavební mechanizací a letadly AK) neboť je toho názoru, že tato činnost bude ohrožovat bezpečnost leteckého provozu.

V případě realizace stavby Urban Air bude ÚCL požadovat pro posouzení vlivu stavby na bezpečnost leteckého provozu projektovou dokumentaci s výškovým zaměřením ve vztahu k RW4 14/32 AD LKUO.

Vyhodnocení: Požadavek splněn - dopravní napojení od tankové cesty směrem k lokalitě změny č. 1 bude umístěno mimo areál letiště. Požadavek na předložení projektové dokumentace se netýká procesu pořizování změny územního plánu.  
17. Zemědělská vodohospodářská správa, Ústí nad Orlicí – bez stanoviska 
18. Občanské sdružení  Hejnice – Česká Rybná,  Žamberk – bez stanoviska
19. Aeroklub Ústí nad Orlicí, letiště, 56206 Ústí nad Orlicí – bez stanoviska,
dále vydal stanovisko k upravenému a posouzenému návrhu změny dne 26.3.2008 - Aeroklub v Ústí nad Orlicí nesouhlasí s návrhem na umístění jedné z uvažovaných tras komunikace, která by probíhala přes areál Aeroklubu směrem k nově uvažované zástavbě Urban Airu s.r.o., která by měla být umístěna nad městem směrem k letišti a to nad současnou dílnou Urban Airu s.r.o. a rodinným domkem pana Popela.

Odůvodnění: Uvažovaná komunikace by protínala areál Aeroklubu a de facto by oddělila hangáry, kde je umístěno cca 20 letadel od vzletové plochy. Tím by došlo ke křížení provozu na letišti s provozem na komunikaci a ohrožení zdraví a životů lidi na letišti a v letadlech a k ohrožení majetku Aeroklubu.
Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení od tankové cesty směrem k lokalitě bude umístěno mimo areál letiště viz strana 1 kapitola D. 

F.  
Vyhodnocení splnění zadání 
Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí je zpracována na základě Zadání změny ÚPO č. 1, které bylo schváleno Zastupitelstvem města dne 24.09.2007 usnesením č. 229/2007 písm. a). Lze konstatovat, že všechny požadavky a pokyny, obsažené v Zadání, byly splněny.

G.    
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 


Lze konstatovat, že Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí byla vzhledem k jednoznačnosti dané problematiky zpracována pouze v jedné variantě. Přijaté řešení splňuje všechny požadavky objednatele a je rovněž v souladu s příslušnou legislativou.
g.1. Základní údaje

* 
Pořizovatel změny č. 1 :


Městský úřad Ústí nad Orlicí

   
Stavební úřad, Sychrova 16, 562 24 Ústí nad Orlicí

* 
Zpracovatel :


Ing. arch. Petr Kulda - Tipos

Husova 888, 562 01 Ústí nad Orlicí

e-mail : kulda.petr@atlas.cz

g.1.2. Použité podklady 

- ÚP VÚC Pardubického kraje
- ÚPO Ústí nad Orlicí

- Nahlížení do katastru nemovitostí – internetový prohlížeč ČÚZK

g.1.3. Zhodnocení předcházejících podkladů

Pro město Ústí nad Orlicí byl v roce 2006 zpracován Územní plán, zpracovatel Ing. arch. Roman Koucký architektonická kancelář s.r.o. Praha, z něhož bylo možné při zpracování Změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí vycházet.

g.1.4. Vymezení zájmového území

Řešené území sestává z katastrálních území : Ústí nad Orlicí, Hylváty, Knapovec, Dolní Houžovec, Horní Houžovec, Oldřichovice, Černovír, Kerhartice a Gerhartice. Celková plocha katastru města je 3634 ha

g.1.5. Popis území - místopis

Město Ústí nad Orlicí se nachází ve východní části okresu Ústí nad Orlicí v Pardubickém kraji podél silnice I/14 a na celostátně nejdůležitějším železničním dopravním koridoru, spojujícím Čechy s Moravou. Lokalita 1 Změny č. 1 je situována v severní části katastru Ústí nad Orlicí.

g.1.6. Návrh změn hranic katastru obce

V rámci Změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nejsou ze strany města požadavky na provedení změn hranic katastru města.

g.2. Geografie a geologie

g.2.1. Geologické poměry

V dané lokalitě byl proveden geologický průzkum, dle kterého se zde nacházejí převážně jíly v třídě těžitelnosti F8. V sondách byly v hloubce ~ 10 až 11 m lokalizovány pevné sutě s příměsí balvanů.

g.2.2. Hydrogeologické poměry

V lokalitě 1 nedochází ke zhoršení odtokových poměrů. Dešťové vody ze střech jsou dešťovou kanalizací sváděny sváděny do stávající místní vodoteče. Dešťové vody z ploch jsou záchytnými příkopy sváděny rovněž do místní vodoteče.

g.2.3. Ložiska stavebních nerostných surovin

Této oblasti se Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nedotýká.

g.2.4. Sesuvná území

Této oblasti se Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nedotýká.

g.2.5. Radonové poměry

Na základě zjišťování výskytu radonu v půdním vzduchu, provedeného RNDr. Šafářem v roce 2007 je daná lokalita zařazena do kategorie středního radonového indexu. 

g.2.6. Poddolovaná území a seismicita

Této oblasti se Změna č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nedotýká.

g.3. Historie

g.3.1. Památková péče

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena. Výška zástavby v lokalitě 1 nesmí negativně ovlivnit panorama městské památkové zóny.

g.3.2. Archeologie

Katastrální území města Ústí nad Orlicí je územím s archeologickými nálezy, což vyplývá z toho, že město je trvale osídleno již od středověku (první písemná zmínka pochází z 2. poloviny 13. století).

g.4. Demografie

g.4.1. Stávající stav

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena.

g.4.1.1. Základní údaje o sídle

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena.
g.4.1.2. Obyvatelstvo

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena.
g.4.1.3. Zaměstnanost

V současné době nelze určit podrobnější údaj.

g.4.1.4. Přehled bytového fondu

Tato oblast není Změnou č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nijak dotčena.

g.5. Přehled a charakteristika funkčních ploch

g.5.1. Plochy pro produkci

Pro plochy pro produkci je navržena lokalita 1. Charakteristika: velmi mírný západní svah se sklonem ~ 3 % v severní části katastru města, sousedící se stávajícím  letištěm.

	číslo 

parcely
	kultura
	popis navrhovaného využití
	výměra celé

parcely m2
	výměra navrhovaného záboru  m2

	1280/25
	orná
	plochy pro produkci
	12459
	12459

	1190/1
	TTP
	plochy pro produkci
	8071
	8071

	1189
	TTP
	plochy pro produkci
	15246
	15246

	1190/28
	TTP
	plochy pro produkci
	1983
	1983

	1176
	orná půda
	plochy pro produkci
	112 688
	55088

	1162/1
	ost. plocha
	plochy pro produkci
	4672
	2385

	1164
	orná půda
	plochy pro produkci
	7673
	7673

	1280/36
	orná půda
	plochy pro produkci
	2569
	2569

	1236
	orná půda
	plochy pro produkci
	6584
	6584

	1237
	orná půda
	plochy pro produkci
	2328
	2328

	2434/4
	orná půda
	plochy pro produkci
	758
	758

	2436/15
	ost. plocha
	plochy pro produkci
	676
	435

	1190/23
	TTP
	plochy pro produkci
	816
	816

	1190/24
	TTP
	plochy pro produkci
	1007
	1007

	1280/33
	orná půda
	plochy pro produkci
	260
	260

	1190/25
	TTP
	plochy pro produkci
	181
	181

	1280/24
	orná půda
	plochy pro produkci
	11
	11

	1190/30
	TTP
	plochy pro produkci
	108
	108

	1280/41
	orná půda
	plochy pro produkci
	1791
	1791

	1280/38
	orná půda
	plochy pro produkci
	2527
	2527

	1180
	orná půda
	plochy pro produkci
	76
	76

	1179
	orná půda
	plochy pro produkci
	2580
	2580

	2435
	orná půda
	plochy pro produkci
	146
	146

	1162/7
	ost. plocha
	plochy pro produkci
	336
	336

	1280/5
	orná půda
	plochy pro produkci
	349
	349

	2432/3
	ost. plocha
	plochy pro produkci
	559
	559

	1190/27
	TTP
	plochy pro produkci
	237
	237

	1190/26
	TTP
	plochy pro produkci
	146
	146

	
	
	
	celkem
	126 274 m2


g.6. Vodní hospodářství

g.6.1.1. Zásobování vodou

Zásobování lokality 1 je navrženo nově navrhovaným vodovodním řadem, napojeným na stávající městské rozvody na okraji města a trasovaným ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

g.6.1.2. Kanalizace a čištění odpadních vod
Odkanalizování lokality 1 je navrženo novou splaškovou kanalizací, napojenou na stávající městské rozvody na okraji města a trasovanou ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

g.6.1.3. Dešťové vody

Dešťové vody ze střech navrhovaných objektů budou svedeny do dešťové kanalizace, dešťové vody z ploch budou svedeny do záchytných žlabů. Odtud budou svedeny do místní vodoteče na parcele č. kat. 1074 v k. ú. Ústí nad Orlicí ve správě ZVHS Ústí nad Orlicí.

g.7. Teplofikace

g.7.1. Napojení na plynovod

Napojení lokality 1 je řešeno novým plynovodním řadem, napojeným na stávající městské rozvody na okraji města a trasovaným ve stávající místní komunikaci resp. v jejím nově navrhovaném prodloužení – viz výkresy.

g.8. Energetika - napojení na elektrické rozvody

Lokalitu 1 lze napojit z TS č. 994 Letiště o výkonu 400 kVA novou kabelovou přípojkou, vedenou v nově navrhovaném prodloužení stávající místní komunikace – viz výkresy. Předpokládanou potřebu výkonu v lokalitě 1 ~ 100 kVA je možné zajistit s dostatečnou rezervou naprosto bez problémů.

g.9. Spoje a telekomunikace - napojení na telekomunikační rozvody

S napojením lokality 1 na místní telefonní kabely není uvažováno.

g.10. Doprava – napojení na komunikační systém

g.10.1. Napojení na komunikační systém

Napojení lokality 1 je možné jednak: 1) ze stávající místní komunikace, vedoucí ke „starému hangáru“ resp. stávající provozovně a RD, a dále jejím nově navrhovaným prodloužením až k vlastní lokalitě, 

2) nově navrhovanou odbočkou ze stávající asfaltové komunikace k letišti, vedoucí pod letištěm.
g.11. Limity využití území

g.11.1. Ochranná pásma silniční

Tato pásma se ve změně ÚPO č. 1 neuplatňují.

g.11.2. Ochranné pásmo ČD

Toto pásmo se ve změně ÚPO č. 1 neuplatňuje.

g.11.3. Ochranná pásma hluková

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna. 

g.11.4. Ochranná pásma vodních zdrojů a toků, manipulační pruhy

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna.

g.11.5. Stanovená záplavová území

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna.

g.11.6. Ochranná pásma vodovodních řadů

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna, u navrhovaného vodovodního řadu s předpokladem profilu PVC DN 110 by ochranné pásmo činilo 1,5 m od povrchu potrubí na obě strany.

g.11.7. Ochranná pásma kanalizačních stok

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna, u navrhované kanalizační stoky s předpokladem profilu PVC 300 by ochranné pásmo činilo 1,5 m od povrchu potrubí na obě strany.

g.11.8. Ochranná pásma elektro

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna, u navrhované elektrické kabelové přípojky bude ochranné pásmo činit 1,0 m po obou stranách kabelu.

g.11.9. Ochranná pásma telekomunikace

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna.

g.11.10. Ochranná pásma PUPFL a přírodních rezervací

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna, PUPFL nejsou dotčeny.

g.11.11. Ochranná pásma zemědělství

V rámci změny ÚPO č. 1 nejsou tato pásma uplatněna.

g.12. Ochrana životního prostředí

g.12.1. Problematika čištění vod

Odkanalizování lokality 1 je navrženo novou splaškovou kanalizací, napojenou na stávající městské rozvody na okraji města a napojenou na městskou ČOV.

g.12.2. Problematika čistoty ovzduší + inverze

Problematika čistoty ovzduší + inverze není změnou ÚPO č. 1 dotčena. Lokalitu 1 lze napojit na stávající rozvody plynu, vytápění navrhovaného výrobního závodu je předpokládáno teplovzdušnými plynovými agregáty.
g.12.3. Problematika hluku

Vzhledem k výhodnému umístění lokality 1 v dostatečné vzdálenosti od obytné zástavby nejsou negativní účinky hluku předpokládány. Na základě stanoviska KHS Pk  bude k územnímu řízení na stavbu výrobního závodu hlukovou studií dokladováno prokazatelné dodržení hygienických limitů hluku z prostoru celého areálu v chráněném venkovním prostoru nejbližší obytné zástavby U letiště. 

g.12.4. Zneškodňování pevných odpadů - návrh

Zneškodňování odpadů v lokalitě 1 bude probíhat v souladu s příslušnými nařízeními a předpisy v rámci města Ústí nad Orlicí.

g.12.5. Rekultivované skládky

V rámci lokality 1 změny č. 1 se rekultivované skládky nenacházejí.

g.12.6. Krajina, zeleň a příroda

Zásadním výchozím materiálem pro změnu ÚPO č.1 je ÚSES, zpracovatel RNDr. Leo Bureš, Ekoservis Jeseníky, 1996.

g.12.7. Ochrana přírody

Lokalita 1 Změny č. 1 ÚPO nijak nezasahuje do ochrany přírody.

g.12.8. Systém ekologické stability (ÚSES)

Představuje propojení dochovaných stabilních segmentů krajiny, tvořících kostru ekologické stability, do uceleného systému schopného podstatně zvýšit odolnost krajiny vůči nejrůznějším stressovým faktorům. Pro město je zpracován ÚSES, RNDr. Leo Bureš, Ekoservis Jeseníky, 1996. Lokalita 1 změny č. 1 ÚPO do ÚSES nijak nezasahuje.

g.13. Zvláštní požadavky a pokyny

g.13.1. Požární ochrana 

V rámci lokality 1 bude řešena v souladu s příslušnými nařízeními a předpisy.

g.13.2. Ochrana před geologickými vlivy
Pro lokalitu 1 je zpracován podrobný geologický průzkum, ze kterého vyplynou příslušné požadavky.

g.14. Návrh řešení požadavků ochrany obyvatelstva

7.14.1. Zóny havarijního plánování

Jsou stanovovány podél silnic I. a II. třídy v šířce 200 metrů od osy silnic na obě strany. Lokality 1 se nedotýkají.

g.14.2. Místa shromažďování

Lze využít místa shromažďování v rámci lokality 1.

g.14.3. Plochy pro zasahující techniku a laboratoře
Lze využít plochy v rámci lokality 1
g.14.4. Varování
Stávající systém sirén spolehlivě pokryje plochu navrhované lokality.

g.14.5. Informování

Obyvatelstvo lze informovat pevnými resp. mobilními telefonními linkami resp. stejně jako v současnosti.

g.14.6. Ukrytí

Lze využít místa ukrytí v rámci navrhovaného výrobního závodu

H. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Po vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území lze konstatovat, že Změna č. 1 nemá vzhledem k charakteristice využití lokality 1 nijak zásadní vliv na udržitelný rozvoj území. Lokalita 1, tvořená plochami produkce, i nadále zachovává rovnováhu mezi životním prostředím, hospodářským rozvojem a sociálními vlivy v území a vytváří mezi těmito jednotlivými složkami vyvážený vztah. Dotčený orgán KÚ Pk odbor životního prostředí ve svém stanovisku k návrhu Zadání změny č. 1 ze dne 10.09.2007 došel k závěru, že dokumentace změny č. 1 ÚPO Ústí nad Orlicí nebude posuzována dle zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí. Dále dne 03.08.2007 sdělil, že změna č. 1 nemůže mít významný vliv na vymezení ptačí oblasti ani evropsky významné lokality navržené ke dni 03.08.2007. Lze konstatovat, že v rámci Změny ÚPO č. 1 nic nebrání vytvoření předpokladu k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území.
Zastavitelná plocha změny č. 1 byla vymezena z důvodu záměru společnosti Urban Air na výstavbu nového výrobního závodu, který je nejvhodnější umístit v blízkosti letiště z důvodu výroby letadel. V současné době nejsou v územním plánu vymezeny u letiště jiné zastavitelné plochy, které by mohli být využity pro potřeby spol. Urban Air. 
I.   
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond  (ZPF) a na pozemky určené k plnění funkcí lesa
i.1. Navrhovaný zábor ZPF

Lokalita 1 je ve výkresové části záboru ZPF zvýrazněna černým rámečkem se stejnou grafikou, jaká je použita v původním územním plánu. Přesnost výkresu je dána měřítkem původního výkresu 1:10 000.
ZÁBOR ZPF MIMO ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ – LOKALITA 1
	číslo 

parcely
	kultura
	BPEJ
	třída ochrany
	popis navrhovaného využití
	výměra celé

parcely m2
	výměra navrhovaného záboru  m2

	1280/25
	orná
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	12459
	12459

	1190/1
	TTP
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	8071
	8071

	1189
	TTP
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	15246
	15246

	1190/28
	TTP
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	1983
	1983

	1176
	orná půda
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	112 688
	55088

	1164
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	7673
	7673

	1280/36
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	2569
	2569

	1236
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	6584
	6584

	1237
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	2328
	2328

	2434/4
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	758
	758

	1190/23
	TTP
	74 410
	2
	plochy pro produkci
	816
	816

	1190/24
	TTP
	74 410
	2
	plochy pro produkci
	1007
	1007

	1280/33
	orná půda
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	260
	260

	1190/25
	TTP
	74 410
	2
	plochy pro produkci
	181
	181

	1280/24
	orná půda
	74 410
	2
	plochy pro produkci
	11
	11

	1190/30
	TTP
	74 410
	2
	plochy pro produkci
	108
	108

	1280/41
	orná půda
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	1791
	1791

	1280/38
	orná půda
	74 400  74 410
	2
	plochy pro produkci
	2527
	2527

	1180
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	76
	76

	1179
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	2580
	2580

	2432/3
	ost. plocha
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	559
	559

	2435
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	146
	146

	1280/5
	orná půda
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	349
	349

	1190/27
	TTP
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	237
	237

	1190/26
	TTP
	74 400
	2
	plochy pro produkci
	146
	146

	
	
	
	
	
	celkem
	123 553 m2


i.2. Pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL)

Se záborem PUPFL není v rámci Změny č. 1 uvažováno, plochy PUPFL zůstávají beze změn. Zákon č. 289/1995 o lesích je plně respektován. Vzhledem k výše uvedeným okolnostem není problematika PUPFL dále podrobněji rozvíjena v textové ani výkresové části.
J. 
Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

            K projednávanému návrhu předmětné změny nebyly podány žádné námitky

K. 
Vyhodnocení připomínek 

Sdružení Štěpnice – Jih, Tvardkova 680, 562 01 Ústí nad Orlicí – připomínka podaná dne 12.3.2008 pod č.j. 12087/2008

Dovolujeme si Vám oznámit, že Sdružení Štěpnice – Jih se na základě dopisu ze dne 14.12.2007 č.j. 47442/2007/ORR/703/franz opakovaně přihlašuje za účastníka výše uvedeného řízení a podává k němu stanovisko, které je uvedeno v příloze této přihlášky.

Aktualizovaný návrh změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí neřeší jednoznačně dopravní napojení na komunikační systém

Citujeme z návrhu aktualizovaného ke dni 31.1.2008:

d. Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování             

d.1. Doprava – napojení na komunikační systém

K lokalitě 1 jsou 4 možnosti přístupu resp. příjezdu – viz výkres 600.1 Doprava. Konkrétní dopravní napojení bude specifikováno v dalších fázích předprojektové a projektové přípravy s ohledem na všechny související požadavky.

Poznámka: Napojení lokality 1 ze stávající místní komunikace vedoucí ke „starému hangáru“ resp. stávající provozovně a RD (od sídliště Štěpnice) je pro nákladní dopravu omezen dopravním značením. 

Dále citujeme z odůvodnění aktualizovaného ke dni 31.1.2008:

c.10. Doprava – napojení na komunikační systém

c.10.1. Napojení na komunikační systém

K lokalitě 1 jsou 4 možnosti přístupu resp. příjezdu – viz výkres 600.1 Doprava. Konkrétní dopravní zatížení bude specifikováno v dalších fázích předprojektové a projektové přípravy, kdy bude podrobně rozebráno ve všech potřebných souvislostech s ohledem na skutečné využití dané lokality tak, aby byly splněny všechny související legislativní požadavky.
Z těchto důvodů považujeme naše námitky uvedené v souvisejících přílohách této přihlášky za nevyřešené a trváme na jejich vyřešení v této fázi projednání změny č. 1 územního plánu Města Ústí nad Orlicí.

Nesouhlasíme s návrhem a odůvodněním v oblasti doprava – napojení na komunikační systém tak, jak je výše uvedeno.
Poznámka: Připomínka je opsána doslovně a je uložena na MěÚ Ústí nad Orlicí, stavebním úřadě ve spisu a je k dispozici k nahlédnutí.  

Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení přes sídliště Štěpnice je pouze navrženo jako jedna z možností. Konkrétní napojení lokality změny č. 1 bude vyřešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky.  

Na dopis  Sdružení Štěpnice – Jih ze dne 10.12.2007  „Přihláška sdružení Štěpnice – Jih za účastníka řízení o návrhu změny č. 1 územního plánu obce Ústí nad Orlicí“ adresovaný odboru regionálního rozvoje bylo v termínu odpovězeno vyjádřením odboru regionálního rozvoje ze dne 14.12.2007 pod č.j. 47442/2007/ORR/703/franz. Tímto dopisem byla „přihláška“ řádně vyřízena, jelikož byla podána před zahájením řízení o vydání změny č. 1 (resp. před zahájením veřejného projednání). 

Ing. Tomáš Paukert, U Letiště 1461, Věra Hunáková, U Letiště 1462, Stanislav Hunák, U Letiště 1462, Ing. Iva Paukertová, U Letiště 1461, Ing. Martin Lang, V Lukách 1370, Ing. Jitka Seidlová, U Letiště 1465, Ladislav Chudáčik, U Letiště 1464, Blanka Reznerová, Dělnická 561, Miroslav Felgr, U Letiště 1466, Ing. Ladislav Pirkl, U Letiště 1474 všichni v obci Ústí nad Orlicí – připomínka podaná dne 3.4.2008 na veřejném projednání změny č. 1.

Po prostudování změny územního plánu nesouhlasíme, my níže podepsaní, se zásobováním a obslužnou dostupností průmyslové zóny vedle letiště přes největší sídliště v Ústí nad Orlicí – sídliště Štěpnice. Pan projektant Ing. Kulda to bohužel považuje za možnou variantu. Sám však upozorňuje na to, že tomu brání stávající dopravní značky. Tyto dopravní značky na sídlišti Štěpnice mají za cíl zamezit vjezdu na sídliště nákladním automobilům a autům mimo běžný sídlištní dopravní ruch. Na tomto požadavku obyvatel sídliště Štěpnice se nic nemění a trváme na zachování zákazu vjezdu nákladních automobilů na sídliště a jsme proti dalšímu zvyšování dopravní zátěže na sídlišti Štěpnice a v jeho odpočinkových a vycházkových zónách.
- Zásadě nesouhlasíme s nadměrným zatížením komunikace nákladními auty, pro které komunikace není vybudována. Komunikaci jsme vybudovali sami a bezplatně převedli městu. Komunikace byla plánována o 2 m užší a tyto 2 m jsme městu prodali, už litujeme.

- Přípojky k rodinným domkům zasahují do poloviny komunikace a jsme jejich vlastníci /hrozí poškození nadměrnou zátěží/. V případě poškození si je musíme opravit na vlastní náklady, město bude hradit poškození stávajících přípojek a komunikace?

- Každé město pracně a nákladně buduje obchvaty a snaží se nezasahovat do obytných zón kvůli hluku, prachu, nečistotám, výfukovým zplodinám atd. Co na to říká odbor životního prostředí města Ústí nad Orlicí? V případě dopravní obslužnosti průmyslové zóny přes největší sídliště a nově budovanou zónu rodinných domků (dle schváleného územního plánu), hrozí naprostý opak. Ve svých územních plánech prosím počítejte s průmyslovými zónami mimo obytné celky, včetně dopravní dostupnosti.

S našimi námitkami musí každý rozumný investor počítat jako s nepřekročitelnou a pro tento případ mu tedy doporučujeme zabývat se zbývajícími možnostmi dopravní dostupnosti průmyslové zóny vedle letiště, nebo výběrem jiných území, které má město Ústí nad Orlicí pro výstavbu průmyslových zón připravené.
Poznámka: Připomínka je opsána doslovně a je uložena na MěÚ Ústí nad Orlicí, stavebním úřadě ve spisu a je k dispozici k nahlédnutí.  

Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení přes sídliště Štěpnice je pouze navrženo jako jedna z možností. Konkrétní napojení lokality změny č. 1 bude vyřešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě. V rámci projektové dokumentace musí být také vyřešeny technické parametry komunikace (šířka, únosnost atd.), toto neřeší změna územního plánu. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky. Odbor životního prostředí se k dokumentaci vyjádřil souhlasně viz. strana 6. kapitola E.

JUDr. Zdeněk Ešpandr, Černovír 114, 562 01 Ústí nad Orlicí – připomínka podaná dne 3.4.2008 na veřejném projednání změny č. 1.

V souvislosti s nákupem pozemků v lokalitě Štěpnice Jih, konkrétně u místní komunikace U Letiště p.č. 1519/36 a 1519/46, jsme započali se stavbou RD na základě vydaného stavebního povolení. Na základě smlouvy budoucí kupní je uzavírána smlouva kupní, dle které se s manželkou stáváme vlastníky přípojek vody a kanalizace, jejíž hlavní řad je na druhé straně komunikace U Letiště, tudíž prochází po komunikací. V podmínkách vyjádření správce spol. s r.o. Tepvos, stoprocentně vlastněného městem, je dáno, že jsme vlastníky přípojky a v případě jejího poškození si opravu přípojky od hlavního řádu až na náš pozemek hradíme sami. Vzhledem k uhrazení nemalé kupní ceny jsme defakto vlastníky již nyní, nebo lze jednoznačně tvrdit, že město Ústí nad Orlicí je povinno hájit zájmy stejným způsobem, jako je hájíme my, a to v našem zájmu. V době faktického ohrožení našeho majetku již budeme výlučnými vlastníky těchto pozemků a přípojek se zápisem do katastru. V místní komunikaci U Letiště je však více přípojek vlastníků, kdy je jejich právo na ochranu majetku městem nezpochybnitelné.

Proto vznášíme zásadní námitku a nesouhlas s případným povolením užívání komunikace obsluhující budoucí průmyslovou zónu, zejména závod Urban Air v době výstavby. Současně podotýkám, že dále dojde jednak k nepřímé škodě, tj. znehodnocení investice do pozemku, dále zřejmě pak ke škodě přímé a to na majetku zašpiněním omítek zaprášením, případně blátem z komunikace. 

Řešení je jediné – v případě povolení změny ÚP s napojením na účelovou a místní komunikaci je nezbytně nutné, aby si město ještě před využíváním komunikace těžkými nákladními auty předvedlo přípojky od hlavního řádu ke hranici pozemků zpět do svého majetku. Dále doporučuji, aby si město v dokumentaci prověřilo, zda část budované komunikace U Letiště byla skutečně vybudována konstrukčně pro těžkou nákladní techniku, zda nehrozí celkové poškození komunikace, neboť se zde nebude jednat o jednotlivé náhodné průjezdy nákladních vozidel, případně o jeden, dva míchače betonu na RD, ale o výstavbu průmyslového závodu – tj. množství materiálů shodné s celým sídlištěm RD Štěpnice Jih. Při vzniku škody městu určitě bude někdo odpovědný.

Dále namítáme, že jsme si místní komunikaci od p. Felgra až po p. Langa zaplatili sami, tj. Langovi, Reznerovi, Ešpandrovi, nebo její podstatnou část, která nám byla zaúčtována do ceny pozemku. /V jiných lokalitách ji stavebníci dobrovolně zdarma převádějí, zde byl postup odlišný, ale majetkové a finančně stejný./ Zásadně nesouhlasíme s tím, aby komunikace námi zaplacená a vytvořená pro nás, byla užívána dalším, cizím subjektem bez jakékoliv finanční účasti.

Řešení – V případě povolení Urban Air, je třeba vypočítat podíl jejich účasti a snížit kupní cenu komunikace a vrátit výše uvedeným Langovým, Reznerovým a Ešpandrovým část nákladů, které v kupní ceně zaplatili za komunikaci. Odkazuji se na příslušnou Směrnici. Výše uvedené uvádíme nyní proto, aby so město tuto skutečnost uvědomila již teď, při rozhodování o povolení změny ÚP a zásadním rozhodnutí o dopravním napojení.

Dále vznáším obecnou připomínku, že v části po p. Langa – jejich rozestavěný dům je ulice U Letiště místní komunikací, kde je počítáno z běžným provozem. Dále pak se až k hangáru jedná o účelovou komunikaci, která dle zákona má sloužit pouze k připojení již existujícím nemovitostem a naprosto vylučuje užívání navrhovaným způsobem, tj. aby se stala obslužnou komunikací pro průmyslovou zónu, zejména v době výstavby závodů. V případě rozhodnutí o napojení této průmyslové zóny dojde k porušení zákona.

Dále vznáším zásadní připomínku za obyvatele sídliště Štěpnice a odkazuji se na nedoporučení Dopravní komise, Technické komise, a stanovenému dopravnímu značení, kterým je vjezd do sídliště zakázán. Dle dodatkové tabulky může vjíždět pouze ten, kdo zde má sídlo, bydliště apod. Firma Urban Air tyto požadavky, neboť bude mít sídlo mimo intravilán obce, splňovat nebude a bude sídliště pouze projíždět, což je nepřípustné. 

Za občany mluvit nemohu, ale domnívám se, že z případného povolení dopravy nadšeni nebudou a určitě se později vyjádří a prokáží svoji nespokojenost.

Poznámka: Připomínka je opsána doslovně a je uložena na MěÚ Ústí nad Orlicí, stavebním úřadě ve spisu a je k dispozici k nahlédnutí.  
Vyhodnocení: V dokumentaci změny č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí je navrženo více možných dopravních napojení. Dopravní napojení přes sídliště Štěpnice je pouze navrženo jako jedna z možností. Konkrétní napojení lokality změny č. 1 bude vyřešeno v rámci projektové dokumentace k územnímu řízení ke konkrétní stavbě. V rámci projektové dokumentace musí být také vyřešeny technické parametry komunikace (šířka, únosnost atd.), toto neřeší změna územního plánu. Odbor dopravy Městského úřadu Ústí nad Orlicí, jako dotčený orgán nepodal k možnému napojení lokality přes účelovou komunikaci nesouhlasné stanovisko viz. stana 6 kapitola E. Změna územního plánu řeší zejména změnu funkčního využití území z území nezastavitelného do území zastavitelného produkčního, dopravní napojení je řešeno pouze schématicky.  

2.  GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ
Je sestavena v souladu s původním členěním výkresové části územního plánu.
Změna č. 1 – 000.1 Širší vztahy, schéma situování lokality – výřez         1 : 25000 

Změna č. 1 – 100.2 Zábory ZPF a PUPFL – výřez
1 : 10000  

Změna č. 1 – 300.1 Funkce v území – výřez
                               
  1 : 1000

Grafická část odůvodnění je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy.

P o u č e n í

Proti změně č. 1 územního plánu města Ústí nad Orlicí vydané formou opatření obecné povahy nelze podle ustanovení § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, podat opravný prostředek.

Dle ustanovení § 172 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, se proti rozhodnutí o námitkách nelze odvolat ani podat rozklad.
V souladu s § 174 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, lze soulad opatření obecné povahy s právními předpisy posoudit v přezkumném řízení. 
V Ústí nad Orlicí dne 7. 4.2008 


Richard Pešek

starosta města

	JUDr. Zdeněk Ešpandr
	 Jiří Čepelka
	Mgr. Luboš Bäuchel

	místostarosta 
	místostarosta
	 místostarosta


Účinnost: Toto opatření obecné povahy nabývá dle ustanovení § 173 odst. 1 zákona              č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, účinnosti patnáctým dnem po dni

vyvěšení oznámení o vydání opatření obecné povahy tj. 23. 4. 2008. 
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