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OPATRENI OBECNE POVAHY C. 3/2012
o vydani Zm ény €. 1 regula éniho planu obytné plochy
U Letist &“ Usti nad Orlici.

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici, pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. d/ zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
~Stavebni zakon*), za pouziti § 62 odst. 1 a 8§ 71 odst. 2 stavebniho zékona, § 19 a pfilohy ¢&. 11
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, § 171 a néasledujicich zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho
zakona

vydava

tuto Zménu €. 1 regula éniho planu obytné plochy ,U Letist &" (dale jen ,zména
regula¢niho planu“) schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 812/2006 dne 11.9.2006,
jehoz zavazné ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 1/2006.

Obsah a ¢lenéni dokumentace zmény RP dle pfilohy 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb.:

(1) Textova €ast zm ény regula ¢niho planu
(2) Textova €ast zm ény regula ¢niho planu
(3) Grafickd ¢€ast zm ény regula éniho planu
3al Hlavni vykres
3a2 Regulativy vystavby
(5) Textova cast od dvodn éni zm ény regula ¢niho planu
(6) Graficka c¢ast od dvodn éni zmény regula ¢éniho planu



(1) Textova €ast zm ény regula éniho planu

Poznamka: Zména regula¢niho planu se netyka téchto bodd uvedenych v priloze 11 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb.

a) vymezeni feSené plochy

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

e) podminky pro utvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

f) podminky pro ochranu verejného zdravi

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb

i) vy éet Uzemnich rozhodnuti, které requla  éni plan nahrazuje

- rozhodnuti o umisténi staveb rodinnych domu a staveb souvisejicich, umisténych na pozemcich
RD

Poznamka: Uzemni rozhodnuti o umisténi bytovych domd RP nenahrazuje, budou projednana v
samostatnych fizenich

(2) Textova €ast zm ény regula éniho planu

a) druh a U éel umis tovanych staveb

Uzemi je &lenéno na plochy s odlinymi typy nizkopodlazni zastavby:

Ctyfpodlazni bytové domy
Plocha navazuje na stavajici vystavbu bytovych domud. Domy s parkovanim osobnich
automobilt na terénu jsou situovany v parkovém prostoru charakteru verejné zelené.

rodinné domy izolované
Rodinné domy s mozZnosti umisténi obCanské vybavenosti a sluZzeb jsou situovany na
parcelach vyméry cca 860 - 2500 m2.

rodinné domy fadoveé
RD jsou situovany na parcelach o plo3e 356 - 619 m2.

b) podminky pro umist éni a prostorové uspo Fradani staveb

b.1) Plochy pro rodinné domy
Jsou umistény na vychodnim a jiznim okraji feSeného uzemi.

- prFipustné vyuziti: rodinné domy s gardzi pro osobni automobily s moZnosti umisténi
vestavéné drobné nevyrobni provozovny (kancelafe, ordinace, maloprodejny, sluzby
obyvatelstvu), drobné stavby plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni s vyjimkou staveb



nepripustného vyuZziti, bazény a vodni nadrze, soukroma zeler

- nepfipustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych ¢innosti a
staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym zapachem naruSuji pohodu
prostredi.

b.1.1) Parcely pro rodinné domy dle kat. mapy zm énéné na zaklad é RP 1. etapa

497/1, 501/97, 501/79, 501/97, 501/130, 501/120, 501/87, 501/140, 501/132, 501/133, 501/134,
501/135, 501/136, 501/126, 501/13, v&e k.U. Oldfichovice u Usti nad Orlici

923/207, 923/82, 923/188, 923/84, 923/210, 1020/3, 923/205, 923/189, 923/88, 1044/3,
923/190, 923/192, 923/193, 923/194, 923/155, 923/195, 923/196, 923/197, 923/198, 923/199,
923/172, 1159/1, 1159/10, 2424, 1159/9, 1159/11, 1159/7, 1159/6, 923/25, 923/95, 923/20,
923/88, 923/104, 923/208, 923/85, vSe k.. Usti nad Orlici

b.2) Plochy pro bytové domy

Plochy pro bytové domy je situovany v centralni casti feSeného tzemi.

- pFipustné vyuZziti: domy s vice byty o &tyfech nadzemnich podlaZzich s moznosti umisténi
vestavéné obcCanské vybavenosti a sluzeb (kancelafe, ordinace, maloprodejny, sluzby
obyvatelstvu), parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily, pési a ucelové komunikace,
hfisté, vefejna zelen, drobné prodejni stanky, které svym poctem, méfitkem a formou musi
respektovat charakter a kontext okolniho prostfedi.

- nepfipustné vyuZiti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych ¢innosti a
staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym zapachem narusuji pohodu
prostfedi, vyrobni a zemédélské provozovny.

b.2.1) Parcely pro bytové domy domy dle kat. mapy z meénéné na zaklad & RP 1.
etapa

923/151 k.u. Usti nad Orlici

b.3) Regula éni prvky ploSného a prostorového uspo  Fadani
b.3,1) Regula éni ¢ary

Poloha RD na pozemku je vymezena systémem regula¢nich €ar - uliéni a na ni kolmych
stavebnich €ar. Pfipustna poloha domu nesmi pfekrocit tyto ¢ary smérem k vefejné komunikaci
a sousedum. Uliéni ¢ara pro RD je obecné vedena ve vzdalenosti 6m od kraje parcely ke
komunikaci. Praceli RD musi byt rovnob&zné s touto €arou a situované na ni nebo za ni az do
maximalni vzdalenosti 4 m. Praceli RD budou tedy situovana ve vzdalenosti 6 - 10 m od hranice
parcely u komunikace.

- uliéni €ary se obecné stanovuji 6 m od hranice stavebniho pozemku pro rodinné domy, pro
bytové domy je uliéni ¢ara definovana od okraje vozidlové komunikace



- stavebni €ary se u rodinnych domu stanovuji 3 m a 5 (8) m od spole€nych hranic.

Tyto obecné zasady vcetné odliSnosti ve specialnich pfipadech stanovuje vykres 3a2 Regulativy
vystavby.

b.3.2) VySka a objemy zastavby

rodinné domy izolované
Domy bez tvarové regulace splfujici poZzadavky rodinného domu dle vyhlasky 501/2006 Sb.
Mohou byt podsklepeny.

rodinné domy Fadové
Domy s jednim nebo dvéma nadzemnimi (v pfipadé podkrovi tfemi) podlazimi. Mohou byt
podsklepeny. Tvarové ani ploSné nejsou tyto domy regulovany.

bytové domy
Bytové domy o ¢tyfech nadzemnich podlazich s plochou stfechou. V jednom bytovém domé
musi byt umisténo minimalné 15 bytovych jednotek.

Ukazatele vyuziti tzemi
Pro rodinné domy se stanovuje max. zastavénd plocha stavebniho pozemku do 30%.
Velikost stavebnich pozemku rodinnych domu je 360 — 2500 m2.

Poznamka: Zména regula¢niho planu se netyka téchto bodd uvedenych v pfiloze 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

¢) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravu a technickou infrastrukturu

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu na vyuZziti Gzemi

e) podminky pro vymezena ochranna pasma

f) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd Gzemniho systému ekologické stability

g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

h) vymezeni staveb nezpdsobilych pro zkracené stavebni fizeni

(3) Grafickd €ast zm ény regula éniho planu

3al Hlavni vykres M 1:1000 -1 list
3a2 Regulativy vystavby M 1:1000 -1 list



(5) Textova €ast od dvodn éni zm ény regula éniho planu

a) Udaje o zp dsobu po Fizeni zm ény requla éniho planu

Pro feSenou lokalitu je zpracovan regulaéni plan obytné plochy ,U Letisté* Usti nad Orlici,
ktery byl schvélen Zastupitelstvem mésta dne 11.09.2006 pod ¢&. usneseni 812/2006 a byl
zpracovan podle pfedchoziho stavebniho zakona. Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne
23.04.2012 pod €. usneseni 309/2012 rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 1 tohoto regulaéniho planu a
urc€ilo Ing. Vladislava Fajta, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmény ¢&. 1
regulacniho planu. Na zakladé tohoto usneseni byl pofizovatelem vypracovan navrh zadani
zmény €. 1 regulaéniho planu, ktery byl projednan v souladu s § 64 stavebniho zdkona, veSkeré
pfipominky a poZadavky dotéenych organt a mésta byly do navrhu zadani zapracovany,
pfipominky vefejnosti nebyly vzneseny. Zadani regulacniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Usti nad Orlici dne 18.6.2012 pod &. usneseni 335/2012.

Na zakladé objednavky byl vypracovanim navrhu zmény regulacniho planu povéien
Ing. arch. Karel Blank, Usti nad Orlici. Navrh byl odevzdan v srpnu r. 2012.

Navrh zmény regula¢niho planu byl projednan podle § 65 a 67 - 69 stavebniho zdkona:

* Ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zdkona se uskutecnilo dne 18.9.2012 spole¢né
jednani s dotéenymi organy. Textova i grafickd ¢ast zmeény regulacniho planu byla
vystavena k nahlédnuti u pofizovatele od 4.9.2012 do 18.10.2012 a také byla k dispozici
na internetové adrese: http://web.muuo.cz/documents/zmena-regulacni-plan/  Po
ukon¢eném projednani bylo pofizovatelem zpracovano vyhodnoceni uplatnénych
stanovisek a vyjadfeni dotCenych organu a ostatnich subjektd. Toto bylo pfedano
projektantovi jako pokyn k upravé navrhu zmény €. 1 regula¢niho planu.

» Upraveny navrh zmény regula¢niho planu byl projektantem pfedan pofizovateli v Fijnu
r. 2012. Ve smyslu § 67 stavebniho zakona byl upraveny a posouzeny navrh zmény
regula¢niho planu vystaven k nahlédnuti u pofizovatele od 23.10.2012 do 27.11.2012 a
také byl k dispozici na internetové adrese: http://web.muuo.cz/documents/zmena-
regulacni-plan/.

« Vefejné projednani se konalo 27.11.2012 od 14,00 hod. v zasedaci mistnosti Méstskeého
ufadu v Usti nad Orlici (zapis z tohoto jednani je uloZen ve spisu na stavebnim Gfadé
Méstského Gfadu Usti nad Orlici).

* Vramci fizeni o zméné regulacniho planu nebyly podany Zadné namitky ani pfipominky z
fad vefejnosti, uplatnéna stanoviska dotéenych organu byla pofizovatelem vyporadana.
Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény regula¢niho planu s poZadavky dle 8 68 odst. 1
stavebniho zakona a dopracoval odivodnéni zmény regula¢niho planu. Navrh na vydani
zmény regula¢niho planu s jeho odivodnénim pfFedloZil pofizovatel v souladu s 8 69
odst. 1 stavebniho zékona dne 10.12.2012 na jednani Zastupitelstva mésta Usti nad
Orlici.

b) vwvhodnoceni koordinace vyuzivani  reSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztah U, soulad s Uzemnim planem

Uzemni plan mésta Usti nad Orlici byl schvalen Zastupitelstvem mésta dne 9.10.2006 pod
€. usn. 846/2006. V Uzemnim planu mésta je feSené Uzemi vedeno jako rozvojové Uzemi obytné
(je uréeno k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim bezprostiedné souvisejicich).
Na zakladé tohoto Ize konstatovat, Zze zména regulaéniho planu respektuje schvaleny UP mésta
Usti nad Orlici.



c) tdaje o spin éni zadani zm ény regula éniho planu

Zadani pro zpracovani Zmeny ¢. 1 regulacniho planu obytné plochy ,U Letisté™, schvalené
18.6.2012 Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici, je v navrhu respektovano.

d) komplexni zd tvodn éni reSeni, véetné zdlvodn éni navrzené urbanistické
koncepce

poZadavky kladené po Fizovatelem na zm énu RP:
- odstranit veSkerou tvarovou regulaci rodinnych domd,

- uvolnit uliéni ¢aru (umoznit volbu odstupu doml od komunikace v uréitém rozsahu),
- zmenS§it plochu pro bytové domy,
- aktualizovat formu bytovych domd,
- plochu po ptvodné uvaZovanych bytovych domech rozélenit na parcely pro
rodinné domy,

- nabidku parcel pro RD rozsifit o fadové domy.

Uvedené podnéty pro zménu regulaéniho planu vychazeji pfedevSim z pozadavkl vétSiny
investoru, tykajicich se souc€asnych trendl v oblasti bydleni a v neposledni fadé také ze
souCasné ekonomické situace. Urbanistickd koncepce se oproti plvodnimu feSeni zasadné
neméni, pouze v Casti feSeného Uzemi je hromadné bydleni v bytovych domech nahrazeno
individualni zastavbou rodinnymi domy véetné nové navrzené formy fadovych rodinnych dom.
Pocet bytd v bytovych domech je diky intenzivnéjSimu zplsobu zastavby zachovan. Maximalni
pocet nadzemnich podlazi u bytovych doml je 4 N.P., stejné jako v plvodnim RP. Zména

nekoliduje s jiz realizovanou vystavbou resp. s vydanymi stavebnimi povolenimi.

e) informace o vysledcich posuzovani vliv G na zivotni prost redi

K zadani zmény regula¢niho planu se vyjadfil KrU Pardubického kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni 8§ 47 zakona ¢. 183/2006 Sh. a
vydal zavér zjisStovaciho Fizeni podle ustanoveni § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi, v platném znéni, a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 tohoto zékona.

Dokumentace zmény regula¢niho planu nebyla na zakladé tohoto stanoviska posuzovana ve
smyslu zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich
pFedpisa.

f) vwhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

Zména regula¢niho planu se této oblasti nedotyka.




a) vwvhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecny mi pozadavky na vyuzivani
Uzemi, s cily a ukoly uzemniho planovani, zejiména s charakterem uUzemi a
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanist ickych hodnot v izemi

g.1) vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem a obe  cnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi

Navrhovana zména regulacniho planu je v souladu se stavebnim zakonem (SZz) €. 183/2006
Sh., stejné jako s vyhl. & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci dokumentace a vyhl. €. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Postup pfi pofizeni zmény regulaéni planu je uveden
v kapitole 1 odGvodnéni.

g.2) vyhodnoceni souladu s cily a ukoly tzemniho pl ~ &novani a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v azemi

NavrZzené feSeni zmény regulacéniho planu se ztotozZriuje s cily a ukoly tzemniho planovéani a
vytvaii pfedpoklady pro novou vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi, feSeni neni v rozporu

s mistnimi indikatory udrzitelného rozvoje ani s architektonicko — urbanistickymi hodnotami
azemi.

g.3) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich prd  vnich p fedpis G
Zména regula¢niho planu se této oblasti nedotyka.

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  éenych organ U podle zvlasStnich
pravnich p fedpis U, pop fipadé s vysledkem feSeni rozpor U a s ochranou prav a
pravem chran énych zajm U dot éenych osob

h.1) vyhodnoceni stanovisek dot €enych organ G uplatn énych v ramci projednani
navrhu zm ény regula éniho planu

Oznadmeni o spole¢ném jednani o navrhu zmény regulacniho planu bylo zaslano nasledujicim
subjektdm:

Ministerstvo dopravy  CR, odbor dopravni politiky, nab. L. Svobody 1222/12 , 110 15 Praha —
bez pfipominek

Ministerstvo pr tamyslu a obchodu CR, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na Frantisku 32, 110
15 Praha — bez pfipominek

Ministerstvo Zivotniho prost  fedi CR, odbor vykonu statni spravy, Resslova 1229/2a, 50 0 02
Hradec Kralové - bez pfipominek
Déle vydalo stanovisko k fizeni 0 zméné regula¢niho planu — bez pfipominek

Ministerstvo zem édélstvi CR, Pozemkovy U Fad, Smetanova 43, 562 01 Usti nad Orlici — bez
stanoviska

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Smet  anova 1390, 562 01 Usti nad Orlici —
bez pfipominek
Déle vydala stanovisko k fizeni 0 zméné regula¢niho planu — bez pfipominek



Krajsky 0 fad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prost  Fedi a zemédélstvi, Komenského
namésti 125, 532 11 Pardubice — bez stanoviska

Méstsky G Fad, odbor Zivotniho prost Fedi, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici - bez
pfipominek

Méstsky 0 Fad, odbor dopravy a spravnich agend, Sychrova 16,5 62 24 Usti nad Orlici — bez
stanoviska

Méstsky U Fad, odbor SKCP, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici — bez stanoviska

Hasiésky zachranny shor Pardubického kraje, Hylvaty 5, 5 62 03 Usti nad Orlici — bez
pfipominek
Déle vydal stanovisko k fizeni o zméné regulacniho planu — bez pfipominek

Obvodni b4 nsky U fad v Trutnov &, pracovist @ Wonkova 1142, 500 02 Hradec Kralové - bez
pfipominek
Dale vydal stanovisko k fizeni o zméné regulacniho planu — bez pfipominek

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat, Wo  nkova 1143, 500 02 Hradec Kralové —
bez stanoviska
Déle vydala stanovisko k fizeni 0 zméné regula¢niho planu — bez pfipominek

Statni Ufad pro jadernou bezpe ¢&nost, regionalni centrum, Piletickd 57, 500 03 Hrad ec
Kralové — bez stanoviska

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Teplého 1899, 530 02 Pardubice — bez pfipominek

Krajsky U Fad Pardubického kraje, odbor strategického rozvoje kraje a evropskych fond 1,
odd éleni Uzemniho planovani, Komenského nam ésti 125, 532 11 Pardubice - bez
stanoviska

Reditelstvi silnic a dalnic  CR, Ceréanskéa 12, 140 00 Praha — bez pfipominek

h.2) rozhodnuti o namitkach uplatn  énych p Fi projednani navrhu zm ény regula €niho
planu

Pfi vefejném projednani a v rdmci fizeni o zméné regulacniho planu nebyly podany Zadné
namitky ze strany opravnénych osob uvedenych v 8 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.
Rozhodnuti o namitkach nebylo vydano.

h.3) vyhodnoceni p Fipominek ve fejnosti
Pfi vefejném projednani a v ramci fizeni o zméné regulacniho planu nebyly z fad vefejnosti
vzneseny zadné pfipominky.

(6) Graficka ¢ast od dvodn éni zm ény regula éniho planu
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény regulacniho planu neobsahuje Zadné vykresy.



POUCENI

Proti Zméné €. 1 regulaéniho planu obytné plochy ,U LetiSté* vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
se proti rozhodnuti o ndmitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, Ize
soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.

V Usti nad Orlici dne 10.12.2012

Petr Hajek v.r.
starosta mésta

JUDr. Zdenék ESpandr v.r. Ing. Vladislav Fajt v.r. Magr. Jifi Holub&F v.r.
mistostarosta mistostarosta mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, U€innosti patnactym dnem po dni
vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy tj. 28.12.2012.



