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A

základní údaje




Elaborát změny č. 1 je koncipován tradičně jako textová část s připojenými grafickými přílohami. Textová část se dělí na obecnou (společnou) část a popis jednotlivých změnových lokalit. Obecná část je řazena všeobecně podle struktury Vyhlášky 135/2001Sb. Body, které by ve změnovém elaborátu nedávaly smysl, jsou omezeny. 



Popis lokalit je zařazen pod bod B Řešení územního plánu. Graficky jsou změnové lokality vyjádřeny v hlavním výkresu a ve výkresu vynětí ze ZPF. Samostatné výkresy dopravy a technického vybavení nebyly vzhledem k charakteru změny č. 1 vytvářeny.


Správní území Dolní Dobrouče je sestaveno z katastrálních území :

Dolní Dobrouč

Horní Dobrouč

Lanšperk

Změnové lokality změny č. 1 jsou umístěny pouze v k.ú. Dolní Dobrouč a Lanšperk:

K.ú. Dolní Dobrouč

1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1,8, 1.9

K.ú. Lanšperk


1.9

Značení a číslování lokalit:
První číslo znamená změnu č.1, druhé je pořadové číslo lokality.

A.a

Hlavní cíle řešení

Hlavní cíl práce je vytvoření změny územního plánu obce na základě aktuálních námětů.

A.b
Zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené územně plánovací dokumentace a návrhu změny



Změna č. 1 je vůči současně platnému územnímu plánu v poloze přirozeného pokračování územně plánovací dokumentace obce - formuluje změny a hledá nové nabídkové plochy a souvislosti v situaci období let 2005 – 2006.

Žádný z námětů změny č.1 nemění základní urbanistickou koncepci platného ÚPO.

A.c

Vyhodnocení splnění zadání



Zadání bylo v základním rozsahu splněno a elaborát změn byl v jeho smyslu vypracován.



Lokality jsou v kontaktu se současně zastavěným (případně zastavitelným) územím, na jehož technické struktury se napojují. Vzhledem k této situaci, i ve smyslu popisu v zadání nebyl vypracován samostatný výkres technické infrastruktury. Totéž se týká dopravní obsluhy změnových lokalit.



Návrh bude po projednání doplněn a opraven na základě připomínek a bude vytvořen čistopis.

A.d

Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování



(§ 1 odst. 2 zákona)

Změna územního plánu ve svém návrhu neobsahuje žádný námět, který by mohl znamenat narušení základních urbanistických prvků.


Řešení změny územního plánu rozvíjí a modifikuje nabídku. Prostředí je zachováváno jak z hledisek funkčních tak prostorových. Navrhované rozvojové plochy na zelené louce jsou v kontaktu se současně zastavěným územím. Nejsou navrženy žádné změny krajinné struktury.

Rozhodující je soulad přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území s akcentem na základní prvky ochrany životního prostředí – půdy, vody a ovzduší. V tomto smyslu bylo postaveno i zadání.

Všechny požadavky na změny se týkají posílení stávajících funkčních entit.

V územním plánu nejsou navrženy žádné funkční náměty, které by sebou nesly silné změny a ohrožení životního prostředí.

B

řešení územního plánu



Výměry lokalit byly vypočteny ze současných podkladů. Původní (současný) územní plán byl vypracován nad katastrální mapou digitalizovanou z papírových podkladů pro potřeby vodohospodářské koncepce a ÚPO. Nejedná se o oficiální digitální podklad z katastrálního úřadu. Numerické údaje obecně je proto nutno brát jako orientační.


Některé lokality se skládají z více ploch. V těchto případech bylo zavedeno podrobnější vnitřní značení a, b, c, …. .

LOKALITA  č. 1.1
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.1

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
stav.569


čistě obytná



průmysl, skladování
4/1



zahrada



průmysl, skladování

Prověřit možnost přeměny této plochy se stávající rodinnou zástavbou na plochu průmyslovou. Plocha navazuje na současný industriální areál, který se takto rozšíří. Vlastníkem pozemků dotčených změnou je vlastník areálu, který je současně jedním z iniciátorů pořízení změny ÚP. Navrhované funkční využití svým rozsahem nebo kapacitou nepřekročí limitní hodnoty záměrů uvedených v příloze č. 1 zákona č. 100/2001 Sb. 
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii VP - Průmysl, skladování. Řešení se týká funkční změny v současně zastavěném území. Obslužné dopravní a technické struktury jsou v území založeny a jako stávající budou využívány i pro nově formulovanou funkční plochu.

Výměra :
730m2 (0,07ha)
LOKALITA  č. 1.2
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.2

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
2103/1



travnaté plochy


průmysl, skladování

 


Prověřit možnost přeměny této plochy na průmyslovou. Záměrem je doplnit zde obslužné struktury stávajícího sousedního průmyslového areálu a zároveň vytvořit dlouhodobou rozvojovou možnost na nových plochách. Za možný a žádoucí se považuje vstup i dalších investorů do tohoto území.

Předmětnou plochou prostupuje koridor přemístěné silnice II/360, který je v rámci této lokality nutno nově vymezit. Zástavbové možnosti lokality jsou ovlivněny ochranným pásmem železnice, aktivity v řešeném území budou respektovat ustanovení zákona č. 266/1994 Sb. Konkrétní aktivita v řešeném území bude podmíněna hodnocením zdravotních rizik pro obyvatelstvo. Na pozemku je provedena celoplošná meliorace. Navrhované funkční využití svým rozsahem nebo kapacitou nepřekročí limitní hodnoty záměrů uvedených v příloze č.1 zákona č. 100/2001 Sb.
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Část předmětné plochy je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii VP - Průmysl, skladování.
Územím prostupuje koridor překládané silnice II/360. Tuto přeložku obsahuje jak platný územní plán Dolní Dobrouče, tak současný projednávaný návrh (únor 2006) ÚP VÚC Pardubického kraje. V ÚP VÚC Pardubického kraje je tato stavba zařazena jako veřejně prospěšná stavba v položce D57 „stavba přeložky silnice II/360 Ústí nad Orlicí – Letohrad“.
Vymezení lokality č. 1.2 akceptuje tento dopravní záměr a určuje pro kategorii VP - Průmysl, skladování území mimo ochranné pásmo dráhy. Řešení vychází z předpokladu, že v 60m koridoru ochranného pásma dráhy lze v budoucnu realizovat přeložku silnice druhé třídy. Řešení naznačuje grafika ÚP VÚC a dále je nutno si uvědomit, že se jedná o rovinný terén bez nároků na velké násypy a mimo území zaplavované stoletou vodou.

Dopravní obsluha plochy bude zajištěna ze dvou směrů. Od jihu, odbočením z propojovacího koridoru mezi „budoucí II/360“ a dnešní II/360 v obci. Změna č. 1 pro tento koridor vymezuje prostor o šíři 25m. Druhý směr je od severu, od současného hřiště, využitím stávající místní komunikace.

Připojení k inženýrské infrastruktuře je směřováno rovněž jižně k obecní ČOV a trase STL plynovodu. Vodovod a elektřina budou napojeny na stávající strukturu s případným posílením na základě konkrétního budoucího záměru. Současné elektro rozvody budou buď respektovány včetně svých ochranných pásem nebo po příslušných konzultacích přeloženy.

Při řešení zástavbového schématu v území budou ve své funkci respektovány hlavní meliorační rýhy a případné trubkové hlavníky, zachována zůstane otevřená meliorační strouha.

Navrhované funkční využití svým rozsahem nebo kapacitou nepřekročí limitní hodnoty záměrů uvedených v příloze č.1 zákona č. 100/2001 Sb.
Výměra :
22 815m2 (2,28ha)
LOKALITA  č. 1.3
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.3

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
2096/1, 2096/2

travnaté plochy


technické vybavení

Vzhledem k předpokládaným potřebám předešlé lokality 1.2 a především s ohledem na podrobnější inženýrské řešení, vyplývající z již konkrétních požadavků na technickoprovozní řešení obecní čistírny odpadních vod, je v lokalitě 1.3 prověřován posun navržené obecní čistírny odpadních vod jižněji. I zde prostupuje koridor přemístěné silnice II/360, který je v rámci této lokality nutno brát v potaz.
Návrh

Změnou č. 1 se obecní ČOV posouvá jihovýchodně oproti lokalizaci v současném ÚP. Záměr vychází z podrobnějšího technického řešení čistírny odpadních vod. Přesouvaná plocha je ve funkční kategorii TV - Technické vybavení.
Dopravní a inženýrské řešení souvisí, vyplývá a platí v širším smyslu předešlé lokality č. 1.2.
Výměra :
7 382m2 (0,74ha)
LOKALITA  č. 1.4
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.4

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
2096/1, 2096/2

travnaté plochy


živnosti, obchod
Plochy po přesunuté čističce odpadních vod budou prověřeny pro umístění živnostenských ploch. I zde prostupuje koridor přemístěné silnice II/360, který je v rámci této lokality nutno brát v potaz.
Návrh

Změnou č. 1 se využívá návrhově volné území, které vznikne po územně plánovacím akceptování výše uvedených změnových lokalit 1.2 a 1.3. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii ZV - Živnosti, obchod.

Dopravní a inženýrské souvislosti jsou dány širším řešením, popsaným výše v lokalitě 1.2 této změny č. 1. I tato lokalita je dopravně obsloužena od jihu, odbočením z propojovacího koridoru mezi přeloženou II/360 a „dnešní“ II/360 v obci. Změna č. 1 pro tento koridor vymezuje prostor o šíři 25m.

Výměra :

2 558m2 (0,26ha)
LOKALITA  č. 1.5
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.5

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
2096/1



travnaté plochy


živnosti, obchod
 
Plochy jižně od nově umístěné čističky odpadních vod budou prověřeny pro umístění živnostenských ploch. I zde prostupuje koridor přemístěné silnice II/360, který je v rámci této lokality nutno brát v potaz.
Návrh

Lokalita je návrhově analogická předešlé lokalitě 1.4. To znamená :

Změnou č. 1 se využívá návrhově volné území, které vznikne po územně plánovacím akceptování výše uvedených změnových lokalit 1.2 a 1.3. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii ZV - Živnosti, obchod.

Dopravní a inženýrské souvislosti jsou dány širším řešením, popsaným výše v lokalitě 1.2 této změny č. 1. I tato lokalita je dopravně obsloužena od severu, odbočením z propojovacího koridoru mezi „budoucí II/360“ a dnešní II/360 v obci. Změna č. 1 pro tento koridor vymezuje prostor o šíři 25m.

Výměra :
16 061m2 (1,61ha)
LOKALITA  č. 1.6
Členění lokality - a, b

Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.6

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
stav. 547


venkovská obytná zástavba

zemědělství
1299/29


jiná plocha



zemědělství
1299/2, 1299/4, 1299/8,
1299/9



travnaté plochy


zemědělství
část 1291/3, 1291/6, 
1291/9, 1299/6

zahrady, sady



zemědělství
(celková výměra 16.340 m2)


Plochy v jižním sousedství zemědělského areálu budou prověřeny pro jeho rozšíření. Jedná se o přímý funkční kontakt ve stávajícím prostoru – rozšíření živočišné výroby o cca 130 ks mléčného skotu s pomocnými provozy (sklady krmiv apod), z pohledu rozptylové studie imisí amoniaku (zprac. Ing. Petr Pantoflíček, Přestavlky) je rozšíření kapacity stávajícího provozu živočišné výroby o uvedený počet reálné. Současný stav – 360 ks (270 dojnic, 90 telat), záměr 490 ks (400 dojnic, 90 telat). V rámci obce nejde o zakládání nového prvku. Řešené území nezasahuje do prvků ÚSES. Součástí ploch nejsou PUPFL. 
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii ZZ – Zemědělství. 

Obslužné dopravní a technické struktury jsou v území založeny a jako stávající budou využívány, případně posíleny i pro nově formulovanou funkční plochu. Zmíněné posílení je mimo měřítko ÚP.

Plocha PUPFL, která je v jižním sousedství předmětné lokality, nebude zasažena. Nové stavby, připravované v lokalitě 1.6 budou projednávány a řešeny s ohledem na ochranné pásmo PUPFL.

Výměra :
1.6a
8 789m2 (0,88ha)



1.6b
7 336m2 (0,73ha)
LOKALITA  č. 1.7
Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.7

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
stav. 373/1,1044, 1045
821, 824/1, 827/1, 828,
1306/3



zemědělství



průmysl, skladování

Současná pila je v územním plánu zařazena mezi zemědělskými plochami, což odpovídalo tradiční původní struktuře zemědělské pomocné výroby (dřevovýroba). Vlastnická změna a právní osamostatnění sebou nesou i požadavek na územně plánovací korekci. Pila bude změnou č.1 zařazena mezi průmyslové plochy. Ve svém umístění, rozsahu i způsobu užívání zůstane stejná, jedná se o administrativní změnu, jejímž účelem je zpřesnění způsobu užívání jako garance pro uživatele resp. vlastníka areálu pily.
 
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii VP - Průmysl, skladování. 

Věcné, dopravní i inženýrské řešení zůstává ve smyslu platného ÚPO, změna se týká akceptovatelného přesunu mezi funkčními kategoriemi. Obslužné dopravní a technické struktury jsou v území založeny a jako stávající budou využívány i pro nově formulovanou funkční plochu.

Výměra :
3 311m2 (0,33ha)

LOKALITA  č. 1.8
Členění lokality - a, b

Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.8

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
části 3321, 3389/1, 3389/2, 3391,
3392/1, 3392/2, 3392/3, 
3393, 3464, 3472/2

travnaté plochy

smíšená venkovská zástavba
 

Lokalita 1.8 zahrnuje rozšíření navrhovaných ploch pro venkovskou zástavbu jihovýchodně od hřbitova v Dolní Dobrouči, obecně v prostoru „U vysílače“. Navržené plochy bezprostředně navazují na hranici zastavitelného území – JZ směrem na smíšenou venkovskou zástavbu, na severní straně navazují na plochy pro sport a rekreaci (rezervy). Plochy řešeného území budou obvodově rozšířeny ve funkční kategorii smíšené venkovské zástavby dle požadavku majitelů pozemků v řešeném území.
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii SV - Smíšená venkovská zástavba.

Věcné, dopravní i inženýrské řešení zůstává ve smyslu návrhu platného ÚPO, změna se týká obvodového nárůstu již akceptované plochy.

Výměra:
1.8a
7 425m2 (0,74ha)



1.8b
4 222m2 (0,42ha)
LOKALITA  č. 1.9
Členění lokality - a, b, c

Citace zadání Změny č. 1

Lokalita 1.9

pp.č. kat.


využití podle ÚPO


využití po změně
k.ú.Lanšperk
325/1, 379/1, 367/1, 327/1, 327/2, 326, 322/2, 306/2, 296/3, 295/1, 295/8, 559/2, 570/17, 570/19, 570/20, st.94, 295/2, 295/6, 325/9, 325/10, 394/3, 395/3, 395/1, 394/1, 570/8, 570/14, 559/1, PK 439/1, 438/2, 295/1, 437/2, EN 570/11
k.ú. Dolní Dobrouč
2049/3, 2049/5, 2049/6, 2049/2, 2034/2, 2103/126, 2103/130, 2103/128, 4430/1, PK 2032, 2033, 2034/1, 2037/1, 2038/1, 2038/2, 2038/3, 2038/4, 2038/5, 2039/2, 2039/1, 2103/40, 2103/94, 2108/1, 2107/9, 2107/19




pole, travnaté plochy, místní




komunikace



účelová komunikace

Lokalita 1.9 se týká cyklistické a víceúčelové komunikace Ústí nad Orlicí – Letohrad. Jedná se o současně (2005) připravovanou liniovou stavbu v údolní nivě Tiché Orlice. Ve změně č.1 se tato trasa rozpadá na tři  části 1.9 a (k.ú. Dolní Dobrouč), 1.9 b, (k.ú. Dolní Dobrouč), 1.9 c (k.ú. Lanšperk). Zástavbové možnosti jsou ovlivněny ochranným pásmem železnice, aktivity v řešeném území budou respektovat  ustanovení zákona č. 266/1994 Sb.
Návrh

Návrh akceptuje instrukci zadání. Předmětná plocha je převedena změnou č. 1 na funkční kategorii Účelové komunikace. 
Poznámka:

Výměry u této lokality nejsou uváděny vzhledem k relativně malé ploše a přesnosti digitálního podkladu územního plánu. Též viz výše B řešení územního plánu na str. 6.

Výměra :
1.9a
neuvedena



1.9b
neuvedena



1.9c
neuvedena

B.d

Návrh členění území obce na funkční plochy a 
podmínky jejich využití



Změnou ÚPO č. 1 jsou aktivizovány následující plochy :

Č.lokality

výměra
návrh



poznámka



Dolní Dobrouč

1.1


     730m2
VP - Průmysl, skladování

změna funkční plochy „na místě“
1.2


22 815m2
VP - Průmysl, skladování
1.3


  7 382m2
TV - Technické vybavení

přesun funkční plochy

1.4


  2 558m2
ZV - Živnosti, obchod
1.5


16 061m2
ZV - Živnosti, obchod
1.6a


  8 789m2
ZZ – Zemědělství

1.6b


  7 336m2
ZZ – Zemědělství
1.7


  3 311m2
VP - Průmysl, skladování

změna funkční plochy „na místě“
1.8a


  7 425m2
SV - Smíšená venkovská zástavba

1.8b


  4 222m2
SV - Smíšená venkovská zástavba
Dolní Dobrouč, Lanšperk

1.9a




Účelové komunikace

cyklokomunikace v obou k.ú.

1.9b




Účelové komunikace

cyklokomunikace v obou k.ú.
1.9c




Účelové komunikace

cyklokomunikace v obou k.ú.
Podmínky využití změnových funkčních ploch odpovídají základním podmínkám platného ÚPO. Vesměs se jedná o prodloužení dopravní a inženýrské infrastruktury k jednotlivým lokalitám. Tyto prvky jsou mimo měřítko územního plánu, který pracuje s primárními systémy.

B.e

Limity využití území včetně stanovených 
zátopových území


Limity využití byly vyjádřeny a projednány v rámci zadání. Akceptováním lokalit změny č. 1 se tento okruh nemění a zůstává ve stejném pojetí a rozsahu jako je tomu v současném ÚP obce Dolní Dobrouč. Změnou nebyl formulován žádný nový výstupní limit.

B.g

Návrh koncepce dopravy, občanského a 
technického vybavení a nakládání s odpady

Detailní řešení dopravní struktury bude vždy vytvořeno při zakládání konkrétního zastavovacího schématu. Základní napojení je u změnových lokalit vždy ze současných tras. Napojování jednotlivých staveb je mimo měřítko ÚP. Viz též A.c „Vyhodnocení splnění zadání“.



Změna č. 1 se netýká občanského vybavení obce. Technické vybavení včetně hospodaření s odpadem rovněž nejsou předmětem řešení. Obecně se jedná o napojení na stávající systémy.



U všech liniových jevů a prvků inženýrských sítí budou dodržena ochranná a bezpečnostní pásma.



Co se podrobného řešení inženýrských sítí týče, územní plán formuluje základní funkční rozložení ploch. Parcelace a přesné určení kapacit v jednotlivých lokalitách je mimo měřítko ÚP a jeho změn.
B.j
Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Ve změně č. 1 územního plánu obce Dolní Dobrouč nebyly vymezeny plochy veřejně prospěšných staveb. Rovněž asanace ani asanační úpravy se v rámci změny č. 1 nevymezují.



Veřejně prospěšná stavba z ÚP VÚC Pardubického kraje - D57 „stavba přeložky silnice II/360 Ústí nad Orlicí – Letohrad“není změnou ÚPO ovlivněna. Případné přímé zavedení této VPS do ÚPO pořizovatel předpokládá další změnou ÚPO po konečném projednání a schválení ÚP VÚC Pardubického kraje.

B.k

Návrh řešení požadavků civilní ochrany



Návrhem změny územního plánu nebyla dotčena současná struktura ochrany obyvatelstva. V rámci změny nebylo nikde navrženo významnější soustředění obyvatel v krátkodobém časovém horizontu. Rovněž nebyly založeny individuální a technické prvky, obsahující nebezpečné technologie. Z titulu změn se nepočítá s výstavbou monofunkčních objektů pro ukrytí obyvatel. V navrhovaných lokalitách se předpokládá decentralizovaná individuální ochrana obyvatel.



Rovněž se nepočítá se specializovanými evakuačními objekty a plochami. Budou využita přirozená centra a body v  území a jeho okolí.
B.l

Vyhodnocení předpokládaných důsledků 
navrhovaného řešení na životní prostředí, na 
zemědělský půdní fond a na pozemky určené k 
plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů

B.l.1

Životní prostředí



Změnové náměty nikde nezasahují do zvlášť chráněných území. Výstavbové náměty mají arondační charakter a vždy jsou v kontaktu se současně zastavěným územím vůči němuž hrají rozšiřující roli.
B.l.2

Vyhodnocení vynětí ze ZPF, PUPFL

Souhrnné vyhodnocení záboru ZPF : (pozn.A = v zastavěném území, B = mimo zastavěné území) dolní Dobrouč :

	řeš.

lokalita
	návrh. funkční

využití

řešené lokality
	celk.výměra zem.půdy (ha)
	vým.zem.půdy v lokalitě dle kultur a BPEJ (ha)

	
	
	celkem
	z toho
	kultura
	celkem
	z toho
	BPEJ
	třída ochr.

	
	
	
	A
	B
	
	
	A
	B
	
	

	1.1
	VP - Průmysl, skladování
	0,03
	0,03
	-
	zahrada
	0,03
	0,03
	-
	7.58.00
	II

	
	
	
	
	
	zast.plocha
	0,04
	
	
	
	

	1.2
	VP - Průmysl, skladování
	2,28
	-
	2,28
	louka
	2,28
	-
	2,28
	7.58.00
	II

	1.3
	TV - Technické vybavení
	0,74
	-
	0,74
	louka
	0,74
	-
	0,74
	7.58.00
	II

	
	část vyjmuto již v ÚPO na DV1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.4
	ZV - Živnosti, obchod
	0,26
	-
	0,26
	louka
	0,26
	-
	0,26
	7.58.00
	II

	1.5
	ZV - Živnosti, obchod
	1,61
	-
	1,61
	louka
	1,61
	-
	1,61
	7.58.00
	II

	
	část vyjmuto již v ÚPO na DV1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.6a
	ZZ – Zemědělství
	0,76
	0,76
	-
	louka
	0,50
	0,50
	-
	7.31.41
	V

	
	
	
	
	
	zahrada
	0,26
	0,26
	-
	7.31.41
	V

	
	
	
	
	
	zast.plocha
	0,09
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	ost.plocha
	0,03
	
	
	
	

	1.6b
	ZZ – Zemědělství
	0,73
	-
	0,73
	zahrada
	0,73
	-
	0,73
	7.31.41
	V

	1.7
	VP - Průmysl, skladování
	
	
	
	
	0,33
	
	
	
	

	
	pouze změna funkčního využití
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.8a
	SV - Smíšená venkovská zástavba
	0,74
	-
	0,74
	louka
	0,70
	-
	0,70
	7.31.51
	V

	
	
	
	
	
	zahrada
	0,04
	-
	0,70
	7.31.51
	V

	1.8b
	SV - Smíšená venkovská zástavba
	0,42
	-
	0,42
	orná půda
	0,28
	-
	0,28
	7.31.41
	V

	
	
	
	
	
	
	0,13
	-
	0,13
	7.40.67
	V

	
	
	
	
	
	
	0,01
	-
	0,02
	7.31.51
	V

	1.9a
	Účelové komunikace
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.9b
	Účelové komunikace
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.9c
	Účelové komunikace
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	celkem
	7,57
	0,79
	6,78
	
	
	
	
	
	


B.m

Návrh lhůt aktualizace



V souvislosti s touto změnou č. 1 nebyly uplatněny žádné časové nároky.

D
ZÁVAZNÁ ČÁST VE FORMĚ REGULATIVů

D.1


Urbanistická koncepce




Obec bude i nadále plnit především funkci obytnou, spolu s funkcemi živnostenskými, industriálními a zemědělskými. Další rozvoj bude probíhat v souladu se schválenou urbanistickou koncepcí územního plánu s tím, že bude respektováno stanovené funkční využití ploch. Bude respektována struktura zástavby, která je daná polohou dvou jádrových urbanistických center v souladu se silnou údolní linii, tvořenou Dobroučkou. V intencích územního plánu bude dodržována koncepce ploch pro bydlení na okrajích obce. Bude především respektována ochrana přírodního prostředí a usilováno o jeho zlepšení. 

D.2


Rozdělení na funkční zóny




Územní plán, schválený v roce 2003 rozděluje správní území obce na funkční zóny, řeší jejich uspořádání a vymezuje  zastavitelné území.




Změna č. 1 ÚP obce Dolní Dobrouč mění využití stávajících ploch na plochy průmyslové, technického vybavení, živnostenské, zemědělské obytné a komunikační.




Pro tyto plochy budou platit regulativy ze současně platné obecně závazné vyhlášky obce o závazných částech ÚP Dolní Dobrouč :
VP - Průmysl, skladování

Charakteristika :

Plochy pro umístění výroby a služeb, převážně těch, které nejsou přípustné v jiných územích zejména z hledisek hygienických a ochrany životního prostředí.

Funkční využití :

Přípustné :

Výroba, skladování, služby omezené základním obecným limitem typu lehkého a středního průmyslu v malých obcích, spolu s prodejem, obecně i „marketovým a diskontním“ typem.

Čerpací stanice pohonných hmot.

Recyklační dvory.

Odstavná místa a garáže i pro vnější zájemce.

Nezbytné plochy technického vybavení.

Komunikační síť.

Zeleň liniová a plošná.

Stavební dvory a zařízení pro údržbu sítí a komunikací.

Podmínečně přípustné :

Byty služební a majitelů zařízení.

Nákupní zařízení.

Zdravotnická zařízení pro obsluhu území.


TV - Technické vybavení


Plochy technické vybavenosti jako jsou například - trafostanice, čistírny odpadních vod, regulační stanice, areály technických služeb, samostatně situované areály separovaného sběru atd. 


ZV - Živnosti, obchod

Charakteristika


Funkční prvky obživného typu.


Funkční využití


Přípustné :


Obživná aktivita společně s obydlím provozovatele, vlastníka.


Nerušící řemeslná činnost a drobná výroba.


Chovatelská, pěstitelská, zahradnická a školkařská činnost.


Služby.


Obchodní zařízení.


Pohostinská a ubytovací zařízení.


Tábory, autokempy, školy v přírodě.


Agroturistika.


Služební bydlení.


Odstavná místa a garáže sloužící potřebě funkčního využití.


Nezbytné plochy technického vybavení.


Komunikační síť.


Doplňující a ochranná zeleň.


Podmínečně přípustné :


Funkční obytné i nebytové objekty doplňující aktivitu v kombinované stavbě.


Nepřípustné :


Aktivity svým charakterem a velikostí nepřiměřené danému území zejména z hledisek hygienických a ochrany životního prostředí (např. dopravní, skladové atd.).
ZZ - Zemědělství

Charakteristika:


Plochy pro umístění zemědělských zařízení sloužících rostlinné i živočišné výrobě s příslušnými hygienickými limity podle aktuálního stavu a rozsahu činnosti.

Funkční využití


Přípustné :


Skladovací, chovatelská a obslužná zázemí pro zemědělskou činnost.


Byty služební a majitelů zařízení.


Čerpací stanice pohonných hmot.


Odstavná místa a garáže.


Nezbytné plochy technického vybavení.


Komunikační síť.


Zeleň ochranná liniová a plošná.


Podmínečně přípustné :


Pohostinská, ubytovací, sociální a zdravotnická zařízení pro obsluhu.


Nákupní zařízení.


Nepřípustné : 


Viz obecné limity ….


SV - Smíšená venkovská zástavba


Charakteristika


Polyfunkční, převážně bydlení spolu se zemědělskými funkcemi, individuální rekreací (chalupářství) - původní venkovská nízkopodlažní zástavba, chalupy, specifická lokální sídelní struktura. Plochy vnitřní zástavby venkovského sídla, volná struktura, menší objekty, jednodušší chalupy, menší parcely, součástí mohou být i novostavby začleněné do struktury, funkční nabídka je omezená vzhledem k relativně menší vzájemné blízkosti staveb.


Funkční využití


Přípustné :

Bydlení v rodinných domech na vlastním pozemku se zahradou, s připojenými zemědělskými funkcemi.


Individuální rekreační bydlení chalupářského typu.

Živnostenská zařízení, nerušící služby a drobné provozy, obsluha sloužící k uspokojování místních potřeb obyvatel v šetrném rozsahu.

Penzionové ubytování do kapacity 10 lůžek v jednom rodinném domě s odstavováním vozidel návštěvníků na vlastním pozemku.

Pohotovostní a návštěvnická odstavná místa a garáže - základní odstavná a garážovací kapacita uspokojena na vlastním pozemku.


Nezbytné plochy technického vybavení.


Komunikační síť.


Veřejná zeleň.


Drobné sportovně rekreační plochy, dětská hřiště.


Podmínečně přípustné :


Nerušící monofunkční zemědělské a živnostenské provozy.

Účelové komunikace

V současném úpo není jmenovitý regulativ, týkající se komunikací, budou respektovány platné normativy, týkající se navrhování komunikací ČSN 736110 – D2.

D.3


Prvky územního systému ekologické stability

ÚSES pro obec Dolní Dobrouč byl zpracován odbornou firmou již před vypracováním úpO. Slouží pro tvorbu a ochranu systémů ekologické stability ve smyslu zákona č. 114/ 1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění. Náměty této změny č. 1 neovlivní ekologickou stabilitu v krajině. 

D.4


Limity využití území

Jsou to ochranné režimy vyplývající z obecně platných právních předpisů, nebo ze stanovených správních rozhodnutí. Změnou ÚP č. 1 obce Dolní Dobrouč nevznikl žádný nový (výstupní) limit.

D.5


Veřejně prospěšné stavby

V rámci změny č. 1 obce Dolní Dobrouč nebyly žádné nové veřejně prospěšné stavby vymezeny.
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