1/2006

MESTO USTI NAD ORLICI

Obecné zdvaznd vyhliska mésta Usti nad Orlici
¢ 1/2006 o zdvazné cdsti regulacniho pldanu ,,Obytnd
plocha U Letiste‘*

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici vydalo dne 11. 09. 2006, v souladu s
ustanovenim § 29 odst. 3 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a dle ustanoveni § 84 odst. 2

pism. i) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi, ndsledujici obecné zdvaznou vyhlasku:

~ CASTPRVNi
UVODNI USTANOVENI

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

Tato obecné zdvaznd vyhlaska vymezuje zdvaznou Cast regulacniho planu ,Usti nad
Orlici — obytna plocha U letisté*, schvaleného Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici
dne 11. 09. 2006 pod ¢islem usneseni 812/2006.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Tato obecné zavaznd vyhlaSka (déle jen ,,vyhlaska*) plati pro dzemi mistni Casti
mésta Usti nad Orlici — Stépnice — obytnd plocha U letists, které je souldsti
katastralniho tizemi Usti nad Orlici a Oldfichovice a je vymezeno ve vykrese ¢. 2.A —
hlavni vykres a 2.B.g — §ir§i vztahy dokumentu regulaéniho planu. Resené tizemi ma
rozlohu 12,372 ha.

2. Vymezenim zdvazné Casti regulacniho pldnu nejsou dotCeny povinnosti
vyplyvajici ze stavebniho zdkona a ptedpisi souvisejicich.
Clanek 3
Lhaty aktualizace

Aktualizace bude provadéna s pfihlédnutim na intenzitu poptavky na rozvoj a vyuZziti



uzemi v ndvaznosti na spolecensko ekonomické poméry, platnou legislativu a v dané
dobé¢ aktudlni tzemni plan mésta Usti nad Orlici, nejdéle vSak po 5 letech.

CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST

Vysvétleni pojmii

uli¢ni ¢ara - ¢ara rovnobézna s komunikaci, ktera musi byt respektovana podstatnou
¢asti objektu a nesmi byt piekrocena Zadnou ¢asti objektu ve sméru ke komunikaci
stavebni ¢ara - rovnobézka s hranici parcely kolmou na komunikaci

- stavebni ¢ara povinna probihd ve vzdilenosti 3m od severni hranice
parcely a musi byt respektovdna podstatnou c¢asti objektu, pfiCemz Zddnd Cast
objektu ji nesmi pfesahovat ve sméru k sousedovi

- stavebni c¢ara nepiekrocitelna definuje maximdlni moZnou hranici
vystavby ve sméru k sousedovi na slunné strané
méstska vila — rodinny diim s jednim az tfemi byty na vyznacené parcele umoziujici
nadstandardni zastavénou plochu a objem stavby bez regulace podlaZnosti a tvaru
stiechy

Clanek 4
Vymezeni zastavitelného uzemi

Zastavitelné uzemi je vymezeno v hlavnim vykresu a v pfiloze 2.B.i — regulativy
vystavby. Celkovd plocha zastavitelného tUzemi ¢ini 12,372 ha. Navazuje na
soucasné zastavéné uzemi obce.

Clanek 5
Vymezeni jednotlivych stavebnich pozemku

Jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy a méstské vily jsou vymezeny
v hlavnim vykresu a v ptiloze 2.B.i — regulativy vystavby.

Hranice stavebnich pozemkd bytovych domi se vymezuji ve vzdalenosti 1m od
vngjSich pidorysnych obryst bytovych domt.

Rodinné domy se umistuji na parcely ¢. 1 az 4 a 17 az 36 na nasledujicich
pozemcich nebo jejich ¢astech:

katastralni izemi Usti nad Orlici

p-p-€. 923/81, 923/96, 1159/1, 1159/10

katastralni uzemi Oldfichovice

p.p-¢. 497/1, 501/97, 501/98, 501/99

Méstské vily se umist'uji na parcely €. 5 az 16 a 37 az 42 na nasledujicich pozemcich
nebo jejich castech:

katastralni tizemi Usti nad Orlici

p-p-C. 923/1, 923/79, 923/80, 923/81, 923/82, 923/84, 923/85, 923/88, 923/91,
923/96, 1029, 1044, 1089, 1120



katastralni dzemi Oldfichovice
p.p-¢. 501/87, 501/97, 501/99

Bytové domy jsou umistény na nésledujicich pozemcich nebo jejich ¢astech:
katastralni izemi Usti nad Orlici

p.p.€. 923/1, 923/15, 923/16, 923/17, 923/18, 923/20, 923/23, 923/24, 923/25,
923/91, 923/93, 923/95, 923/100, 923/104, 1120, 1159/1, 1159/5, 1159/6, 1159/7,
1159/9, 1159/10, 1159/11, 1120, 2424, 2436/38, 2436/39, 2436/41

Clanek 6
Funkéni vyuziti uzemi

6.1 Plochy pro rodinné domy

Jsou umistény na severnim a jiznim okraji feSeného tizemi.

- pripustné vyuziti: rodinné domy s vestavénou nebo pfistavénou (tj. nesamostatné
stojici) gardzi, s moZnosti umisténi vestavéné drobné nevyrobni provozovny
(kancelare, ordinace, maloprodejny, sluzby obyvatelstvu), drobné stavby plnici
doplnkovou funkci ke stavbé hlavni s vyjimkou staveb nepiipustného vyuZziti, bazény
a vodni nadrze, soukroma zelen

- nepripustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych
c¢innosti a staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
zépachem naruSuji pohodu prostiedi.

6.2 Plochy pro méstské vily

Jsou umistény v centru feSeného uzemi.

- pripustné vyuziti: domy s jednim nebo vice byty s vestavénou, pfistavénou nebo
samostatn¢ stojici gardzi, s moznosti umisténi vestavéné obCanské vybavenosti a
sluzeb (kanceldre, ordinace, maloprodejny, sluzby obyvatelstvu), bazény a vodni
nadrze, soukroma zelen

- nepFipustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych
¢innosti a staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
zédpachem naruSuji pohodu prostiedi.

6.3 Plochy pro bytové domy

Plochy pro bytové domy jsou umistény do centrdlni a jizni ¢asti feSeného tizemi.

- pripustné vyuziti: domy s vice byty s hromadnou vestavénou gardzi v suterénu,
s moznosti umisténi vestavéné obcanské vybavenosti a sluzeb (kancelére, ordinace,
maloprodejny, sluzby obyvatelstvu), parkovaci a odstavnd stini pro osobni
automobily, pési a ucelové komunikace, hiiSté, vefejnd zelen, drobné prodejni
stanky, které svym poctem, métitkem a formou musi respektovat charakter a kontext
okolniho prostiedi.

- nepripustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych
c¢innosti a staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
zédpachem naruSuji pohodu prostiedi, vyrobni a zeméd¢€lské provozovny.



Clanek 7
Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

7.1 Uli¢ni a stavebni ¢ary

Vymezuje se vzdjemnd poloha navrhovanych objekti a jejich vztah ke
komunikaci pomoci stavebnich a uli¢nich car.
- uli¢ni €ary se stanovuji 10 m a 6 m od hranice stavebniho pozemku pro rodinné
domy 1 méstské vily
- stavebni ¢ary se stanovuji 3 m a 7 m od spole¢nych hranic pozemki u rodinnych
domii a 3 m a 10 m od spole¢nych hranic pozemk u vil

U bytovych domu se stanovuji pouze jejich odstupy od veiejnych komunikaci
nebo odstavnych a parkovacich ploch a €¢ini 13 az 20 m.

Pozndmka:

Poloha stavebnich car zarucuje tyto minimdlni vzdjemné odstupy objektii:
rodinné domy: 10 m

méstské vily: 13 m

Tyto regulativy jsou patrné z prilohy ¢. 2.B.i — regulativy vystavby.

7.2 Vyska a objemy zastavby

7.2.1 rodinné domy

Domy s jednim nadzemnim podlaZzim a podkrovim, sedlovou stfechou se Stity a
hiebenem kolmo k ose komunikace. Minimélni sklon stfe$nich rovin bude 35 °.
Mohou byt podsklepeny.

7.2.2 méstské vily
Domy s jednim nebo dvéma nadzemnimi (v piipadé podkrovi tfemi) podlazimi.
Mohou byt podsklepeny. Tvarové ani ploSné nejsou tyto domy regulovany.

7.2.3 bytové domy

Pétipodlazni bytové domy (suterén a Ctyfi obytné podlazi) s plochou stfechou.
Spolecnd gardZz je umisténa v suterénu. Spodni byty maji terasu, byty v dalSich
podlaZzich loggii.

Clanek 8
Ukazatele vyuziti uzemi

Pro rodinné domy a méstské vily se stanovuje max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku do 30%.

Velikost stavebnich pozemkd rodinnych domi je 850 — 1100 m?. Velikost
stavebnich pozemkii pro méstské vily je 1500 — 2500 m”.

Z celkové plochy urcené k vystavbé bytovych domi se stanovuje minimdlni
podil vetejné zelen¢ a hiist na 60%.



i} Clanek 9
Reseni dopravy a technického vybaveni

9.1 doprava

Dopravni osu fesené plochy bude tvofit mistni obsluzna komunikace tiidy C2 dle
CSN 73 6110 (IIL.tf. dle zakona ¢. 13/1997Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisit), kterd navazuje na stavajici dopravni systém v $irSim tzemi a je
navrzena neprujezdnd. Je ukoncena v severni Casti feSené plochy, kde navazuje
cyklistickou a pe€si komunikaci napojenou na stavajici cestu k letisti.

Zéavazné se stanovuje smérové feSeni a piicné uspotfddani komunikaci, jak je
uvedeno na vykrese 2.B.a

9.2 technické vybaveni
Technické vybaveni feSené plochy budou tvofit tyto inZenyrské sité:
- vefejné vodovodni fady
- vefejné kanalizacni stoky oddilné i jednotné kanalizace
- stiedotlaké (STL) plynovodni fady
- podzemni kabelové rozvody NN
- podzemni kabelové rozvody slaboproudu
Standard technického vybaventi je ziejmy z piilohy 2.B.b. Vedeni tras je smérné.

Clanek 10
Limity vyuziti Gzemi

V feSeném uzemi budou respektovédny tyto limity vyuZiti uzemi:
- ochranné pdsmo venkovniho vedeni VN 35 kV probihajicitho vychodné od uzemi
- ochranna pasma vysokotlakého (VTL) plynovodu DN 200 na vychodni strané
uzemi
- vychodni neptekrocitelnou hranici feSené plochy tvoii navrhovany zdchytny piikop

povrchovych vod.

Tyto limity vyuZiti uzemi jsou vyznaceny v hlavnim vykresu a v ptiloze 2.B.i —

regulativy vystavby

Clanek 11
Pristupy ke stavbam jejich napojeni na inzenyrské sité

11.1 rodinné domy a méstské vily

Kazda stavba rodinného domu a méstské vily (resp. jejich stavebni pozemky)
musi byt pfistupnd z navrhovanych vefejnych obsluznych komunikaci a vetejnych
chodnikti. VSechny stavebni pozemky musi mit moZnost napojeni se na vefejny
vodovod, kanalizaci, plynovod, rozvody NN a telefonu.

11.2 bytové domy

Bytové domy budou napojené na vefejnou komunikaéni sit' dcelovymi
komunikacemi umoZznujicimi piijezd ke spoleCnym gardZim v suterénech objektl.
Dale budou napojené na vetejné chodniky dimenzované tak, aby umoZznovaly piijezd
vozidel do 3,5t k hlavnim vstuplim. Pro napojeni na inZenyrské sit¢ plati pfedchozi
ustanoveni.



Clanek 12
Verejné prospésné stavby

Vetejné¢ prospéSnou stavbou se stanovuje navrhovand mistni obsluZznd
komunikace tf. C2 vedend feSenym tizemim severojiznim smérem a jeji propojeni se
stavajicim komunikacnim systémem v mist€ stavajicich staveb "K klubu" a penzionu
pro seniory. Podrobné udaje jsou uvedeny v kapitole B.i) textové casti a
v samostatné grafické ptiloze €. 2.B.c — vymezeni vefejné prospéSnych staveb.

Veftejné prospésnd stavba se dotyka nasledujicich pozemkii:
katastralni tizemi Usti nad Orlici
p-p-€. 923/1, 923/15, 923/59, 923/68, 923/80, 923/81, 923/85, 923/88, 923/91,
923/93,923/96, 923/100, 1029, 1120, 1159/1, 1159/10, 2424, 2436/39
katastralni izemi Oldfichovice
p.p-¢. 497/1, 501/97, 501/98, 501/99

o c‘:g\s,T TRETI ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 13
Zmény regula¢niho planu

Zmény regula¢niho planu projedndva a schvaluje zastupitelstvo mésta. Zmény
zévaznych ustanoveni se musi vZdy vyhlasit obecné zdvaznou vetejnou vyhlaskou.

Clanek 14
Ulozeni dokumentace

Regulaéni plan je uloZen na Mé&stském ufadé Usti nad Orlici - odboru regionalniho
rozvoje, na stavebnim uradé Méstského uradu Usti nad Orlici a na Krajském uiadé

Pardubického kraje - odboru strategického rozvoje kraje.

Clanek 15
Ucinnost

Tato obecné¢ zdvazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. fijna 2006.

Jiti Cepelka Mgr. Lubog Biuchel
starosta mésta mistostarosta

VyvéSeno dne:

Sejmuto dne:



