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B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika izemi a stavebniho pozemku, zastavéné Gzemi a nezastavéné Gzemi, soulad navr-
hované stavby s charakterem tizemi, dosavadni vyuziti a zastavénost tzemi

Stavebni pozemek se nachazi v zastavéném tzemi obce Usti nad Orlici. Lokalita sidlité Hylvaty je vyu-
zivana zejména k bydleni v bytovych domech a souvisejicimu vyuziti. Charakter lokality se stavebnim
zamérem neméni. Stavebni zamér dopliiuje hlavni vyuziti lokality o potfebné zazemi a zkvalitiuje stava-
jici vefejné prostory.

Stavebni pozemek je ze severovychodni strany vymezen komunikaci v ul. Tfebovské a z jihozapadni
strany vodnim tokem Tiebovka. Pozemek v podélném sméru mirné klesa od komunikace k fece a
v podélném sméru klesa ve sméru vodniho toku (tzn. SZ smérem).

Predmétem dokumentace je realizace staveb dopravni a technické infrastruktury, ploch pro sport a re-
kreaci souvisejicich s bydlenim, vybaveni sidlisté Hylvaty vefejnym mobiliafem a objekty pro umisténi
nadob na odpad, vegetacéni Upravy, vysadba zelené a kaceni stromd.

Na pozemku se nenachazi zadné piekazky, které by znesnadfiovaly nebo znemoznovaly provést sta-
vebni zamér.

b) udaje o souladu s tzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo vefejnopravni smlouvou
tuzemni rozhodnuti nahrazujici anebo tzemnim souhlasem

Stavebni Ufad Méstského ufadu Usti nad Orlici vydal dne 1. 6. 2021 pod &. |
MUUO/35163/2020/SU/pk spole¢né povoleni pro stavbu ,Lokalita sidli§té v Hylvatech®. Projektova
dokumentace je v souladu s vydanym spole¢nym povolenim.

c) udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich Gprav podmirnujicich zménu
v uzivani stavby

Pro uzemi neni vydany regulacni plan.
Soulad s uzemnim planem

V soucasné dobeé je Uzemi posuzovano dle upIného znéni Uzemniho planu Usti nad Orlici vydaného
zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici usnesenim ¢&. 463/19/ZM/2017 ze dne 25. 9. 2017, ktery naby!
ucinnosti dne 18. 10. 2017.

Stavebni pozemek se nachéazi v plochach s ozna¢enim ,BH“ - bydleni v bytovych domech, kde
hlavnim vyuzitim je bydleni v bytovych domech, a na pfilehlych vefejnych prostranstvich. Stavebni
zamér je v souladu s pfipustnym vyuzitim lokality ,BH®, které je v uzemnim planu definované jako:
vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vetejné zelené, pozemky souvisejicich détskych htist a sportovit, pozemky
souvisejici technické infrastruktury. Nové navrzené parkovisté s povrchem z vegetacni dlazby je ve
funk&nich plochach BH pfipustnym vyuzitim.

Dle uzemniho planu’ jsou zadouci Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostorll a pfipadné zmény
v uzemi maji byt provadény jednotné. Navrh v celém Uzemi oddéluje obsluznou a pobytovou ¢&ast
sidlisté, vymezuje predzahradky u vstupd do bytovych dom(, vymezuje plochy uréené k dopravni

! Uzemni plan, &ast £.3) Definice pojmi uZitych v podminkéach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a

v podminkéch prostorového uspotadani — Charakteristika jednotlivych typt ploch s odliSnym charakterem a strukturou
zastavby: 1. Vysokopodlazni zéstavba sidlist’ je tvofena soubory bytovych, obvykle izolovanych panelovych domil,

s vysSkovou hladinou vétSinou do 8 N.P., s plochymi stfechami. Domy neutvafeji uzaviené bloky a nevymezuji uli¢ni
prostory. Skupiny domt nejsou obvykle oploceny. Vetejny, polosoukromy a soukromy prostor neni obvykle
jednoznacné vymezen. V parteru jsou umistény solitérni objekty nizkopodlazni vetejné vybavenosti, plochy zeleng,
htisté, parkovisté, ¢i garaze uzivané obyvateli dané skupiny domd. Zahusténi vystavby novymi stavbami je nepfipustné
s vyjimkou nezbytnych staveb vefejné vybavenosti. Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostorii jsou zadouci.
Skupiny doml maji jednotny charakter dany vyskou, zastfeSenim, feSenim fasad, a proto je zddouci provadét piipadné
zmény v ramci celé skupiny jednotné (zvySovani podlaznosti, zmény zastfeSeni, pravy vstupnich partif).
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d)

obsluze uzemi (smérem k ul. Tfebovské) a plochy k rekreaci a traveni volného ¢asu (za bytovymi domy
smérem k fece).

informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkil na vyuzivani Gzemi

Vyjimky z obecnych pozadavkl na vyuzivani Uzemi nejsou pozadovany.

informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych sta-
novisek dotéenych organii

Zavazna stanoviska byla zapracovana do dokumentace a jsou pfilozena v dokladové ¢asti.

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor dopravy, silniéniho hospodafstvi a spravnich agend vydal dne
17. 3. 2021 pod ¢&. j. MUUO/10418/2021/DSS/ba zédvazné stanovisko

Projektova dokumentace bude projednana s Policii CR DI Usti nad Orlici. - Dokumentace byla projednana a
byly zapracovany pozadavky z toho vyplyvajici.

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne 10. 9. 2020 pod ¢&. j.
MUUO/29639/2020/7P/vel zavazné stanovisko dle zakona 185/2001 Sb.

Nekontaminovana zemina vytézena béhem stavebni ¢innosti bude pouzita ve svém pfirozeném stavu pouze
Vv mi sté stavby.

O odpadech vznikajicich v prdbéhu stavby a zplsobu jejich odstranéni nebo vyuziti bude plvodcem vedena
pribézna evidence o odpadech a zplsobech nakladani s nimi v rozsahu stanoveném zakonem o odpadech a
provadécim pravnim predpisem, kterou investor pfi kontrolnich prohlidkach v pribéhu stavby nebo po
ukonéeni stavebni ¢innosti predlozi odboru Zivotniho prostredi MéU Usti nad Orlici.

Méstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni ufad vydal dne 6. 10. 2020 pod &. |
MUUO/29641/2020/SU/franz zadvazné stanovisko organu Gzemniho planovani

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich vydala dne 29. 9. 2020 pod
¢. j. KHSPA 18725/2020/HOK-UO zavazné stanovisko

Méstsky Urad Usti nad Orlici, odbor dopravy, silniéniho hospodéfstvi a spravnich agend vydal dne 7.
10. 2020 pod ¢. j. MUUO/33098/2020/DSS/ba souhlasné zavazné stanovisko

Sjezdy budou plynule navazovat na niveletu mistni komunikace, spara mezi povrchem komunikace a sjezdy
bude feSena tak, aby nedochézelo k zatékani povrchoveé vody do télesa mistni komunikace. Viz. dokumentace
S0.01a S0.02 - sjezdy jsou odvodnény pomoci liniovych vpusti, destova voda nebude stékat na komunikaci.

Sjezdy budou vybudovény v bezprasné upravé se zpevnénou vozovkou odpovidajici zatizeni dopravou a
budou upraveny tak, aby nedochézelo k zne¢istovani komunikace. Viz. dokumentace S0.01 a SO.02 - sjezdy
jsou vybudovany s povrchem z distan¢ni dlazby.

Zfizenim a uzivanim sjezdd a upravou kfizovatek nesmi byt naruseny odtokové pomery mistnich komunikaci.

Sitka sjezd( a uprava kfizovatek musi umozrovat plynulé odbocené vozidel z mistni komunikace a vyjizdéni na
ni.

Budou dodrzeny rozhledové poméry. Rozhledové poméry byly ovéfeny a nenachazi se v nich zadné pfekazky
branici v rozhledu.

Méstsky ufad Usti_nad Orlici, odbor zivotniho prostiedi vydal dne 7. 10. 2020 pod ¢&. j.
MUUO/33080/2020/ZP/grim souhlas s umisténim stavby nebo vyuzitim uzemi do 50 m od okraje
lesa

Krajské teditelstvi policie Pardubického kraje, Uzemni odbor Usti nad Orlici, Dopravni inspektorat
vydal dne 8. 10. 2020 pod &.j. KRPE-75341-2/CJ-2020-171106 zévazné stanovisko

Budou dodrzeny rozhledové trojuhelniky. Rozhledové poméry byly ovéfeny a nenachazi ve v nich zadné
prekézky branici vyhledu - viz. dokumentace S0O.01 a SO.02.

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 8. 10. 2020 pod &. j.
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f)

9)

h)

)

MUUOQ/32774/2020/7P/Bu zavazné stanovisko dle zakona 114/1992 Sb.

e Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, Uzemni odbor Usti nad Orlici vydal dne 24. 2. 2021
pod ¢.j. HSPA-623-2/2021 zavazné stanovisko dotéeného organu na useku pozarni ochrany.

o Krajské teditelstvi policie Pardubického kraje, Uzemni odbor Usti nad Orlici, Dopravni inspektorat
vydalo dne 25. 3. 2021 pod &. j. KRPE-19521-2/CJ-2021-171106 stanovisko

vyéet a zavéry provedenych priizkumi a rozbori - geologicky priizkum, hydrogeologicky prizkum,
stavebné historicky priizkum apod.

Byla provedena studie geologickych podminek tzemi sidliSté - cast I. hydrogeologické poméry, Gast
Il. inZenyrsko-geologické poméry, RDNr. FrantiSek Safaf, Cerven 2020, jejiz vysledky jsou zohlednény
vV navrzeném feseni.

Ptipadné dalsi rozbory a prlzkumy budu provedeny v dal$ich fazich projektové dokumentace.
ochrana Gzemi podle jinych pravnich piedpisti

Uzemi neni chranéno podle zakona o statni pamatkové péci ani podle zakona ochrané ptirody a krajiny.
Podle vodniho zakona je uzemi chranéno jako chranéna oblast pfirozené akumulace vod.

poloha vzhledem k zaplavovému Gzemi, poddolovanému tGzemi apod.

Stavebni pozemky se ¢aste¢né nachazi v zaplavovém uzemi Q100 a ¢astecné i v aktivni zéné zaplavo-
vého Uzemi Q100. V aktivni zoné zaplavového uzemi nejsou umistovany zadné objekty, které by mohly
mit negativni vliv na odtokové pomery.

Stavebni pozemek se nenachazi v poddolovaném uzemi ani v chranéném loziskovém uzemi.
vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tzemi

Stavba nebude mit negativni vliv na okolni pozemky nebo stavby, a proto neni nutné zaji§tovat zadnou
ochranu vV jeji bezprostfedni blizkosti pfed negativnimi U¢inky stavby. Realizaci stavebniho zaméru
dojde ke zvy8eni bezpecnosti a komfortu obyvatel lokality.

Budou respektovéana ochranng pasma siti technické infrastruktury.

Odtokové poméry pfedmétného Uzemi nebudou stavebnim zamérem negativné ovlivnény. V aktivni
z6né zaplavového uzemi nebudou umistovany zadné objekty, které by mohly odtokové pomeéry feky
Trebovky negativné ovlivnit.

pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Pfed realizaci stavby probéhne kaceni dfevin v lokalité. Kaceni dfevin se uskuteéni v obdobi od 1. 11.
do 15. 3. kalendéarniho roku.

Celkem budou pokaceny 4 stromy s obvodem kmene nad 80 cm (méfeno ve vy$ce 130 cm nad teré-
nem). Tyto stromy jsou z kompozi¢niho hlediska pro danou lokalitu nevhodné umistény.

Kacené stromy:

Oznaceni stromu Druh Obvod kmene ve vySce 130 cm nad zemi
036 picea omorika 97 cm
037 picea omorika 95 cm
038 picea omorika 85 cm
082 acer negundo 95 cm

Nahradni vysadba je feSena v ramci SO. 19.
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k)

m)

0)

pozadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemédélského pldniho fondu nebo pozemki ur-
¢enych k plnéni funkce lesa

Stavba si vyzada zabor zemédeélského pldniho fondu na pozemcich parc. ¢. 146/1, 146/3, 149/1, 144.
Celkem bude ze zemédelského pladniho fondu vyjmuta plocha o vymeéfe 505 m2.

Dle zédkona ¢. 334/1992 Sb. § 9 odst. 2 bylo pozadano o souhlas k odnéti zemédélské pldy ze ZPF o
vymérfe 505 m2. Zavazné stanovisko k odnéti pady ze ZPF bylo vydano pfislusnym odborem zivotniho
prostfedi dne 16. 10. 2020 pod &.j. MUUO/30463/2020ZP/Mol a je soucasti Dokladové ¢asti.

uzemné technické podminky - zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou in-
frastrukturu, moznost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé

Stavba je napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Na zadné nové sité napojena ne-
bude.

Na vefejnych prostranstvich bude zajisténo jejich bezbariéroveé uzivani.
vécné a ¢asové vazby stavby, podmirujici, vyvolané, souvisejici investice

Realizace nového parkovi§té mezi bytovymi domy ¢&.p. 449 a 450 (SO.02 - Dopravni feSeni jih) je
podminéna pfelozenim distribu¢niho zafizeni urceného k dodavce elektrické energie.

Zadné jiné podmiriujici, vyvolané ani souvisejici investice nevznikaji.
seznam pozemk( podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi
Parc. C.:

st. 48/1, st. 48/2, 143/1, 144, 146/1, 146/3, 149/1, 150/3, 150/6, 151/1, 151/4, 151/5, 151/6, 151/7, 155/4,
163/1, 192/1, 192/2, 192/3, 194/1, 194/2, 194/3, 194/4, 195, 198/1, 198/2, st. 768, st. 771, st. 774, st.
921, st. 922, st. 923, 1275/5, 1275/6, 1275/14, 1275/15, 1277

Pozemky jsou zapsany na LV &. 10001 v k.U. Hylvaty.

seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpeénostni
pasmo

Realizaci stavebniho zaméru vznikaji béZzna ochranna pasma siti technické infrastruktury na pozemcich
vyznacenych v C.02 - Katastralni situace.

B.2 Popis uzemi stavby

a)

b)

nova stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby udaje o jejich sou¢asném stavu, zavé-
ry stavebné technického, pfipadné stavebné historického priizkumu a vysledky statického posou-
zeni nosnych konstrukci

Zména dokon¢ené stavby, odstranéni stavajicich staveb (S0.13 - sbérna mista odpadl), nové stavby
(80.13 - sbérna mista odpadd, SO.17 - bike zéna).

Souc¢asné usporadani vefejnych prostranstvi sidlisté vychéazi z doby jejich vystavby. V pozdéjsi dobé
nebyly provedeny zadné radikalni zmény. Velkym problémem je v sou¢asné dobé nedostatek parko-
vacich stani vzhledem ke zvy$ujicim se narokdm na individuéini automobilovou dopravu. Pro sidlisté
jsou typicka predimenzovana a nedostate¢né definovana verejna prostranstvi. Vétsina povrchi viivem
¢asu postupné degraduje, nékteré byly postupné nahrazeny nebo doplnény povrchem novym, av$ak
ne jednotné v ramci Uzemi.

Je tfeba navysit pocty parkovacich stani a kultivovat vefejné prostory sidlisté.

Konstrukce sbérnych mist odpadd uréenych k odstranéni jsou zastaralé, degradované vlivem vlhkosti,
ale nevykazuji nebezpeéné statické poruchy. Nicméné z ekonomického hlediska se nevyplati jejich
obnova.

ucel uzivani stavby
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c)

d)

e)

f)

9)

Stavba bude uzivana jako plochy vefejnych prostranstvi.
trvala nebo do¢asna stavba
V8echny stavby jsou navrzeny jako trvalé.

informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavki na stavby a tech-
nickych pozadavki zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby

Vyjimky z technickych pozadavk( na stavby a technickych pozadavkd na bezbariérové uzivani stavby
nejsou vyzadovany.

informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych sta-
novisek dotéenych organti

Viz B1e).

ochrana stavby podle jinych pravnich piedpisti

Stavba neni chranéna podle zakona o statni pamatkové péci ani podle jinych platnych pravnich pfedpi-
sQ.

navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkc-
nich jednotek a jejich velikosti, apod.

S0.01 Dopravni feSeni — sever

dlazdéné plochy z vegetacni betonove dIazby ... 1351 m?
dlazdeéné plochy zZ DetONOVE dIaZDY ......cooiiiiiiiieee e e e e e e e e e e nnnas 1976 m2
dopINéni asfaltOVYCN PIOCK ...t e e e e e e s 21 m?
ZPeVNENE PlOCHY MIATOVE ...t e et e e e e e e e e e e e e e s e e e e e eeennas 184 m?
VYMENQ ODIUSNE VISTVY VOZOVKY ...uuiiiiiiiiiiiinaea e e e e eeeeeeneas s s e eeesere s s e s aeseeennnaeeaaeeeennnnnnnnss 1032 m?

S0.02 Dopravni fe$eni - jih

dlazdéné plochy z vegetadni betonove dlazby .......ooovciiiiiiiiiiie e e e e 1084 m?
dlazdéné plochy z betONOVE AIAZDY .......oeeiiniiiiiiie et e e e e e e e e e 1643 m?
foTo] o] | aT=T aTR=153 211X AV V4o N o] (o o o P 52 m?
VYMENQ ODIUSNE VISTVY VOZOVKY ..eieitiiieiiiie it s e e eee e e et e et s e e e s s e eeae e s e ena e s eeenneeenennn 2040 m?

S0.10 Kaceni stromd

pocet kacenych stromd s obvodem Kmene Nad 80 CM ....ccevvueuuiiriiieeeeeieiie e e e e eerere e e e e e eeena s 4

S0.11 Verejné osvétleni

pocet demontovanych sVEteINYCh DO ....coviiiiiiiiecieie e e 14 ks
pocet NOVYCh SVETEINYCH DOAU ...oieeeceee e e e e e e e e e e e e e e e e eennns 53 ks
S0.13 Sbérna mista odpadu

odstranéni stavajicich sbérnych mist 0 plode dO 25 M2 ....ccciiuiiiiiiiiieieeic e 7 objektd
vystavba novych sbérnych mist 0 ploSe dO 25 M2 .....eeiiiiiiiiieie e e 9 objektd

S0.14 RozSiteni work-outového hristé

nova zpevnéna plocha z pryzovych dlazdiC..........oveeeei i 36,5 m?
prvky pro cvi¢eni, mobiliaf, informacni tabule

S0.15 RozS§iteni détského hristé ,,sever*

(o] 0] (0o 7= o PP PPPPPPTPRPIN vy$ka 1,03 m
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pochozi plocha z DetonOVE dlazZDy ... 39 m?
[ a1F= 100}V = I o] [ o o - PP RRPPN 70 m?
[0 AT (=] 1 PR 75 m?
nové herni prvky, pfesun hernich prvkd z SO.16, odstranéni stavajicich prvki

S0.16 Rozsiteni détského hristé ,jih*

POCNOZI PIOCNA PIYZOVE ..ttt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e eenaeeaes 22x13,4m
boulderingOVa STENA ..o v=2,5m
herni prvky, vefejny mobiliaf

S0.17 Bike zdéna

odstranéni stavajicich asfaltovyCh PIOCH .....cceee e e 157 m?
novy asfaltovy povrch véetné jezdeckych prvka

terénni upravy

provozni fad

S0.18 Veiejny mobiliar

ez 1Y o1 ae= W o T=VA o] o 1T £=To | - T PSPPI 14 ks
E2 1V odae= ST 0] 0 =T =T | =1 o R 4 ks
Sl e 1ks
21V ot o =Y o] T 1Y - PR 4 ks
[AVICE DETONOVA 2 ...t e e e e e e e 2 ks
LSy = T g F= 1820 2 S 27 ks
L0 0 02T | <@ 1Y AV o T P 2 ks
Arzak SACKU NA PSI EXKIEMENTY ..eieiiiiiiiie i e ieeeeieeieae e s e e e e e e e eaar s e e e e e et eesa e e s aeeeeenesnaaaeeeaeeeneeennnnn 2 ks
L0 ] 11 = PP 1ks
Lo EoAY =] VR o= = PSPPI 6 ks
LS 1] 0 0 T0 )2 T 0 1 4 PR 3 ks

S0.19 Vegetaéni upravy, vysadba zelené

VAL Lol o= TR 1 o441V PP PR 59 ks
(VAVZT=To o T= T aaT aTe T aTe] 4 a2 =T o T [0S PP 5ks
AVAVET=Tol o= el (- Y01 Vo] a 1] a Lo o L [T 103 m?
vysadba travnatyCh PIOCKH ... et eean 2002 m?
1Y [ o To Y= PP RPRN 35m2
regenerace StavajiCiCh trAVNIKY ......coooeieie i 9800 m?
vysev travino-bylinNych @ travniCh SMESH ......oveiie e e 2710 m?

S0.20 Nakladani s des§tovymi vodami — sever

Lo )2 I 1T A IR/ o TU ) PR PPPPPIN 5ks

S0.21 Nakladani s destovymi vodami - jih

Lo A2 I ][] IR o 1 PSRRI 6 ks

vsakovaci ryha VR3 pod parkovistém u domu €.p. 447 ..ceeeeceeeeiieeeeeeee e (18,5 +9,25) x 0,5x0,5m
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vsakovaci ryha VR4 pod parkovistém mezi domy €.p. 449 @ 450 ....coeeevuiieeeeneieeeeneeeeeene s 54x0,5m
vsakovaci objekt VB 1 pod parkovistém vedle kotelny €.p. 453 .....ceveeevnennens 12 x blok 2,4 x1,2 x 0,52 m

zakladni bilance stavby - potieby a spotfeby médii a hmot, hospodaieni s de§tovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpadti a emisi, tfida energetické naroénosti budov apod.

Viz. dokumentace stavebnich objektd.

zakladni predpoklady vystavby - ¢asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy
Lhaty vystavby nejsou zéavazné, slouzi pro orientaci v procesu vystavby:
Pfedpokladané zahéjeni stavebnich praci fijen 2021

Predpokladané dokonc&eni stavebnich praci fijen 2024

Clenéni na etapy neni fe§eno.

Orientaéni naklady stavby

Pfedpokladané naklady na realizaci projektu jsou cca 44 mil. KE bez DPH.

V Brné - srpen 2021

Vypracoval: Odpovédny projektant:

Ing. arch. Jitka Zelenkova Ing. arch. Martin Pavlun
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