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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 15.11.2016.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:
= VyvéaZeny rozvoj Uzemi mésta

= Rozvoj mésta Usti nad Orlici jako:

- stfediska osidleni regionalniho vyznamu s vynikajici zakladni i nadmistni
vybavenosti, kulturniho a spole€enského centra s kvalitnimi vefejnymi
prostranstvimi a vefejnou zeleni

- mésta s nadpriimérnou nabidkou pracovnich pfilezitosti

- meésta s vybornymi podminkami pro bydleni, rekreaci i sport

- mésta s dobrou dopravni i technickou obsluhou

- mésta obklopeného harmonickou krajinou, ktera do ného vstupuje, zejména podél
vodnich toku

* Rozvoj mésta za podminky minimalizace vlivu na Zivotni prostfedni, pfirodu a krajinu
a existujici hodnoty uzemi

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

= Navrh uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty uzemi, zejména
kulturni a pfirodni.

= Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizaéni hodnoty a racionalné je vyuziva
pro dal3i rozvoj obce (dopravni a technicka infrastruktura)

= Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na téchto plochach je regulovana nebo i vyloucena
(viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - kap. f.2)

Hlavni zadsady ochrany a rozvoje hodnot:
=  Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Uzemi:

0 méstska pamatkova zéna Usti nad Orlici, historické jadro mésta a nemovité
kulturni pamatky jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde jsou
uplatnény podminky, které zohledfuji kulturné historické hodnoty zastavby

0 sochy, pomniky, kfize, vyhlidky, historicky a architektonicky vyznamné stavby
vCetné staveb industrialnich...pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné
respektovat je jako kulturni hodnoty

0 jmenovité kfizova cesta na Andrltv Chlum

0 charakter zastavby a urbanisticka struktura - bude chranéna prostifednictvim
podminek prostorového usporadani

0 Uzemi s archeologickymi nalezy - celé feSené uzemi; plati zde pfislusné pravni
predpisy pro veskeré stavebni Cinnosti

0 systém vefejnych prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené bude chranén
v rozsahu vymezeném Uzemnim planem




=  Pfedmétem ochrany jsou existujici prirodni hodnoty tuzemi:

(0}

evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0530028 Vadétin - Lansperk (navrh na
vyhlaseni pfirodni rezervace) - uzemni plan ji respektuje a nedotyka se ji
navrhem zastavitelnych ploch

pamatné stromy a dalSi hodnotna vzrostla zelen

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy -
zejména niva Tiché Orlice - uzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych
ploch v krajiné

vyznamné krajinné prvky navrhované k registraci

pfirodni park Orlice - Uzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych ploch
v krajiné

uzemni systém ekologické stability; jednotlivé prvky systému jsou uzemné
chranény

vyznamné plochy sidelni zelené - jsou chranény jako nezastavitelné

kvalitni zemédélsky a lesni ptdni fond - bude chranén v maximalni mozné mife
pfirodni zdroje (pitna voda - CHOPAYV Vychodoc&eska kfida, vrty, pramenisté,
studny)

pfirodni biotopy

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné
pudeé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest

a vodotecCi - uzemni plan vytvaii podminky pro jejich zachovani, obnovu

a zakladani novych

drobné vodoteCe a malé vodni plochy v krajiné véetné katastralné neevidovanych




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

= Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj tmérny riistovému potencialu mésta a realnym
potfebam uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti
jejiho rozsifeni.

= Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného uzemi
a v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném
uzemi (brownfields).

= Uzemni plan vytvari podminky pro zlepseni kvality obytného prostredi, na kterém se
bude vyhledové podilet mimo jiné odvedeni tranzitni dopravy mimo centrum mésta
(Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/14).

= Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby a vznik novych ploch vefejné zelené celoméstského vyznamu.

= Uzemni plan chrani nezastavéné uzemi pred zakladanim novych jader zastavby
v krajiné.
= Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu véech hodnot Gzemi.

= Uzemni plan vytvafi piedpoklady pro vyuziti pfirodniho potencialu Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch, pfi souCasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj
zejména nepobytovych forem rekreace (péSi, cyklo a vodni turistika, plochy pro
kratkodobou rekreaci obyvatel v zazemi mésta).

= Uzemni plan navrhuje zlep$eni prostupnosti tzemi (krajiny i sidel), zejména pro pési
a cyklisty a nevytvafi podminky pro vznik novych barier v izemi.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu mésta pred zaplavami (navrzena
protipovodfiova opatfeni) i pro zvySeni retencni schopnosti krajiny.

c.1.2) Koncepce struktury osidleni
viz schéma S1 Koncepce struktury osidleni

= Na Uzemi mésta se stanovuji tyto plochy s riznym vyznamem ve struktufe osidleni:
0 Jadro mésta
o Sirsi mésto
o Predmésti
0 Samostatna sidla
0 Rozptylené osidleni - Easti zastavby mimo sidel

= Pro jadro mésta se stanovuji z hlediska rozvoje sidelni struktury tyto zasady:
0 jadro mésta je mistem koncentrace lidskych aktivit v Gzemi, ob&anského
vybaveni pro uzemi mésta i regionu, tyto aktivity jsou limitovany zejména zajmy
ochrany kulturnich hodnot




0 jadro je mistem nejvétsiho kfizeni cest v Uzemi, jadro komunikuje se vS§emi
Castmi feSeného uzemi, nejuzeji s SirSim méstem, které jej obklopuje

0 z hlediska prostorového dominuje jadro mésta celému feSenému uzemi

0 zastavba jadra je pfevazné kompaktni

o0 funkéni vyuziti je vyrazné smisené s vysokym podilem ob&anského vybaveni
a s omezenim vyrobnich aktivit ve prospéch obytné funkce

0 intenzita vyuziti ploch zastavbou je nejvyssi v feSeném uzemi

Pro Sir8i mésto (Uzemi kolem Kralovéhradecké - Podmésti, Cihlafske, Letohradské,
sidlisté Stépnice i novou lokalitu bydleni U Leti§té, areal nemocnice a jeji okoli, Gzemi
kolem Moravské) se stanovuiji tyto zasady:

Sirsi mésto zije v uzké vazbé na jadro, je s nim propojeno hustou siti cest

z hlediska prostorového vytvafri SirSi mésto podnoz jadru, které z ného vyrusta
zastavba je z ¢asti kompaktni, zejména ve starsi ¢asti SirSiho mésta
umistované stavby by nemély nevhodné konkurovat panoramatu jadra
funkéni vyuziti je vyrazné smisené s vysokym podilem ob&anského vybaveni
a s omezenim vyrobnich aktivit ve prospéch obytné funkce

intenzita vyuziti ploch zastavbou je vysoka

0 rozvojovy prostor navazuje na vychodni okraj zastavby SirSiho mésta

©0OO0OO0O0O0

o

Pro predmésti (Hylvaty v€etné Dukly a uzemi mezi Letohradskou a Starymi
Oldfichovicemi) se stanovuiji tyto zasady:
0 predmeésti (zejména Hylvaty) jsou do jisté miry svébytna uzemi, i kdyz funkéné
i prostorové pfimo navazuji na Sir§i mésto
0 Hylvaty maji lokalni centrum, na Dukle je navrzeno
0 kompaktni zastavba je vyjimkou - vyskytuje se v mistech koncentrace aktivit pfi
patefni komunikaci Tfebovské v Hylvatech
o funkéni vyuziti je vyrazné smisSené v Hylvatech, u Dukly pfevazuje obytna funkce,
u plochy u Letohradské funkce ,komeréni*
0 intenzita vyuziti ploch zastavbou je misty vysoka, na okrajich zastavénych
ploch se snizuje

Pro samostatna sidla (Kerhartice, Oldfichovice, Cernovir, Knapovec, Dolni HouZovec,
Horni Houzovec) se stanovuji tyto zasady:
o0 prostorové samostatna sidla, u kterych neni navrzeno srastani s Sir§Sim méstem
a pfedméstimi; oddéleni nezastavénym uzemim je zadouci
0 je tfeba podporovat svébytnosti téchto sidel, mistni centra a schopnost
samostatného zajisténi zakladniho ob&anského vybaveni zejména u Kerhartic,
Knapovce a Cernoviru
0 udrZovat kvalitniho dopravniho spojeni samostatnych sidel s jadrem mésta v€etné
hromadné dopravy
o funkéni vyuziti je v Kerharticich vyrazné smisené, u Knapovce a Cernoviru
pfevazuje obytna funkce, u Oldfichovic, Dolniho a Horniho HouzZovce smisena
obytna a rekreacni funkce
o0 intenzita vyuziti uzemi je nizsi

Pro rozptylenou zastavbu (Vaclavov, Na Tiché Orlici, Pandv Dvar, letisté, COV, Areal
vykrmny vepfl a bioplynové stanice, zahradkové osady Amerika, Za Zahradnictvim, Za
Cihelnou, Staré Oldfichovice, Soj¢i potok) se stanovuji tyto zasady:
o0 plochy v krajing, zavislé z hlediska verejné vybavenosti na okolnich sidlech
0 s vyjimkou rozvoje letisté a aredlu Bioprodukt u Knapovce se nenavrhuje ploSny
rozvoj
0 sporadické doplfiovani zastavby na plochach stanovenych Gzemnim planem vzdy
s ohledem na zachovani krajinného razu

10



c.1.3) Urbanistickda koncepce jednotlivych ¢asti mésta
Jadro mésta Usti n. O. a $ir$i mésto

Prostorové usporadani

= zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby zejména v historickém jadru mésta
s cilem ochrany kulturnich hodnot a atmosféry mista (viz podminky prostorového
uspofadani)

» nejvysSi standard vefejnych prostranstvi a parku (zejména plochy €. 1-14 Koncepce
vefejnych prostranstvi a park - hierarchie)

= vyuziti potencialu pro vznik plnohodnotnych vefejnych prostranstvi (prostranstvi u
posty, Lochmanova, namésti Svobody),

» vznik novych prostranstvi a park( (v ramci Perly 01, v ploSe bydleni U Letisté...)

Vyuziti uzemi

» podpora umistovani celoméstské i nadmistni ob&anské vybavenosti

» vyyuziti transformaénich ploch pro smisené vyuziti s dlirazem na bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby apod. (Perla 01, Pise¢nik, byvala cihelna, Prefa, zahradkova osada u
nemocnice

= navrh ploch pro bydleni na vychodnim okraji Stépnice (U Letisté)

= podnikatelské aktivity s vy$Simi naroky na dopravu jsou stabilizovany zejména v
plochach v navaznosti na stavajici silnici I/14 a Letohradskou (plochy smisené
komercni a vyrobni)

» ZzlepSeni podminek pro kratkodobou rekreaci obyvatel (vefejna prostranstvi, parky,
vyuziti ¢asti arealu cihelny pro novy méstsky lesopark, sportovisté)

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= vychazkové a cyklistické trasy ve sméru do krajiny (zejména do nivy Tiché Orlice
v navaznosti na sportovni areal, smérem na Oldfichovice s arealem Cakle, do
Wolkerova tdoli a do krajiny vychodné od mésta navazujici na sidlisté Stépnice
s novou lokalitou U Letisté)

Doprava

» vyhledové vymisténi tranzitni dopravy z mésta (Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/14)

= zklidnéni automobilové dopravy omezenim moznosti prijezdu jadrem mésta (viz navrh
koncepce dopravy)

= zlepSeni propojeni jadra mésta s prostorem hibitova a cihelny

= ZlepSeni propojeni jddra mésta s pfedméstim Dukla na vychodnim okraji zastavby
pfechodem pfes Wolkerovo udoli

= podpora hromadné dopravy - nové autobusové zastavky na Kralovéhradecké
a Moravské

= vytvofeni podminek pro dopravu v klidu, zvySeni kapacity parkovani

» upfednostnéni pohybu pésich a cyklisti ve mésté - realizace novych pésSich propojeni
napfiklad od namésti Miru do Husovy ulice

Hylvaty

Prostorové usporadani
» intenzivni vyuziti pasu podél Trebovské, ktera je osou Hylvatl a na niz jsou lokalni
centra, kde se soustfeduje ob&anska vybavenost
= navrh nového vefejného prostranstvi pfed hibitovem
» extenzivnéjSi vyuzZivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na pfechodu mésta
do krajiny
Vyuziti uzemi
» vyrazné smisené, tradi¢ni prolinani bydleni a podnikatelskych aktivit v€éetné vyrobnich
* nejvyznamngjsi zastoupeni vyrobni funkce ve mésté
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= navrh ploch pro lehkou vyrobu celoméstského vyznamu v pasu vychodné od Moravské
(I/14) u odboceni na Knapovec (a Lanskroun)

» stabilizace stavajicich vyrobnich areall pfevazné pro drobnou vyrobu (pfedpoklad
znovuvyuziti opusténych arealu Perly)

= vyuziti volnych ploch mezi stavajici zastavbou Hylvat a Zeleznici pfevazné pro vyrobni
a smi8ené plochy

= mensi rozsah nové navrZzenych ploch pro bydleni zejména v okrajovych Castech sidla
v navaznosti na krajinné zazemi sidla (svahy pod Andrlovym Chlumem)

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
» navrh propojeni zastavéného Uzemi s lesnim masivem pod Andrlovym Chlumem, navrh
pési trasy po loukach mezi lesem a nové navrzenou zastavbou

Doprava
* napojeni pfevazné Casti vyrobnich a smisenych ploch na silnici I/14 a na pfivadéc
od silnice do Hylvatl kolem hrbitova
= navrh propojeni od Andélova do Svermovy a Potoéni ulice komunikace mistniho
vyznamu podél zZeleznic¢ni trati
» podpora péSich propojeni pfes bariéru Zeleznice a silnice ve sméru do centra, do
Wolkerova udoli a za hibitovem k zahradkové osadé

Dukla

Prostorové uspofadani

= navrh vytvofeni lokalniho centra v okoli autobusové zastavky a pred vstupem

do Automobilni Skoly

Vyuziti uzemi
zejména bydleni, obCanska vybavenost
rozvoj bydleni na vychodnim okraiji (lokalita Nova Dukla) a jiznim okraji zastavby
navrh pasu obytné zastavby pod fadovymi domy (mimo sesuvné uzemi)
Uuzemi mezi zastavbou a silnici Moravskou (ohroZené sesuvy) je navrzeno pro rekreacni
a sportovni funkci)’

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
» podpora pésiho spojeni do centra pfes Wolkerovo udoli a navrh pési cesty vychodné do
krajiny v navaznosti na Vétrnou ulici

Doprava
» navrh komunikace mistniho vyznamu propojujici lokalitu Nova Dukla s lokalitou

U Letisté pfes Wolkerovo udoli

= navrh komunikace mistniho vyznamu s vyuzitim pro pési a zejména cyklisty po
zapadnim okraji zastavby Dukly

= vyhledové navrzeno spojeni Dukly s centrem napojenim do ulice Cs. Armady
s pfemosténim udoli

Kerhartice

Prostorové usporadani

» stabilizace stavajiciho centra na Sokolské ulici, ktera je patefi Kerhartic

» intenzivni vyuZiti pasu zastavby podél této ulice, kde se soustfeduje obCanska
vybavenost

» navrh vyuziti pfedpoli nového nadrazi pro krajinny park (je v zaplavovém uzemi), ktery
bude slouZzit jako relaxacni plocha pro cestujici i obyvatele Kerhartic

» ochrana specifickych staveb, v€etné pamatek, drobné sakralni architektury a artefakt(
(kFize, pomniky)
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Vyuziti uzemi

smiSeneé v okoli nadrazi a v centru

stabilizace tradicnich vyrobnich ploch u nadrazi a v Kerharticich mezi silnici a fekou

stabilizace ploch Armady CR

nové plochy pro bydleni na severnim okraji sidla na jizné orientovaném svahu pod

lesnim masivem Kubincova Vrchu

* rozvojové moznosti jsou omezené Cetnymi limity (svazity terén, ochrana pfirody -
USES, niva Tiché Orlice se zaplavovym GUzemim, navrzena protipovodriova opatteni,
navrzeny obchvat silnice 11/315, nevyhovujici parametry stavajicich komunikaci).

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= navrh cest pro pési, napojujicich zastavbu do lest severné i jizné od sidla

Doprava
» navrh obchvatu silnice 11/315 jizné Gerhartic, ktery zlepSi prijezd na této silnici a

pfevede tranzitni dopravu mimo obytnou zastavbu
» v navaznosti na vlakoveé nadrazi se navrhuje doplnéni vybavenosti a umisténi nového
autobusoveého nadrazi

Knapovec

Prostorové usporadani
= samostatné sidlo v udoli Knapoveckého potoka
nové zastavitelné plochy na svazich udoli
na severnim okraji sidla zaujimaiji i polohu na nahorni planiné
dominanta kostela nesmi byt v panoramatu naruSena nevhodné umisténou zastavbou
nékolik mensSich lokalnich jader
VyuZziti uzemi
= zemédé&lska vyroba bude stabilizovana pouze v jizni ¢asti sidla, kde je navrzen i jeji
rozvoj, byvaly zemédélsky aredl na severnim okraji je s ohledem na sousedstvi obytné
zastavby navrzen k transformaci na bydleni
= priorita obytné zastavby, pro jeji rozvoj budou vyuZity pfedevsim volné plochy uvnitf
zastavéného uzemi a nékteré proluky na okraji zastavéného uzemi

Vazby na krajinu a ostatni €asti mésta
» stabilizuje se zejména trasa vedouci severozapadné od Knapovce k letisti, dale severné
do krajiny s navaznosti na dalSi polni cesty a podél Knapoveckého potoka smérem
k Hylvatim

Doprava
* navrZzeno nové napojeni silnice 11/315 na silnici 1/14 (vyhledové i na budouci obchvat),

které umozni mimo jiné jednodussi spojeni s Hylvaty

Cernovir

Prostorové usporadani
» samostatné sidlo v udoli levostranného pfitoku Tiché Orlice
» nove zastavitelné plochy na svazich udoli na jiznim a severnim okraji udoli
» jadro obce s malou navsi u kaple, podruzné jadro pfi viezdu do obce
= malé oddélené &asti Na Tiché Orlici a Vaclavov
Vyuziti uzemi
= priorita obytné zastavby
= pro rozvoj zastavby jsou navrzeny nékteré proluky na okraji zastavéného uzemi - dojde
tim zaroven k zarovnani okraje zastavéného uzemi a snazSimu obhospodarovani
prilehlych zemédélskych pozemku
= stabilizuje se plocha sportovist
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Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta

stabilizuji se zejmeéna trasy udolim Tiche Orlice a jizné od sidla trasy sméfujici do
oteviené krajiny smérem k Usti n.O.

Doprava

komunikacni sit’ stabilizovana - navrZzeno doplnéni komunikace mistniho vyznamu
k ploSe na severovychodnim okraji sidla

Dolni Houzovec

samostatné sidlo pfevazné obytného a rekreacniho charakteru na pfitoku
Knapoveckého potoka

malé lokalni centrum, zdéna kaplicka

cenna kaskada Rybnicku

rozvojové moznosti jsou omezené jednak vzhledem ke konfiguraci terénu

a nedostateénym parametridm stavajicich komunikaci, jednak kvuli omezenym
moznostem zajisténi vefejné infrastruktury (odkanalizovani bude fe$eno individualné)
maly stabilizovany zemédélsky areal bez pfedpokladu ploSného rozvoje

sidlo napojeno na silnici lll. tfidy vedouci do Dolni Dobrouce

Horni Houzovec

samostatné sidlo pfevazné obytného a rekreacniho charakteru na Knapoveckém
potoce

malé lokalni centrum, cenna dfevéna kaple Navstiveni Panny Marie

rozvojové moznosti jsou omezené jednak vzhledem ke konfiguraci terénu

a nedostateCnym parametrdm stavajicich komunikaci, jednak kvali omezenym
moznostem zajisténi vefejné infrastruktury (odkanalizovani bude fe$eno individualné)
maly stabilizovany zemédélsky areal bez pfedpokladu ploSného rozvoje

sidlo pfipojeno slepou komunikace mistniho vyznamu

sidlo propojeno s krajinou polnimi cestami

c.1.4) Koncepce funkéniho usporadani uzemi

Bydleni

Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.

Plochy hromadného bydleni jsou v Usti a v Hylvatech, nové se budou rozvijet uz jen
v omezené mife (napf. v ¢asti lokality obytné zastavby U Letisté a Nova Dukla) a dale
pak jako soucast nékterych smisenych obytnych ploch - napf. plocha pfestavby Perla
01, Cihelna nebo zastavitelné plochy v Hylvatech.

V samostatnych sidlech je pak navrZzena obytna zastavba vyhradné nizkopodlazni.

Obc¢anské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

Ze zadani uzemniho planu nevyplynul Zadny dalSi pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou vybavenost.

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni arealu nemocnice, véetné umisténi novych
parkovacich ploch.

Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obanského vybaveni vytvafi uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti
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ploch rozdilnym zplsobem vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat zejména v plochach smisenych
obytnych, ale i v plochach bydleni.

Sport a rekreace

Stavajici plochy sportovni a rekreacni vybavenosti jsou uzemnim planem stabilizovany

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfipadné rozsifeni sportovniho arealu v Usti
i doplInéni dalSich zafizeni v ramci napf. ploch bydleni, ¢i smiSenych obytnych.

Pro doplnéni chybéjici sportovni vybavenosti sidlisté Dukla je navrZzena plocha ZH17.

Pro rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit je navrZzeno doplnéni turistickych péSich
tras a cyklotras.

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci a dopInéni ploch rekreace na plochach
pfirodniho charakteru (RN) - které budou slouZit jak pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
tak navstévnika.
Pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta bude slouzit zejména:

0 prostor Andrlova Chlumu

o0 plochy kolem Tiché Orlice - dopInéni novych ploch proti sportovnimu arealu

v Usti a v Kerharticich pro extenzivni rekreaéni vyuziti

0 Cast uzemi byvalé cihelny

0 vychazkové trasy a cyklotrasy ve Wolkerové udoli a u leti5té

0 Cetné stavajici zahradkove osady

Stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti umozniuje
rekreacni vyuZiti krajiny (plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,r“.

Nové plochy pro chaty (plochy pro rodinnou rekreaci) navrzeny nejsou, k rekreaci je
vyuzivana ¢ast domovniho fondu zejména v mensich sidlech.

Uzemni plan stabilizuje vétSinu stavajicich zahradkovych osad a stanovuje pro né
diferencované podminky z hlediska mozné vystavby staveb pro individualni rekreaci -
zahradkovych chat.

Vyroba

Uzemni plan podporuje vyznam Usti jako centra pracovnich pfileZitosti v rliznych
sférach a oborech.

Uzemni plan stabilizuje existujici vyrobni a pramyslové arealy, zejména Hylvatech
a v Usti ve vazbé na stavajici silnici /14 a dale v Kerharticich.

Nové zastavitelné plochy pro vyrobu jsou navrzeny v Hylvatech ve vazbé na stavajici
vyrobni plochy. Pfednostné by vSak mély byt vyuZzity dnes nevyuzivané vyrobni arealy,
pokud nejsou Uzemnim planem navrzeny k jinému vyuziti (plochy pfestavby).

Nové navrZzené plochy pro vyrobu v sousedstvi obytnych ploch jsou zafazeny pifevazné
do drobné vyroby (VD), pro lehky primysl je navrzena &ast plochy ZHO5 v Hylvatech
priléhajici k pfivadéci ze silnice 1/14.

Arealy zemédélské vyroby jsou stabilizovany zejména v Knapovci, kde je navrZen i
jejich rozvoj (plocha ZK09), v ostatnich sidlech maji jen okrajovy vyznam.
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c.1.5) Koncepce prostorového usporadani

viz schéma S2 Charakter a struktura zastavby

PFfi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji:

- vyskové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu stavajici
zastavby,

- aby nebyl narusen celkovy obraz mésta i ostatnich sidel a krajinny raz.

Dostavby a upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim
staveb, umisténim staveb na pozemku vici uliéni ¢afe (zda napf. vytvari jednotnou uliéni
frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni plan navrhuje novou
pfevazné stfedopodlazni a nizkopodlazni zastavbu, ktera vyskovou hladinou odpovida
okolni stavajici zastavbé.

c.1.6) Koncepce verejnych prostranstvi véetné parkt

viz schéma S3 Koncepce verejnych prostranstvi a park( - hierarchie

Uzemni plan vymezuje plochy koncentrace vefejnych prostranstvi a lidskych aktivit ve
meésté a Cleni je na:

0 celoméstské centrum

0 lokalni centrum

0 podruzné centrum

Uzemni plan &leni vefejna prostranstvi a parky na:
0 celoméstského vyznamu
o lokalniho vyznamu
0 ostatni

Uzemni plan stanovuje hlavni komunikaéni osy ve mésté a hlavni propojeni t&chto os do
krajiny.

Zakladni kostru vefejnych prostranstvi tvofi v Usti nad Orlici celoméstska a lokalni
centra.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi - Upravy parteru
a dopliiovani vybavenosti.

Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb.
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V Uzemnim planu se vymezuiji tato vefejna prostranstvi a parky

CIS,IO ve . stabilizovana plocha/
schématu nazev .
<3 navrh
Celoméstsky vyznam
1 Nameésti Miru stabilizovana plocha
2 Prostranstvi pred kostelem v centru mésta stabilizovana plocha
3 Stary hibitov v centru Usti nad Orlici u kostela stabilizovana plocha
4 Park u Roskotova divadla stabilizovana plocha
5 Hakenova - u posty prostranstvi k revitalizaci
6 Autobusové nadrazi v centru plocha prestavby
8 Park Hernychova vila stabilizovana plocha
9 Perla - plocha prestavby s potencidlem vzniku novych prostranstvi plocha prestavby
10 Park Kocianka stabilizovana plocha
19 Méstsky hrbitov V Usti n/O stabilizovana plocha
20 Cihelna - plocha s potencidlem vzniku novych prostranstvi a parku navrh parku
22 Wolkerovo udoli stabilizovana plocha
Lokalni vyznam
11 Nameésti Svobody navrh Upravy
15 Prostranstvi pred Zelezniéni zastavkou Usti n/O stabilizovana plocha
16 Palackého sady stabilizovana plocha
23 Dukla - lokalni centrum navrh Upravy
24 Dukla - navrh parku proti udilisti navrh Upravy
26 Lazeriska - lokalni centrum stabilizovana plocha
27 Hylvaty: Tfrebovska - Nerudova - Janderova - vyznamné misto stabilizovana plocha
28 Park u kaple v Hylvatech stabilizovana plocha
29 Hylvaty - jih - lokalni centrum u Kaple stabilizovana plocha
31 Kerhartice - predprostor nadrazi navrh parku
32 Kerhartice - lokalni centrum stabilizovana plocha
35 Oldfichovice - u feky - lokalni centrum stabilizovana plocha
37 Cernovir - stfed - lokalni centrum stabilizovana plocha
39 Knapovec - u kostela - lokaIni centrum stabilizovana plocha
41 Dolni HouZovec - lokaIni centrum stabilizovana plocha
43 Horni HouZovec - sever - lokaIni centrum stabilizovana plocha
Ostatni vyznamna mista
7 Nakupni stredisko v centru - ,,Pisecnik” plocha prestavby
12 Prostranstvi pfed nemocnici navrh Upravy
13 Park Cs. legii plocha pfestavby
14 Parcik U Bubenika plocha prestavby
17 Krizovatka Stefanikova - Moravska - vefejnda prostranstvi, parkovani navrh Upravy
18 Plocha pred méstskym hibitovem v Usti n/O - parkovani navrh Upravy
21 Plocha bydleni U Letisté navrh parku
25 Parcik - u Trebovky v ulici J.K.Tyla stabilizovana plocha
30 Hylvaty - navrh prostranstvi pred hrbitovem - vyznamné misto navrh Upravy
33 Kerhartice - htbitov a prostranstvi pfed nim stabilizovana plocha
34 Oldfichovice - u statkd - vyznamné misto stabilizovana plocha
36 Cernovir - dolni &ast - vyznamné misto stabilizovana plocha
38 Knapovec - u potoka - vyznamné misto stabilizovana plocha
40 Knapovec - u kfizovatky - vyznamné misto stabilizovana plocha
42 Horni HouZovec - jih - vyznamné misto stabilizovana plocha

Zelené zvyraznény jsou verejna prostranstvi - verejna zelen - parky -

krajinarské upravy
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c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné

viz priloha odtvodnéni G1 Vefejna prostranstvi, sidelni zelen a jejich vazby na krajinu

Systém sidelni zelené je systém ploch, jejichZz vyznamnou funkci je funkce rekreaéni,
ekostabilizaéni, esteticka, hygienicka. Regulativy ploch neumoziuji nebo vyrazné
omezuji vystavbu na téchto plochach.

Systém sidelni zelené je provazan s vefejnymi prostranstvimi a s pé&Simi a cyklistickymi
trasami, s nimiz spoluvytvareji prostory pro pobyt a pohyb lidi.

Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajing, zejména pak na rekrea¢né vyuzivané
lesy a dalSi plochy v krajiné (niva Tiché Orlice, Wolkerovo udoli, Andrliv Chlum,
Janderova vyhlidka, Kubincuv kopec, Nad letistém, Strazny - Horakova kaple, Lan$perk,
udolim Knapoveckého potoka ...), s nimiz je propojen pé&simi ¢i cyklistickymi turistickymi
cestami.

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
0 ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
0 ZV1 Vefrejna prostranstvi - vefejna zelen - specificka
0 ZS Zeleni - soukroma a vyhrazena
0 ZOZelen - ochranna a izolacni
0 ZP Zeleh - pfirodniho charakteru

Systém sidelni zelené doplhuji i plochy mimo tyto plochy, které jsou soucasti ostatnich
ploch. V maximalni mife musi zlstat zachovana stavajici zelen v plochach zejména
obytné zastavby - na sidlistich.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik novych ploch vefejné zelené:

0 Vv novych zastavitelnych plochach (v plose ZU01b - U Letisté a v plode ZH17 -
naproti Automobilni Skole)
0 v pfestavbovych plochach (v plose ZU04 - Cihelna a v plose PU01 - Perla)

Navrzeno je zpfistupnéni uzemi starého hibitova v centru mésta a propojeni uvedeného
prostoru s ulici Husovou a tedy pfimé spojeni stfedu mésta s RoSkotovym divadlem
a tamnim parkem.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném
i nezastavéném uzemi.

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla, ¢i
katastru; prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z), plochu prestavby (P) nebo plochu zmény
v krajiné (K), druhé pismeno pak pfislusnost ke katastralnimu uzemi (C-Cernovir, E-Kerhartice, H-
Hylvéty, K-Knapovec, O-Oldfichovice a U-Usti nad Orlici). U ploch leZicich na rozhrani katastrt nese
plocha oznaceni katastru, na kterém lezi vétsi ¢asti.

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plocha
Ozn. Nazev plochy, | srozdilnym | Podminka | Podminka T ,
plochy umisténi zpGsobem Us RP Specificke podminky
vyuZziti
Cernovir
ZCo1 Cernovir jih BV ne ne nestanoveny
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pfi umistovani novych trvalych
Sernovir sever staveb do ochranného pasma lesa
ZC02 o BV, PV ne ne musi byt zachovana vzdalenost
pod chatami Y ;
téchto staveb od okraje lesa
) minimalné 25 m
ZC03 Cernov![ sever, BV ne ne nestanoveny
za hasicarnou
ZC04 Cervnowr, nad BV ne ne nestanoveny
Skolkou
Cernovir, cox .
ZC05 Vaclavov plocha vypusténa po spole¢ném jednani
pfi umistovani novych trvalych
Sernovir. za staveb do ochranného pasma lesa
ZC06 v TI ne ne musi byt zachovana vzdalenost
letiStém < ;
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
pfi umistovani novych trvalych
3 staveb do ochranného pasma lesa
ZC07 | Cernovir, zapad BV ne ne musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
Kerhartice
pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
Kerhartice sever, musi byt zachovana vzdalenost
ZE01 Karpatska BV ne ne téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;
vyskyt chranénych zivocichi
ZEQ2 Ki@?g’;e’ plocha vypusténa po spolecném jednani
vzdalenost objektd pro bydleni
(stanoveni a vyty€eni hranice
ZE03 Kerhartlce, SM ne ne povzvem’ku) bude urcena na zakladg
vychod méfeni hluku ze stavajici dopravni
z4téze; protokol z méfeni hluku
bude pfedloZzen k Uzemnimu fizeni
Kerhartice,
ZE04 u nadrazi - DS ne ne nestanoveny
autobusové
nadrazi
Gerhartice - pfi umistovani stavby silnice
o v ochranném pasmu lesa budou
ZEO05 obchvat silnice DS ne ne , N
/315 podmnky individualné stanoveny
organem ochrany lesa
ZE06 (_'?‘erhalrhce BV, PV ne ne nestanoveny
jihozapad
Hylvaty
v &asti plochy VD pfiléhajici ke
stavajici obytné zastavbé budou
pfed povolenim stavby pro vyrobu
. vyhodnoceny mozZné negativni
Hylvaty vlivy na obytnou zastavbu;
ZH01 severozapad, VD, SK, PV ne ne .. PR . s,
. pfi umistovani novych trvalych
Vrbova 4 .
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
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ZH02

Hylvaty SZ,
Vrbova

Bl, PV, 2V

ano

ne

nestanoveny

ZHO03

Hylvaty,
Janderova

VD, PV

ne

ne

na ploSe bude realizovan pas
izolagni zelené v §ifi 10m podél
hranice s plochami bydlent;

k Uzemnimu Fizeni staveb pro
vyrobu bude KHS predlozena PD
s vyhodnocenim v§ech ukazateld,
které by mohly negativné ovlivnit
obytnou zastavbu v jihovychodnim
sméru

ZH04

Hylvaty, Andélov

VD

ne

ne

pfi povolovani staveb pro vyrobu
budou k Uzemnimu fizeni
predloZeny hlukové studie, které
budou fesit hluk z vyrobnich ploch
vzhledem k plocham Bl (zejména
v okoli ulic Andélov a Svermova).
bydleni v plochach je nepfipustné
(i byt spravce);

dopravni napojeni plochy bude
realizovano zejména z ulice
Lanskrounské (z useku ulice mezi
Andélovem a trati);

podél ulice Andélov bude
ponechan 10 m Siroky
nezastavitelny pas pro vysadby
izola¢ni zelené

ZHO05a

Hylvaty jih,
Trebovska

SM, VL

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ul. Tfebovské, musi byt
feSena od pfivadéce na silnici I/14
v pfipadé, zZe stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
uréenym pro bydleni, budou

k Uzemnimu fizeni (Uzemni studii)
predloZeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
k plochdm SM u ul. Tfebovska

v pfipadé jejich vyuZiti pro bydleni

ZHO05b

Hylvaty jih,
Trebovska

PV, SM, VD,
VL

ano

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ulice Tfebovské, musi
byt feSena od pfivadéce na silnici
1/14, pokud to vyskové poméry
dovoli, pfipadné s vyuzitim
pfipojeni plochy ZH05a od tohoto
privadéce;

na plose ZHO05b bude realizovan
pas izolacni zelené v Sifi 10m
podél hranice s plochami bydlent;
v pfipadé, Ze stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
uréenym pro bydleni, budou

k Uzemnimu fizeni (Uzemni studii)
predlozeny hlukové studie, které
budou fesit hluk z vyrobnich ploch
k plocham SM u ul. Tfebovska

v pfipadé jejich vyuziti pro bydleni

ZHO05c

Hylvaty jih,
Trebovska

SM, VD

ano

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ulice Trebovské, musi
byt feSena od pfivadéce na silnici
1/14, to jest pfes plochu ZH05a;
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v pfipadé, Ze stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
uréenym pro bydleni, budou k
Uuzemnimu Fizeni (Uzemni studii)
predlozeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
k plocham SM u ul. Tfebovska v
pfipadé jejich vyuziti pro bydleni
ZH06 Hyl\v/a_ty Jih, za VD ne ne nestanoveny
hibitovem
vzdalenost objektl pro bydleni
(stanoveni a vyty€eni hranice
jednotlivych staveb) od zelezniCni
ZHO7 Hylvatyvj|h, BI, ZS ne ne travte Praha -'Ceslfa "Frebovoa bude
Slunetni uréena na zékladé vysledku
mérfeni hluku pfedloZzenych k
uzemnimu Fizeni, jehoz soucasti
bude i parcelace pozemku
ZHO08 Hylvaty, PV, OM ne ne bydleni v plose je nepfipustné
Dukelska ’
ZH09 Hylvaty, Nova BH1, BI, PV ne ne dqdrzenl vydaneho regulacniho
Dukla planu Nova Dukla
ZH10 | Hylvaty, Dukla jih Bl, PV ne ne nestanoveny
ZH11 Hylv_aty ji, u VL ano ne nestanoveny
silnice 1/14
Hylvaty, ; - - .
ZH12 Trebovska jih oM ne ne bydleni v ploSe je nepfipustné
ZH13 HyIv’aty, mezl VD ne ne nestanoveny
trati a silnici
Hylvaty, napojeni feSeni musi umoZznit vyhledovou
ZH14 vKn%povge.- DS ne ne rgahzam krlzovatvl$y s pr,elogkou
prelozka silnice silnice /14 pro pfipojeni mésta
11/315 Usti nad Orlici
ZH15 Hylvaty, ulice Za Bl ne ne nestanoveny
Vodou
Pod Duklou,
ZH16 nové PV, VZ1 ne ne nestanoveny
zahradnictvi
Dukla, pod
ZH17 Automobilni OS, PV, ne ne nestanoveny
“ SM, zV
Skolou
ZH18a
ZH18b pod Duklou Bl, PV ne ne nestanoveny
Knapovec
ZK01a BV ne ne vzdalenost objektd pro bydleni
ZK01b BV ne ne (stanoveni a vytycgm hramcg i
pozemku) bude uréena na zakladé
ZKO01c BV ne ne méreni hluku ze silni¢ni dopravy;
protokol z méfeni hluku bude
Knapovec jih, predloZen k uzemnimu fizeni 1.
severné od objektu pro bydleni;
silnice pfi umistovani novych trvalych
ZK01d BV ne ne staveb do ochranného pasma lesa
v plode ZK01a musi byt
zachovana vzdalenost téchto
staveb od okraje lesa minimalné
25m
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Knapovec
ZK02 | jihozapad, jizné BV ne ne nestanoveny
od silnice
Knapovec jih, u
ZKO03 zemeédeélského VZ ne ne nestanoveny
arealu
ZK04 | Knapovec sever BV ne ne nestanoveny
ZK05 | Knapovec sever BV ne ne nestanoveny
ZK06 | Knapovec sever BV ne ne nestanoveny
ZKO07 Knjﬁ%.?g\’/jv plocha vypusténa po spolecném jednéni
ZKO08 Knapoyec, TI ne ne nestanoveny
severovychod
vylou€eni Zivocidné vyroby;
Knapovec - pfi umistovani novych trvalych
ZK09 rovzéjfen[ VZ ne ne stavgb go ochrar]ného peizsma lesa
zemédeélského musi byt zachovana vzdalenost
arealu téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
Oldrichovice
stanoveni a vyty€eni hranice
pozemku) bude uréeno na zakladé
méfeni hluku ze stavajici hlukové
zatéze. Protokol z méfeni hluku
bude predlozen k Uzemnimu
fizeni; sou¢asné vzhledem k
Oldfichovice. za potencialnimu nebezpedi
2001 gara’iemi’ SV ne ne nadmérného hluku z prelozky
silnice 1/14 budou stavby pro
bydleni umistovany ve vzdalenosti
od hranice koridoru dle
predikéniho modelu hlukové
zatéZe z planované prelozky
(vypocet dle udaju ze scitani
dopravy na komunikaci 1/14)
respektovani Uzemni rezervy pro
Oldfichovice. u vystavbu prelozky silnice 1/14, na
Z002 o ’ VD, ZS ne ne ploSe ZS nesmi byt realizovany
silnice S . M
Zadné stavby, které by znemoznili
budouci realizaci pfelozky
respektovani izemni rezervy pro
vystavbu prelozky silnice 1/14, na
2003 | Oldiichovice | OM,ZzS ploSe ZS nesmi byt realizovany
Zadné stavby, které by znemoznili
budouci realizaci pfelozky;
bydleni v ploSe je nepfipustné
pfi umistovani novych trvalych
OldFichovice. k staveb do ochranného pasma lesa
204 & o BV ne ne musi byt zachovana vzdalenost
ernoviru . :
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
Usti nad Orlici
respektovani ,Regulacniho planu
ZU01a | Usti nad Orlici, U | BH1, BI, PV, ne ne obytné plochy U Letisté“
ZUo01b Letisté yAY, respektovani Uzemni rezervy pro
vystavbu preloZky silnice 1/14, na
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ploSe ZS nesmi byt realizovany
Zadné stavby, které by znemoznily
budouci realizaci prelozky

ZU02

Usti nad Orlici,
vychod,
propojeni Dukly
a Stépnice

PV

ne

ne

nestanoveny

ZUo03

Usti nad Orlici
sever,
Kralovéhradecka

OM

ne

ne

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;

bydleni v ploSe je nepfipustné

ZU04

Usti nad Orlici,
Cihelna

SM1, ZV1

ano

ne

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;

respektovani uzemni rezervy pro
vystavbu prelozky silnice 1/14, na
plose ZV1 nesmi byt realizovany
Zadné stavby, které by znemoznili
budouci realizaci pfelozky;

v pfipadé navrhu funkce bydleni
v ploSe bude dolozeno spinéni
hlukovych limitd na hranici
pozemku pro bydleni; v mistech,
kde hluénost z komunikace 11/360
v dobé realizace uvedeného
zameéru prekrocCi hygienické limity,
muze byt realizovana pouze
nebytova vystavba;

soucasné vzhledem k
potencialnimu nebezpedi
nadmérného hluku z preloZky
silnice 1/14 budou stavby pro
bydleni umistovany ve vzdalenosti
od hranice koridoru dle
predikéniho modelu hlukové
zatéZe z planované prelozky
(vypocet dle udaju ze scitani
dopravy na komunikaci 1/14);
vyskyt chranénych zivogichl

ZU05

Usti nad Orlici,
letisté

DL

ne

ne

nestanoveny

ZU06

Usti nad Orlici,
pod Kubincovym
vrchem

Tl

ne

ne

nestanoveny

ZUo7

Usti nad Orlici,
Cihlarska

PV

ne

ne

nestanoveny

Dolni Ho

uzovec

ZDHO01

Dolni Houzovec

BV

ne

ne

nestanoveny

Horni Houzovec

ZHHO01a
ZHHO01b

Horni Houzovec

BV

ne

ne

nestanoveny

Kédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti - viz legenda Hlavniho vykresu (P2) a kapitola f.2)
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c.4) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy prestavby:

PLOCHY PRESTAVBY
Plocha
Ozn. Nazev plochy, s rozdilnym | Podminka | Podminka e 1 .
plochy umisténi zpGsobem Us RP Specifické podminky
vyuZziti
Hylvaty
Hylvaty vedeni komunikace mistniho
PHO1 severozapad, PV, SK ne ne vyznamu po vychodnim okraji
Vrbova plochy
pfi povolovani staveb pro vyrobu
budou k izemnimu fizeni
Hylvaty predlozeny hlukové studie, které
. budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
PH02 Se‘fg?f‘pad’ PV, VD ne e | vzhledem k plocham BI (zejména
naelov v okoli ulic Andélov a Svermova).
bydleni v plochach je nepfipustné
(i byt spravce)
PHO3 H)v/l\{aty u PV ne ne nestanoveny
hibitova
PHO04 Wolkeroya, ; BH1, PV ne ne nestanoveny
u zahradnictvi
Knapovec
PKO01 | Knapovec sever BV ne ne nestanoveny
Usti nad Orlici
_ - . propojeni mezi ulicemi
PUO1 Usti n. Orlict, SC1 ne RP " Spindlerova a 17. listopadu
Perla 01 vydany ; o ,
komunikace mistniho vyznamu
v pfipadé navrhu funkce bydleni
v ploSe bude dolozeno spinéni
hlukovych limit(i na hranici
pozemkU pro bydleni; v mistech,
kde hluénost v dobé realizace
) uvedeného zameéru prekroci
PU02 U§t| n. Orlici, SM ano ne hygllenlc’ke limity, mdze byt’
(byvala Prefa) realizovana pouze nebytova
vystavba;
pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
Usti n. Orlici,
PUO3 rozSifeni oV, PV ano ne
. nestanoveny
nemocnice
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vyuziti Uzemi pro chranéné druhy
staveb bude podminéno
predlozenim méfeni hluku a
nasledné hlukovym vypoétem pro
PU04 Usti n. eric'i, U BI, PV ne ne hra!’licvi p’ozer’nky apro koqkrétni
Cihlarské umisténi chranéné stavby;
posouzeni bude pfedlozeno
k zemnimu Fizeni; protokol z
mé&feni hluku bude pfedlozen jiz
k UR pro inZenyrské sité
Usti n. Orlici, v pfipadé navrhu funkce bydleni
PUO05 autobusové SM ano ne v plo&e bude dolozeno splnéni
nadrazi hlukovych limitd
Usti n. Orlici, RP i
PU06 Hakenova-u | PV, PV1, SC ne o nestanoveny
N vydany
posty
Usti n. Orlici,
PUO7 Lochmanova - SM ne ne nestanoveny
Pisecnik
minimalni Sitka vefrejného
Usti n. Orlici - za prostra_nstvi, na kterém bude
PUO8 ’ . Bl, PV ne ne komunikace mistniho vyznamu pro
nemochici . o .
obsluhu jednotlivych stavebnich
parcel: 8 m

Koédy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti - viz legenda Hlavniho vykresu P2 a kapitola f.2)

c.5) Vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Usti nad Orlici uptestiuje:

koridor nadmistniho vyznamu zeleznicni trat' Chocer - Usti nad Orlici vymezeny
v ZUR Pardubického kraje jako vefejné prospésna stavba D100, v navrhu tzemniho
planu Usti nad Orlici se jedna o koridor C01,

koridor pro tzemni rezervu pro prelozku silnice 1/14 dle ZUR Pardubického kraje
oznacCeny RO1,

Poznamka:

Pro provéreni silniéniho obchvatu je dale navrzena tuzemni rezerva R04.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz vykres P4 Koncepce Dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat é. 010 (Praha) - Kolin - Ceska Trebova) - v sou¢asné dobé je dokon&ena
stavba Prljezd Zelezni¢nim uzlem Usti nad Orlici.

Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho vyznamu vymezeny ZUR pro umisténi
stavby D100 (zelezniéni trat Chocen - Usti nad Orlici) a upfesriuje jej. V tomto koridoru
neni navrhovana Zadna zastavba ani jiné zaméry.

Zelezniéni trat &. 024 Usti n. Orlici - Letohrad - Lichkov - Mlynicky Dvdr je stabilizovana.

Zelezniéni stanice Usti nad Orlici je vuzemnim planu zakreslena v souladu
s realizovanou stavbou; zelezni€ni zastavka Usti nad Orlici - mésto je stabilizovana.

d.1.2) Silniéni doprava

silnice 1/114

Na zakladé ZUR Pardubického kraje je navrzena Gzemni rezerva (R01) pro objizdnou
trasu na vychodni strané mésta a rezerva R04 pro pfipadné odklonéni trasy
od zastavéného uzemi mésta.

Obchvat je uvazovan jako extravilanova komunikace umoznujici v Useku Dlouha Tfebova
(1/14) - Cernovir (11/360) uvazovat vy8si navrhovou rychlost - 100 km/hod.

silnice 11/315

V souvislosti s modernizaci Zelezniéni trati a Zelezniéniho uzlu Usti nad Orlici bylo
upraveno kfizeni silnice 11/315 s zelezni¢ni trati a napojeni komunikaci sméfujicich na
tuto silnici od nadrazi.

Uzemni plan navrhuje trasu pro jihozapadni obchvat Gerhartic, pro pfevedeni tranzitni
dopravy mimo zastavéné uzemi (plocha ZE0S5).

Uzemni plan navrhuje novy Usek od kfizeni se silnici 1/14, smérem na Knapovec (plocha
ZH14).

silnice 11/360

Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

Cast zatizeni na této komunikaci (pfedev$im na trase Letohrad - Ceska Trebova) by
vyhledové mohla pfevzit navrzena objizdna komunikace 1/14.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, u¢elové cesty

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucCelovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.

Uzemni plan FeSi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi
komunikacemi mistniho vyznamu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznaéné.
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Uzemni plan navrhuje tyto vyznamné nové komunikace mistniho vyznamu:

- vychodni propojeni Stépnice a Dukly pfes Wolkerovo udoli a Zajickovy doly (ZU02)

- propojeni pod Duklou - z ulice Dukelska jiZnim smérem k zahradkové osadé Hylvaty
a na Moravskou (ZH17, ZH18)

- propojeni centra (ulice Andrlikovy) se severni ¢ast mésta (s Cihlarskou) (ZU07)

- komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu zastavitelnych ploch

- vyhledové propojeni navrzené okruzni kfizovatky Moravska - Dukelska s ulici Cs.
Armady pro zjednodu$eni pfipojeni nemocnice ze silnice 1/14 a zlepSeni propojeni
mésta a sidlisté Dukla (Uzemni rezerva R02)

d.1.4) Doprava v klidu

Stavaijici parkovisté a garaze jsou uzemnim planem stabilizovany.

Navyseni kapacit pro dopravu v klidu je nutné FeSit u vyznamnych cili ve mésté -
pfedevsim v okoli centra, nemocnice a také sidlisté v Podmésti.

V navaznosti na vlakové nadrazi je umisténo nové kapacitni parkovisté vybudované
v souvislosti s modernizaci Zelezni¢niho uzlu.

Uzemni plan navrhuije tato rozsifeni parkovacich kapacit:

- vramci transformace arealu Perla

- v blizkosti sidlisté v Podmeésti - rozSifeni stavajici parkovaci plochy u hotelu Uno
- parkovisté pro potfebu sidlisté v Podmésti (ul. Moravska)

- v ulici Masarykova vedle gymnazia

- za nemocnici

d.1.5) Hromadna doprava

Hlavnim uzlem hromadné dopravy bude novy terminal u Zelezni¢niho nadrazi. NavrZzena
je plocha pro nové autobusové nadrazi (ZE04 v Kerharticich), kam se pfesune ¢ast
kapacity stavajiciho autobusového nadrazi.

Centralni autobusové nadrazi je ponechano ve své stavajici poloze, ale pfedpoklada se
zmenseni jeho kapacity (plocha pfestavby PU05).

Trasy autobusovych linek zajistuji obsluhu celého mésta, navrh novych zastavek zlepsi
pokryti mésta.

d.1.6) Pési doprava

Vyznamne pési trasy jsou stabilizované.
V centru mésta je preferovana pési a cyklisticka doprava.

Pé&3&i dostupnost nadrazi byla feSena v ramci pfestavby a rekonstrukce Zelezniéni traté
a zelezni¢ni stanice. Pristup z Nadrazni ulice zUstava prostupny pouze pro cyklisty
a pési.

Nejvyznamnéjsimi upravami feSenymi s ohledem na bezpecnost chodcl jsou:

- ulice Moravska a Kralovéhradecka - Upravy prechodu pro chodce,

- kfizovatka Kralovéhradecké s ulici M. R. Stefanika - navrzeno zruseni podchodu,
pohyb chodcu je feSen urovriove,

- zKklidnéni centra - vytvoreni systému zén s dopravnim omezenim, rozSifenym
prostorem pro pési a zpomalovacimi prvky pro auta; zona je vymezena ulicemi
Moravska, Kralovéhradecka, Lochmanova, 17. listopadu, Tvardkova, CS armady
a T.G. Masaryka,

- pési propojeni z ulice Kostelni a Hradebni do ulice Husovy.
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Uzemni plan navrhuje posileni mistnich p&sich a cyklistickych propojeni:

- cesta od hibitova do Oldfichovic

- doplnéni sité pésich komunikaci ve Wolkerové udoli s vazbou na uliéni sit ve mésté
- pési a cyklistické propojeni po zapadnim okraji Dukly

- p&si propojeni Svermova - Potoéni v Hylvatech

Uzemnim planem je navrzena fada cyklistickych a p&sich propojeni z mésta smérem do

krajiny, zejména

- vychodnim smérem od sidli§té Sté&pnice a Dukly (cesta z Wolkerova udoli
Zajickovymi doly s napojenim na u€elovou komunikaci nad letiStém a do Knapovce)

- ze sportovniho arealu novym mostem pfes Tichou Orlici k cyklostezce

- cesta v lokalité Pod horou k chatové osadé Amerika

- nékolik novych propojeni do krajiny v Kerharticich

- nova pési propojeni v Hylvatech v souvislosti s vystavbou na plochach ZH01 a ZH02
smérem do lest pod Andrlovym Chlumem

- obnova historické cesty v lokalité Mala Strana pod horou nad Dolnim Houzovcem

Systém turistickych tras je uzemnim planem stabilizovany. Navrhuji se drobné Upravy
vyplyvajici z vymezeni zastavitelnych ploch (jih Dukly - plocha ZH10).

d.1.7) Cyklistika

Navrh pfedklada ucelenou a v ramci prostorovych moznosti co nejvice bezpe€nou sit pro
cyklistickou dopravu tvofenou cyklotrasami, cyklostezkami (a cyklopruhy).

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici cyklotrasy a cyklostezky.

Uzemni plan navrhuje cyklotrasy:

- v centralni &asti mésta

- pro napojeni centra mésta vychodnim smérem (k Panovu kfizi a k letisti, ZajiCkovymi
Doly, od sidlisté Dukla do krajiny v pokraCovani Vétrné ulice)

- pro napojeni Oldfichovic, Cernoviru, Knapovce, Hylvata

Uzemni plan navrhuje cyklostezky:

- v useku Smetanovy ulice

- mezi horni ¢asti Masarykovy ulice a Mirovym naméstim

- v useku Moravskeé (pfed firmou Rieter) s pokracovanim na sidlisté Dukla
- U nového nadrazi v Kerharticich

- v severni ¢asti Hylvatd, podél Trebovky

- propojeni Hylvaty - 1/14 - Kerhartice

- Oldfichovice, podél Letohradské

-z Wolkerova tdoli na St&pnici
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani uzemi bude respektovana zasada:

= ulozeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo
plochu komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni).

d.2.1) Vodni hospodaristvi

viz schéma S4 Koncepce zasobovani pitnou vodou

viz schéma S5 Koncepce kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

)

h)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném uzemi vCetné rezimu
jejich ochrannych, resp. manipulacnich pasem

do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tok(h nebudou umistovany
Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi nebo znemoZznit
moznost opravy a udrzby koryta vodnich toku

respektovany budou trasy hlavnich odvodfiovacich zafizeni; v lokalitach, kde byly
provedeny investice do pudy (odvodnéni) a které jsou soucasti rozvojovych ploch, je
tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na
okolnich pozemcich

respektovany budou pozorovaci vrty v€. jejich ochrannych pasem

v lokalitach uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorsSily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou
destové vody z Cistych ploch feSeny vsakem na pfilehlych pozemcich.

respektovana budou ochranna pasma stavajicich vodnich zdroji UO-1, UO-2, vrt
Perla 06, zafezy a studna Horni Houzovec

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro fesené uUzemi
nadale bude Skupinovy vodovod Usti nad Orlici propojeny s vodovodem Knapovec -
Dolni HouZovec a vodovod Horni HouZovec

respektovana bude stavajici kombinovana kanaliza¢ni sit v€etné prislusnych staveb
a zafizeni

odpadni vody z Kerhartic, Usti n/O., Hylvat a Oldfichovic budou i nadale odvadény
kombinovanou kanaliza¢ni siti na centralni COV zausténou do Ticheé Orlice. Odpadni
vody z ¢asti Knapovce jsou odvadény na lokalni COV pfi Knapovském potoce

odpadni vody z méstskych ¢asti Dolni a Horni HouZovec budou i nadale likvidovany
individualné

deStové vody budou i nadale odvadény nesoustavnou deStovou kanalizaci a
odleh&ovacimi stokami z jednotné kanalizace do vodoteci

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi a vyuzZivani uzemi:

a)
b)

c)

d)

propojeni Skupinového vodovodu Usti n/O. s vodovodem Horni Houzovec

pfipojeni stavajiciho prizkumného HG vrtu UO-04 na SV Usti n/O (véetn& navrhu
nového VDJ a vyhlaseni OP I. stupné)

vyuziti (pfipojeni) prdzkumného vrtu UO-3 v Oldfichovicich (v€etné navrhu nového
vodojemu JV od letisté)

navySeni akumulace VDJ Knapovec vystavbou nového zemniho vodojemu
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d.2.2)

zlepSeni tlakovych pomérl na vodovodu Knapovec posilovaci AT stanici

prodlouzeni stavajici zasobni sité do dosahu zastavitelnych ploch

pro méstskou ¢ast Knapovec odkanalizovani na 3 lokalni €istirny odpadnich vod

pro méstskou ¢ast Cernovir oddilné odkanalizovani na centralni COV Usti nad Orlici
pro méstskou Cast Kerhartice dostavbu kanalizace podchycujici stavajici vyusténi

(v realizaci)

pro méstskou ¢ast Hylvaty dostavbu kanalizace (v realizaci) na levém bfehu Tfebovky

Energetika a spoje

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

d)

respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizaCni soustavy
(VVN 110 a VN 35 kV)

respektovan bude stavajici systém zasobovani mésta a jeho Casti elektrickou energii,
umisténi trafostanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem

narlst spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné
nové vybudovanymi zafizenimi

respektovany budou stavajici VTL, STL a NTL plynovody a plynarenska zafizeni
vcetné ochrannych pasem, bezpeénostnich pasem a pasem ovlivnéni

respektovany budou navrzené trasy pro moznou plynofikaci zastavitelnych ploch a
méstskych ¢asti Cernovir a Knapovec

respektovany budou trasy teplovodnich rozvodu véetné zdrojli - lokalnich kotelen

zohlednéno bude navrhované prodlouzeni horkovodni sité do dosahu zastavitelné
plochy ZUO1a, b dle RP U Letisté (sidlisté Na Stépnici)

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (vefejna, CEZ ICT, CD) véetné
ochrannych pasem

respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikaénich zafizeni
respektovan bude priichod radioreléovych spoju

respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi a vyuzivani uzemi:

a)

v sidle Hylvaty:

- NTS1 - trafostanice pro zastavitelnou plochu drobné vyroby ZH03

- NTS2 - trafostanice pro zastavitelné plochy vyroby a smiseného vyuziti ZH05 a
ZH06 a ZHO07

- NTS3 - trafostanice pro zastavitelné plochy bydleni v RD a zahradnictvi ZH10 a
ZH16

- NTS4 - trafostanice pro zastavitelné plochy smiSeného vyuziti a vyroby ZH11,
ZH12 a ZH13

moznost rozSifeni horkovodni sité pro zastavitelnou plochu ZUO1a, b
plynofikace méstské &asti Cernovir stfedotlakou plynovodni siti (z Oldfichovic)
plynofikace jizni ¢asti stavajici zastavby v Hylvatech

plynofikace méstské Casti Knapovec stfedotlakou plynovodni siti (z Hylvat)

prodlouzeni stfedotlaké plynovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch
s predpokladem odbéru

30



d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

V priibéhu zpracovani uzemniho planu vyplynula potfeba vymezeni plochy pro rozSifeni
nemocnice a umisténi parkovisté pro jeji potfeby (plocha PU03).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrZeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smisenych obytnych.

Poznamka:

Pozadavek na vymezeni novych ploch obéanského vybaveni v kategorii vefejné
infrastruktury v zadani uplatnén nebyi.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby.
V pripadé Usti nejde o typicky zemé&délské plochy s intenzivnimi formami
obhospodafovani, ale ucelenéjsi zemédélské pozemky luk a pastvin, kde zemédélské
vyuziti je dominantni

= Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy§Sim pfirodnim potencidlem v Uzemi a potfebou
k vymezeni urCené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizSi okoli a vybrané prvky
USES.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) - v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym
indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uUzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan navrhuje zvy$eni podilu zelen& ve smiSenych plochach nezastavéného Gzemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvka liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodote€i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkeci.

e.2) Prostupnost krajiny

= prostupnost krajiny je zajisténa siti uCelovych cest, ty mimo jiné zpfistupnuji lesni a
zemeédelske plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy i cyklotrasy. UCelova cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

= Cyklodoprava je zajisStovana cyklostezkami a cyklotrasami, které jsou uzemnim planem
stabilizovany.

= Uzemni plan dale navrhuje doplnéni nékterych novych cest, pfipadné& obnovu zaniklych
cest. NavrZena je sit mistnich pésich tras a sit mistnich a propojovacich cyklistickych
tras v€etné doprovodné zelené.

= Pro zlepSeni prostupnosti mésta a nékterych jeho €asti jsou navrzeny nové lokalni pési
trasy (viz kapitola Vyroku d.1.6) P&Si doprava).
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= DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
"oploceni" nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin pomoci
ohradniki ¢i dfevénych bradel). Pfipustné je stavajici oploceni pozemk( v krajiné s
kulturou "zahrada". Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci
zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pficemz musi zUstat zachovano napojeni
zakladniho komunikacniho systému mésta na sit u¢elovych komunikaci v krajiné.

= P¥i oplocovani ¢&i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou€eny z prava volného
prichodu, musi vlastnik €i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost
jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plochy zmén v krajiné

Oznaceni | umisténi plochy, ucel | Plocha s rozdilnym | Podminka | Podminka Specifické
plochy vyuziti zpusobem vyuziti*) us RP podminky
protipovodrfiova

K01 opatfeni, Kerhartice NP, NSpvo ne ne nestanoveny

K02 p[ot|poyOQnova . NP, W ne ne nestanoveny
opatfeni, Usti n. O[‘lICI
rekreacni plocha Usti

K03 n. Orlici v nivé feky plocha byla vypusténa na zakladé vysled( spole¢ného jednani

Tiché Orlice
rekreaCni plocha

K04 Kerhartice, u nadrazi RN ano ne nestanoveny
zalozeni nefunk&nich

K05 orvki USES NP ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunk&nich

K06 orvki USES NP ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunk&nich

K07 orvki USES NSpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunk&nich

K08 orvka USES NSpz, W ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K09 orvki USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K10 orvka USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K11 orvki USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkCnich

K12 orvki USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K13 orvki USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunk&nich

K14 orvkil USES NSpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunk&nich

K15 orvki USES NSpzo, PV ne ne nestanoveny

*

) Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti - viz legenda Hlavniho vykresu P02 a kapitola f.2) Vyroku
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e.4) Uzemni systém ekologické stability

Navrh uzemniho planu vymezuje prvky USES ve v§ech urovnich, tj. nadregionalni, regionalni
a lokalni urovné.

V plochach prvka USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde
provadét terénni Upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Nadmistni USES

Nadregionalni biokoridor K93 "Uhersko - K132" osa mezofilni hajova

Regionalni biocentrum 457 "Andrldv Chlum" vioZené v trase nadregionalniho biokoridoru
K93

Regionalni biocentrum 1925 "Kamenny vrch" vioZzené mezi regionalni biokoridory RBK
866 a RBK 867

Regionalni biocentrum 1925 "Kamenny vrch" viozené mezi regionalni biokoridory RBK
866 a RBK 867

Regionalni biocentrum 357 "Vadétin" (zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajem)

Regionalni biokoridor 862B "Bukova stran - Andriiiv Chlum" propojuje regionalni
biocentra RBC 456 "Bukova stran" a RBC 457 "Andrldv Chlum"

Regionalni biokoridor 866 "Vadétin - Kamenny vrch" propojuje regionalni biocentra RBC
357 "Vadétin" a RBC 1925 "Kamenny vrch"

Regionalni biokoridor 867 "U Kamenného vrchu - Palice" propojuje regionalni biocentra
RBC 1925 Kamenny vrch a RBC 356 Palice, resp. napojuje se na nadregionalni biokoridor
K82 "Borsov, LouCsky les - K80"

Regionalni biokoridor 869 "Andriiv Chlum - Vadétin" propojuje RBK 860 s RBC 357
"Vadétin"

Lokalni USES
Lokalni biocentra

- LBC 01 "Gerhartice" - lokalni biocentrum nefunkéni / navrzené k zalozeni

- LBC 02 "U mostu" - lokalni biocentrum ¢aste¢né funkcni viozené na kfizeni regionalnich
biokoridortli RBK 860 a 869

- LBC 03 "Staré Oldrichovice™ - lokalni biocentrum funkéni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 869

- LBC 04 "Cernovir - zapad" - lokalni biocentrum nefunkéni vloZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 869

- LBC 05 "Janderova chata" - lokalni biocentrum funk&ni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 866

- LBC 06 "Knapovec - sever" - lokalni biocentrum funkéni

- LBC 07 "Na strani 2" - lokalni biocentrum funkéni vloZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 862B

- LBC 9 "Kubincuv kopec" - lokalni biocentrum funkéni / ¢aste¢né funkéni vliozené v
trase RBK 860
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LBC 10 "Ticha Orlice u Libchav" lokalni biocentrum pfevazné funkéni viozené do
regionalniho biokoridoru RBK 869

LBC 11 "Cakle" - lokalni biocentrum funkéni vlozené do regionalniho biokoridoru RBK
869

LBC 12 "Lansperské buciny” - lokalni biocentrum funkéni vlozené do regionalniho
biokoridoru RBK 869 a RBK 866

LBC 17 "Cernovir - vychod" - lokalni biocentrum funké&ni

LBC 21 "Strazny" - lokalni biocentrum funkéni / &aste¢né funkéni vlozené v trase
regionalniho biokoridoru RBK 866

LBC 25 "Hradisté" - lokalni biocentrum funkéni viozené v trase nadregionalniho
biokoridoru K93,

LBC 26 "Janderova vyhlidka" lokalni biocentrum funkéni / ¢aste¢né funkeni vliozené v
trase nadregionalniho biokoridoru K93

LBC 27 "Na Herzankach" - lokalni biocentrum funkéni / ¢asteéné funkéni

LBC 28 "Nad nadrazim" - lokalni biocentrum funkéni / ¢asteéné funkéni vlozené v trase
regionalniho biokoridoru RBK 860

LBC 29 “"Na Beélisku" - lokalni biocentrum funkéni vioZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 869; k.u. Usti n.O.

LBC 30 "Kerhartice" - lokalni biocentrum &astec¢né funk&ni vliozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 860

LBC 31 "Na strani 1" - lokalni biocentrum funkéni vioZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 862B

LBC 32 "Pod Panovym kiizem" - lokalni biocentrum funk&ni / astecné funkeni
LBC 33 "Pod Duklou" - lokalni biocentrum funkéni

LBC 34 "Velka strana" - lokalni biocentrum Caste¢né funkéni

LBC 37 "Knapovec - vychod" - lokalni biocentrum funkéni

LBC 39 "Dolni Houzovec" - lokalni biocentrum funkéni

LBC 40 "Na samotach"- lokalni biocentrum funkéni vloZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 866

LBC 42 "U borku" - lokalni biocentrum funkéni

LBC 43 "Samkiiv kopec" - lokalni biocentrum funkéni / Easteéné funkéni
LBC 60 "Na trzni stezce" - lokalni biocentrum funkéni

LBC 61 "U Trebovky Pod Lesem" - lokalni biocentrum funkéni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje prognézni zdroj Zaruvzdornych jilt &. P9054100 Lansperk.

V lokalité Cihelna (lozisko s ukon&enou téZbou) navrhuje Uzemni plan realizaci nové
smiSené méstské a sportovné rekreacni plochy vefejné zelené (ZU04).

V feSeném uUzemi se nachazi 29 evidovanych sesuvnych Uzemi, z nichz 7 je aktivnich.
Sesuvna uzemi zasahuji do Casti nékterych rozvojovych lokalit - ZHO8 a ZH16
(potencialni sesuv), ZHO02 (okraj potencialniho sesuvu) a nékterych liniovych staveb.
Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich je podrobny geologicky prizkum,
pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym pfedstihem pfed stavbou.
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e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni
= Zaplavové Uzemi Qqq je v FeSeném uzemi stanoveno na tocich Ticha Orlice a Trebovka.

= V zaplavovém uzemi Tiché Orlice je umisténa rozvojova lokalita ZE03, ktera bude
ochranéna navrzenym protipovodfiovym opatfenim) a dale plocha ZU06 (vodojem).

= Uzemni plan respektuje navrhovany systém protipovodiiovych opatfeni v urbanizovaném
uzemi na toku Ticha Orlice.

* Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:
- podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany
- v Uzemi urleném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Hvézda (Ttebovka):

= Plan ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni se zpracovava pro vsechna
vodni dila I. az lll. kategorie, ktera vzdouvaji a akumuluji vodu a mohou vyvolat zvlastni
povodné.

Protierozni ochrana

» Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi, kde by méla byt uplatnéna
protierozni ochrana (NSo -plochy smidené nezastavéného uzemi s indexem ,0%).

= NavrZena je kombinace technickych (protierozni meze), organizacnich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip.
pouze organizaCnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé plsobeni povrchového
odtoku.

» Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES.

= DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, funkci protierozni ochrany budou mit i
nové prvky zelené.

= Ve vySSi mife budou uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach
nezastavéného Uzemi NSz... (funkce z - zemédélska v kombinaci s funkcemi p - pfirodni,
0 - ochranna, v - vodohospodaiska); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen.

= Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zeleng, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

£.1)

Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

Celé spravni tzemi Usti nad Orlici je rozd&leno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno Hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuZiti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla plodné pfevaZzujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je uréujici bydleni.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné &i podminéné pfFipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajing, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Soucasti podminek prostorového usporadani je pozadavek na soulad nové
povolovaného vyuziti (a staveb) s uréenym charakterem a strukturou zastavby. Plochy
rozdilného charakteru a struktury zastavby jsou vymezeny ve schématu S2 Charakter a
struktura zastavby.

Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a struktufe zastavby, je tfeba

posoudit soulad povolované stavby s:

= méfitkem staveb,

= vySkovou hladinou,

» intenzitou zastavby (zastavba blokova, fadova),

= orientaci staveb vic&i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru,
hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné &i kolmé k ose ulice),

= pudorysnym tvarem stavby (stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem),

= tvarem a orientaci stfech.
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH Bydleni - v bytovych domech

BH1 Bydleni - v bytovych domech - specifické

Bl Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovskeé - specifické

Plochy rekreace

RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
RZ Rekreace - zahradkové osady

RZ1 Rekreace - zahradkové osady - specifické

RN Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM  Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
OK  Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni ploSné rozsahla
OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

SC Plochy smiSené obytné - v centrech mést

SC1 Plochy smiSené obytné - v centru mésta - specifické
SM  Plochy smiSené obytné - méstské

SV Plochy smiSené obytné - venkovské

SK Plochy smiSené obytné - komer¢ni

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Dz Dopravni infrastruktura - Zelezniéni

DL Dopravni infrastruktura - letecka

DL1 Dopravni infrastruktura - letecka - specificka

Plochy technické infrastruktury
TI Technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité

Plochy vyroby a skladovani

VL Vyroba a skladovani - lehky priimysi

VD  Vyroba a skladovani - drobng a femesina vyrova

vz Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
VX Vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim

Plochy vefrejnych prostranstvi

PV Verejna prostranstvi

PV1 Vefejna prostranstvi - specificka

ZN Vefejna prostranstvi - vefejna zeler

ZV1 Vefejna prostranstvi - vefejna zelen - specificka
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Plochy zelené

ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
Z0 Zelen - ochranna a izolacni
ZP Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy specifické ]
X Plochy specifické - uréené pro ucely ACR a obranu statu

Plochy vodni a vodohospodaiské
w Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni - v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemKy souvisejicich détskych hfist a sportovist,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni a stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napf. pensiony, domy
s pecCovatelskou sluzbou a domovy dichodc),

- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni,

- sportovni a relaxaéni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny,
poradenské sluzby, apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily (véetné parkovacich domu).

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
pfevazné lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel pro obsluzna zafizeni je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém
pozemku nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist’ nelze podminéné pfipustné vyuziti umistovat
v plochach stavajici zelené.

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.
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- veskeré stavby a €innosti, jejichZz negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

- Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: 8 N.P. + ustupujici podlaZzi.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

BH1 Bydileni - v bytovych domech - specifické
Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech s omezenou vySkovou hladinou.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemKky souvisejicich détskych hfist a sportovist,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- maloobchodni a stravovaci zarizeni,

- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napf. pensiony, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy dlichodc),

- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zarizeni pro administrativu,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadernictvi, pekafstvi, opravny,
poradenske sluzby, apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily parkovisté a garaze pro osobni
automobily (v€etné parkovacich domi max. do 2 nadzemnich podlazi).

Podminky:

- rodinné domy mohou byt v ploSe umistény pouze za predpokladu, Ze nedojde
k narudeni celkového charakteru zastavby,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel pro obsluzna zafizeni je nutné fesit na vlastnim ¢i pronajatém
pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist nelze podminéné pfipustné vyuZziti umistovat
v plochach stavajici zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.

- veskeré stavby a €innosti, jejichZz negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: 4 N.P. + ustupujici podlaZzi
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Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

Bl __ Bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu (izolovanych domech,
dvojdomech, fadovych domech) v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Podminka:

- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny diim bude minimalné
1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, park(l a dalsi vefejné zelené,

- détska hriste,

- sportoviété s plochou do 3000 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni ob&anského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou uzithou plochou do 200 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 llzek,

- kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

- sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (nap¥. krejéovstvi, kadefnictvi,
kosmetika),

- administrativni zafizeni (napf. kancelare),

- zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napfiklad denni stacionare, ordinace),

- zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska $kola, ZS),

- ostatni stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach a v plochach
zastavénych po nabyti u€innosti tohoto tzemniho planu:

- pro plochy rodinnych dom izolovanych a dvojdomu se stanovi:

o0 maximalni vyskova hladina zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
o vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 600 m?, minimalni
velikost pozemku pro jeden dvojdiim: 500 m? (2 x 500 m?)
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0 koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

- pro fadové rodinné domy se stanovi:
o0 maximalni vySkova hladina zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
o0 vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad darovni
o minimalni velikost pozemku pro jeden fadovy ddm: 250 m?,
0 koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,45,

- pro samostatné stavby na pozemcich pro jiné stavby nez bydleni se stanovi:
0 maximalni vySkova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi a sou¢asné

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby ve stavajici zastavbé:
- maximalni vySkova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

Podminky prostorového usporadani v plose PU08:
- plocha je uréena k transformaci na bydleni v rodinnych domech,
- minimalni §ifka vefejného prostranstvi, na kterém bude komunikace mistniho
vyznamu pro obsluhu jednotlivych stavebnich parcel: 8 m

BV __Bydileni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu, v zahradach s funkci okrasnou a
rekreaéni.
Podminka:
- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny diim bude minimalné 1
parkovaci stani.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,
- détska hriste,
- sportoviété s plochou do 3000 m?,
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- nezbytnda souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- zarizeni ob&anského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,
- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,
- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,
- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 l{zek,
- kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby),
- sluzby a femeslnické dilny bez ruSivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi, kadernictvi,
kosmetika),
- administrativni zafizeni (napf. kancelare),
- zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (nap¥. denni stacionare, ordinace),
- zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),
- zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, zakladni skola),
- ostatni stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu).
Podminky:
- vyuZiti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,
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- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

Obecné:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi

- Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko) pfizplsobit charakteru okolni zastavby,

DalSi podminky pro zastavitelné plochy:

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

BV1 Bydileni v rodinnych domech - venkovské - specifické
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech v lokalité specifického charakteru -s vyskytem staveb
lidové architektury.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- zarizeni ob&anského vybaveni (sluzeb) s uZitnou plochou do 100m? integrovana do
obytnych staveb i samostatna v&etné drobnych vyrobnich sluzeb a femeslnickych
dilen bez rusSivého vlivu na okoli (napf. krejCovstvi, kadernictvi, kosmetika).

Podminky:

- vySe uvedené vyuZziti je pfipustné, jen pokud neni v rozporu se zajmy pamatkové
ochrany staveb a pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u&inky na Zivotni prostfedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

43



Podminky prostorového usporadani:

- stavby musi svym charakterem odpovidat charakteru zastavby této specifické lokality,
tj. venkovské chalupy typické svymi objemovymi parametry, orientaci vici vefejnému
prostoru a umisténim na pozemku.

Charakter a struktura zastavby:

- pfestavby stavajici zastavby, pfipadné dostavby a vyjimecné novostavby musi byt
v souladu s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 av
kapitole f.3).

PLOCHY REKREACE

RH __Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
- tabofriste,
- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
péSich a cyklistickych cest,
- plochy zelené a vodni plochy,
- souvisejici détska hristé a sportoviste,
- rekreacni louky.
Podminéné pfipustné:
- stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad altany, pergoly, terasy a
podobné,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani a sluzby,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminky:
- musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni prato¢ného profilu v zaplavovém uzemi, ke
snizeni reten¢ni schopnosti krajiny a ohroZeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s rekreaci a snizujici pratoény profil,
retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyskova hladina zastavby: 1N.P.+ podkrovi
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,20.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

RZ Rekreace - zahradkové osady
Hlavni vyuziti:
- plochy zahradkovych osad.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci - zahradni domky a zahradkarské chaty,
- pergoly, klilny na uskladnéni zahradniho naradi apod.,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci:
o 30 m?na pozemcich mensich nez 500m?,
o 50 m?na pozemcich vétsich nez 500m?,
- maximalni zastav&na plocha dal$ich staveb na pozemku: 12m?,
- maximalni vy8kova hladina zastavby: 1 + podkrovi.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

RZ1 Rekreace - zahradkové osady - specifické
Hlavni vyuziti:
- plochy zahradkovych osad bez staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
- pergoly, kilny do 12m? na uskladnéni zahradniho naradi apod. mimo zaplavova
uzemi,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- v zaplavovych uzemich jsou stavby vylouceny,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavéna plocha do 12m?.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

RN __Rekreace - na plochach prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
- nezpevnéné stezky a pésiny.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- hraci a odpoc€ivné prvky,
- vysadby zelenég,
- vodni plochy,
- UCelové cesty,
- protipovodriova opatieni.
Podminky:
- musi byt zajisténo, ze nedojde ke snizeni prito¢ného profilu v zaplavovém tzemi, ke
snizeni reten¢ni schopnosti krajiny a ohrozeni zajm( ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
prato€ny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozZujici zajmy ochrany pfirody
a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni pro komeréni administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni obvykle integrované ve stavbach obanského vybaveni, napfiklad
byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfripustné ¢innosti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspofadani dostaveb a pfestaveb na stavajicich i navrzenych plochach
musi reagovat na kontext mista a vyskovou hladinu sousedni zastavby.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

OM __Ob¢anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiredni
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pfevazné komercniho ob&anského vybaveni, obvykle mistniho
vyznamu, mensiho méfitka a s mensimi naroky na dopravni obsluhu, slouzici
napfiklad pro maloobchodni prodej, administrativu, vyrobni a nevyrobni sluzby.

Pripustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- souvisejici dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani, v€etné parkovacich
domu),

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
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Podminéné pfipustné vyuziti (neplati na plode mezi Zeleznici a silnici 1/14 v blizkosti
kfizovatky s Dukelskou a v zastavitelnych plochach ZH08, ZO03, ZU03).

- bydleni.

Podminky:

- hygienické podminky v lokalité musi splfiovat pfislusné pravni pfedpisy pro plochy
bydleni.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech na
okolni prostredi.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu:

- prostorové uspofadani dostaveb a pfestaveb na stavajicich plochach musi reagovat
na kontext mista a vy$kovou hladinu sousedni zastavby.

Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

OK Obé¢anské vybaveni - komeréni zarizeni ploSné rozsahla
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro komer¢ni ob&anské vybaveni, slouzici napfiklad pro
velkoplo$na, maloobchodni zafizeni (véetné hypermarketu), rozsahla spolecenska a
zabavni centra, vystavni arealy obvykle s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (parkovisté, garaze, parkovaci domy),

- sluzby pro motoristy v€etné €erpacich stanic pohonnych hmot,

- ubytovaci a stravovaci zafizeni,

- stavby pro administrativu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené.

- technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani.

Podminky:

- negativni vliv téchto ¢innosti na okolni prostfedi, v€. dopravni obsluhy, nesmi
prekrogit limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
uCinky na zZivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu ve stavajicich plochach:

- maximalni vy8kova hladina zastavby: 12 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého
rostlého terénu,

- ozelenéni arealq.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

OS _Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
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Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésSich cest apod.,
- plochy zelenég,
- vodni plochy,
- détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytnda souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky,
- protipovodnova opatfeni.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedeneé v pfislusnych pfedpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- prostorové usporadani dostaveb a prestaveb na stavajicich plochach musi reagovat
na kontext mista, vySkovou hladinu sousedni zastavby a krajinny raz.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

OH Obé¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, kancelar spravce,
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC Plochy smiSené obytné - v centrech mést
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni kancelare,
krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro relaxaci
apod.),

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni,

- zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely.
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Podminka:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Pripustné vyuziti:

- zarizeni pécCe o déti, Skolska zafrizeni,

- zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,

- vefejna prostranstvi v€etn& mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest,

- plochy okrasné a rekrealni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- parkovisté pro potfeby centra,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- vS8echny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba,
skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napf.
supermarkety, hypermarkety).

Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:

- pfi upravach, prestavbach a dostavbach bude respektovan kontext zastavby,
zachovana struktura a charakter zastavby v daném bloku, to znamena dodrZzena
charakteristicka poloha staveb vuci vefejnému prostoru (napfiklad dodrzeni stavebni
¢ary) a vy8kova hladina obvykla v daném bloku zastavby,

- nauzemi méstské pamatkové zény budou pfi Upravach, pfestavbach a dostavbach
respektovany podminky pamatkové ochrany.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SC1 Plochy smisené obytné - v centrech mést - specifické
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti pro bydleni v bytovych domech a obsluZznou sféru mistniho i
nadmistniho vyznamu,
- stavby pro bydleni,
- stavby a zafizeni pro administrativu,
- stavby a zafizeni nerusSicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni

kancelare, krejCovstvi, kadernictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro
relaxaci apod.),

- maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucCely.
Pripustné vyuziti:
- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
- zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest,
- plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,
- parkovisté pro potfeby centra,
- nezbytna technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
- vyrobni sluzby a drobna vyroba,
- plochy pro hromadnou dopravu,
- parkovaci domy.
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Podminky:

- musi byt respektovany podminky stanovené v Regulacnim planu Perla 01,

- vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména rusici
vyroba, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu
(napf. supermarkety, hypermarkety).

Podminky prostorového usporadani:

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3),

- dal8i podminky budou stanoveny regula¢nim planem.

SM_Plochy smiSené obytné - méstské
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni a obsluznou sféru,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury,

- stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni - maloobchodni zafizeni,
stravovani, ubytovani a dalSi nerusici sluzby (napf. penézni a poradenské sluzby,
cestovni kancelare, krejCovstvi, kadefnictvi, opravny apod.).

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésSich a cyklistickych cest a vefejné zelené,

- détska hiisté a sportovisté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro neru$ici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji a podobné,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- parkovaci domy,

Podminky:

- FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zeiména  z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni,

- FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvysSeni dopravni
zatéze v sidle.

Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici kvalitu
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:

- pfi upravach, prestavbach a dostavbach bude respektovan kontext zastavby,

zachovana struktura a charakter zastavby v daném bloku.
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Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SM1 Plochy smiSené obytné - méstské - specifické (plocha ZU04 Cihelna)
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni a obsluznou sféru,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a nerusici sluzby

Pripustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

- dalSi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnoZstvi zelené&, oslunéni,

- FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a snizujici kvalitu
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:
- budou stanoveny uzemni studii.
Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

SV _Plochy smisSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti pro bydleni, obsluZnou sféru a nerusSici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi nerusSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou.
Podminka:
- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny diim bude minimalné
1 parkovaci stani.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 Iizek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garéze a parkovaci pfistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a
podobné,
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- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou neruSici vyrobu slucitelnou s bydlenim,
nevyvolavajici zvysené naroky na dopravni obsluhu,

- vefejna prostranstvi v€etn& komunikaci mistniho vyznamu, pé&Sich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani),

- protipovodnova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

- skladové arealy,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim a snizujici kvalitu
prostredi,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v&etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m od pfilehlého
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel
(napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m?,

- maximalni velikost pozemku ob&anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkdm 1 majitele),

- smérem do volné krajiny musi byt sou¢asti pozemkl vysoka zeler.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného tzemi:
- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby sidla.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SK Smisené obytné - komeréni
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni a komer¢ni aktivity,
- stavby pro bydleni,
- stavby a zafizeni pro obanskeé vybaveni pfevazné komercniho charakteru,
- vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zeleng,
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani),
- protipovodnova opatfeni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu a
skladovani.
Podminky:
- provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
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- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- tovarni vyroba,

- zemédélska vyroba,

- hypermarkety,

- sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel,

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit charakteru okolni
zastavby sidla,
- U nové zastavby plati:
pfilehlého rostlého terénu,
0 ozelenéni areald.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- hromadné garaze,
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- parkovaci domy,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

DZ Dopravni infrastruktura - zelezni¢ni
Hlavni vyuziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist
apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupoveé
cesty, provozni budovy, spravni budovy.
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Pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- parkovisté, garaze,
- doprovodna a izolacni zeleri.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- obcanska vybavenost, napf. maloobchodni, stravovaci a specificka ubytovaci
zarizeni, muzeum,
- administrativa, archiv,
- nevyrobni i vyrobni sluzby.
Podminky:
- vyuziti nebude v rozporu se specifickymi podminkami ploch v&etné vlivu provozu
Zeleznice na hygienu prostfedi,
- provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni provozu drahy.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

DL Dopravni infrastruktura - letecka
Hlavni vyuziti:
- plocha letisté se zazemim staveb slouzicich pro provozu letisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
- parkovisté, garaze,
- doprovodna a izolaéni zelen,
- péSsi cesty, cyklostezky.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekraluiji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- pfi pfipadnych pfestavbach a dostavbach je tfeba zohlednit vliv staveb na krajinny
raz.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

DL1 Dopravni infrastruktura - letecka - specificka
Hlavni vyuziti:
- vzletova a pristavaci draha.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- pési cesty, cyklostezky.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraluiji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl _Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zeleh.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky primysil
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro lehky pramysl,

- plochy staveb zejména pro tovarni vyrobu.
Pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro drobnou vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxaéni zafizeni apod.),

- byt spravce,

- plochy zelené,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro Zivocidnou vyrobu,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u€inky za hranici arealu
prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v prislusnych pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani ve stavajicich plochach:

- maximalni vy8kova hladina: 14 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjimecné& mohou tuto vysSku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- koeficient nezpevnénych ploch pro zastavitelné plochy, v€etné zastavitelnych ploch,
které byly zastavény po nabyti u¢innosti tohoto uzemniho planu: 0,3,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolac¢ni zeler.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).
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VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepiekroci limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.
Pripustné vyuziti:
- skladovani,
- souvisejici administrativa,
- zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxa¢ni zafizeni apod.),
- byt spravce,
- plochy zelenég,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekrauji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

- maximalni vySkova hladina: 12 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjime¢né mohou tuto vySku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeler.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

vZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
- ve stavajicich plochach stavby pro zemédélskou vyrobu v€etné Zivocidné vyroby
- vnavrzenych plochach v Knapovci ZK03 a ZK09 stavby pro zemédélskou vyrobu
mimo vyrobu zivocisnou
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- byt spravce,
- plochy zelenég,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro Zivo&isnou vyrobu,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Ucinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské zivocisné vyroby, které by meélo za nasledek
prekroCeni limitd uvedenych v pfislusnych pfedpisech za hranici arealu.
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Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

- maximalni vySkova hladina: 12 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjimecné& mohou tuto vySku pfesahnout nezbytné technologické
stavby a zafizeni,

- smérem k okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeler.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

VZ1 __Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb a zafizeni pro chov ryb,

- plochy zahradnictvi.
Pripustné vyuziti:

- stavby pro zazemi chovu ryb,

- stavby pro zazemi zahradnictvi,

- vodni plochy, plochy zelené.

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby: do 1 N.P. + podkrovi.

Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

vX Vyroba a skladovani -_se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuziti:
- plocha fotovoltaické elektrarny.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- oploceni.
Nepfipustné vyuziti:
- ve8keré daldi stavby neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti,
- veskera zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, nameésti, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalSi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky, in-line drahy,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
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- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho
systému.
- détska hriste,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- vodni plochy,
- protipovodriova opatieni.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporfadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistl i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PV1 Verejna prostranstvi - specificka

plocha u posty (Hakenova)
Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, namésti, ulice, chodniky, park.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, parkovaci stani,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho
systému.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby v souladu s Regula&nim planem pro plochy PUO1 a PUO6
Podminky:
- stanovi regulaéni plan
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- budou upfesnény v uzemni studii,
- prostorové usporfadani musi umoznit bezpe€ny pohyb péSich, cyklistl i automobilovy
provoz.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky méstského informacéniho systému, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
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Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

ZV1 Verejna prostranstvi - verejna zelen - specificka

plocha ZU04 v Cihelné
Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené&, méstsky park, lesopark.
Pripustné vyuziti:
- pési, cyklistické stezky, in-line drahy,
- rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru,
- détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, lavicky odpadkové
koSe, prvky méstského informaéniho systému, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Vyjimeéné pripustné:
- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, v€etné zazemi stravovani,
- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, v€etné staveb pro osvétu,
- parkovisté.

Podminky:
- stavby a ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,
- stavby a Cinnosti nesni narusit pohodu prostfedi a jejich vliv nesmi pfekro€it zakonem
stanovené normy,
- ve vymezené Uzemni rezervé pro vyhledové umisténi pfelozky silnice /14 nesmi byt
umistovany zadné stavby a Cinnosti, které by znemoznily tento zamér.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient nezpevnénych: 0,75,
- ostatni podminky budou stanoveny uzemni studii.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY ZELENE

Z8 Zelen - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemKky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- protipovodriova opatieni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- jedna stavba do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho nagini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, odpocivadla venkovni
krby, bazény nestavebni povahy),
- oplocovani.
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Podminky:
- podminé&né pripustné vyuZiti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
- v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 5 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

ZO Zelen - ochranna a izolaéni
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

ZP __Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad prichod
uzemniho systému ekologicke stability zastavénym uzemim.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklisticke stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- protipovodiova opatfeni.
Nepfipustné vyuziti:
- oploceni,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

PLOCHY SPECIFICKE

X___Plochy specifické - uréené pro Géely ACR a obranu statu
Hlavni vyuziti: }
- plocha pro potfeby Armady CR a obrany statu.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- oploceni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskera zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W_ Vodni plochy
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
pratoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi, protipovodfiova opatfeni.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédéiské
Hlavni vyuziti:
- zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského padniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi, vodni plochy a toky,
- stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pé&Si cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadl a zahrad,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatorll, stavby a zafizeni pro
tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a so ohledem na zacdlenéni do krajiny.
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NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlisledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- nezbytné ucelové a pési cesty.
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- oploceni obor a lesnich Skolek,
- ostatni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator(l, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostuy.

Podminky prostorového usporadani:
- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

NP_Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané &asti USES.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd,

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,
protipovodiiova zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafstvi,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- nezbytné ucelové a pési cesty.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zplsobem.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu, pro
zeme&délstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich cest),

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace a realizovat na nich stavby.
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Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:

Pripustné vyuZiti ve vSech plochach:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- indexy uvedené v kdédu plochy stanovuiji dalSi pfipustné vyuziti:
p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,

Z - zemeédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu, pfipustné
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka,

- lesni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesrfiovani,

V_ - vodohospodarska:
plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi,

r - rekreaéni nepobytova:
napfiklad rekrea¢ni louky s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pfistfesky, altany, odpocivadia,
informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, rozhledny,

k - kulturné historicka:
ochrana vyznamné krajinné Upravy - kfizova cesta; pfipustné jsou jen stavby
v souladu s ochranou této kulturné historické hodnoty,

0 - ochranna:
plochy se zvyS§enym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni &i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatieni,
Podminéné pfipustné vyuziti:
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.
Podminky:
- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.
Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
- jmenovité je nepfipustné:
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- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatorl a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace a realizovat na nich stavby.

Podminky prostorového usporadani:

- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku:
= stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je souctem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym priamétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji.
Ustupuijici podlazi
= Ustupuijici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je menSi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho
podlazi v nékterém sméru "ustupuje" od svislé roviny obvodové stény nize
poloZzeného podlazi minimalné o vzdalenost, rovnhou své vySce.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
= Kuvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek

zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podniku, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych €initell a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn ¢initel a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vS8echny ve vzajemnych souvislostech.

Supermarket
=  Samoobsluzna prodejna s nabidkou pfevazné potravinafského zbozi denni potfeby
a s dopliikovym nepotravinaiskym zbozim (drogerie, tisk) s prodejni plochou obvykle
400 m? az 2 500 m”.

NeruSici sluzby a vyroba
= sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.
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Malovyroba
= vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé drobného podnikani.

Drobna a femeslna vyroba
= vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli nepfekro€i vliastnické hranice
stavebnika,
= obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici
a zkusenostech pracovniku; femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Parkovani vozidel
= kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich
pristfeSku a garazi.
Socialni sluzby
= souhrnny nazev pro socialni péci a péci o rodinu.

Sousedni zastavba
= nejen pozemky bezprostifedné sousedici, ale vdechny pozemky v blizkém okoli, které
mohou byt vyuZitim dané plochy dotceny.

Charakter zastavby
» je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vydkou,
typem zastfeSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Charakteristika jednotlivych typa ploch s odliSnym charakterem a strukturou zastavby:

1. Vysokopodlazni zastavba sidlist

Je tvofena soubory bytovych, obvykle izolovanych panelovych dom(, s vySkovou
hladinou vétSinou do 8 N.P., s plochymi stfechami. Domy nevytvaieji uzaviené bloky
a nevymezuji uliéni prostory. Skupiny domu nejsou obvykle oploceny. Vefejny,
polosoukromy a soukromy prostor neni obvykle jednozna¢né vymezen. V parteru jsou
umistény solitérni objekty nizkopodlazni vefejné vybavenosti, plochy zelenég, hfisté,
parkovisté, Ci garaze uzivané obyvateli dané skupiny domd. Zahusténi vystavby
novymi stavbami je nepfipustné s vyjimkou nezbytnych staveb verejné vybavenosti.
Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostord jsou zadouci. Skupiny domd maji
jednotny charakter dany vyskou, zastfeSenim, feSenim fasad, a proto je Zadouci
provadét pfipadné zmény v ramci celé skupiny jednotné& (zvySovani podlaznosti,
zmény zastfeSeni, upravy vstupnich partii).

2. Stfedopodlazni zastavba sidlist

Je tvofena soubory obvykle izolovanych bytovych, vétSinou zdénych domu, obvykle
0 2-4 N.P., se sedlovymi i plochymi stfechami. Skupiny domUd maiji obvykle jednotnou
orientaci vuci uliénimu prostoru, i kdyz jej kompaktné nevymezuji. Skupiny nejsou
oplocené, ale parter ma obvykle polosoukromy charakter. V parteru jsou umistény
plochy zelené, hFisté, parkovisté &i garaze uzivané obyvateli dané skupiny domu.
Zahusténi vystavby novymi stavbami je nepfipustné s vyjimkou nezbytnych staveb
vefejné vybavenosti. Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostori jsou Zadouci.
Skupiny domU maiji jednotny charakter dany vyskou, zastfeSenim, FeSenim fasad,
a proto je zadouci provadét pfipadné zmény v ramci celé skupiny jednotné (zfizovani
vytahu, zvySovani podlaznosti, zmény zastfeSeni, Upravy vstupnich partii).
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3. Strfedopodlazni zastavba s orientaci k vefejnému prostranstvi

Zastavba vytvafi obvykle uzaviené nebo polouzaviené bloky v centru mésta
a v pfedméstich s jednotnou stavebni nebo uliéni Carou. ZastfeSeni obvykle
sedlovymi stfechami, vyskytuji se i jiné druhy stfech. Vyskova hladina je rlznoroda,
obvykle od 2 do 4 N.P. Vjadru mésta je vymezena méstska pamatkova zona
zahrnujici nejstarSi dochovanou historicky cennou zastavbu mésta, kde musi byt
dodrzeny podminky pamatkové ochrany. V ploSe pfestavby PUO1 je charakter
a struktura zastavby upfesnéna regulacnim planem.

4. Nizkopodlazni zastavba s orientaci k vefejnému prostranstvi
Zastavba vytvari obvykle bloky domu. Vyskytuji se fadové domy, ale i domy izolované
dodrzujici vétSinou ulicni ¢i stavebni ¢aru. Vyskova hladina do 2 N.P. a podkrovi.
Skupiny domu vznikaji Casto ve stejném obdobi, a maji proto obdobny charakter
(podlaznost, zastfeSeni, feSeni fasad).

5. Rostla nizkopodlazni zastavba

Zastavba rodinnymi domy a usedlostmi postupné rostouci zejména v pfi¢lenénych
venkovskych sidlech, Casto na svazitych terénech, kde stavby reaguji zejména na
pfirodni podminky. Stavby nesou znaky odpovidajici dobé jejich vzniku. Orientace
staveb vUCi vefejnému prostoru je patrna u nékolika usedlosti a u zastavby na
rovinatéjSich plochach. Pfevladajici charakter zastfeSeni jsou sedlové stfechy.

5.a Rostla nizkopodlazni zastavba s prvky lidové architektury

U ploch BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické je tfeba fesit
pfipadné prestavby a dostavby s ohledem na kulturné historickou hodnotu staveb
(jedna se o stavby se zachovalymi prvky lidové architektury).

6. Arealy se solitérnimi stavbami zejména verejné vybavenosti méstského charakteru

Arealy obvykle jednotného charakteru zastavby, prevazné slouzici vefejnosti,
oplocené. Jsou tvofené skupinami staveb slouzicich danému uc€elu. Stavby maji
vétSinou dobrou stavebni uroveh a nékteré jsou i stavebnimi pamatkami. Jsou
obvykle vyrazné orientovany vuci vefejnym prostranstvim, které spoluvytvareji.
Jednotny stavebni charakter, kontext s hodnotnou plvodni zastavbou a vyskovou
hladinu vdaném misté je vhodné zachovat, stejné jako kontext s vefejnymi
prostranstvimi.

7. Arealy se solitérnimi stavbami zejména pro komerci, vyrobu a skladovani
Arealy jsou tvofené soubory staveb slouzicich danému uc€elu. Vedle halovych
objektl vétSiho méfitka se vyskytuji i stavby tvofici zazemi hlavni Cinnosti
provozované v arealu. Tyto dopliujici stavby slouzici napfiklad pro administrativu
jsou mensiho méfitka. V nékterych arealech se vyskytuji historicky cenné industrialni
stavby, v€etné kominll. Takové stavby je vhodné zachovat a zakomponovat do
novych stavebnich souvislosti arealu.

8. Zahradkové osady

Jsou tvofené skupinami zahradkovych chat, vyjimec¢né i jinych staveb pro rodinnou
rekreaci. Stavby jsou drobného meéfitka a osada mlze byt doplnéna spoleénym
zazemim (klubovna, dilny, sklad, hygienické zazemi). Osada byva oplocena. Vhodné
je zachovani pruchodu osadou, pokud ji prochazi vefejna komunikace. VySkova
hladina je jedno nadzemni podlazi a podkrovi.
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9. Sportovni arealy se solitérnimi stavbami
Arealy tvofi soubory sportovnich staveb. Jsou charakterizované vy3Sim ozelenénim.
Charakter staveb je urlen jejich ucelem. Vyskova hladina se nestanovuje. PFi navrhu
staveb je tfeba vychazet z kontextu mista a respektovat krajinny raz.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
meélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

= Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti uzemi - je tfeba zachovat a chranit plsobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy
pruhledd na kulturni a pfirodni dominanty GUzemi - tedy dusledné dodrzet prevladajici
hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit viiv pfipadné vznikajicich novych
dominant.

- Stanovena maximalni vyskova hladina, procento zastavéni i podminka vysadby
vysoké zelené na pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepSi zapojeni
nové zastavby do krajiny.

- U arealll vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné
a smisené zastavbé. V sousedstvi vyrobnich ploch jsou navrzeny pasy ochranné
a izola¢ni zelené.

= Ochrana kompozi¢nich vztaht a panoramatu mésta
- Vyskovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani meéfitka
zastavéni, charakteru zastavby méstského jadra.
- dbat na ochranu pusobeni horizontll krajiny a topografie mésta a pFirodnich
dominant.
- Ve8keré budouci zaméry, které by prekro€ily pfevladajici hladinu zastavby, je
nezbytné provéfit s cilem chranit panorama mésta a krajinny raz.

= Uzemni plan vyluduje umistovani vyskovych staveb v krajinafsky exponovanych
prostorech a v architektonicky a urbanisticky cennych ¢astech sidel.

= Vétrné elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném Uzemi.

= Fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich operator jsou vylou¢eny v nezastavéném
uzemi.

= K umistovani a povolovani staveb, jakoZz i jinym €innostem, které by mohly negativné

ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organa ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Veiejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Usti nad Orlici jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VD01 prelozka silnice 11/315 - kfizovatka se silnici 1/14 smérem ke Knapovci

VD02 prelozka silnice 11/315 - obchvat Gerhartic

VD03 propojeni Dukly se Stépnici

VD04 nové propojeni od hibitova do centra (do ulice Andrlikovy)

VD05 nové pési propojeni od Cihelny do centra (do ulice Na Vysluni)

VD06 komunikace mistniho vyznamu v lokalité ZH10 (Dukla - jihovychod)

VD07 komunikace mistniho vyznamu - propojeni do ulice Vrbova

VD08 komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu lokalit ZH01 a ZHO02 a propojeni se
silnici 11/360 (ulice Lazeriska)

= VD09 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k lokalité ZC02

= VD10 komunikace mistniho vyznamu - propojeni ulic Janderova a Andélov

= VD11 komunikace pod Duklou - propojeni ulice Dukelska s cestou k chatam v udoli

Knapoveckého potoka, ktera vede na 1/14

= VD12 cesta pro pési z udoli k severnimu okraji zahradkové osady Na Americe

» VD13 cesta pro péSi od usteckého hrbitova do zahradkové osady Za Hrbitovem

= VD14 cesta pro pési a cyklisty od sportovniho arealu k fece, nova lavka pres feku
a napojeni na stavajici cestu

VD15 Usti n. Orlici, p&si propojeni Kostelni - Husova

VD16 Usti n. Orlici, p&$i propojeni Hradebni - Husova

VD17 Usti nad Orlici, p&$i propojeni Pfikopy Malé Hamry (priichod v misté ZS)

VD18 Kerhartice - pé&Si propojeni v Herzankach

VD19 Gerhartice - cesta pro pési po levém biehu feky

VD20 Gerhartice - cesta pro péSi k lesu - vykfiZzeni obchvatu [1/315

VD21 pésSi propojeni nad nadrazim v Kerharticich k cestam na Kubinclv vrch a do
zahradkové osady Na Americe

VD22 Mendrik, péSi propojeni Pod Horou

VD23 Hylvaty - cesta pro pé&si na loukach pod lesem pod Andrlovym Chlumem

VD24 Hylvaty - péSi propojeni Vrbova - Pod Lesem

VD25 Hylvaty - cesta pro p&si Potoéni - Svermova podél traté

VD26 Hylvaty - cesta pro pési k lesu z ulice Za Vodou

VD27 cesta pro pési od Letohradské k fotovoltaické elektrarné (napojeni na cestu od
Panova Kfize k letisti)

VD28 cesta pro pési a cyklisty od Panova Kfize k letisti

VD29 cesta pro pési a cyklisty z Wolkerova udoli na vychod do krajiny

VD30 cesta pro pé&si pres Wolkerovo udoli ze Stépnice (z ulice Jizni) na Duklu

VD31 cesta pro p&si a cyklisty od Popradské ulice na St&pnici do Wolkerova udoli -
k rybnicku s pokracovanim do Wolkerovy ulice

= VD32 cesta pro pési z ulice J. a J. Kovaru (od garazi) do Wolkerova udoli

» VD33 cesta pro pési ve Wolkerové udoli

= VD34 cesta pro péSi a cyklisty z Dukly podél Soj¢iho potoka
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VD35 cesta pro pési krajinou z Dolniho HouZovce smérem Kk letisti

VD36 cesta pro pési krajinou severné od Dolniho HouZovce

VD37 koridor pro Zelezniéni trat Choceri - Usti nad Orlici véetné& souvisejicich staveb
a opatreni

Technicka infrastruktura

VT01 vodojem Usti nad Orlici

VT02 rozSifeni vodojemu Knapovec

VT03 vodojem Cernovir, za letistém

VT04 pfipojeni prlizkumného vrtu UO-03 na vodojem JV od letisté

VTO05 pfipojeni stavajiciho prazkumného HG vrtu UO-04 na Skupinovy vodovod Usti
nad Orlici.

VT06 propojeni Skupinového vodovodu Usti nad Orlici s vodovodem Horni HouZovec

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Usti nad Orlici jsou vymezeny tato vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Opatreni pro snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

VK01 protipovodiova opatfeni Kerhartice
VK02 protipovodnova opatfeni Usti nad Orlici

Uzemni systém ekologické stability - éasti USES navrzené k zalozeni nebo doplnéni

VULCO1
VULC25
VULC26
VULC27
VULKO06-34
VULK17-32
VULK33-34
VULK34-(17-32)
VULK34-39
VULK35-36
VULK36-06
VULK36-37
VULK37-42
VULK39-42
VURC457
VURKS60
VURK869
VUNK93

Poznamka:

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, tzemni plan nevymezuje.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTV,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Usti nad Orlici je vymezeno jedno vefejné prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zdkona. Jedna se o plochu pfed hibitovem
v Hylvatech oznacenou PP01 ve vykresu P3.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje koridor pro tuto izemni rezervu:

R01 Koridor izemni rezervy pro obchvat silnice 1/14 dle ZUR PK
» dopravni infrastruktura silniéni (DS)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu obchvatu s ohledem na stavajici zastavbu, zaméry v uzemi a hodnoty
uzemi
= ve vymezeném Kkoridoru nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily realizaci pfelozky silnice 1/14 a souvisejicich staveb
= umisténi pfelozky silnice 1/14 bude podminéno pfedloZzenim podrobné akustické studie
s uvedenim poctu exponovanych obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik vCetné
navrhu protihlukovych opatfeni

R02 Uzemni rezerva pro propojeni k nemochnici
» vefejna prostranstvi (PV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu s ohledem na stavajici zastavbu a terén

R03 Uzemni rezerva pro vyrobni plochy v Hylvatech
= vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= upfesnit rozsah ploch v souvislosti s realizaci vyrobnich ploch v zastavitelnych plochach
Z11 a pfipadného obchvatu silnice 1/14

R04 Uzemni rezerva pro provéfeni silniéniho obchvatu
= dopravni infrastruktura silniéni (DS)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
» provéfit moznost oddaleni trasy obchvatu silnice 1/14 s ohledem na stavajici zastavbu,
zameéry v uzemi a hodnoty uzemi
* ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily realizaci prelozky silnice a souvisejicich staveb
= umisténi pfelozky bude podminéno pfedloZenim podrobné akustické studie s uvedenim
poCtu exponovanych obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik v&etné navrhu
protihlukovych opatfeni
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j)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii:
ZH02 Hylvaty severozapad, Vrbova
- bydleni v rodinnych domech priméstské a méstské (Bl), vefejna prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
0 musi byt respektovana plocha vefejné zelené navrzena na SZ okraji plochy podél
komunikace
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence izemné planovaci €innosti: 4 roky.

ZHO05b Hylvaty jih, Trebovska
- vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL), vyroba drobna a femesina (VD), plochy
smisené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VL, VD a SM
dopravni obsluha uvnitf plochy
vymezeni vefejnych prostranstvi v¢. ploch vefejné zelené
na plose bude realizovan pas izolaéni zelené v Sifi 10m podél hranice s
plochami bydleni
= provéfeni propojeni nové komunikace na severovychodnim okraji plochy s ulici
TFebovskou
o plochy vyroby (VL, VD) musi mit dopravni obsluhu feSenou z komunikace na
severovychodnim okraji plochy
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky

ZHO05c Hylvaty jih, Trebovska
- vyroba drobna a femesina (VD), plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VD a SM
» pfistup k plose
= dopravni obsluha uvnitf plochy
o plochy vyroby (VD) musi mit dopravni obsluhu feSenou z komunikace na
severovychodnim okraji plochy
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti: 4 roky

ZH11 Hylvaty jih, u silnice 1/14
- vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni napojeni plochy ze silnice 1/14
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= v pfipadé potfeby parcelace
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky

ZU04 Usti nad Orlici, Cihelna
- plochy smiSené obytné méstské, specifické (SM1), zelen vefejna, specificka (ZV1)
- Podminky pro pofizeni studie:
o studie bude zpracovana pro obé ¢asti (zafazené do SM1 a ZV1) jako celek
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0 obsahem studie bude:
» upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch (SM1) a ploch vefejné zelené (ZV1)
s tim, Ze rozsah plochy zelen& nesmi byt oproti vymezeni timto Uzemnim
planem zmensen
= dopravni obsluha uvnitf plochy s napojenim z ulice Cihlarska
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
* vymezeni pfirodné cennych uzemi, které budou ponechany v pfirodnim stavu,
bez moznosti zastavby
0 musi byt respektovan koridor zemni rezervy R0O1 pro obchvat silnice 1/14 - nesmi
v ném byt umistény stavby a vyuZiti, které by v budoucnu znemoznilo realizaci
obchvatu a souvisejicich staveb
o v pfipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude dolozeno splnéni hlukovych limitd na
hranici pozemku pro bydleni; v mistech, kde hluénost z komunikace 11/360 v dobé
realizace uvedeného zaméru prekroci hygienické limity, mize byt realizovana
pouze nebytova vystavba; souCasné vzhledem k potencialnimu nebezpedi
nadmérného hluku z pfelozky silnice 1/14 budou stavby pro bydleni umistovany ve
vzdalenosti od hranice koridoru dle predikéniho modelu hlukové zatéze
z planované prelozky (vypocet dle udaji ze scitani dopravy na komunikaci 1/14).
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti: 4 roky

PU02 Usti nad Orlici, Kralovéhradecka - byvala Prefa
- plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni ploch pro jednotlivé funkce pfipustné v ramci ploch SM, pokud to
bude ucelné, eventualné parcelace
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= vymezeni parkovisté pro uzivatele a navstévniky staveb a zafizeni ve
vymezené plose
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
0 Cast plochy bude ur€ena pro rozSifeni sportovniho arealu
o v pfipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude dolozeno splnéni hlukovych limitd na
hranici pozemku pro bydleni; v mistech, kde hluénost v dobé realizace uvedeného
zaméru prekroCi hygienické limity, mize byt realizovana pouze nebytova vystavba.
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 4 roky

PU03 Usti nad Orlici, roz§ifeni nemocnice
- obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni plochy pro rozSifeni provozu nemocnice
» vymezeni ploch pro parkovani s ohledem na potfeby nemocnice a dopinéni
chybéjicich vefejnych parkovacich mist v této ¢asti mésta (pro vefejnost min.
50 parkovacich mist)
= dopravni obsluha uvnitf plochy s napojenim na komunikace uvnitf arealu
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
= umisténi heliportu s ohledem na okolni obytnou zastavbu
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 4 roky

PUO05 Usti nad Orlici, autobusové nadrazi
- plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni plochy nezbytné pro provoz autobusového nadrazi
» navrh vyuziti zbytku plochy v souladu s podminkami pro vyuziti ploch SM
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= navrh dopravni obsluhy

= upfesnéni podminek prostorového usporadani s ohledem na charakter
zastavby centra mésta a blizké pamatkové zény

= prehodnoceni potieby zachovani stavajici provozni budovy, pfipadné jeji
zacClenéni do navrZzené zastavby

» v pFipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude doloZeno spinéni hlukovych
limitd

- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 4 roky

K04 rekreacni plocha Kerhartice, u nadrazi
- rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= péSi a cyklistické cesty na plo3e
» navrh sportovnich a rekreaénich ploch (pobytové louky, pfirodni sportovisté,
land art apod.)
= veSkeré vyuZiti je limitovano zaplavovym uzemim a ochranou nivy feky Tiché
Orlice
» v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti se zde predpoklada extenzivni vyuZiti
- Lhdta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti: 4 roky

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast tizemniho planu Usti nad Orlici obsahuje 73 islovanych stran.
Vykresova ¢ast

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi

P2 Hlavni vykres

P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni

P4 Koncepce dopravy

Schémata

S1 Koncepce struktury osidleni

S2 Charakter a struktura zastavby

S3 Koncepce verejnych prostranstvi a parkl - hierarchie
S4 Koncepce zasobovani pitnou vodou

S5 Koncepce kanalizace a &isténi odpadnich vod

Poznamka:

Kompenzacéni opatieni dle §50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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