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A.1 ZAKLADNIi UDAJE

(a) Identifikaéni adaje
= Nadzev projektu a pfredmét feseni

Uzemni studie ,,Usti nad Orlici, Cihelna - ZU04“, lokalita ,,areélu Cihelny”
" Re3ené Gzemi

Uzemi, pro které se pofizuje tato Uzemni studie, se nachazi v zastavéném tzemi mésta v katastralnim
Gzemi Usti nad Orlici. Severni ¢ast plochy hrani¢i s méstskym hibitovem a nezastavénym UGzemim,
vychodni ¢ast s komercni zastavbou, jizni ¢ast je ohraniena silnici Il. tfidy ¢. 360 a zapadni ¢ast s mistni
komunikaci a parkovistém u hrbitova. Pozemky v predmétném tzemi jsou ve vlastnictvi nékolika majiteld.
Celkova rozloha feseného uzemi je 10,77 ha.

= Pofizovatel Gzemni studie

s v

Méstsky urad Usti nad Orlici, Stavebni Giad
Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

= Zpracovatel dzemni studie

R21 Architects s.r.o.
Mdnesova 864/19
120 00 Praha 2

Zastupce: Ing. arch. Hynek Vlach
Spoluprace: Ing. arch. Radek Hamouz
Matéj Srnec

BKN, spol. s r.o. Redeniinfrastruktury, koncepce obchodniho centra

Vladislavova 29/I
566 01 Vysoké Myto
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A.2 CIiLE A UCEL PORIZENIi STUDIE

(a) Uvod

Mésto Usti nad Orlici ma platny Uzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici dne 25.9.2017,
ktery nabyl u¢innosti od 18.10.2017. V Uzemnim planu byly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Pro zastavitelnou plochu ZUO4 byla dana
podminka zpracovani Uzemni studie. Pro umistovani trvalych staveb do této plochy musi byt
respektovana rada specifickych podminek.

(b) Obsah navrhu zadani azemni studie
= Cile a ucel pofizeni tzemni studie

Cilem uzemni studie je vyresit vnitfni organizaci plochy oznacované jako ,aredl Cihelny”, ktera je v
Uzemnim planu Usti nad Orlici vedena jako zastavitelnd plocha ZU04 s funkénim zafazenim plochy
smiSené obytné méstské - specifické (SM1) a zelen verejna - specificka (ZV1).

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie ve vymezeném rozsahu vzesel z platného Uzemniho planu Usti
nad Orlici, ktery uloZil pro zastavitelnou plochu ZU 04 ,,Usti nad Orlici, Cihelna“ poftidit tzemni studii, ktera
bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném tzemi.

= Rozsah feSeného uzemi

Uzemi, pro které se pofizuje tato Uzemni studie, se nachazi v zastavéném lGzemi mésta a v katastralnim
Gzemi Usti nad Orlici. Severni ¢ast hraniéi s méstskym hibitovem a nezastavénym Gzemim, vychodni ¢ast s
komeréni zastavbou, jizni ¢ast je ohranicena silnici Il. tfidy ¢. 360 a na zapadé je Uzemi ohrani¢eno mistni
komunikaci a parkovistém u hrbitova. Pozemky v predmétném Uzemi jsou ve vlastnictvi nékolika majiteld.
Celkova rozloha feseného uzemi je 10,77 ha.

= Pozadavky na obsah FeSeni Uzemni studie
a) Stanoveni podrobnosti

Uzemni studie Fedi usporadani jednotlivych ploch, umisténi technické infrastruktury, dopravni feseni,
koncepci zelené a koncepci verejnych prostranstvi.

b) Pozadavky na zakladni koncepci Uzemi

Studie byla zpracovana na zakladé Zadani objednatele (02/2022), déle pak na zakaldé Uzemniho planu
Usti nad Orlici ve znéni zmény &. 2, kterd nabyla U¢innosti dne 26.10.2021 a v souladu 5. aktualizaci
Uzemné analytickych podkladd ORP Usti nad Orlici (12/2020).

Studie komplexné tesi Uzemi a navazuje na funkcni vyuziti okolniho Uzemi. Je upfesnéno vymezeni
zastavitelnych ploch (SM1) a ploch vefejné zelené (ZV1). Rozsah plochy zelené neni oproti vymezeni
Uzemnim planem zmensen. Je definovana komunikace zajistujici dopravni obsluhu uvnitf plochy s
napojenim z ulice Cihlarska. Tato komunikace tvofi rozhrani mezi zastavitelnymi plochami na strané jizni a
pfirodné cennym Uzemim, které bude ponechano v pfirodnim stavu, bez moznosti zdstavby. Ve studii je
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navrZzena koncepce reseni dopravni a technické infrastruktury a upfesnéna urbanisticka koncepce celého
reSeného Uzemi véetné upresnéni podminek prostorového usporadani.

Studie respektuje koridor Gzemni rezervy RO1 pro obchvat silnice 1/14, ve kterém nesmi byt umistény
stavby a vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo realizaci obchvatu a souvisejicich staveb.

Navrzend funkce bydleni vieSené plose respektuje zavér hlukové studie (EMPLA AG spol. s r.o.,
11/2021) - bytové objekty jsou situovany ve vzdalenosti vétsi nez 30m od podélné osy komunikace
11/360.

Pozn.: Pfipadny hlukovy zemni val podél silnice 11/360 nema s ohledem na konfiguraci terénu pro fesenou
¢ast zemi vyznam - uéinnost zemniho valu vy$ky 3 m, vybudovaného podél silnice 11/360 by se projevila
pouze pro jednopodlazni objekty nebo pro prvni nadzemni podlaZi vicepodlaznich objektd).

c) Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani

Studie obsahuje koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani jednotlivych ploch véetné
zasad utvareni pro jeho bezprostfedni okoli. Jako regulativy pro stavby a plochy rfeSeného Uzemi a
regulativy a pro umisténi zelené jsou respektovany pozadavky stavajictho Uzemniho plénu, doplnéné o
pozadavky doplnujicich vstupnich podkladl - zejména Hlukové studie a Hodnoceni podle § 67 zakona ¢.
114/1992 Sh.

Studie respektuje stanovené funkcéni vyuZiti a podminky prostorového usporadani zastavby pro funkéni
plochu smiSené obytné méstské - specifické (SM1) a zelen vefejna - specificka (ZV1), ve které je zajmové
tzemi dle Uzemniho planu Usti nad Orlici zafazeno.

d) PoZzadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie fesi koncepci napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Koncepce vychazi
z informaci poskytnutych spravci technické infrastruktury.

e) e)dalsi poZzadavky:
Uzemni studie byla zpracovana v téchto postupnych krocich:
A. dopliujici prazkumy a rozbory

V ramci pfipravnych praci byly doplnény Udaje obsazené v Uzemné analytickych podkladech v rozsahu
potifebném pro zpracovani ndvrhu dzemni studie:

Byla zaji$téna vyjadreni spravct technické infrastruktury - spole¢nosti TEPVOS, spol. sr.o., CEZ
Distribuce, a.s., CETIN a.s.

Bylo zpracovano Hodnoceni podle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., v rozsahu vyhlasky €. 142/2018 Sh.
(RNDr. Jifi Vesely 05/2023)

Byla zpracovdna HLUKOVA STUDIE Posouzeni vlivu akustickych emisi z pozemni dopravy na sinici 11/360
na budouci chranény venkovni prostor staveb planovanych obytnych domi
(EMPLA AG, spol s r.o0., Hradec Kralové 11/2021)
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S ohledem na vyraznou morfologii feSeného Uzemi byly pfi zpracovani Uzemni studie pouzity informace z
Geodetické zaméreni ¢asti Uzemi (Geodézie s.r.o. 014/2008).

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zavéry dopliujicich podkladi.
B. Navrh uzemni studie

Byl predbéiné konzultovan s pofizovatelem a svybranymi dotéenymi organy dle poZadavku Zadani
Uzemni studie.

C. Ccistopis Uzemni studie

Byl vydan na zédkladé projednaného Navrhu uzemni studie.

A.3 SIRSIi VZTAHY A VAZBY NA OKOLIi

= Charakteristika tzemi a stavebniho pozemku

Zastavitelna plocha ZU 04 ma celkovou rozlohu cca 10,77 ha. Podstatnou ¢ast této plochy tvori navazky.
V ramci plochy se jeji nejnizsi ¢ast nachazi v jihozapadnim cipu Uzemi a nejvyssi pfiblizné v jedné tretiné
od vychodni hranice plochy. Uzemi stoupd zJZ strany (vy$ka cca 339,0 m.n.m. Bpv) jednak smérem
k severu na uroven cca 351 az 354 m.n.m. Bpv a dale i ve sméru zadpad - vychod aZ na uroven cca 352
m.n.m. Bpv. Ve tfetiné Uzemi od vychodni strany je v navazkach situovana prohluben (byvaly tézebni
prostor), kde terén klesa na uroven cca 345,75 m.n.m. Bpv. Plocha této prohlubné je cca 0,65 ha.

Uzemi zastavitelné plochy ZU04 je v soucasné dobé& kromé otocky pro navaZeni materidlu bez pfimého
dopravniho napojeni na ulici Cihlafskou a i bez napojeni z jinych smérd. Uzemi bude tedy nutné vhodné
napojit na stavajici dopravni infrastrukturu.

V Uzemi se nachazi vzrostlé dreviny zejména pfi ulici Cihlafskd a bezejmenné komunikaci vedouci
k domovu seniorl a parkovisti u hrbitova. Zbytek Uzemi je kromé byvalého dobyvaciho prostoru a
obratisté pokryt porosty prevazné stfedné vzrostlych listnatych a jehlicnatych stromd.

= Zastavéné / nezastavéné Uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi obce dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
¥adu v souladu s cili izemniho planu je Fedeno Uzemnim planem obce, zastavitelna plocha ZU 04 Cihelna
se nachazi uvnitf hranice zastavéného tzemi obce.

A.4 VYHODNOCENI SOULADU STUDIE S UZEMNIM PLANEM
MESTA USTIi NAD ORLICI

Dne 25.09.2017 byl Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydan Uzemni plan Usti nad Orlici, ktery nabyl
ucinnosti dne 18.10.2017. Déle pak dne 13. 9. 2021 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vyddna
zatim posledni Zména ¢. 2 Uzemniho planu Usti nad Orlici, ktera nabyla Géinnosti dne 26.10.2021.
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= Funkéni vyuziti

Plocha ZU04 - ZV1 Vefejné prostranstvi - verejna zelen specificka

Hlavni vyuziti:

Plochy verejné pristupné zelené, méstsky park, lesopark

P¥ipustné vyuziti:

- pési, cyklistické stezky, in-line drahy,

- rekreacni louky, sportovisté prirodniho charakteru,

- détskd hristé,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury a méstského mobilidre (sochy, altdnky, lavicky odpadkové
kose, prvky méstského informacniho systému, apod.),

- vefejné osvétleni,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, véetné zdzemi stravovadni,
- stavby a zarizeni pro ochranu pfirody a krajiny, véetné staveb pro osvétu,
- parkovisté,

Podminky pro vySe uvedené podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny,

- stavby a cinnosti nesni narusit pohodu prostredi a jejich vliv nesmi prekrocit
zdkonem stanovené normy,

- ve vymezené uzemni rezervé pro vyhledové umisténi preloZky silnice 1/14

nesmi byt umistovdny Zddné stavby a cCinnosti, které by znemozZnily tento

zdmeér,

- v koridoru uzemni rezervy RO1 pro preloZku silnice I/14 je mozZné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemoZni nebo podstatné neztiZi realizaci preloZky silnice
/14

= Podminky Gzemniho planu k prostorovému uspofadani

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient nezpevnénych: 0,75,
- ostatni podminky budou stanoveny uzemni studii

Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

Do funkéni plochy ZV1 - Vefejné prostranstvi - vefejna zeler specificka je v ramci US umisténa stezka pro
chodce a cyklisty podél nové mistni komunikace. Vyuziti funkéni plochy ZV1 pro tyto funkce je v souladu

s platnym Uzemnim pldnem mésta Usti nad Orlici.
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Plocha ZU04 - SM1 Plochy smiSené obytné - méstské specifické

Hlavni vyuziti:

SmiSené vyuziti pro bydleni a obsluznou sféru, stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni
a nerusici sluzby.

P¥ipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a verejné zelené,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m2,

- dalsi stavby a zarizeni bezprostredné souvisejici s bydlenim,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (zasobovdni, parkovani).

v

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Podminky pro vyse uvedené podminecné pripustné vyuZiti:

- feSenim ani provozem pozemku, staveb a zarizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zarizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostredi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a ptdy, emisi prachu a pachd,
priméreného mnoZstvi zelené, oslunéni,

- feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zarizeni nesmi dojit ke zvyseni dopravni
zdtéZe v sidle

Podminky prostorového usporadani:

- budou stanoveny tuzemni studii,

Charakter a struktura zastavby:

- nestanovena.

Do funkéni plochy SM1 — Plochy smi$ené obytné — méstské specifické jsou v US umistovany tyto funkce:
- mistni komunikace

- pési komunikace

- cyklostezka

- bydleni v bytovych domech

- bydleni v rodinnych domech

- obc¢anské vybaveni - obchodni plochy

- dopravni infrastruktura (zdsobovani, parkovani)

- vefejna zelen

VyufZiti funkéni plochy SM1 pro tyto funkce je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Usti nad Orlici.
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A.5 KONCEPCE USPORADANiI RESENEHO UZEMi

V feseném Uzemi jsou umistény 2 zakladni funkce. Jde o bydleni v bytovych a rodinnych domech, a dale
obchodni plochy a sluzby. Dale je feSeno napojeni téchto funkci na nové navrzenou komunikacéni osu
zapad - vychod a jeji propojeni v jizni ¢asti na stavajici komunikaci Cihlarskou. Vsechny tyto funkce jsou
umistovany do funkéni plochy SM1 - plochy smisené obytné méstské specifické, ¢ast verejné komunikace
se nachazi ve funkcni ploSe ZV1 - verejna prostranstvi a verejna zelen.

Bytové domy jsou navrieny v zapadni ¢asti Uzemi a navazuji na stdvajici zastavbu - komplex domova
seniord a prodejny stavebnin. Bytové domy jsou navrZzeny pfi novém vstupu do Uzemi z vychodni strany,
jejich realizace je na realizaci ostatnich funkci do znacné miry nezavisla.

Obchodni plochy a sluzby se nachazi ve stfedni ¢asti funkéni plochy SM1. | kdyZ je feSeno propojeni
s komunikaci v severni ¢asti, vybudovanim pfimého dopravniho napojeni na komunikaci Cihlatskou je
dosaZeno nezdvislosti na realizaci obytnych funkci v Uzemi.

Rodinné domy jsou navrieny ve vychodni casti Uzemi a navazuji pfimo na obsluznou komunikaci
prochazejici Uzemim v ose zdpad — vychod. Rodinné domy jsou zdvislé na vybudovani této komunikace
alespon az k plocham obchodu a sluZzeb. Komunikace pfi vstupu u zastavby rodinnych domu je zklidnéna a
prostor prechazi v ,,obytnou ulici“. Rodinné domy jsou od stavajici zastavby v jizni ¢asti oddéleny pasem
izolacni zelené.

A.6 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi OBSAHUJICI
PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
STAVEB

= Bytové domy

Bytové domy jsou situovany v zapadni Casti Uzemi. Navrzené jsou zde celkem 3 nizkopodlazni bytové
objekty, kazdy s péti nadzemnimi podlazimi. Kazdy z objektl je koncipovan jako samostatny blok
s centralnim vertikalnim komunikacénim jadrem. Jednotlivé bloky jsou propojené spole¢nym podzemnim
kapacitnim parkingem. Bytové domy jsou dopravné napojené na nové navrzenou komunikaci prochazejici
pfiblizné stfedem Uzemi ve sméru na vychod a stacejici se postupné od stfedu na jih. Tato komunikace
propojuje vSechny umistované funkce navzajem a navazuje na stavajici bezejmennou komunikaci
propojujici ulici CihlaFskou s parkovistém u hrbitova.

Predpokladané maximalni kapacity navrzené bytové zastavby:

KAPACITY NAVRHU

ZASTAVENA | PLOCHA

POCET . . Polet . .
OBJEKT | BYTOVYCH PLOCHA TYPICKEIiO HPP ((V)'bytnza garazowych Pocets,tanl
PARKING PODLAZI podlazi) (m?) , na terénu
JEDNOTEK ) ) stani
(m?) (m?)
|BD1 | 20 [ 390 | 390 | 1950 | m 18
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1950 11
1950 14

BD-2 20 390 390
BD-3 20 390 390

* Celkovd zastavénd plocha suterénniho parkingu bytovych domu je cca 2 140 m?.
** Celkova kapacita suterénniho parkingu bytovych domi je cca max 71 parkovacich stani.

= Obchodni plochy, sluzby

Obchodni plochy jsou primarné pfimo napojeny na komunikaci Cihlarskou v jizni ¢asti Uzemi. V severni
¢asti jsou napojeny na novou obsluznou komunikaci prochazejici celym zastavitelnym uzemim v ose zapad
- vychod.

Pro obchod jsou celkem navrieny 2 objekty hmotové na sebe navazujici. Vétsi objekt pro obchod -
,»obchodni diim“ ma pfi stejné vysce 2 podlazi v ¢asti pro zakazniky a 1 podlazi pro dispozi¢né navazujici
sklad. Vstup do obchodu je situovadn z navazujiciho parkovisté z jizni strany o kapacité 79 parkovacich
stani.

DvoupodlaZni objekt ,, obchodniho domu” je navrien jako vétsi neclenéna hmota kvadru se zaoblenymi
rohy. Vyraznym prvkem je zdlUraznény a proskleny vstup pres dvé patra. Tato hmota, za kterou se nachazi
prodejni plochy, je prevainé bez oken, jako pfisvétleni prostoru byly vyuzity bodové stresni svétliky.
Jedinymi pouzitymi okny v Celni fasadé objektu jsou okna pro kanceldre a socialni zazemi obchodniho
domu.

JednopodlaZzni objekt retailovych ploch a sluzeb je téZ navrzen jako kvadr. Na rozdil od sousedniho
objektu bude mit nékolik vstupl do obchodnich ploch odvislych od poctu zde umisténych obchod(l a
sluZzeb. Fasada u téchto vstupl z navazujiciho parkovisté se predpoklada souvisle prosklena s mnozstvim
vyloh a vstupd.

Zasobovani obou objektl je navrzeno mistni objizdnou komunikaci ze severovychodniho rohu pfi spojnici
obou objektd.

Predpokladané maximalni kapacity navrzené zastavby obchodniho charakteru:

KAPACITY NAVRHU

ZASTAVENA
. PLOCHA
POCET PLOCHA o R Pocet
OBJEKT PATER PARKING PODLZAZ' HPP (m?) park.stani
2 (m?)
(m?)
obch.diim 3200 4655 -
retail 2400 2015 2015

= Rodinné domy

Rodinné domy jsou napojeny novou obsluznou komunikaci prochazejici zastavitelnym ldzemim v ose
zapad - vychod na jejim vychodnim konci, kde tato komunikace prechazi ve vefejny prostor se zeleni a
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parkingem. Domy jsou navrZeny pfi této komunikaci, ktera se mirné staci jiznim smérem. Na konci této
komunikace se nachazi obratisté.

V zastavitelném Gzemi ZU 04 je funkcni plocha SM1 ve vychodni ¢asti Uzemi vymezena GUzemim ve tvaru
trojuhelniku. Obsluzna komunikace prochazi priblizné stfedem tohoto Uzemi a rodinné domy spolu s jejich
parcelami jsou vymezeny vramci tohoto trojuhelnika. Je navrieno celkem 9 samostatnych (max)
dvoupodlaznich rodinnych dom(l. Z obsluzné komunikace je navrzen primy vstup a vjezd na jejich parcely.

Rodinné domy jsou od stavajici obchodni zastavby v jihovychodni ¢asti Uzemi oddéleny pasem izolacni
zelené (funkéni plocha ZV1) v Sifce cca 20 m.

Predpokladané kapacity (max cca) navrZené zastavby rodinnych domu:

KAPACITY NAVRHU
PLOCHA
3 . | PLOCHA

POCET | POZEMKU , ) Potet
OBJEKTY | RODINNYCH | PRO RD J;EIEAI(;'HR?D HPZ;;)RD sz;?t f;;:(b navétévnickych

DOMU | CELKEM ‘ P stani

> (m?)
(m?)
RD 9 | 9370 | 115 | 230 | 18 9

= Podminky prostorového usporadani
Zavazné podminky:

Zavazné jsou plochy a koridory dopravni infrastruktury (komunikace, parkovisté a chodniky). V téchto
plochach bude vedena technicka infrastruktura.

Nezavazné podminky:

Nezdavazné je déleni pozemkd rodinnych domd, které ale je podminéno vedenim této hranice smérem od
verejné komunikace v kolmém uhlu nebo v Ghlu pfibliZzujicimu se kolmému.

= Objemové parametry zastavby
Vyska budov je limitovana:
- Bytové domy - max 5 nadzemnich podlazi

- Rodinné domy - max 2 nadzemni podlazi
- Obchodni plochy a sluzby - 12,5 m
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A.7 KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(a) Dopravni infrastruktura

= Motorizovana doprava

Redené Uzemi systémem komunikaci navazuje na stavajici komunikace v Gzemi. Nova patefni komunikace
v feSeném Uzemi je umisténa ve sméru zdpad — vychod cca pfi rozhrani funkénich ploch ZV1 a
SM1.Komunikace je navrZena jako obousmérna. Komunikace se na vychodé staci jihovychodnim smérem,
kde v misté u parcel rodinnych doml dochazi kjejimu zklidnéni zpomalovacim prahem a prechazi
v obytnou zdnu - verejnou ulici. Komunikace je dale na zapadé uzemi pfipojena ke stavajici komunikaci u
parkovisté u hrbitova, kde vznikne novd nefizend ktiZovatka. Dale je Uzemi pfipojeno na stavajici
komunikaci 11/360 Cihlafska novou pfiénou komunikaci v misté mezi obchodnimi plochami a zastavbou
obytnych dom(l. V misté napojeni vznikne dalsi nefizena k¥iZzovatka s pripojovacimi pruhy pro pftijezd i
vyjezd. Pfipojeni v tomto misté je zamysleno hlavné pro nakupni zénu s obchodnimi plochami a pro jeji

s vy

zasobovani. Navrzené obsluzné komunikace maji Sitku 6m a 5,5m.
= Hromadna doprava

Redené Uzemi je pFistupné ze stavajicich zastadvek MHD jednak pfi komunikaci Cihlaiskd na jizni strané
(Tesco, Jysk) a ze zastdvky MHD u parkovisté u hrbitova v zapadni ¢asti uzemi. Soucasna dopravni
obsluznost je dobra a zfizovani novych zastavek MHD neni potreba.

= Doprava v klidu

Navrh dopravy v klidu je feSen pro kazdou novou funkci zvlast. Bytové domy v zapadni ¢asti Uzemi maji
parkovaci mista pro rezidenty resena vlastnim podzemnim parkingem, mista navstévnicka na povrchu. U
obchodnich ploch je zfizeno kapacitni parkovisté na povrchu pro navstévniky. Rodinné domy ve vychodni
Casti Uzemi fesi parkovani na svém pozemku, ve verfejném prostoru obytné ulice jsou zfizena parkovaci
stani pouze pro navstévy. Ulicni zelen je navrZena mezi vymezenymi parkovacimi stanimi. Parkovaci stani
maji rozméry 5,0 x 2,5 m, parkovaci stani pro postizené osoby pak 5 x 3,5 m. Navstévnickd podélna
parkovaci stani v obytné ulici u rodinnych domU maji rozméry 6,75 (5,75) x 2,5 m. Obytna ulice — vefejny
prostor ma Sitku 10,5 m. 5% stani je navrzeno s parametry odpovidajicimi pozadavktm Vyhl. 398/2009 Sb.
pro uZivani osobami ZTP.

Vypocet odstavnych a parkovacich stani dle €SN 736110 - Projektovani mistnich komunikaci:

ProtoZe stupefi automobilizace neni v platném Uzemnim plédnu stanoven, byl uvazovan soucinitel vlivu
stupné automobilizace 1, ktery odpovida stupni automobilizace 1:1,25. NavrZeny pocet parkovacich stani
je vyssi.

Bytové domy:

Celkovd potieba stdni dle &. 14.1.4 a tab. ¢ 34 - CSN 736110:

P1......pocet stdni podle byti do 100 m? (navrZeno celkem 60 bytu = 60 stdni)
Keoenn soucinitel vlivu automobilizace 1 (stuperi automobilizace 1 : 1,25...400 vozidel/1000 obyvatel)
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Parkovaci stani obytné okrsky - 20 obyvatel na 1 stani

Odstavnd parkovaci stani (O):

0 =P1xk= 60x1=60 odstavnych stani

NavrZeno je celkem 80 odstavnych stdni, z toho 71 v podzemnim parkingu a 9 stdni na povrchu.

Parkovaci stdni (P):

P = P2 : pocet obyvatel x k = (180/20) x 1 = 9 parkovacich stdni

NavrZeno je celkem 9 parkovacich stdni na povrchu.

Obchodni duim, retail:

Celkovd potreba stdnidle ¢l. 14.1.6 a tab. ¢ 30, 31, 32 a 34 - CSN 736110:

P......pocCet parkovacich stani obchodniho domu spolu s retailem

P1....zapocitatelnd pfedpoklddand Eistd prodejni plocha obchodniho domu s pfedpoklddanou funkci prodejny ndbytku - 2500 m?
(z celkovych HPP 4655 m?)

pl....pocet ucelovych jednotek (m2) na 1 stani - 50

P2....zapocitatelnd pfedpoklddand &istd prodejni plocha retailovych obchodd - 1400 m? (z celkovych HPP 2015 m?)

p2 ....pocet ucelovych jednotek (m2) na 1 stdani - 50

Keorno soucinitel vlivu automobilizace 1 (stuperi automobilizace 1 : 1,25...400 vozidel/1000 obyvatel)

kp.......soucinitel redukce stdani 0,8 - viz tabulka ¢.30 - Skupina 2, viz tabulka ¢.31 - Charakter tzemi B a viz tabulka ¢.32 -
Dostupnost tzemi stupen ¢.3

Vypocteny pocet parkovacich stdni se rozdéluje pomérem 90% pro krdtkodobé a 10% pro dlouhodobé parkovdn (delsi nez 2 hodi.

Parkovaci stdni (P):

P=(P1+P2)x kxkp=(2500/50 + 1400/50) x 1 x 0,8 = 64 parkovacich stdni, z toho 58 pro krdtkodobé a 6 pro dlouhodobé
parkovani.

NavrZeno je celkem 80 parkovacich stdni, 72 pro krdtkodobé a 8 pro dlouhodobé parkovdni.

Rodinné domy:

Celkovd potieba stdni dle &. 14.1.4 a tab. ¢ 34 - CSN 736110:

Byt nad 100 m?.......0,5 bytu na 1 odstavné stdni, tj. 1 byt na 2 odstavnd stdni
P2.......pocet obyvatel rodinnych doma (9 byt x 4 obyvatelé = 36 obyvatel)
Parkovaci stani obytné okrsky - 20 obyvatel na 1 stani

Odstavnd parkovaci stani (O):

O =P1xk= 18 x 1 =18 odstavnych stani

NavrZeno je celkem 18 odstavnych stdni.

Parkovaci stani (P):
P = P2 : pocet obyvatel x k = (36/20) x 1 = 1,8 parkovacich stani

NavrZeno je celkem 9 parkovacich stdni.
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= PésSi trasy a stezka pro pési a cyklisty

Do funkéni plochy ZV1 - Vefejné prostranstvi - vefejna zeleri specificka je v ramci US umisténa stezka pro
chodce a cyklisty podél nové mistni komunikace. P&si propojeni je dale provedeno v severovychodnim
sméru do prostoru stavajici zahradkarské osady, dale pak ve vychodnim sméru do stavajici bezejmenné
komunikace pfi vychodni hranici feSeného Uzemi.

Dle poZadavku méstského architekta je doplnéno nové pési propojeni podél ulice Cihlarska az ke
stavajicimu obchodnimu arealu Tesco - Jysk.

V severojiznim sméru je propustnost Uzemi zajiSténa oboustrannym chodnikem vedenym podél
propojovaci komunikace vedené podél zapadni hranice navrieného obchodniho centra mezi OC a
bytovymi objekty , dale pak stezkou vedenou od zastdvek MHD v Cihlafské ulici smérem verejnému
prostranstvi (détské hfisté) situovanému na hranici navrzené zastavby rodinnych domu pfi nové navrzené
obsluzné komunikaci se stezkou pro chodce a cyklisty. Chodniky a stezky se navrhuji v Sifi min 2,0 m,
stezka pro pési a cyklisty podél obsluzné komunikace je navriena jako obousmérna - nedélena v Sifi min
3,0m.

(b) Technicka infrastruktura
Navriené objekty budou napojené na stavajici sité technické infrastruktury (viz vykres 03 Uzemni studie)

Destova kanalizace

Splaskova kanalizace

Plyn

Silnoprouda vedeni

Verejné osvétleni

Sité elektronickych komunikaci

Komercni objekt obchodu a sluZzeb bude napojeny na komunikaci Cihlafskou a na infrastrukturu
soustfedénou v jejim koridoru. Vystavba bytovych a rodinnych domU se predpoklada ve ., pfipadné i lll.
etapé a bude podminéna vystavbou dopravni a technické infrastruktury uvnitf feSeného Uzemi

A.8 NAVRH ETAPIZACE VYSTAVBY

V ramci Uzemni studie nejsou stanoveny striktni pozadavky na etapizaci. PFedpoklada se, Ze prvni etapou
bude komercni objekt s plochami obchodu sluzeb dopravné napojeny na ulici Cihlafskou, vystavba
bytovych a rodinnych dom se predpoklada ve Il. pfipadné i lll. etapé.
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