ZNALECKY POSUDEK éislo polozky: 1488/48/2022

odhad obvyklé ceny nemovité véci

Pfedmét ocenéni: Pozemek pro smiSenou vystavbu soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemky p.¢. 2329/4 a 3084 v k.0. Usti nad Orlici

Pozemky parc. &.: 2329/4, 3084

Ostatni stavby:

Katastralni (izemi: Usti nad Orlici LV E. 10001

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Novy svét . Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik pozemku: ~ Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici, spoluviastnicky podil: 1 /1

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Adresa: Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI:  Jiné (soucasny stav)

Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 27.12.2022/27.12.2022

Obvykla cena stavajici: 772 800 Ké Pazn.:

{cena die slawvu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité veci: prodejna od 6 do 12 mésicu

Vypracoval: Ing Jifi émok

Adresa: : iy
Datum: 29 12 2022

Tento odhad absahuje 21 stran textu véetng 16 stran pfiloh.
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Pardubicky Obec. cast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 13 936
KU:  Usti nad Orlici Ulice: Novy svét
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni ¢isla pozemku ve funkénim celku: 2329/4, 3084
\yméra pozemku celkem: 276 m°
Jednotkova cena: 2 800 K&/m*
[Mistopis
[0 zasl. plocha = ostatni plocha [} arna puda
Typ pozemku: O twaléptmvm' por. & zahradap C jiny I
Vyuziti pozemku: ® RD L byty [ rek.objekt [ vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minul pesky): 1 MHD ¥ Zeleznice M aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem }: = dalnice/silnice I, t7 & silnice 1., 1.t
Okoli nemovite veci: ® bytova zéna O prumyslova zona [ nakupni zona [ ostatni
Poloha v obei: Sirsi centrum - smisena zastavba
Prodejnosl nemovite véci: prodejna od 6 do 12 mésicu
Inzenyrské sité stavajici stav budouci stav
Voda: 0
Kanalizace: |
Piyn: &
Elektfina: |
Telefon / datova sit: 1
Zpevnéna prijezdova komunikace: %]
¥ z vefejne komunikace [ pres vlastni pozemky
Pristup a pfijezd k pozemkum: O zaji$tén vécnym bfemenem [ jiné zajisténi pristupu k pozemkum

_] pravne nezajistén

“F_{;ekapitulace rizik

Rizika: Realna biemena a sluzebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky
inZzenyrskych siti)
Pojisténi proli povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Poravnavaci hodnota 772 800 Ké
Obvykla cena 772 800 Ké

Mistopis (charakteristika obce. poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je prumyslové okresni mésto, kiere se nachazi ve Vychodnich Cechach, v Pardubickém kraji, a je
vzdalené cca 57 km {45 km vzdugnou éarou) vychodne od Pardubic (krajske mésto). .

Regionalni infrastruktura: mésto _Usti nad Orlici lezi na hlavni Zeleznieni trati spojujici Prahu a Ceskou Tfebovou, méstem
prochazi silnice ¢. 1114 spojujici Ceskou Trebavou a Vamberk. Nejblizsi letiste je v Pardubicich.

Vybavenost obce: od 1.1.2003 je v Usli nad Orlici povéreny méstsky ofad [Il. stupné, zakladni a sifedni skalstvi,
gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, Zelezniéni a autobusove nadrazi, restaurace, supermarkety a kompletni sit
ostatnich obchodu a sluzeb. Ve mésté je take moznosl sportovniho a kulturniho vyZiti (kulturni dum, divadlo, letni stadion,
plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich pfilezitosti jak ve statni sprave,
&kolstvi, tak i v zemeédélstvi a prumyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Tfebova, AWX a.s. Lanskroun. OEZ a.s.
Letohrad), u drobnych podnikatelu a ve sluzbach.

Ocefiované pozemky se nachazi v k.0. Usti nad Orlici, cca 280 m S od centralniho Mirového nameésti, pod autobusovym
nadrazim. Jedna se o oplocenou plochu ve smigené zastavbe v centralni Casti mésla, pristupnou z mistni komunikace.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Polohavobei:  Sirdi centrum - smiSena zastavba

Okoli: [ bytova zona [ priimyslova zona O nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost {de 10 minut autem): [ dalnice/silnice |. 1 [ silnice 11, 111Lt7




Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Géel uziti, dispozitni fedeni, piislusenstvi)
Predmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny uréenych pozemku die objednavky ze dne 02.12.2022 20/2022-MPOlce:
Pozemky p.&. 2329/4 a 3084 v k.4. Usli nad Orlici vytvafi oplocenou plochu ve smisené zastavhé RD a provoznich objektu,
velikost plochy spige nedovoluje vystavbu pinohodnotného obdobného objektu.

Pozemek je piislupny ze zpevnéné mistni komunikace navazujici na ulice Novy Svét resp. Pickova.  Jedna se o pozemek
zarazeny do zastavitelnych ploch zony smisené zastavby - bydleni v redinnych domech a podnikatetske provozni objekty.
Ocenovang parcely vytvafi nepravidelny pozemek piné vyuZitelny pro vystavbu, mensi velikost. Jedna se o sklonity
pozemek, Z smérem, od napojené mistni komunikace s moznasti napojeni na |S. Pozemek s porosty, stavebni objekty na
pozemku bez ocenéni. Qcenéni je provedeno z obchodovanych a nabizenyeh cen obdobnych pozemku realizovanych na
trhu v regionu Usti nad Orlici - jedna se o stanoveni obvyklé ceny.

'Technicky popis ocenované nemovite véci
yp pozemku: [1zast plocha @ ostatni plocha [ oma plda [ trvalé travni por. B zahrada O jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: [ voda [ kanalizace 1 plyn [ elektro [ telefen
Pfistupova komu.. B9 zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo 2329/, 2400/3
Jyuziti pozemkl: (& RO [ byty (] rekreaéni objekt O wystavba individualni garaze

Pristup a pfijezd k pozemku

¥ z veiejne komunikace [ pres vlastni pozemky [ zajistén vécnym bifemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemkim (] pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Cislo  Pruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

232971 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 - Méste Usti nad Orlici )
2400/3 pstaini plocha, ostatni komunikace LY 10001 - Mésto Usti nad Odici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurCitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pranajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjistovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZKO  Popis rizika
NE Pozemek |e radné zapsan v katasiru nemevitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Rizika nezjisténa.

Pozn.:

Na pozemcich se nachazi stavba charakleru kolny. Stavba bez ocenéni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE MNemovita vée situcvana v zaplavove zong |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena X nebyla v minulesti zaplavena N
[Pojiéténi preti pevedn / zaplave: O doporuduji (<] neni nutng .

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Rizika nezjistena



Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluZebnost neavliviujici hodnotu nemovité véei (nap? ofipojky inZenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

1) Dle LV & 10001 ze dne 29,12.2022 vazne na nemovilostech VB provozovani dislribuéni soustavy pro CEZ Distribuce
a.s. Décin. VB bez viivu na OC nemovitosti.

Rizika ostatni

[ RIZIKO  Popis rizika

| NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisiéna

Piehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 10001
Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 679891 Usli nad Orlici Katastralni 0zemi: 775274 Usti nad Orlici
Ulice: Novy svet £.0.
Vlastnici Podil
PO 1C0: 00279676 Mésto Usti nad Orlici Sychrova 16, 56201 Usti nad 171
Orlici

Pozemky

2329/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 77 m* zahrada

3084 Pozemkova parcela  Parcela KN 199 m* ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemkil

Zakladni popis ocenovanych pozemk

Pozemky p.6. 2329/4 a 3084 v k.0. Usli nad Orlici

Jedna se o plochu ,omezeng" (z hlediska velikosti) vyuzitelnou pro vystavbu cbjektu smisené zastavby.
Stanoveni a zdlvodnéni jednotkové ceny pozemku

Viz. pfilohy 2P _
OC stanovena ve vysi 2 800 Kém”

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela €. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladu a zaporu) m? Ke Ké/m? Ke Kéim?
Hylvaly - Andélov 855/20,30 952 1450 000 152311 1.20 1 823,68
Priloha €. 1
Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 1.00; velikost pozemku - - (0,96, poloha
pozemku - - 1,12; dopravni dostupnost - - 1,00, moznosl zastaveni pozemku - -
0,96; intenzita vyuzili pozemku - - 1,00; vybavenost pczemku - - 1.00; Gvaha
zpracovatele ocenéni- - 1,16

: 501/155, 999 2497500 2 500,00 1,09 2 737,15
Oldfichovice u Usti nad Orlici 501/156,

501157

Prilohac. 2
Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 1,00, velikost pozemku - - 0,06, poloha
pozemku - - 1,08; dopravni dostupnost - - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - -
0,96; intenzita vyuZiti pozemku - - 1.00; vybavenost pozemku - - 1,00; uvaha
zpracovatele ocenéni- - 1,10
Oldfichovice u Usti nad Orlici 501/133 1001 4827000 482218 0,80 3839,72
Pfitoha €. 3
Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 1.00; velikost pozemku - - (1.96; poloha
pozemku - - 1.08: dopravni dostupnost - - 1.00; moznosl zaslavéni pozemku - -
0,96; intenzita vyuziti pezemku - - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; tvaha
zpracovalele ocenéni- - 0,80
Prumérna jednotkova cena 2 800,18 K&/m”*




Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovacena  Viastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K&

zahrada 2329/4 77 2800 111 215600
ostatni plocha 3084 199 2800 111 557 200
Celkova vyméra pozemku: 276 Hodnota pozemki celkem: 772 800

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Vyhody nemovitasti: Ustecko-tfebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
prumyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré trovni.

Ocenovany pozemek tvofi funkéni plochu pro vystavbu objekiu smisené zastavby s pfistupem po zpevnéné mistni
komunikaci. Stanoveny odhad obecné ceny odpovida sougasne situaci a nezohlednuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 772 800 Ké
Obvykla cena 772 800 K&

Silné stranky nemovité véci
- umisténi v k.0. okresniho mésta v centralni zoné

Slabé stranky nemovité véci
- maly pozemek v ¢asti ve sklonu Z smérem

Seznam podkladi a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v pfiloze

Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 29.12.2022.

Kopie katastralni mapy ze dne 29.12.2022.

Mapa oblasti

Uzemni plan Mésta

Cenove Udaje KN

Folodokumentace nemovite véci. 1
WProhlasuji, Ze jsem si védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudhu a to ve smyslu § 127a zdkona &
99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi. "

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralove
dne 03.02.1995, €.j. 3367/94 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro
zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové, zapsany v seznamu znalcl a
tlumoénik( vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové.
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Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1488-48/2022 znaleckého deniku. Zna]eg‘:né"ﬂétuj
priloZené likvidace na zakladé dokladu g%@??ﬂ%wiﬁ 7
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V Zamberku 29.12.2022




