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Upravy vné zadani feSeného Gzemi
Navrhované Gpravy nemajivliv na provedeni zasahd uvnitf feeného azem.
Jsou viak pro zadané Gzemi dileZité v Sirsich souvislostech.

Vstup do historického mésta z namésti

Na namésti PERLA”, navih 23pad strany (mimo
proluku pR Vstupu do historickéno mesta. Na tomto misté by méla stat budova,s viraznym
.. lu s protajsi branu, 2 definuje

tak | nove vznikié nimésti

Napojeni ulice ,severni* a Lochmanova

mésta (vyznateno nite na obrazku). Neni to pro realizaci prestavby PERLY nutnou pod-
minkou, v pripadé nemoznosti fesen! ze novou uliclSeverni” zadstit do Spindlerovy
ulice,Jak Je naznaceno na druhém z obrizks.

Pri popisovaném zadsténi Severni” ulice do ulice Lochmanovy navihujeme, byt je to
mimo fesené zemi, dostavét v soucasnosti na kfiZovatce nacaty blok dom a to v ulicni
Zie ve sméru ulice ,Severni." VySe popisovans potieba pozemk mim fesené Gzemi by
pro dostavbu tohoto

bloku,

NAVRHOVANA VYMENA POZEMKO

ALTERNATIVA
© pripace nedosaitinost Safovaného pozemky

Ulici Hakenovu navrhujeme vést na vichodni strané smyekou vedouci kolem pozarni
2brojnice pres dnesni parkovisté a zadstit do ulice Lochmanovy a2 na KiiZovatce se
A z 'y mésta by se tak odvedly zcela

edol
mimo zklidovanou cast ulice Lochmanovy.

y prostor pe
manova, ktery bude tvofit lokalni dominantu. Svou polohou prot stavajicimu ndrof! by
oIl dalsf pomysinou brénu do mésta, Jasny predél mezi kompaktni  rozvolnénou
méstskou zastavbou

Prostorové dotvoreni ulice ,severni® a ,vychodni"

otvorent ,severni ulice navihujeme vioZenim domu Kinového pldorysu mezi nf a roz-
bihajict se Spindlerovu ulici s navazuct dostavbou mimo zadni feseného prostoru na
nevyutitém pozemku ve viastnictvi stu. V iiZovatce ulic severn”a .vjchodnl” je
polezny sjezd pro podzemni a pro rohovy pozemek s
VEcnym blemenem pristupu. na kterém predpokiadame bydouc stavby domu, kterd
zakonél severnf” ulici a dotvorl prostor kolem kiiZeni cest.

Vytvofeni novych méstskych prostord Pfevedeni dopravy Nova vystavba v Gzemi Perly
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Zasavtnt Gzemi Pera 01 v méstaké st Uvolagn stininé séstavby pomoc iensch St stvaicich ul vytvolenim nove ed-
ks vei! vysoeym pomérem zatavené plochy demole pro nave ice st » pedl sy Raduche sy mest Kicovgm ihtovaiam
Pravdépodobny budouci vyvoj Prostory v Gzemi Aktivity v Gzemi

et vivo Perlu a ytvaent tiedobodem je ddm dét » miadee s parkem,. Das! body tvo informacni a Q centrum,
pldcky mex) budovami. Definavani Jdra mésta a vytvafen! “pomysingch bran do mésta” startupy, hudebn ub a slutby v budavach padeél ulic Lochmanova a 17 istopad
novy placek == =~ definované jédro > “brény” [ vereine Poloverejné | Soukromé “ Nové aktivity Stévajict aktivity v okol 1 Pocha parku Skupiny strom() == == Stromové aleje

Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici.

Predné dojde k odblokovni rozsahlého Gzemi v tésném sousedstvl méstského centra
worict Diky cilenys o aficich
méstskch prostor, v nitru arealu pak vzniknou zcela nové vefejné plochy svym méfitkem
a pojetim navazulcich na jsdrovou €sst méstského centra.

Vzhledem k vysoké mire zachovani a vyuZit stavajicich objektd nebude prerusen his-
toricky kontext mista, Textili fabriky, znich? byla PERLA 01 svého Zasu nejvtsim

nerezignovaly na esteticky dojem.

Revitalizact tohoto brownfiedu se do blizkosti centra dostanou celoméstsky dilezité in-
sttuce vyvolavaic vizemi aktivity v rizné denni doby. Jednd se predevsim o

DOm déti a miadeze s klubcentrem, jeho? soucésti bude vicedcelovy sal pro vets! kulturni
akee (nap. plesy). vnitini a vnEjs sportovisté, zahvada slouzicl zérove Jako vefelng park.
DDM bude celodenné vyuZivany s téZistem aktivit vodpolednich a vecernich hodindch.

Podnikatelsky Inkubator - vicefunkéni objekt s jednotkami nebytovgich prostor primo spo-
Jenymi s byty pro einny mésta ve snaze o udze laks
novych podnikavich talentd.

Parkovaci 60 - v plose velké, nejseverndjs, tovarni haly vanikne dvoupodiazni par-
Kovaci ddm s kapacitou 180 stan, kter§ pomze vylesit stévajict problém s parkovinim
pro celé 3irs centru.

Princip, postup regenerace Uzemi

Navrh se snazi zachovat a nalézt nové vyu2iti pro co nejvice abjektd v aredlu zévodu
PERLYO1. Bouraci prce se odehral, a2 na vyjimky. pouze pro uvolnén! prostoru pro novs
velejns prostranstyl.

Pro organické zapoent zem do stavalie struktury mésta reagujeme v ndvihu na
i cesty z okoll, novy
bodd aktivity zvySujeme mnozstyi ejich cild. Automobilovou dopravu fesime ve snaze
2Klidnit ulicl Lochmanovu a 17. listopadu vytvoTenim obchvatné komunikace areslem,
pledtila v abyla ipro mistni

eri
prvni volbou jejich cesty.

Tezistém Zivota Gzemi se stévé nové namésti na ndrozi ulic Lochmanova a 17. lstopad.
Ubouranim budovy na rohu zévodu PERLAO1 vznikne novy prostor, ktery se okamaité
prostorem ¢.2 po
hlavnim, Mirovém namésti. révé odsud bude hlavni ndstup do izem! PERLYO3, ale |
Gstoiny predprostor pred, dnes Ji jen pomysinou, brénou do historické Easti mésta.
Do jihozépadn st aredlo, nejblize historickému centru, do nejstarsich budov arealu si-
tuujeme budovy snejvéts! mirou navitévnosti. Jednd se predevsim o ddm déti a misdeze
ostory j y Tato vetejnymi rozpocty
financovans investice bude prvotnim impulsem transformace celého Gzem. PoZadavky na

mstskj inves-
prostor dzem ne viast-

patrove haly pf Lochmanové uci jako 1Q centrum a muzeum tkalcovsti, podkrovni pros-
y

tor j
nimi-z8jmy motivovany soukromnik

Na inicializani budovy DM navazue prstenec objektd rozliénjch funkel (polyfunkéni
budovy, farmaska" €ast DOM, inkubator startup, parkovaci dim, bydlenf). Nejhloubé v
aredlu vinikne novy obytng okisek.




Dim déti a mladeze

h budo.
duch mista a malebnost el
stivajicich ich

[2] Dam déti a mladeze se salem

detia Klubcentrem acen
trum aktvity v dzemi. Hlavni vstup do objektu bude z parku na vichod od budovy.

Previsend hala (pozdii rozvodny)

o il bude mit motnost
provizani s pHléhajici kavirnou v byv. kotelné (3) - této vazby bude vyuzivino pri

samostatného baru ph foyer.
V prizemi DM Pri it jako

druhého silu
_Kolonddy” 7]. Na stfese foyer bude umisténa dvojice venkovnich hFISt, Umisténi na stfeie

[ na i da I
Kolem hFisté dotvitl hmoty budov. Zizemi Saten pro télocvién  pro hHSté na strese foyer
bude v prizemi vedle télocvicny.

Ateliery uméleétajsich krouzks DDM budou umistény v esteticky velice kvalitnim pros-
d sttechou vediejsf budovy by zavodu (4). -

§ p
delen na iseky
eyt

Pstpny
Tivee ve vyice 3. nadzemniho podlaci,

Pro dplnost, farmifské” prostory DDM budové (6).

nvestici.
Investiene bude celd stavba v rezii mésta v eapé .
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Investor Pfipravné Etapa O [6] Podnikatelsky inkubator a ,farmafsks" ¢ast DDM

Cast iEnt vyrobni haly s pomérné hustou mnoholodn stoupovou konstrukel bude
PouZIta pro vestavbu . armafskych" provozd DOM (smérem na Jih do nove vanikiého
parku) a pro podnikatelsky nkubitor

Podikatelsky inkubtor

1deou je vytvorit na dobu uréitou pronajimané prostory pro rozjezd zacinajicich firem
Oproti abdobngm konkurencnim objektom v regionu bude mit jako pridanou hodnotu

jednatlive
A ich vejde deset, ze _stredové® ulice.
Byty v patre lze feSit se samostatnym vchodem €1 pristupné pres nebytovy prostor,
Sousedni buky lze v plipadé potfeby slutovat.

Farmafsks® €dst DOM

V jizni €dsti budovy. pfi jizni fasadé smérem do parku, bude prostor pro chovatelsky a
Jiné ekologické krouzky. Volléry chovanych zvifat budou na fassde, viditelné

a park v mistech détského hFte. Pro tuto st DOM bude cca 450m2 vnitrnich pros-
tor.

Podoba objektu a charakter vyu2itl umozfuje levnou prestavbu s vysokou mirou
pouzit stavajicich konstrukel. Budova by vznikla v ramc etapy E2a. U podnikatelského
inkubdtoru se predpoklads dotované ¢i rezijni najemne.

Hiav 51 osa vede sfedem, msa e zépad od ndat, na vichod et stfdem mésta Mt doprava o negasts e v smu vefejnasti, aby byt zachovin asobiy charakter Vistn egenerac zem pfedchizt fize pripravn kdy, o jadnot:
Drund g4, vedoucl na aabusove barat ) pratind v st mifovena st e dvéra Kitovatam, Ostatn asy vedou TevAIn 1 cera veh ita, Tekonseukl archEkton ) ORI save oy ¢ lpravens
== Hlavni trasy Vyznamné trasy Upraveny parter Sbérna komunikace Obytnd z6na © © Kiicové kiizovatky [ vereiny [0 Soukromy {777 Faze uvolnéni  —=== Infrastruktura § .} Féze rozdélent vV v V¥ NV
i "FFFF
i g
Nové pési trasy Nové dopravni situace Doprava v klidu Etapizace

Rodtnng dim

“stadntaice

P e
‘ ) {7

Kapacite cca 180 mist. Parkovivi abyiného okrsku e v podzemaich garatich

‘novh vistavba. Jednotlivé etapy na sobé nejsou Casové zavislé.

= Hlavni trasy Vgznamné trasy Upraveny parter  Nové cile Sbérns komunikace Obyinzona D © ZastvkaMHD [ Parkovaci dim [ Podzemni garéze mcsKolmé sténi——Podéiné stént [ ewpos [T wpa2 [ etapas [Z7] ezpotadavku Rez
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‘rg]ﬁorové “spoﬁdé . \ Vybrané dpravy v Gzemi

Pro cely projekt se jedn o naprosto KliZovy prostor - ndstupni misto do prestavované
PERLY.

Prostor pro namésti vaniks ubourdnim néroznl budovy zévodu PERLAO1 (bjvals Teditelna)
P ulicich Lochmanova a 17.lstopady. Na jihu namésti ohranicuje monumentaini oplo-
cent zahrady Henrychovy vily se samotnou vilou ve druhém planu. Ze 2dpadni strany

proluku pr o historického
‘mésta. Na tomto misté by méla stat budova s vyraznym naroZim, budova, kterd spolu s
Prot&j3im objektem vytvor symbolickou méstskou branu, odkaz skuteéné brany, kters se

zeleni a

celodennino

‘ \‘ \ S \ \ |1] namésti ,PERLAO1"
|

wbéru posezeni na oslunéné lavicce £i ve stinu varostié vegetace.

bude proti zbytku namésti v jedné drovni. Pred budovou na seveni strané namésti budou

lavieky v jinak oslunéné severni strané namésti. Dale zde, hiedic do kiifovatky. najde
novy domov sacha sv. Jana Nepomuckého. Mestsky mabilia? bude daplnén pitkem a
velkou kamennou lavici na vichodni strané namesti

Nova poloha Sv. Jana Nepomuckého j\ ‘1_1

A L
Jakepatron pacestn doh racesty, pa
y

: .
[/
94 NN

151 park Domu déti a mladeze

23zemi DDM. Mimo parkove Upravy zde bude: palouk pro cvicen i micove hry, drsha pro
081ské kolobézky & koleckové bruste, paorek s ohniStém na temen’, dopravn hFiSte, v
oslunené Zasti pak detské hFIte (prolézac sit, nzka lezeck sténa, ap.). plocha pro oplo-
cenj vybeh pro zvifata chované DDM, €1 placha pro petanque

__@ﬁ/’—&£&~J‘-

ez ohnistovym pahorkem (ohné se odjakziva pali na kopcich,
vyvySens poloha pomize s razptylem dymu)

171 .kolonada PERLA"

Pred vstupem do domy déti bude zastreseny koridor vznikly ponechanim (a Castecnym
plenesenim) konstrukcl Jedné lod stavajici haly. Litinove sloupy. detaily spojd oce-
lowych konstrukc! a Sedove strechy pipomenou historii mista. Ve spojent 5 priléhajicim
parkem pdjde takika o klasickou sloupovou sif. Zkoridoru mezi budovami na severn
strané budou pril M 3 voliér Krouzku,
Na jiznim konel poslouz! 162 jako pristiesek pfiléhajlct autobusové zastavky.

Méstské prostory

1] namésti LPERLAO1"

2] .kotelni placek”

3] ulice 17.listopadu

4] ulice Lochmanova

51 park Domu déti a mladeze

61 plécek byv. expedice podniku PERLA
7] .kolonsda PERLA"

8] .stfedovs" ulice

9] -vychodni” ulice

10] .severni” ulice

[11]kfiZovatka Lochmanovy a Spindlerovy, zausténi ,severni® ulice
12| ulice Hakenova
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Budovy transformované a nové

[1]Tovarni komin
[2]D0m déti 3 miadeze se sslem

3]Kavérna

[4]Polyfunkeni objekt do ulice Lochmanova
[5]Polyfunkeni dim

6]Podnikatelsky inkubator a farmafskd" Cast DDM
73] Parkovaci dom

7] Radovs obytnd zéstavba do ,stfedové” ulice
8]Polyfunkeni dim u parky

9]Bytovy okrsek

10]Bytovy dom na ,rizku”

wa
JAY

61\6’5

Budovy bourané

{1} Rohova administrativni budova

{2) Cast administrativni budovy s vratnici

{3} Administrativni objekt vedie rozvodny

{4} Objekty Saten a Cast tkalcovske haly

{5} Cast tkacovské haly a okolnich technickych budov
{6} Cast jizni haly

{7} Castjizni haly se suterénem

{8) Stredni trakt

{9) Cast severni haly
{10} Byvald hasicska zbrojnice

Legenda
Nowované budovy v el PERLA oty haanid
e
o [
w Poch parkoind
o
o Pochy vfene zeene
pricnody

Plochy soukrome zelené
Nawhouané budovy viéfedeného dzem
N Plochy zpeunené - mia
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Ekonomicka strategie projektu

Vahledem k dilezitosti polohy Gzemi v kontextu mésta a k pozadované funkéni ndplni Je
Jasné, e hlavni slovo v pojektu panese radnice mésta. Viastn vistavbu navihujeme ve 3
etapich. Prestoze navihujeme Jejich postupnou realzaci,ndvih Je funken! 1 v pripade
Jinho poadi vistavby (1. je Zvotaschopné zac napt. komercni 3 etapou kerd by zapla-
tila pripravné price). V kaikulacich neuvadime ceny za zésahy mimo fesené izem s
vijimkou 7 uliénino
prosor sl uicLochmanova 17 stopad (e ¢ vik vedens mimo zmiovand 3
etapy).

Struktury kapitélu potfebného pro prestavbu arelu shrnuje nisledujici tabulka. Cena
y budon

Isou zapocteny vieho nakiadech. Flalové Jsou secteny vinosy pro mésto (prode) budov a
pozemkd soukromnikovi, pronjem prostor). V pripadé pronajmu je pocitén uvacovany
desetilety 2isk 2 ndjmu bez zapocitini vilvu Zasu na cenu penéz. U soukromych nvestic
nejsou do nakladi stavebnika zapocitany finance na pofizent nemovitost.

cupn pois  niklady/ sy proméso i 101t (mKEE mésto mésto/ 9P sakromnik
£ plioea stk clentshurin save o
€1 Vit douzem,0OM Kbcentrum a5 /0
E2 ke tedova parkovacdim podikuss i, 31/7 40130 68120
o it OOM ek, plyrken i vl 3. topods
£ Obynéckrskyvnkpermtry uic.severn 3, choen” 15370
B dprowy 17 sopadu aLochmanovs wio
(ve. generdini opravy inzenyrskych sitl)
caen i aoio i
[7a]Parkovaci dim

i priviaky,
betonovinim. Vzhiedem hraniéné vychszeiict sétlé vyice (plesné zaméfen nebylo soutssil
)by v fpadé e 2
)

e

Ociting konstruk

redpokladanym iy nebo néjakh

P
forma partnersivi vefejného a soukromého kapitsl (PPP).

3 Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici.




