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1 Revitalizace území Perla 01 v Ústí nad Orlicí

SITUACE ŠIRŠÍCH VZTAHŮ  M 1:2000

Celkové řešení

Ústecká Perla, brownf ield, neleží někde na periferii města, jako podobné struktury kolem železničních 
tratí a má tak několik atributů, které dělají jeho polohu v Ústí nad Orlicí výjimečnou. Je to poloha v 
samém geograf ickém centru města v těsném sousedství historického jádra, nejcennější stavební 
struktury Mírového náměstí. Svou rozlohou by toto náměstí pojal i se všemi navazujícími bloky domů.
  Žije tak vedle sebe přirozeně se v čase rozvíjející městská struktura a izolovaný, neprůstupný ostrov. 
Tyto dva bloky jsou dále omýlány poměrně intenzivní dopravou, která jejich protichůdný vztah a izolaci 
umocňuje.
  Toto sousedství dělá z Perly mimořádněatraktivní lokalitu s potenciálem pro rozmanitý rozvoj 
dosavadních městských a společenských struktur. Revitalizace území je jedinečnou možností jak Ústí 
nad Orlicí rozvinout a řešit jeho potřeby.  

Prostupnost

Brownf ields vytváří ve městě bariéry. Navrhujeme území maximálně otevřít, zprůchodnit a napojit na 
okolí, umožnit svobodný pohyb obyvatel. Rekonstruované objekty a nová výstavba musí být otevřená, 
pozitivně komunikující s okolím, být jasně čitelná. 
  Návrh pracuje se zážitkem, zajímá nás jak se budou lidé cítit, kam dohlédnou, jak je bude prostor 
motivovat k akci, k zastavení. Hledáme charakter veřejného prostoru, dát možnosti, jak si ho užít.     

Čas

  Ačkoliv je hodnota velké části nemovitostí vzhledem k zastavěné ploše zanedbatelná, nelze prostor 
kompletně asanovat a začít s čistým stolem. Čas a paměť místa jsou faktory, které se v přirozeném 
vývoji urbanismu jen těžko nahrazují. Proto s respektem přistupujeme k objektům, které lze vhodným 
způsobem transformovat a použít v nových souvislostech.
  Při rozebírání slupky, kterou je Perla izolována, zvláště od ulice 17. listopadu se vyloupnou tři objekty, 
které mají bezespornou hodnotu historickou i architektonickou. Náš návrh s nimi počítá. Jde o budovu 
původní výrobní haly arch. P. Janáka, Strojovnu s kotelnou a navazující administrativní budovu a komín. 
  
Urbanismus

Obnažením otevíráme cestu do areálu, objevujeme jeho možnosti a zakládáme nové komunikační osy. 
Zachovávané budovy ponechají areálu industriální charakter a def inují tím západní část areálu. Pro 
dokonalou integraci je nezbytné odklonit automobilovou dopravu, která ji významně omezuje. Přeložení 
vede středem území, kolmo na ulici 17. listopadu, přibližně shodně s konceptem dopravy arch. Košaře. 
Navržené řešení odvede dopravu z komunikace na nároží ulic Lochmanova a 17. listopadu a dá tak 
možnost propojení s pěším průchodem na Mírové náměstí. Nový prostor/náměstí získanou rozvolněností 
a zklidněním umožní volný pohyb osob, zastavení, eventuelně použití plochy jako open air galerie.
  Západní část nově doplní a tryptych budov ukončí polyfunkční objekt v podobně lineárním charakteku 
jako má původní výrobní hala. Mezi novou budovu a Strojovnu navrhujeme vložit konferenční sál, který 
využije pro svou funkci obě přilehlé budovy.
Tím se uzavře západní, industriálně kulturní část areálu a vytvoří pohledové pozadí prostoru na východ.
   V centru východní části v komunikační ose západ - východ navrhujeme městský park. Jeho první část 
tvoří čtvercová Plaza se stromy a mlatovým povrchem, prostorem ke hře, setkávání, relaxaci. Dále 
navazuje korzo v zeleni s velkou zelenou plochou ve svém středu pro relaxaci, hru a cvičení. Park a zeleň 
propojují plochy dětských hřišť a sportovišť.  Významným objektem prostoru je budova Domu dětí a 
mládeže. Jde o objekt navazující na Plazu vstupní rampou a rozšiřuje tak využitelný prostor. DDM tvoří 
nároží při nově vedené komunikaci územím a zahajuje řadu soliterních objektů směrem ke Konzumu.  V 
této linii do budoucna vidíme, po dožití současných objektů příležitost realizovat zajímavé stavební 
projekty. 
  V nejklidnější severovýchodní částí s přímou vazbou na park navrhujeme rezidenční areál s vlastní 
podzemní gráží. Celá kompozice se skládá ze sedmi platforem, které lze architektonicky odlišit. Tato 
odlišnost může kopírovat různou náplň objektu nebo jen vést k individualizaci a rozmanitosti. Mimo 
klasické bytové funkce si dovedeme představit realizaci nájemního bydlení pro seniory se zajištěním 
některých služeb.
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Městský park

hřiště

hřiště - sport

Galerie

 DDM

FUNKČNÍ USPOŘÁDÁNÍ - KONCEPCE  M 1:500

ETAPIZACE REVITALIZACE ÚZEMÍ

2

RELAXACE

KULTURA

PROSTOR

IDENTITA

REZIDENCE

Venkovní scéna / sociální prostor

hřiště rezerva

SOLITERNÍ OBJEKTY

Obchod

Kavárna

Restaurace

Tržnice

hřiště - senior

Obchod

Atelier

Atelier / úřad

Konferenční sál

venkovní galerie

Knihovna

Polyfunkční objektObjekt JanákPěší zona Plaza Plocha hřišť

Městský parkRezidenční areálKonferenční sál

Venkovní div. scéna
1

Podzemní garáže - vjezdAdministrativa - studio

Dům dětí a mládežeStrojovna - Galerie

Podzemní garáže - vjezd

2 4

3

6

5 7 9

8 10 12 14

11 13

Odkloněním dopravy vzniká nový městský 
prostor napojený na pěší průchod z Mírového 
náměstí a vedoucí dále do nitra nového 
území. Lze si představit doplnění plastikami, 
například výsledky pořádaných sochařských 
simposií.

Stávající objekt patří do triptychu původních 
budov tvořících historické jádro areálu. 
Idustriální, velkoprostorový koncept je vhodný 
v parteru k obchodnímu vužití, v podlaží si lze 
představit expozici muzea. Jde o prostor 
fungující v parteru na obě strany, což také 
podporuje průchodnost. Dojde tak k integraci
izolované Lochmanovy ulice.

Vnitřní klidové nádvoří má parametry pro 
vytvoření alternativní scény s možností 
sledovat divadelní čí f ilmovou produkci z 
navazujícího schodiště nebo mobilního 
hlediště. Společně se sousedním 
konferenčním sálem, Roškotovým divadlem, 
Malou scénou tvoří možnost organizovat 
regionální festivaly a další akce.

Prostor je ideální pro vestavbu multifunkční 
galerie, s jedinečnou možnosti instalací 
různého formátu. Navrhuji možnost propojení 
se sousedním konferenčním sálem, pro který 
by galerie tvořila netradiční jeviště. Galerie se 
tak stává kulturním magnetem oblasti.

Samostatný objekt, vhodný využít jako celek. 
Vhodné pro sídlo městské administrativy, 
fotoatelier, obchod s designem, atelier apod.

Přes průjezd v domě a následně tunelem se 
zelenou střechou napojuje podzemní parking 
pod lineárním polyfunkčním objektem. 
Kapacita je 50 stání, lze rozšířít až na 80.

Hlediště vyrovnává výškový rozdíl terénu, 
navazuje na Strojovnu, s kterou tvoří po 
propojení celek. Dále navazuje na polyfunkční 
objekt, kde lze využít další prostory, např. 
restauraci.... Lze také z dolní urovně 
dosáhnout vnitřního nádvoří

Klidová enkláva navazující na park. Koncept 
městských bytových vil sedících ve svých 
hnízdech umožnuje individualizaci 
architektury i její náplně. /bydlení pro seniory/

Podzemní parkoviště programově "uklízí" 
dopravu do podzemí a dává tak člověku jeho 
prostor.

Lineární objekt, formálně připomíná třetí prst, 
uzavírající původní historickou část komplexu. 
Restaurace v návaznosti na konferenční sál a 
malé náměstí. Další obchodní prostory v 
parteru,č v patře prostor pro knihovnu, 
ateliery, učebny (jazykove kempy), výtvarné 
dílny - kroužky..... 

Solitérní objekt svou koncepcí umožňuje 
variabilitu ve využit ruzných částí a přístupu k 
nim.

Univerzální prostor pro malé i velké. s 
prolejzačkami,  různých kategorií

Centrální prostor s měkkým mlatovým 
povrchem zastíněný stromy

Korzo, část přírody, navazující na zonu 
dětských hřišť a centrální plazu. Středová 
zatravněná plocha je vhodná k hře, relaxaci, 
případně k pikniku.
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výtvarné dílny

1. Demolice 2. Rekonstrukce zachovávaných objektů + výstavba 
polyfunkčního objektu

3. Pěší zona, napojení na Mírové náměstí - odklonění dopravy 
na novou komunikaci - infrastruktura - dokončení západní části 
lokality

4. Východní část - a. podzemní garáže optimálně společně s 
domem dětí  b. rezidenční komplex s podzemní garáží

 x0.82

5. Náměstí - Park - Zeleň - Hřiště - Propojení komunikací
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VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ - OBČANSKÁ VYBAVENOST

Veřejné prostranství

Občanská vybavenost
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Polyfunkční objektObjekt JanákPěší zona Plaza Plocha hřišť

Městský parkRezidenční areálKonferenční sál

Venkovní div. scéna
1

Podzemní garáže - vjezdAdministrativa - studio

Dům dětí a mládeže

PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ  M 1:500

Strojovna - Galerie

Podzemní garáže - vjezd
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Odkloněním dopravy vzniká nový městský 
prostor napojený na pěší průchod z Mírového 
náměstí a vedoucí dále do nitra nového 
území. Lze si představit doplnění plastikami, 
například výsledky pořádaných sochařských 
simposií.

Stávající objekt patří do triptychu původních 
budov tvořících historické jádro areálu. 
Idustriální, velkoprostorový koncept je vhodný 
v parteru k obchodnímu vužití, v podlaží si lze 
představit expozici muzea. Jde o prostor 
fungující v parteru na obě strany, což také 
podporuje průchodnost. Dojde tak k integraci
izolované Lochmanovy ulice.

Vnitřní klidové nádvoří má parametry pro 
vytvoření alternativní scény s možností 
sledovat divadelní čí f ilmovou produkci z 
navazujícího schodiště nebo mobilního 
hlediště. Společně se sousedním 
konferenčním sálem, Roškotovým divadlem, 
Malou scénou tvoří možnost organizovat 
regionální festivaly a další akce.

Prostor je ideální pro vestavbu multifunkční 
galerie, s jedinečnou možnosti instalací 
různého formátu. Navrhuji možnost propojení 
se sousedním konferenčním sálem, pro který 
by galerie tvořila netradiční jeviště. Galerie se 
tak stává kulturním magnetem oblasti.

Samostatný objekt, vhodný využít jako celek. 
Vhodné pro sídlo městské administrativy, 
fotoatelier, obchod s designem, atelier apod.

Přes průjezd v domě a následně tunelem se 
zelenou střechou napojuje podzemní parking 
pod lineárním polyfunkčním objektem. 
Kapacita je 50 stání, lze rozšířít až na 80.

Hlediště vyrovnává výškový rozdíl terénu, 
navazuje na Strojovnu, s kterou tvoří po 
propojení celek. Dále navazuje na polyfunkční 
objekt, kde lze využít další prostory, např. 
restauraci.... Lze také z dolní urovně 
dosáhnout vnitřního nádvoří

Klidová enkláva navazující na park. Koncept 
městských bytových vil sedících ve svých 
hnízdech umožnuje individualizaci 
architektury i její náplně. /bydlení pro seniory/

Podzemní parkoviště programově "uklízí" 
dopravu do podzemí a dává tak člověku jeho 
prostor.

Lineární objekt, formálně připomíná třetí prst, 
uzavírající původní historickou část komplexu. 
Restaurace v návaznosti na konferenční sál a 
malé náměstí. Další obchodní prostory v 
parteru,č v patře prostor pro knihovnu, 
ateliery, učebny (jazykove kempy), výtvarné 
dílny - kroužky..... 

Solitérní objekt svou koncepcí umožňuje 
variabilitu ve využit ruzných částí a přístupu k 
nim.

Univerzální prostor pro malé i velké. s 
prolejzačkami,  různých kategorií

Centrální prostor s měkkým mlatovým 
povrchem zastíněný stromy
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Korzo, část přírody, navazující na zonu 
dětských hřišť a centrální plazu. Středová 
zatravněná plocha je vhodná k hře, relaxaci, 
případně k pikniku.
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