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\ neprostupné Uzemi v tésné blizkosti

meéstského centra.

Hradby se bofi a toto Uzemi se opét stane

soucasti Usti nad Orlici, jeho novou ¢tvrti.

Aredl je brownfieldem, ktery okolni mésto
postupné zahrnulo do své struktury, ve
které po desetileti tvoril bariéru: zdaji se byt
dvéma odlisSnymi svéty: ¢ast “pfed Perlou”
je tfeba napojit na navazujici meéstkou

tkan vybihajici z ndmésti a naopak v ¢asti
"za Perlou”je tieba respektovat klidné
prostiedf individualniho bydleni.

Centralni zivouci prostor Mirového Namesti
s loubimi by nemél (ani nemuze) byt opa-
kovan. Navrzend pési zona chce byt jeho
protivahou; partnerem, mezi nimiz vznikne
pevny (prostorovy) vztah. Protivahou

jak ve smyslu prostorovém (centralni vs.
kontinualni prostor) tak ve smyslu vyuziti
(nedoublovat nabidku sluzeb).

Zavedenijednosmérného provozu v
ulicich po obvodu aredlu zmensi pros-

tor potfebny pro provoz aut ve prospéch
mestského prostoru. Ulice 17. listopady,
ktera prostoroveé tézi z napojeni jak na pési
zonu tak na Mirové Namesti ma Sanci se
(postupneé) proménit v mestskou tidu.

Historicky blok aredlu Perla bude nove
Vyuzit: navrzena pési zona definuje verejny
prostor (kde se ¢lovék mze pohybovat)

a vymezuje parcely (kde mize stavét
domy). Zachovani nebo nezachovani
pramyslového charakteru Uzemi bude
predmeétem dalsi prace: stoji ale za to se ©
to pokusit!

navrhované Uzemi
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PRINCIPY NAVRHU

DEFINOVAT KDE SE CHODI A KDE STAVI.

POKUSIT SE ZACHOVAT (Z URCITE CASTI) HODNOTY, KTERE TVORI CHARAKTER UZEMI: HALY; JEJICH PUDORYSNOU STOPU, HUSTOTU, MERITKO
DANE KONSTRUKCNIM RASTREM HAL.

NABIDNOUT CASTI HAL INVESTORUM, JAKO BY TO BYLY STAVEBNI POZEMKY UMOZNIT VELKOU VOLNOST (DEMOLICI, PRESTAVBU, VYUZITI) NAK-
LADANI'S NABIDNUTYMI CASTMI HAL. MOZNOST EXPERIMENTU (NAPR. VKLADANI PROSTOROVYCH MODULU DO STAVAJICI STRUKTURY — MOD-
ULARNI ARCHITEKTURA).

NASTAVIT PRI PRODEJI EKONOMICKE A URBANISTICKE PODMINKY TAK, ABY UVEDENE HODNOTY MISTA (PAMET, CHARAKTER, MERITKO ATD.) BYLY
ROZPOZNANY - DOCENENY A UCHOVANY.

NASTROJE NA PODPORUJICI UDRZENI INDUSTRIALNIHO CHARAKTERU MISTA:

ZACHOVAT PLOSNOU ZASTAVBU, ZACHOVAT CASTI CI FRAGMENTY HAL, ZACHOVAT PARCELACI PRODAVANYCH CASTI HAL A POZEMKU (PAR-
CELACE PREDURCUJE DROBNE MERITKO A RUZNORODOST NOVE VYSTAVBY). NAVRHNOUT PESI ZONU SE ZVLASNIM CHARAKTEREM PARTERU.
DOHODNOUT CILE KONVERZE A VOLNOST Cl PRESNOST PODMINEK VE SPOLUPRACI HLAVNICH AKTERU.

ADAPTOVAT AREAL POSTUPNE A BY T PRIPRAVEN K UPRAVAM STRATEGIE. DOPREDU NEPREDJIMAT, ZDA VYSLEDKEM BUDE ZASTAVBA BEZ ZACH-
OVAN[ PUVODNIHO CHARAKTERU UZEMI, NEBO CITLIVA ADAPTACE PRUMYSLOVE ARCHITEKTURY

park nebo |
parkoviste jeden
nebo $S5$ za developer zachovat
pozemky? nebo vic nepbo
mensich zdemolovat
investory? haly?

industrial
nepbo volnost
Oro investora?

kolik muze

MEsto ﬁ Mk adliceprc
i n\/e Stovat? rgcionélni ob@ané
NASTAVEN! PODMINEK n

vyuziti ploch, vyuziti historickych hal, nevhodné funkce, parcelace,
etapizace, prodeje objektl, prodeje pozemkl, nancovani,

vefejna investice, spolulicast investort, demolice, technicka
infrastruktura, dopravni reZim, parkovani
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haly ¢aste¢né zachovany (vyuzity) a nova vystavba haly zachovany (vyuzity)
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OBNOVA BLOKU

-« umisténf vefejnych funkci, pokud nebudou umistény v hale

- soustfeden( vefejnych funkci do jedné ¢asti bloku

- kotelna vcetné pfistavby - vefejna funkce - viceUcelovy sl (télocvicna DDM),
foyer, galerie, cafe (viz zprava)

- prodej pfevazné ¢asti bloku investorlim

- objekty mohou byt pfestavény a nastaveny

priority:
- ekonomické a dlouhodobé vyuziti objektl
- umisténf vefejnych funkci
- umisténf funkci s pfistupem vefejnosti v pfizemi objektl
- ekonomie prodeje objektl

TRANSFORMACE HAL

- hala = stavebni pozemek

- prodej hal po ¢astech jako by Slo o stavebni parcely

- polyfunkénf vyuziti dle Uzemniho planu

- moznost umistit vefejné i soukromé funkce

- ne zatézujici funkce (dopravou, hlukem apod.)

- koupenou ¢ast haly mUze investor vyuzit v nynéjsi podobé, prestavét pro
novou funkci, nebo zbourat

priority:
- aktivni vyuziti pozemku investorem
- umisténf vefejnych funkcf
- umisténf funkcf s pfistupem vefejnosti
- ekonomie transformace
- zachovani ¢asti hal pfed demolici

- pfestavba - funkce s pfistupem verejnosti

- obestavény prostor na nejvyse 40 % plochy

- velky podil vefejné zelené (alespor 30 % plochy)

- alespon 50 % Sedové konstrukce zUstane zachovano

priority:
- prdstupnost pro pési
- zelen
- umisténi funkci s pfistupem vefejnosti
- zachovani ¢asti haly

CITY

- polyfunkéni objekt
- funkce s pfistupem vefejnosti v pfizem{ objektu
- rekonstrukce, pfestavba nebo novostavba

priorita:
- objekt s vy3$Sim kvalitativnim standardem - "lepsi adresa"
- ekonomie prodeje objektu s pozemkem

- bytové nebo polyfunkéni objekty s pfevahou bydleni
- velky podil vefejné pfistupné zelené (alespor 40 % plochy)

priority:
- objekty s vy3$Sim kvalitativnim standardem - "lepsi adresa”
- ekonomie prodeje pozemkd

PESI ZONA
- prdstupnost Uzemi pro vefejnost
- pfistup k objektlim a zasobovani

- napojeni objektl na technickou infrastrukturu
- pobytova funkce, venkovni aktivity, vybaveny parter

priority:
- zklidnénd zéna
- specificky industridInf charakter
- ekonomie vyuZiti ploch a infrastruktury

FUNKCNIVYUZITI, 1:500

POSTUP REGENERACE

- regenerace BLOKu - prodej pfevazné Casti staveb investordm, rekostrukce i
prestavba objekty; realizace pési zony (Casti,a’) veetné technické infrastruktury

- CITY - rekonstrukce, pfestavba ¢i novostavba bez podminujicich krokd

BLOK A CITY BEZ PODMINUJICICH INVESTIC

- konverze hal ¢. 1, 2, 4 - demolice ¢asti hal ve vyznacenych koridorech, prodej
ucelenych ¢asti hal s pozemkem investordm, dle nastavenych podminek
prestavby ¢asti hal ¢i jejich demolice + nova vystavba, mozna kombinaci téchto
pfistupU. Haly budou prodavany postupné jedna po druhé (ne nahodily prodej
rozptylenych i lepsich’ ¢asti). Zaroven s rekonverzi hal budou realizovany
prislusné casti pési zony (a, b, ¢, d) a ¢ast nové komunikace (A) véetné technické
infrastruktury.

- konverze haly ¢. 3 - stejné jako konverze hal 1-3, zaroven budou realizovany
prislusné casti pesi zony (d, e) v¢. opérnych stén, podminujici stavbou jsou obé
¢asti nové komunikace (A+B) vcetné technické infrastruktury.

POSTUPNA A FLEXIBILNI KONVERZE HAL

- CITY GREEN - demolice stavajicich objektl, nova vystavba, podminujici stavbou
jsou ¢ast A nebo obé &asti A+B nové komunikace véetné technické infrastruktury

- rekonstrukce uli¢nich profild ul. 17. listopadu a Lochmanovy, véetné kfizovatek
a inzenyrskych siti - stavba nepodminuje regeneraci aredlu Perly, ale zatraktivni
lokalitu (pfedevsim z hlediska pohybu pésich)

« podminkou realizace ¢asti komunikace, B’ je vyfeseni majetkovych vztaht -
predevsim vykup garazi u bytového domu ¢.p. 172 a jejich nahrada

- V soutézi nejsou feSeny podminujici investice do technické infrastruktury

- doporucuje se sdilené financovani vystavby, provozu a udrzby aredlové’
infrastruktury (PPP projekt &i jinou formou)

INFRASTRUKTURA SPOLECNE

- pokud to bude mozné, doporucuje se vyuzit halu ¢. 1 pro komunitni centrum -
kvalitni vefejna stavba by méla iniciacni charakter pro rekonverzi celého aredlu

PLOCHY

VEREJNE - NEVEREJNE « ZPEVNENE « NEZPEVNENE

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice po obvodu aredlu, plocha pési zony a
plochy vefejné zelené. Vefejna prostranstvi slouzi pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu Uzemf a jako pobytové plochy. Pozemky zlstanou

v majetku mésta.

Plochy hal €. 1-4 , BLOK a plochy CITY a CITY GREEN jsou navrzeny
k prodeji s vyjimkou ¢asti, které si ponecha municipalita pro komunitni centrum
a pfipadné pro parkovaci objekt.

Privatni plochy budou vyuzity investory podle podminek nastavenych regula¢nim
planem. Ur¢eno bude m. j. procento zastaveéni pozemkd (u hal husté - napfiklad
az 70 %), podil zelené (u hal napfiklad 15 %, u bytovek CITY GREEN podstatné
vice), vyskova hladina, pfipadné podil zachované konstrukce hal. Regulacni
podminky budou realisticky nastaveny na zékladé shody zainteresovanych
stran.

Schéma vymezeni zastavénych ploch, ploch soukromé zelené a vefejnosti
pfistupné zelené v halach navrzenych k rekonverzi je ilustrativni - navrh je

VARIABILNI.

vefejné prostranstvi - vefejna zelen

N

privatni plochy s vefejné pfistupnou zeleni
soukroma vyhrazena zelen
verejné prostranstvi - pési zéna

vefejné prostranstvi - uli¢ni profily
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soukromé plochy zastavéné a zpevnéné
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DOPRAVNI RESENI

vychazi z dopravni studie v soutéznich podminkach:

- ziednosmeérnéni ulic Lochmanova a 17. listopadu pfinese zuzeni komunikace a
zobytnéni a zklidnénfi ulic - ndvrh cyklostezek, parkovacich stani (¢i ploch
zelené), autobusového zalivu a rozsiteni chodnik(

+ navrh nové jednosmérné komunikace po vychodnim okraji aredlu Perly;
doporucujeme kolmé napojeni na ulici Spindlerovu (gardze pro bytovy diim
kompenzovat v feseném Uzemi), variantné je navrzena komunikace jen v feseném
uzemi (nevyhodou je hordi dopravni obsluha haly ¢. 3)

OKRUZNI KOMUNIKACE

Uvnitf arealu Perly navrhujeme pési zonu, ktera vytvori komfortni komunikacni
a pobytovy prostor pro pési a bude slouzit dopravni obsluze rezident.

PESI ZONA

Parkovani pro vlastni Uzemi navrhujeme pfedevsim v ramci rekonverze hal a
podél nové komunikace. Parkovani pro méstské centrum mdze byt vymezeno
na plode haly ¢. 3 v rlizné formé (parkovani na terénu, parkovani v hale, jako
Fastpark), kapacita parkovisté nenf soutéznimi podminkami ani ndvrhem stano-
vena.

@® sinice
® pésizona
cyklostezka

chodnik

OBCANSKA VYBAVENOST

vefejna vybavenost:

« komunitni centrum tvofené domem déti a mladeze, viceucelovym konferenc-
nim salem, prostory pro administrativu a mestskou galerii bude umisténo podle
moznosti financovani. Pokud bude zajistény dostatek penéz, komunitni centrum
bude umisténo v hale ¢. 1.

Konverze haly vytvofi moderni a komfortni prostfedi pro véechny funkce. Vefejna
investice by také iniciovala zachovani industridlni identity jako zvlastni hodnoty
prostfedi.

DOSTATEK PENEZ - KOMUNITNI CENTRUM V HALE

- pokud bude k dispozici Usporny rozpocet, komunitni centrum vyuzije dspornym
zpUsobem stavajici objekty bloku u ulic Lochmanova a 17. listopadu. Venkovni
prostory pro dim déti a mladeze budou zajistény na plose sousedni haly.

USPORNY ROZPOCET - KOMUNITNI CENTRUM
V BLOKU

- v obou pfipadech budou prostory byvalé kotelny vyuzity pro vicetucelovy sal

BYVALA KOTELNA - VICEUCELOVY SAL

komer¢ni vybavenost:

- vsechny prostory podél uli¢nich front a podél nové pési zony budou prednostné
vyuzity pro komercni obcanskou vybavenost. Podminky pro umisténi funkci
nastavi na zaklade Sirsi shody aktérd requlacni plan. Podminky budou zohlednény
pfi prodeji ¢asti pozemkd a hal.

- parkovani pro méstské centrum se doporucuje fesit komercni formou nebo
jako PPP projekt na plode haly ¢. 3
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