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PRINCIPY PRISTUPU K NAVRHU - AKTIVITY VE VEREJNEM PROSTORU

PESTROST, DIVERZITA, RUZNORODOST
To jsou nastroje, jak Ize dosahnout vytvofeni opravdu Zivého
meéstského prostiedi. Uniformita a jednotvarnost se jiz

i v historii p jako y jici a takika
antihumanistické.

Vrstveni funkci a aktivit a jejich umistovani do objektl
tvofenych pestrymi a napaditymi formami zvy3uje pocet
uzivatell lokality a zajistuje jeji fungovani v rozdilnych
&astech dne popfipadé v riiznych rognich obdobich

Nasi snahou bylo co mozna nejvétsi promiseni rozdilnych

funkci a s tim spojenych aktivit, které se navzajem propojuji
- bydleni, sport a rekreace, volnotasové aktivity, kultura, B .
obchod, administrativa a véda a vyvoj. Urceni vstupli do feSeneho ‘

multifunkéni vyuZiti tribuny / schodisté u télocviény
uzemi na zakladé stavajicich tokl (sport, koncerty, promitani)
v centru mésta. Rozligeni dle duleZitosti

INTIMITA, ADEKVATNI MERITKO na hlavni a vedlejsi vstupy a jejich architektonické zvyraznéni

Pfi revitalizaci brownfieldu Perla 01 by mél byt kladen diraz
na spravny pomér mezi soukromymi a vefejnymi
prostranstvimi (cca 30/70%) a z toho vyplyvajici pomér mezi
Sitkou ulic a vefejnych prostranstvi a vy$kou okolni zastavby.

Také nové vytvofena ulicni sit by se méla vyvarovat zbyte¢né
dlouhych pribé&znych ulic a méla by vytvafet intimni prostory

PROVAZANOST
Pfi vytvaFeni konceptu navrhu na revitalizaci feSeného Gzemi
jsme vy i y i ych toki v okoli

Z P
azemi a vyty¢ili jsme hlavni vstupy do arealu Perly 01 - smér
2z Mirového namésti, smér od autobusového nadrazi a smér
od nedavno rekonstruované Kocianky.

postindustrilni prostor u nové galerie

. . transformovany z pavodni haly
Dosud byl areal Perly diky své pivodni funkci vyrazné

izolovan od okoli. Tento stav jsme zménili a vice otevieli
nové vybudované prostory

INDUSTRIAL - HISTORICKE CENTRUM
Dfive striktn& oddélené lokality nedaleko sebe se skrze

tento navrh dostavaji do daleko vétsiho kontaktu. Viytvofena Na zakladé predpokladanych pohybii

uliéni sit reaguje na stavajici pozici historického centra coby v Gzemi byly definovana dvé ustredni verejna

hlavniho méstského centra a dopliiuje jeho funkce. Casti i- Jedno mezi jicimi i U vstupu

arealu Perly nejvice pfistupné z historického centra pini a druhé v samém centru. Nové navrzeny vefejny prostor byl uzplisoben

pravé funkce celoméstského vyznamu (Gfady, knihovna, tak, aby vy igny Una , kulturni, sportovni a jiné aktivity

informaéni centrum apod.), a do ostatnich ¢asti feseného
azemi jsou pak umistény funkce, jez v centru dlouhodobé&
chybi aktivity, védecks icky institut apod.).
Tim se obé tzemi vhodné dopliuji

VICE-UROVNOVY DEVELOPMENT
Rozvoj lokality ve vice vertikalnich Grovnich pfedstavuje
vyhodu v mnoha smérech:

hlavni vefejny prostor navrzeny k pofadani
Sirokého spektra akci (trhy, letni kino,
celoméstské akce a oslavy)

- lukrativni pozemky nedaleko centra jsou intenzivnéji
vyuzivany, zvySuje se objem provozovanych aktivity

- prostory dostavaji vétsi moznost vyuZiti (napi. terasa,
schodisté, podium a odpocinkova zéna v jednom)

- cely prostor dostava dal$i rozmér, architektonické

a designové feseni nabizi ve vice Grovnich vétsi pestrost

PESTRA BYTOVA NABIDKA

Tento navrh vhodnym fe$enim obytnych staveb nabizi vétsi
pestrost bytové nabidky a zarovei nevytvaii uzavienou

a neprostupnou blokovou zastavbu. Na vhodnych mistech
oviem ponechava uzavienou uliéni ¢aru a tim padem

zachovava kompaktnost vybranych ulic. Kolem téchto komunikacnich tras
a také kolem klidovych mist je u okolnich
Pro navyseni rozmanitosti byti je navrh na vychodni strané budov navrZen aktivni uliéni parter (obchody, kavarny apod.)
doplnén o fadovou zastavbu. Timto vim je zajiséna vétsi Navic pro zvy3eni celkové intimnosti lokality je vy3ka budov vertikalni farma u DDM - soug&asti rizné formy
socialni pestrost obyvatel a tim padem i uzivatelll Gzemi. snizovana od kraje smérem do stfedu-k hlavnimu vefejnému prostranstvi. ich aktivit, i i, minizoo apod.
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VYKRES PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
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PLOCHY PRO BEZMOTOROVOU
DOPRAVU

Plochy pro pési, cyKlisty
aplochy pro vefejna prostranstvi

PLOCHY ZEMEDELSKOU VYROBU

V rémci arealu DDM budou pfidruzeny
provozy typu méstske vertikaini farmy
(péstitelstvi, ekovzdélavani.

minizoo apod.)

B

PLOCHY PRO PARKOVOU ZELEN

V navrhu se potita s konceptem
“lineamiho parku" s odpoginkovymi
plochami a verejnymi détskymi hristi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
VEREJNA INFRASTRUKTURA

Prostory uréené pro *dam déti
amiadeze’ jak v interiéru (kiubovny,
prostory pro sport a volnogasové
aktivity, Klubcentrum, dilny apod), tak
v exteriéru (hfisté - venkovni a stfesni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN -
VEREJNA INFRASTRUKTURA

Prostory pro informagni centrum,
kulturni a spolecenské aktivity
(galerie, kavamy, pripadné

muzeu textilu apod.) a ve vychodni
easti prednaskovy sél pro potreby
mésta i pripadné soukromé akce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI-
KOMERCNI ZARIZENI

Védecko technicky institut slouzici
k rozvoji pracovni sily v obci-regionu-
~kraiji (start-up kancelafe, laboratore,
provozy dle narokii mistnich
zaméstnavateli popr. 8kol)

I zKidnéné komunikace ‘C2"
I zKidnéné komunikace “tempo 30°
Komunikace pro pési a cyklsty

I zastavéné plochy - budovy
[ nezastavéné plochy

prostory soukromé
prostory polosoukromé
prostory vefeiné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
VEREJNA INFRASTRUKTURA

Prostory celoméstskeé funkce (kancelafe
meéstského radu, knihovna, archivy,
pfipadné drobné komeréni provozovny)

ETAPA*“0"

“SCHWARZ PLAN"

Schéma tzv. schwar zplanu
jednoduse ukazuje zastavénou
plochu - budovy a ostatni
prostory. Lze tak vidét jasné
vymezeni uliénich a vefejnych
prostor v novém arealu Perly

a pomér mezi stavbami a volnymi
plochami. Navrhovana zastavba
ma jednoznaéné méstsky
charakter vhodny pro méstska
centra.

ETAPA 1

ETAPA 2"

SCHEMA SOU KROMY{CHv
POLOSOUKROMYCH
AVEREJNYCH PLOCH

Na schématu je jasné vidét, ze
revitalizovana étvrt byvalé Perly
je tvofena pfevazné vefejnymi p :
prostory. Nabizi tim prostor pro §
celou $kalu vefejnych aktivi
a spolegenskych akci

ETAPA3

SCHEMA
DOPRAVNI KONCEPCE

V ramci dopravniho zklidnéni
celého centra (nejen arealu
Perly 01) je navrzen systém
zklidnénych komunikaci

- “tempo 30" (max. rychlost

30 km/h) a na né navazujici
zklidnéné komunikace typu C2.
Soucasny uliéni systém je
doplnén o p&si priichody a severo-
jizni dopravni propojeni ulic
17. listopadu a Spindlerova.
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l PLOCHY PRO ODSTAVOVANI

APARKOVANI VOZIDEL

X

Na misté soutasného pozemnich
odstavnych stani navrhujeme.

< parkovaci dam (kapacite variabiini
dle projektu- az Ize stovky stani)

A\ N

* PLOCHY PRO MOTOROVOU
P

2 A\

PLOCHY PRO BYDLENI
V BYTOVYCH DOMECH

Zastavba “otevieného
bloku" je pro lokalitu
nejadekvatngSim feSenim

=

PLOCHY PRO BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH

Y

Névh pocita s fadovou zastavbou

Ft S

AREKREAC

Kryté t8locviena s otevienym
hiigtém na stresni konstrukci
(plus dopikové provozy - Satny,
posilovna, tribuna apod.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI-
KOMERCNE-VZDELAVACI ZARIZENI

Veédecko technicky institut slouzici
k rozvoji pracovni sily v obci-regionu-
~kraji (start-up kancelafe, laboratore,
provozy dle narok mistnich
zaméstnavatels popt. 8kol) pfipadné
S 2de Ize umistit IQ centrum

QT

POSTUP REGENERACE UZEMi

Tzv. nulté etapa je stavajici stav feSené
lokality Perla 01. Cely rozvoj za¢ina od mista,
kde byl uréen hlavni vstup do celého Gzemi,
tedy ve sméru od Mirového namésti.

Pfi tvorbé postupu regenerace izemi jsme
dali pfednost varianté postupného
odstrariovani nepotfebnych objekti pied
jednorazovou demoliéni akci. Coz méstu
umozni Iépe kontrolovat cely proces
regenerace lokality, d& mu mozZnost dil¢ich
aprav jednotlivych projektd, dogasného
vyuzivani neodstranénych budov apod.

V této etapé dojde k demolici budov
v jiho-zapadni &asti feSeného tzemi
pfiléhajicich k ulici 17 listopadu.

V prvni etapé regenerace tzemi dojde
k vytvofeni nového propojeni jak ze sméru
od autobusového nadrazi, tak ze sméru z
historického centra mésta. Dojde
k transformaci byvalé administrativni budovy
na budovu pinici celoméstské funkce
(kancelafe ufadu, knihovna, archiv apod.)
a dale k transformaci byvalé kotelny
na informaéni centrum, vstup do galerie

a pi funkce typu

Dojde k vystavbé novych galerijnich prostor,
jez budou v interiéru vyuZivat stavajici ocelové
ramové konstrukce plvodni tovarni haly.
Skrze tyto prostory bude pfistupny také nové
vybudovany konferenéni sal. K ulici

17. listopadu bude pfiléhat administrativni
budova uréené soukromému sektoru.

V této etapé dale dojde k postupnému
odstrariovani vétsiny zbyvajicich hal a objekti.

V druhé etapé dojde v prvé fadé k vybudovani
uliéni sité a hlavniho vefejného prostranstvi.

Budovy, které ho obklopuji,t slouzi pfevazné
pro volno&asoveé aktivity (télocviéna, dim déti
a mladeZe, klubovna apod.) a k ulici

17. listopadu bude v této etapé pfistavén
védecko-technicky areal.

Dojde také k vystavbé nového propojeni ulic
17. listopadu a Spindlerova. Na ni navazuje
rozvoj v dalsi etapé.

V posledni etapé regeneraéniho procesu
feseného Uzemi dojde k vystavbé obytného
bloku a fadovych domu. Objem bytové
vystavby bude cca 50 novych bytl. V navrhu
pocitame v ramci vystavby s minimalnimi byty
i byty pro osoby se sniZenou schopnosti
pohybu a orientace.

Dale dojde k pFestavbé stavajicich pozemnich
odstavnych stani na parkovaci dim o kapacité
dle aktualnich potfeb obce (moznost

az nékolika set parkovacich a odstavnych
stani) a k prestavbé stavajiciho supermarketu
na obchodné-administrativni dam.

Timto dojde k zavreni procesu regenerace
uzemi Perla 01. Pocitame s tim, Ze tento tato
vystavba iniciuje rozvoj v nejblizsim okoli

i v celém Usti nad Orlici.
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