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1. Identifikaéni udaje
1.1. Udaje o stavhé

a) Nazev Janakova budova
(administrativni budova a vzorkova budova arealu Perla 01)

b) Misto Aredl Perla 01
Usti nad Orlici, kat. 0. Usti nad Orlici
Par.C. 52/1

c) Cil Studie ukazuje nutné stavebni zasahy a moZné provozni usporadani
budovy, které umozni pinohodnotné vyuziti budovy pro komercni
ucely. Zaroven fesi konstrukéni a estetické dopady nového loubi
v pfizemi budovy.

1.2. Udaje o zadavateli Mésto Usti nad Orlici, odbor rozvoje mésta
Sychrova 16, PSC 562 24 Usti nad Orlici

1.3. Udaje o zpracovateli studie AU plan, spol. s r.o.
Pokesovo namésti 634/5, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

2. Seznam vstupnich podkladi

- Archivni dokumentace a zaméfeni (Usti nad Orlici, 2013)

- Katastralni mapa (Usti nad Orlici, 2014)

- Geodeticke zaméfeni arealu v rozsahu potfebném pro RP (ing. Martin Various, 2014)

- Stavebné technické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.o., ing. Martin Studnicka, 2014)

- Architektonické a stavebné historické zhodnoceni arealu Pera 01 (MS Plan s.r.o., akad. Arch. Pavel
Hrebecky, 2013)

- Sout&Zni navrh Revitalizace (zemi Perla 01 v Usti nad Orici (MS Plan, 2014)

3. Popis feSené stavby

3.1, Vymezeni

Resené budovy predstavuji vzajemné propojeny soubor dfive samostatnych objekt(i vzniklych v riznych
¢asovych obdobi. Jedna se o uliéni frontu v ulici Lochmanova a 17. Listopadu. Rozsah je naznacen na nize
pfilozeném zakresu:
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3.2. Historie a soucasny stav
a) Struény historicky vyvoj

Historicky vyvoj souboru administrativnich budov Perla 01, dfive textilni zavody Jan Henrych a syn, saha do 19.
stoleti, kdy na rohu ulice 17. Listopadu a Lochmanova vznikla samostatna rohova budova spravy, ke které byla
pozdgiji pfistavéna samostatna kfidla. Kfidlo v Lochmanové ulici bylo ve 20. letech minulého stoleti nahrazeno
maderni halovou stavbou. Architektem byl Pavel Janak.

b) Soucasny stav

V soucasné jsou budovy nevyuzivané, ale v dobrém stavu. Pouze v pfizemi rohové partie je umisténa prodejna.
Stavebni zasahy druhé pol. 20. Stoleti sjednotily vnitini ¢lenéni a fasady. Vzhled budovy postrada pavodni
architektonické prvky. Pouze ve dvorni fasadé se zachovalo plvodni ¢lenéni fasad a vypiné otvord.

Administrativni budova je zdénym sténovym systémem se dfevénymi stropy nad €asti pddorysu. V mistech
zasahu arch. Janaka (schodiété) byly provedeny Zb stropy. Objekt je zastfeSen valbou stiechou. Suterén nebyl
pod touto Gasti zjistén. Lze viak jeho umisténi pfedpokladat. Suterén je bud nepfistupny, nebo zasypany.

Nova vzorkova budova postavena ve 20. letech minulého stoleti architektem Janakem je kombinovanym
sténovym systém s ocel-betonovym stropem, ktery je podepren ocelovym pribéznym priviakem s liinovymi
sloupy. Budova je podsklepena. Posledni patro je tvofena halovym prostorem bez podpor. ZastfeSeni je tvofeno
panely uloZzenymi na spinadlovych nosnicich.

4. Popis navrhovaného feseni Gzemi

Z4kladni prostorové uspofadani budov vychazi ze soutéZniho navrhu Revitalizace Perla 01 v Usti nad Orlici a
zaroven z navrhového stavu, ktery byl podkladem pro Navrh Regulaéniho planu Perla 01. V ramci budovy jsou
uvazovany vefejné a komertni funkce. Studie déli budovu na samostatné prongjimatelné plochy, které jsou
navazany na samostatné schodisté resp. parter. V souladu podklady jsou navrzeny prichody a loubi, které
zpfistupriuji a kultivuji vnitroblok a prilehlé ulice.

4.1. Architektonické feseni

V parteru budovy je navrZzeno prabézné loubi, které rozSifuje ulici Lochmanova a poskytuje komfort kryté nakupni
pasaze. V ulici 17. Listopadu loubi vystupuje pied objekt a obohacuje vefejny prostor a stava se akcentem
narozi. Nové loubi se vyporadava s vyskovymi rozdily oproti podlaze budovy vioZzenymi schodisti a rampami.
Loubi je tedy oproti ulici o nékolik stupiili vySe. Zaroveri je z loubi pfistupny vnitfni dvir. Vefejné vstupy jsou
bezbarierové.

Prostorové usporadani budoucich komercnich ploch vyuziva stavajicich nosnych systémd. Jejich usporadani
umoziiuje komeréni provozy. V pfizemi budovy jsou vytvofeny prostorné vylohy. Parter budovy je upraven, tak
aby odpovidal novému vyuziti. Jsou navrzené kamenné obklady stén. Detaily odkazuji na primyslovy charakter
arealu. Zaroven jsou obnoveny zakladni principy architektury arch. Janaka - clenéni oken.

Predpokladem studie je vytvoreni novych komercnich jednotek, které v3ak nejsou detailné dispozicné feSeny.

4.2, Stavebni feseni

Rozsah stavebnich zasahti je v souladu s konstrukénim feSenim budovy. Primarné jsou vyuzivané stavajici
konstrukce, jsou bourany nenosné konstrukce a zasah do nosnych konstrukci je minimalni.

Pro realizaci komer&nich jednotek jsou odstranény vechny nenosné délici konstrukce — pricky. Pro efektivni
zpiistupnéni véech pater jsou vyuZita stavajici komunikaéni jadra, ktera jsou vybavena novymi vytahy. Ve
vzorkové budové je navrZeno i nové schodiété. Schodi§té navazuiji a vefejna prostranstvi, takze jednotky budou
samostatné pfistupné.

Vytvofeni loubi vyZaduje jednak zasah do svislych nosnych konstrukei budovy, jedna zasah do stropni
konstrukce 1PP. Diky stavajicimu konstrukénimu systém nebude nutny razantni z&sah do stropni konstrukce.
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Stropni pole pod budoucim loubim bude odstranéno. VV Grovni podlahy loubi bude vytvofena nova stropni deska
ukotvena do stavajici stény a sloupll. Vyskové Grovné budou pfekonany schodisti. Pro prosvétieni loubi budou
misto stavajicich okennich otvorli vybourany $iroké vstupy. Pro preneseni svislého zatizeni bude instalovan
ocelovy sloup. Jedna se o minimalisticky detail navazujici na industrialni odkaz arealu. Obdobné feseni je

zvoleno pro nové vylohy v ulici 17. Listopadu.

V ramci loubi jsou navrzeny nové vykladce — prosklené stény, které vytvareji zadni fasadu loubi.

V ramci popisu stavebniha fedeni nejsou popisovany zasahy do budovy vyplyvajici z asanace a zajisténi

vychazejici z navrhu regulaéniho planu

4.3. Navrzené kapacity

1PP - 550m2 komerénich ploch
1NP - 1073 m2 komer¢nich ploch
2NP —1417m2 komerénich ploch
3NP - 877m2 komerénich ploch

VySe uvedené komercni plochy obsahuiji i plochy pro zazemi.

5. Odborny odhad investicnich nakladu a jejich zhodnoceni

V ramci odborného propoctu investiénich nakladu byly uvazovany minimalni stavebni zasahy potfebné pro
vytvoieni prostoru vhodného pro komeréni vyuziti. Nejedna se tedy o propocet nakladd na celkovou rekonstrukci
budovy, nybrZ o propocet samostatného stavebniho zasahu vedouciho k uréenému cili. Z propodtu je patrné, ze

naklady na realizaci uvedenych zasahu zvednou prodejni cenu za m2 komeréni plochy o 3.192 Ké

Cdborny odad investiénich nakladi

Popis Cena
Spravni a Janakova budova 64 675 825
001: Bouraci prace 3 316 500
002: Zaklady a zemni prace 584 500
003: Svislé konstrukce 3089 650
004: Vodarovné konstrukce 5 956 440
006: Upravy povrchu 19 772 285
711: Izoiace proti vode 13 283 450
760: Kompietacni prvky 1230 000
762: Konstrukce tesarské 334 800
763: Konstrukce montované 4 256 000
765: Krytiny tvrdé 1180 000
766: Konstrukce truhiarske 4 661 500
900: Stavebni instalace 6 990 700
VRN: Vedlejsi a ostatni rozpoctove naklady 2201 600
099: Presun hmot HSV 1610 000
VRN: Vedlejsi rozpoctoveé naklady 591 600
Celkem (bez DPH) 66 877 425
Rozpis nakladl na loubi a zbyvajici ¢ast budovy
Lobi a stavebni Gpravy spojené s prichody 16 325 000
Zbyvajici ¢asti objektu véetné fasady na Grovni shell and core 50 552 425
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6. Obsah grafické casti

Pldorys véech podlaZi
1PP

1NP

2NP

3NP

Rez A-A

Rez B-B
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Pof. Popis MJ Vymeéra Jedn. cena Cena
Spravni a Janakova budova 64 675 825
_ 1. Odstrojeni budavy a odstranéni néslapnych vrstevapodhledd  ©  kpl .10+ 300000,00 300000 .
2. Vybourani otvorl v nosnych sténach Y kpl 21,0 17 500,00 367 500
3. Vybourani a uprava stropu suterénu u vstupli do obchednich jednotek kpl 10,0 21 000,00 210000
| Vybourani meziokennich pilifli véetné podchyceni kpl 15,0 41 000,00 615000 '
! 4. Odbourani nenosnych konstrukei m2 1910,0 150,00 286 500
i 5. Vybourani podlahy budouciho loubi m2 246.0 6 250,00 15637 500
002: Zaklady a zemni prace _ 584 500
6. Zalozeni noveé podlahy loubi m3 83,0 3500,00 290 500
7. Zalozeni dojezdu vytahl . kpl 4,0 40 000,00 | 160 000
8. Zalozeni dopliikovych konstrukei vstupt _ kpl 10.0 850000 85000
8. ZaloZeni severni fasady m3 14,0 3500,00 49000
003: Svislé konstrukce 3089 650
[10.  Sténa severni fasady - Zelezobeton 200mm. m2 196.0 .. 350000 686000
... ;Zazdivky v interieru -cilypine .kl 10 18000000 180000
~12. Nosné sloupy noveho loubi - zelezobeton B kel 13,0 5 500,00 .. 71500
13. 'Rohova nastavba - 2podlai - zdivo z lehkych tvarnic - plynosilikat m2 343,0 2 250,00 771750 ¢
14. Pficky zvukove izolacni - (vcetne systémovych prekladu) v rémci m2 986,0 1400,00 1380 400
deleni na jednotlivé jednotky
004: Vodorovné konstrukce 5956 440
15. Stropy zelezobetonové - deska loubi m2 250,0 2 500,00 6§25 000
stropy Zelezobetonove - rohova nastavba m2 600.0 2 500.00 1 500 000
16. Ztuzujici Zelezobetonovy venec (vcetne bedneni a vyztuze) - m 84.0 1500.00 126 000
300/250mm { |
17. Schodistové prefabrikované rameno kpl 12.0 22 600,00 271 200
18. Mezipodesta kpl 12.0 19320.00 231 840
Vngjsi zastfeSeni - markyza m2 104,0 10 600,00 1102 400
19. Venkovni rampy - pruchody - a loubf - Uprava naslapnych vrstev m2 250,0 8 400.00 2 100 000
006: Upravy povrchu _ 19 772 285
20. Vnitrni omitka stropu - $tukova (vcetne leSeni) véetné zagidténi m2 5721.0 330,00 1 887 930
_podkladu
21. Vnitrni omitka sten - Stukova (vcetne ledeni) véetné zagisténi m2 10 300,0 250,00 2 575 000
podkladu i
22. Malba bila sten m2 10 300,0 60,00 618 000
23. Malba bila stropu . om2 52400 55,00 314 655
24. kontakini zatepleni fasad - minerdlni izolace tl. 120mm véetné Gpravy m2 42140 1 800,00 7 585 200
podkladu
25. Fasadni kamenny obklad m2 425.0 1200,00 510 000
27. Podkladni konstrukce podlah (s tepelnou izolaci) - EPS 100Z m2 2790.0 800.00 2232 000
1PPHPP
28. Podkladni konstrukce podiah {s krocejovou 1zolaci) - EPS m2 3090.0 750,00 2 317 500
patra
29. Podlahova konstrukce (s tepelnou 1zolaci) - tepelna izolace ti. m2 1395,0 800,00 1116 000
Puda
30. Dlazby spoleénych prostor objektl m2 560.0 1100.00 616 000
711: l1zolace proti vede 13 283 450
31. Sanace objektu pro pronikani zemni vinkosti kpl 1.0 850 000,00 ~ 850 000
32. .Lokalni dopInéni hydroizolace stén 7 ~ kpl 910 - 12500000 11375000
33. Plocha stfecha z Zivenych pasl véetné tepelné izolace. om2 12570 850,00 1068450
i 760: Kompletacni prvky o o . N - 1230 000
,,,,,, 34. Zémecnickéwrobky kel 10 54000000 540000
35. Truhlarské wrobky Lokpl S0 - 21000000 210000
36. Klempirske prvky kel 1,0 480 000,00 | 480000
762: Konstrukce tesarské 334 800
www.euroCALC.cz 1z:2 12.2.2016

Pof. Popis MJ Vyméra Jedn. cena Cena

38. Dievéna konstrukce krovu - dopinéni a Uprava vazeb véetné latovani m3 54,0 6 200,00 334 800
N 763: Konstrukce montované ) 4 256 000
38. Prosklené fasady - vjkladce véelné vyping a vstupl 317 I V. 360,0 1120000 - 4256000

_ 765: Krytiny tvrdé . _ B o ) - 1180000

39. :ZastreSeni keramickymi taskami véetné hfebenl a GZlabi m2 680.0 1750.00 1190 000
766: Konstrukce truhlarské ] 4 661 500

40. :Okna dfevéna m2 548,0 7.500,00 | 4110 000
41, Dvere vstupni ) iom2 250 7.500,00 187 500
42, Dvere vnitrni véetné porarnich ~ kol 260 . 1400000 - 364000
900: Stavebni instalace 6 990 700

43. Osobnivjtah - nosnost / pro imobilni osoby kpl 4,0 650 000,00 2 600 000
44. Zdravotni technika kpl 1.0 920 700,00 920 700
43. Vytapeni kpl 1.0 756 000,00 756 000
46. Elektroinstalace a slaboproud kpl 1.0 1944 000,00 1944 000
47. Vzduchotechnika kpl 1.0 770 000.00 770 000
VRN: Vedlejsi a ostatni rozpoctoveé naklady 2201 600

099: Presun hmot HSV ‘ 1610 000

48. Presun hmot na stavenisti kpl 1,0 1610 000,00 1610 000
o VRN: Vedlej§i rozpoctové naklady ‘ 1591 600
49, Zarizeni staveniSte kpl 1.0 591 600,00 591 800
www.euroCALC.cz 2z2 12.2.2016
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