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OPATRENi OBECNE POVAHY C. 1/2016
o vydani Regulacniho planu
»Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“.

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. d/ zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), za pouZziti
§ 62 odst. 1 stavebniho zakona, § 19 a pfilohy €. 11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl

vydava

Regulaéni plan ,,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“.

TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU

1.1. Vymezeni feSené plochy

Uzemi fesené navrhem regulaéniho planu pod nazvem ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici* (dale v textu
uvadény pod zkratkou RP) se nachézi ve stfedu samospravného izemi mésta Usti nad Orlici. Uzemi se nachazi
severovychodné od historického jadra a je fadové vymezeno ulicemi Lochmanova, 17. listopadu a Spindlerova a
je tvofeno z vetsi ¢asti arealem byvalého textiinino zavodu Perla 01. V ramci feSeného uzemi jsou vedeny i pfilehlé
plochy — Konzum COOP, prostor pfed PoStou a prostor proluky u Hernychovy vily. Rozsah feSeného tzemi byl
zadan Zadanim RP.

Redené Uzemi ma rozlohu téméf 4,9 ha (48.918 m2). V ramci platného Uzemniho planu (dale v textu uvazovan
pod zkratkou UP; jedna se o UP zpracovany kancelafi Roman Koucky architektonicka kanceléf s.r.o, v roce 2006)
feSené Uzemi svoji hranici zasahuje do nékolika zastavitelnych lokalit. Jedna se o stabilizovanou lokalitu 001 —
Mésto, transformacni lokalitu 002 — Perla. Dale se feSené Uzemi na své hranici dotyka transformacni lokality 006
- Spindlerova.

VSechny lokality jsou UP uréeny jako zastavitelné plochy bydleni. Detailni popis funkéniho vymezeni je uren UP.

Resené Uzemi leZi v katastralnim Gzemi Usti nad Orlici [775274] a obsahuje nize uvedené parcely, nebo jejich
Casti dle katastru nemovitosti (www.cuzk.cz, cit. 21. 1. 2015):

42415 23341 298/2 52/8 883/13  44/5 3081

240013  2334/5  1608/8  52/6 1183 45 389/6
2400/9  2334/6 24551 52/5 2396/1 1182

2750 100 2436/1 52/4 389/1 52/1

578 2334/1 145071 52/3 388 52/9

39111 2334/3  883/33 5212 389/5 52/10
391/2 2414/3  883/9 883/25 2554 2751
393/3 23342 883/30 3383 480/1 2752
2334/8 3128 883/10 3384 44/2 52/7
233419 234011 883/11 3381 44/1 1200


http://www.cuzk.cz/
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1.2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
1.2.1. Podminky pro vymezeni pozemkii

Resené (zemi je v soudasné dobé tvofeno parcelami, které svym tvarem a uspofadanim prevazné nevyhovuji
planovanému zplsobu vyuziti. Zakladnim cilem RP je vytvoreni stabilni méstské struktury, ktera by pfirozené
navazala a rozSsifila centrum mésta.

Zavazné jsou uréeny plochy Vefejného prostranstvi majici ve své ploSe zpravidla koridory dopravni a technické
infrastruktury. Vefejna prostranstvi prochazeji srostlici budov primyslového arealu a déli jej na samostatné bloky.
Vefejna prostranstvi jsou délena na vefejna prostranstvi ulic a namésti (VP) a Vefejna prostranstvi vefejné zelené
(2V). Pficné profily vefejnych prostranstvi VP jsou zavazné kotované. Jejich rozmér zajistuje optimélni prostor pro
umisténi vefejné infrastruktury. Vzajemna vazba stavajici stavebni struktury a navrhovanych Vefejnych
prostranstvi je patmna z vykresu Asanaci N.2.5 a VPS N.2.4.

Bloky vymezené vefejnymi prostranstvimi prebiraji pfedepsané funkéni vyuziti UP resp. RP toto funkéni vyuZiti
upfesfiuje (viz 1.2.2).

1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemk

RP vymezuje v feSeném Uzemi plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které je v8ak v souladu s dovolenym
funkénim vyuzitim uzemim definovanym UP. Jedna se o:

- Uzemi obytné (OB)
- Vefejna prostranstvi — ulice a ndmésti (VP)
- Vefejna prostranstvi — vefejna zeler (ZV)

Strucné definovani pojmu

Blok

Cast zastavéného Uizemi, které je vymezeno plochami vefejného prostranstvi & hranici feseného izemi. Bloky maji
stanovenou vlastni prostorovou regulaci, ktera ur€uje podrobné podminky jejich vyuZiti. Bloky jsou vymezeny uliéni
¢arou a jsou pro potfeby RP o€islovany. Jednotlivé bloky jsou pro potieby tohoto RP oznaéeny pofadovymi Cisly,
ke kterym se vztahuji upfesnéné podrobné regulace.

Uliéni Cara
Hranice vymezujici vefejna prostranstvi od plochy s jinym funkénim vyuziti. Uzavfend uliCni ¢ara vymezuje
samostatny blok.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara predstavuje hranici budovy v rdmci bloku, tj. konstrukce tvofici budovu, pokud neni uvedeno jinak,
nesmi tuto ¢aru pfesahovat. Stavebni ¢ara je ve vykresech uréena kétou od hranice bloku (uliéni Eary). Pokud bude
pro vystavbu v ramci bloku pouZita zachovavana budova resp. hala dle vykresu asanaci N.2.5. a pokud bude tato
hala pfesahovat stavebni ¢aru, bude pfesahujici ¢ast zachovavané haly vytvafet novou stavebni ¢aru.

Stavebni Cara zavazna — budova musi svoji fasadou piiléhat ke stavebni ¢are alespori z 80 %. Drobné budovy
plnici doprovodnou funkci k budové hlavni (altany, garaze, dilny, sklady, skleniky a pod) nemusi pfiléhat ke
stavebni ¢afe zavazné.

Stavebni ¢ara nepfekro€itelna — budova nemusi svoji fasadou pfiléhat ke stavebni Care.

Stavba
Pro potfeby RP je pfevzata definice stavby z § 2 zékona €. 183/2006 Sb. v aktualnim znéni.

Budova

Pro potfeby RP se budovou rozumi budovou nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci (dle definice uvedené v §3 vyhlasky 137/1998 Sb. v aktualnim
znéni). Za drobnou budovu se povazuje stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahuje 16 m2 a vyska 4,5 m.
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Viezd do bloku resp. vstup do provozu

Jedna se o &ast uliéni ary, po jejiz délce je vhodné umistit viezd do bloku resp. vstup do provozu na pfislusné
fasadé za ulicni Carou. Pokud bude alespor ¢ast vstupu situovana ve vymezeném Useku, Ize vstupy situovat i mimo
vymezeny Usek fasady. Vstupem do provozu se chape hlavni vstup (vstup pro zakazniky nebo navstévniky, vstup
do bytové ¢asti objektu apod.) — nejednéa se o technologické nebo personaini vstupy).

Predepsané pési propojeni

Jedna se o spojnice mezi plochami vefejného prostranstvi jdouci pfes bloky. Toto propojeni zajistuje pfedevsim
plynulou pési prostupnost v tzemi. V podrobnych podminkach je uréena min. Sifka, resp. vySka. Celkové tvarové
feSeni v8ak neni ur¢eno.

Predepsané propojeni vefejnych prostranstvi

Jedna se o propojeni mezi vefejnymi prostranstvimi, které ma podobu vefejné pfistupné pési ulice, tedy také
vefejného prostranstvi. Je uréena pfedpokladana poloha, kterda bude upfesnéna navrzenymi budovami.
V podrobnych podminkéch jsou ureny pfesné rozméry a jiné parametry.

Prichod
Jedna se o stavebni Upravu stavby ur€enou pro verejné pfistupné propojeni vefejnych prostranstvi. V podrobnych
podminkach je uréena min. Sifka, resp. vyska. Celkové tvarové feSeni vSak neni urceno.

Podloubi

Jedna se o stavebni Upravu budovy uréenou pro vefejné pristupnou pési komunikaci jdouci podél fasady. Podloubi
bezprostfedné navazuje na verejné prostranstvi a je s nim kontinualné komunikacné propojeno. Podloubi mize
byt FeSeno vestavbou za fasadu budovy nebo pristavbou pred fasadou budovu. Presahujici ¢ast budovy nad
podloubi je vynesena pilifi nebo sloupy. V podrobnych podminkach je uréena min. Sifka, resp. vySka. Celkové
tvaroveé FeSeni v8ak neni ur¢eno.

Pfedepsané stromoradi a pfedepsané skupinova zelef

Stromofadi — pfedstavuiji linearni zeler, aleje, jdouci podél koridord dopravni infrastruktury. Zavazné se neurcuji
pozice jednotlivych strom(, ale urCuji se linie, ve kterych maji byt stromy sazeny. Stromofadi jsou vyznaCena
v hlavnim vykresu N.2.1 a poCty jsou uréeny v ¢asti 1.3.2

Skupinova zelefi — oznaduje minimalni plochu s vysadbou vzrostlé zelené bez urenych pfesnych pozic. Jedna se
0 zelen dotvarejici prostorové FeSeni vefejnych prostranstvi mimo dopravni koridory. MlZe se jednat o zelef
komponovanou nebo volné sazenou. Vzrostla zelert mize byt vysazena i mimo uréené plochy pokud jsou spinény
technické parametry ur€ené platnymi predpisy.

Navrhovana stromofadi a skupinova zelef maji pfedevsim funkci prostorovou. Bude se jednat o stromy vhodné do
uliénich stromofadi, tj. stromy s podchodnou vySkou min. 2,5 - 3,0 m.

Komunikaéni pfemosténi

Jedné se o stavebni upravu budovy spojujici jednotlivé budovy mezi sebou mostky resp. lavkami. Tato pfemosténi
jsou definovany v podrobnych podminkach. Mohou mit podobu oteviené lavky bez vnitfniho prostoru. Stejné tak
mohou byt tvofeny tubusem s vnitfnim prostorem. Pokud se se bude jednat o uzavieny prostor, je nutné, aby bylo
pfemosténi transparentni vyjma konstrukci plnici statickou nebo bezpe¢nostni funkci.

Parter

Podlazi budovy, nejCastéji 1NP, a jeho bezprostiedni okoli pfiléhajici a navazujici k a na Uroven pochozi plochy
vefejného prostranstvi. Plocha parteru je plocha pfislusného podlazi bez ploch vnitfni komunikace a nutného
zazemi budovy (domovni schodisté a chodby, zazemi objektu, ko¢arkarna, kolarna apod.).

Zastavéna plocha
Pro potfeby RP se za zastavénou plochu povazuje plocha vymezena svislym primétem vnéjsiho lice obvodovych

konstrukci vymezujici parter. Konstrukce vykonzolované ve vy3Sich patrech dle podrobnych podminek v ramci
bloku se do zastavéné plochy nezapocitavaji.
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Regulaéni koeficienty (KZP, KZ)
Koeficienty upravuji maximalni a minimalni rozsah vyuziti plochy bloku.

KZP (koeficient zastavéné plochy): podil zastavéné plochy z plochy bloku
KZP je udavéan v rozptylu minimalni a maximalni hodnoty.
KZ (koeficient zelené): podil plochy zelené z plochy bloku

KZ je udavam v minimalni plose, ktera musi byt dodrzena v ramci bloku

Vy8ka zastavby

V/ySka zéstavby je regulovana s cilem zajistit pfiméfené proporéni a estetické prostiedi ve vefejném prostranstvi.
ViySkova regulace ma také za cil zajistit navaznost a proporcionalitu nové budovanych staveb vici okolnim
stabilizovanym ¢astem mésta. Zaroven s timto regulativem plati i obecné technické poZzadavky na vystavbu dle
vyhlaSky 268/2009 Sb. (oslunéni a osvétleni, odstupy budovy apod.). Regulativ neni tfeba dodrzet v pfipadé, ze
by nebyla dodrZena vy$e zminéna vyhlaska.

ViySka zastavby (V=) je definovéna vyskou atiky nebo hlavni fimsy, kde atika je nejvy3Si ukoncujici konstrukce
fasady v pfipadé ploché stfechy a hlavni fimsa je nejvySe umistény pfechod mezi sténou a Sikmou stfechou na
budové. Jedna se o vy8ku nad pfilehlou pochozi plochou vefejného prostranstvi v misté méfeni. Pokud vikyfe na
sklonité stfeSe zabiraji vice jak 75% délky fasady, je povazovan pfechod jejich stén a stfechy za atiku, resp. korunni
fimsu. Pokud nejsou korunni fimsy nebo atiky ve stejnych vySkach povaZuje se pro potfeby RP za vysku atiky
jejich vazeny primér (vahou ve vypoétu je délka fasady nad kterou se dana vySka nachazi). Sklon Sikmé stfechy
je max. 45°.

Maximalni vySka zastavby (Vmax=) je definovana kvili ochrané panoramatu a zaroven ochrané vefejného
prostranstvi. Maximalni vySka zastavby je uvazovana k hornimu lici nejvySe polozené piné konstrukce. Jedna se o
vySku nad pfilehlou pochozi plochou vefejného prostranstvi v misté méfeni. Maximaini vyska maze byt uplatnéna
pouze na Casti zastavby vymezené procentudlnim podilem. Tento regulativ se netykd subtilnich pomocnych
konstrukci, transparentnich konstrukci vytvarejici samostatnou hmotu (napf. ochranné sité) a stfedni zelené.

V hlavnim vykresu N.2.1. je vySka z&stavby vymezena grafickou znackou (nize uvedeno vysvétleni):

V= XX-XX'm
Vmax= YY m (ZZ%)

Kde XX-XX predstavuje mozny rozptyl vySky atiky nebo hlavni fimsy v metrech, YY pfedstavuje maximalni vySku
budov v metrech, ZZ je procentni podil skute¢né zastavéné plochy budov, nad kterém Ize uplatnit vysku vy$si nez
V a to do maximalni vySky Vmax.

Priklad:

V= 7,510,5m
Vmax= 14 m (60%)

Navrzenad budovy mizou mit atiku nebo hlavni fimsu ve vySce 7,5 — 10,5 m nad pfilehlou pochozi plochou
vefejného prostranstvi v misté méfeni. Obdobné méfend maximalni vyska objektu mize dosahnout 14 m a to nad
60 % skute¢né zastavéné plochy.

Viy8kové regulativy se nevztahuji na drobné budovy plinici doprovodnou funkci k budové hlavni.

Uzemi obytné OB

RP vymezuije plochy jako smiené tj. jednotlivé bloky budou smisené. Pouze v odlivodnénych pfipadech bude moci
byt plocha feSena jako monofunkéni (zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb, Skolska a osvétova
zafizeni a podobné funkce vefejné vybavenosti). Funkéni vyuziti je pfevzato z UP a znéni RP jej pouze upfeshuije:
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Hlavni vyuziti pozemku (dle UP):

Plochy pro bydleni jsou ureny k umistovani &innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim bezprostiedné
souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a stavby urené k poskytovani sluzeb sociélnich,
zdravotnich, kulturnich a kultovnich, vzdélavacich, stravovacich a ubytovacich a sluzeb a Cinnosti spravnich
(administrativnich).

Pripustné vyuziti pozemku:

Stavby a zafizeni souvisejici s nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Vefejna prostranstvi nad ramec vefejnych prostranstvi vymezenych RP v¢etné pésich a cyklistickych tras.
Plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace.

Stavby pro maloobchod (drobna vyroba, sluzby, prode;j).

Stavby dopravni infrastruktury uréené pro parkovani a odstavovani vozidel véetné provozné vézané
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti pozemku:

Stavby, Cinnosti a zafizeni, ktera by svymi vnéjSimi projevy nebo dopady zamezovala nebo nadmiru
zhorSovala kvalitu hlavniho vyuZiti pozemku.

Stavby, Cinnosti a zafizeni vyzadujici vymezeni novych ochrannych pasem nad ramec OP vymezenych
v RP omezujici resp. zamezujici vyuZiti pozemku pro jejich planované hlavni vyuziti.

Stavby, &innosti a zafizeni generujici dopravni, resp. hlukovou zatéZ nad ramec platnych hygienickych
limitd.

Stavby a zafizeni pro individualIni rekreaci.

Podrobné podminky vyuziti:

Pokud neni ur€eno jinak, je stavby mozno realizovat v ramci definovanych Stavebnich ¢ar a regulacnich
koeficientd.

Oploceni pozemki resp. pfedzahradek bude provedeno v max. vySce 1,4 m. Tento regulativ se tyka i
vysadby tzv. Zivého plotu. Oploceni resp. pfedzahradky nepodléhaji regulativu stavebnich ¢ar, mohou byt
realizovany min. 0,25 m od uliéni ary.

Doprava v klidu je samostatné feSena v kapitole 1.3.2.

Pozemky v daném bloku resp. ploSe vyuziti OB budou dopravné napojeny z vefejného prostranstvi, kde
je veden koridor dopravni infrastruktury.

Objekty budou napojeny na technickou infrastrukturu vedenou v ploSe vefejného prostranstvi a to
prostrednictvim samostatnych pfipojek.

Fasada parteru orientovana do Vefejného prostranstvi s moznosti pésiho pfistupu vefejnosti bude feSena
jako transparentni. Pokud nebude uréeno v podrobnych podminkéach jinak, bude transparentni min. 30 %
fasadni plochy Parteru. Tyto transparentni plochy nesméji mit parapet vy3e jak 900 mm nad pochozi
plochou Vefejného prostranstvi a zaroven Sifku mensi jak 900 mm. Tento regulativ neplati v ¢astech
budov uréenych pro bydleni.

Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zelen (kefe, kosodfeviny), ktera neumoZriuje prahled a pehled
vefejného prostoru a snizuje tak bezpecnost v lokalité. Tento regulativ se vztahuje pouze na vefejné
pfistupné plochy.

Stavebni Gpravy mohou v odivodnénych ploSné miniméalnich pfipadech pfekrocit stavebni ¢aru, pokud se
jedna o doprovodné konstrukce zabezpeCujici pfistup a vstup do objektu nebo stavebni Gpravy objektu
dle vyhl. 398/2009 Sb. Pfednostné v3ak budou tyto Upravy feSeny uvniti objektu.

Pokud bude v tzemi navrZzena budova s funkci bydleni, je tfeba pfi jeji projektové pfipravé prokazat, Ze
vliv hluku z dopravy nebude pfevySovat limity uréené platnymi predpisy v Eastech budovy, které jsou
uréeny bydleni.

Déle se podrobné podminky vyuZiti vztahuji na jednotlivé samostatné bloky, vymezené v hlavnim vykresu N.2.1

Blok 01

Hranice bloku jsou vymezeny Stavebni ¢arou a zaroveri obvodovymi konstrukcemi objektu.

Blok obsahuje historickou administrativni budovu Perla 01 majici kulturni a historické hodnoty, které
museji byt chranény. Budova je nedilnou soucasti verfejnych prostranstvi mésta. Stavebni upravy vyjma
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regulace nesméji zasadné zménit objem nebo pudorysnou stopu budovy (regulaci jsou myslené Upravy
vymezené nebo predepsané RP. Tj. Budovy v bloku 1 nesmi byt ménény co do objemu nebo pudorysy,
vyjma zmény - regulaci, které pfedepisuje RP).

- Blok obsahuje historickou budovu kotelny, strojovny a komin majici vyznamné kulturni a historické
hodnoty, které museji byt chranény. Budou zachovany a v maximalni mife obnoveny puvodni
architektonické prvky objektu, jak v interiéru, tak v exteriéru vCetné tvarovani stfechy. (Architektonické a
stavebné historické zhodnoceni arealu Perla 01, Akad. arch. Pavel Hfebecky, MSA)

- Bude zachovéno stavajici vyskové FeSeni budovy, tj. bude dodrzeno vySkové usporadani korunnich fims
a hfebenu véetné jejich orientace. V pripadé vestavby do podkrovi sméji byt navrzené vikyre jednotlive,
nikoliv pribézné a to pouze v nutné mife zajistujici optimalni vnitfni prostfedi dle pfislusnych predpisu.

- Parter bude upraven tak, aby byl pfistupny z vefejného prostranstvi po celém obvodu. Je navrzeno
podloubi pfi Lochmanové ulici a ulici 17. listopadu. Podloubi bude mit min. Sitku 2,5 m. Fasada Parteru v
podloubi bude tvofena z min. 50% transparentni plochou. Transparentnost zbyvajicich &asti fasady
parteru budovy bude zachovana stavajici nebo miize byt zvySena. Transparentnost fasady parteru bude
feSena s ohledem na ochranu architektonickych hodnot objektu (Clenéni fasady, umélecké prvky,
konstrukeni a technické prvky).

- Plocha parteru bloku bude vénovana ze 100 % ob&anské vybavenosti a sluzbam.

-V parteru objektu musi byt zachovany vefejné pfistupné prichody pro pési. Priichody jsou navrzeny v min.
Sifi 4 m na celou vySku Parteru. Jejich umisténi je naznaeno v Hlavnim vykrese. Prichody musi

-V 2.NP a vySe je mozno navrhnou komunikaéni pfemosténi v misté uréeném RP a to v max. Sifce 3 m.
Prostor pod pfemosténim musi byt dostateny tak, aby bylo mozno zajistit p&si provoz.

- Narozi mezi ulicemi Lochmanovou a ulici 17. listopadu bude zdidraznéno pfedepsanou dominantou.
Dominanta rozsifi HPP a bude slouzit Hlavni funkci objektu. Maximalni rozsah je definovan Hlavnim
vykresem N.2.1 a min. rozsah bude umozniovat plnohodnotné vyuZiti Hlavni funkci. Vy8ka dominanty je
limitovana maximalni vySkou hrebene pfiléhajicich stfeSnich konstrukci.

- Koeficienty: KZP=0,9-0,97; KZ= neurcuje se

- VySkova regulace: V= stavajici; Vmax= stavajici

Blok 02, 04, 05

- Zakladem bloku jsou stavajici haly zavodu Perla 01 zachované v rozsahu zajistujici jejich statickou a
konstrukéni funkénost.

-V ramci bloku je navrzeno pési propojeni v min. Sifce 4 m, které musi byt vefejné.

- Plocha parteru bloku 02 musi byt alespori ze 70 % vénovana ob¢anské vybavenosti a sluzbam, plocha
parteru bloku 04 musi byt alespof z 50 % vénovana sluzbdm nebo ob&anské vybavenosti a plocha parteru
bloku 05 musi byt alespori z 50 % vénovana sluzbam nebo ob¢anské vybavenosti, které budou umisténé
pfi jizni strané v bloku 5.

- 2.NP a vy§§i patro mize pfesahovat stavebni ¢aru formou vykonzolovani. Prostor pod pfesahujici ¢asti
musi byt dostateény tak, aby bylo mozno zajistit péSi provoz - budou dodrzeny parametry 268/2009 Sb.

-V ramci bloku 02 je navrZzeno propojeni vefejnych prostranstvi. Toto propojeni bude mit podobu vefejné
pfistupné pési ulice o min. Sifce 6 m.

-V ramci bloku 02 je misténa VPS - trafostanice dle vykresu N.2.4 a N.2.2

-V 2.NP avyse bloku 02 a 04 je mozno navrhnou komunikacni pfemosténi v misté urceném RP a to v max.
Sifce 3 m. Prostor pod pfemosténim musi byt dostateCny tak, aby bylo mozno zajistit pési provoz a
automobilovy provoz.

Blok 02:
- Koeficienty: KZP=0,60-0,7; Kz= neuréuje se
- Vy38kova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=15 m (60 %)

Blok 04:
- Koeficienty: KZP=0,75-0,85, Kz= neurCuje se
- VySkova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=15m (60 %)

Blok 05
- Koeficienty: KZP=0,25-0,70, Kz= 0,15
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- Vyskova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 03

-V parteru objektu musi byt zachovany verejné pfistupné prichody pro pési. Priichody jsou navrzeny v min.
Sifi 4 m na celou vySku Parteru. Jejich umisténi je naznaceno v Hlavnim vykrese N.2.1. Prichody musi
zpfistupfiovat a navazovat na navrzena Vefejna prostranstvi a dalSi péSi propojeni v uzemi.

- Plocha parteru bloku bude min. z 80 % vénovéna sluzbam nebo ob¢anské vybavenosti.

- Vjihovychodnim bloku je navrzeno podloubi o Sifce min. Sifku 2,5 m. Fasada Parteru v podloubi bude
tvofena z min. 50 % transparentni plochou.

- Koeficienty: KZP= 0,65-0,80, Kz= 0,05

- Vy3kova regulace: V= stavajici; Vmax= stavajici resp. V=7,5-10,5 m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 06

-V asti bloku vyznagené v Hlavnim vykresu N.2.1. je navrzena parkovaci plocha pro 86 osobnich
automobild. Tyto parkovaci plochy Ize feSit nadzemni, resp. podzemni formou (otevienym parkovistém,
resp. parkovacim domem, resp. podzemnimi garazemi).

- Koeficienty: KZP=0,25-0,40, Kz= 0,3

- Vyskova regulace: V=0-10,5m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 07
- Plocha parteru bloku bude min. z 50 % vénovéana sluzbam nebo ob&anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZP= 0,45-0,65, Kz= 0,05
- Vyskova regulace: V=7,5-10,5m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 08
- Vymezuje dostavbu neukongeného bloku pfi ulicich Lochmanova a Spindlerova.
- Plocha parteru bloku bude min. z 25 % vénovéna sluzbam nebo ob¢anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZP= 0,25-0,55, Kz= 0,30
- Vyskova regulace: V= stavajici; Vmax= stavajici

Blok 09

- Blok nemuze byt samostatné zastavén. Jeho vyty&eni je pfipravou pro spojeni se sousednimi pozemky a
vytvofeni jednotného celku ureného pro vystavbu. Jedné se tedy o rezervu.

- Koeficienty: neuréuje se

- Vy8kova regulace: neurCuje se

Blok 10
- Parter bloku bude min. z 80 % vénovan sluzbam nebo ob¢anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZP=0,7-0,88, Kz= 0,1
- Vyskova regulace: dle vySek pfimo navazujici zastavby

Vefejna prostranstvi — ulice a namésti (VP)
Hlavni vyuziti:
- Plochy vefejnych prostranstvi, namésti, ulice, chodniky, cyklistické trasy.
- Park, uliéni doprovodna zelen linearni, uliéni doprovodna zelef skupinova.
- Koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené RP vCetné doprovodnych staveb (néjezdy,
bezpec€nostni sloupky, dopravni znaceni apod.).
- Stavby, Cinnosti a zafizeni zajiStujici bezpe€ny pési, cyklisticky a motoristicky provoz.

Pfipustné vyuziti:
- Prvky drobné architektury, napf. altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany, telefonni budky,
prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho systému.
- Vefejné osvétleni.

Podmineéné pfipustna vyuziti:
- Plochy s hernimi prvky.
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- Oploceni resp. Zivy plot. Pokud bude navrzeno oploceni resp. zivy plot, bude pouze vizualné vymezovat
plochu (vySka oploceni do 0,8m). Rezim vstupu dovoli uzivat plochu vefejnosti.

Nepfipustné vyuziti pozemku:
- Stavby, €innosti a zafizeni narudujici bezpecnost provozu Vefejného prostranstvi.
- Stavby, &innosti a zafizeni zhorSujici nebo omezujici provoz pésich.
- Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zeler (kefe, kosodreviny), ktera neumozniuje prahled a prehled
vefejného prostoru a snizuje tak bezpecnost v lokalité.

Podrobné podminky vyuZiti:

- Na pozemcich vefejnych prostranstvi budou umistény vjezdy na plochy jednotlivych bloku.

- Vefejna prostranstvi budou uzplisobena k odvodu destové vody naleZitym zplsobem tak, aby destova
voda nevnikala na pozemky blokU (vyjma sjezdovych ramp do podzemnich, resp. snizenych garazi).

-V prostoru Vefejnych prostranstvi jsou vymezené plochy pro kratkodobé a dlouhodobé parkovani.

- Umisténi koridort technické infrastruktury a staveb technické infrastruktury bude respektovat podminky
provozovatele.

- Vplochach Vefejnych prostranstvi Ize umistit stavbu nebo zafizeni pro uéinnou akumulaci a postupny
vsak destovych vod svedenych z vefejnych prostranstvi.

- Budou vysazovany pouze stromy charakteristické pro lokalitu a v lokalité domovské. Neni pfipustné
vysazovat cizokrajné a nepGvodni dfeviny.

- Povrch prostranstvi, pokud nebude uréeno jinak, bude tvorit dlazba.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
- Vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové upravené.
- Stavby a zafizeni spojené s Udrzbou ploch verejné zelené.

Pfipustna vyuziti:
- PéSi stezky a drobna détska hriste.
- Prvky drobné architektury a méstského mobiliare, vefejné osvétleni.
- Nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
- Hfisté v misté uréeném RP.

Pokud bude navrzeno oploceni, bude pouze vizuélné vymezovat plochu (nizké oploceni do 0,8 m). Rezim
vstupu dovoli uzivat plochu vefejnosti. V pfipadé oploceni hfisté uréeného RP, kde oploceni pini funkci
bezpecnosti, bude oploceni splfiovat pfislusné bezpecnosti parametry.

Nepripustné vyuZiti:
- VeSkeré stavby, ¢innosti a zafizeni nesouvisejici s Hlavnim resp. Pfipustnym vyuZitim.

Podrobné podminky pro vyuZiti:
-V plochach zelené budou vysazovany pouze rostliny charakteristické pro lokalitu a v lokalité domovskeé.
Neni pfipustné vysazovat cizokrajné dfeviny a rostliny nepGvodni.
- Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zeler (kefe, kosodfeviny), ktera neumoZzriuje prihled a prehled
vefejného prostoru a snizuje tak bezpecnost v lokalité.

1.3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
1.3.1. Vefejna prostranstvi

Vefejné prostranstvi v feSeném zemi jsou vymezena jako lineami (ulice) a plodna (némésti, vefejna zeledt). Sitka
vefejného prostranstvi je urCena ve vykresech a je definovana vytyCenymi bloky.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji pfedevsim:
Verfejné pfistupnou dopravni infrastrukturu zajistujici obsluhu feSeného Uzemi. Jedna se o sit' obsluznych
komunikaci mistnich v€etné pfidruZzeného dopravniho prostoru. Kategorizace komunikaci je feSena tak, aby bylo
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za;jisténo zklidnéni lokality a to pfedevsim v ulicich Lochmanova a 17. listopadu. Navrh upfednostiiuje jednosmérné
feSeni vyjma hlavni okruzni komunikace. Jedna se predevsim o:

- vozidlové obsluzné funkéni tfidy C, kde je zpevnéna pojezdova &ast komunikace vyskové oddélena od
ploch pro pési resp. ve stejné vyskové Urovni.

- vozidlové komunikace - ve spoleéném dopravnim prostoru obytné zény s pési komunikaci - funkéni tfidy

D1, pro které je vymezen pojizdny koridor ve vykresové ¢asti. Komunikace pojezdové jsou ve stejné vysce

jako komunikace pési. Vyskovy pfechod pojizdnych komunikaci je feSen postupnym najezdem.

Samostatné pési, resp. cyklistické komunikace.

- Plochy pro parkovani v podobé parkovacich stani kolmych, podéinych, resp. Sikmych.

Musi byt zajisténa kontinuita vefejnych prostranstvi a jejich logické navazani. Jsou navrzeny pési propojeni v ramci
bloku i propojeni jdouci mimo feSené tizemi. Tato propojeni jsou zavazna a musi byt respektovany.

Trasy vefejné technické infrastruktury mezi néZ patfi: traté distribu¢ni sité obsluhujici Uzemi, resp. pfes uzemi
jdouci (vodovod, kanalizace, plynovod, silnoproudé a slaboproudé traté, vefejné osvétleni), zafizeni pro zadrzeni
a odvedeni pfivalovych destl z vefejnych prostranstvi.

Plochy vefejné zelené, mezi které patfi pfedevsim:

- Plochy nizké zelené — travnata plodna zeled, ktera bude parkové upravena a predstavuje pfedevsim
spoleéensko-rekreacni zazemi Uzemi.

- Vefejna prostranstvi jsou dopinéna vzrostlou zeleni — stromy. Volba druhu bude odpovidat druhové
skladbé v misté obvyklé a domovské.

1.3.2. Dopravni infrastruktura

Vefejna dopravni infrastruktura je situovana, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, v plochach vefejnych
prostranstvi. Je definovéna kategorizovanymi koridory, které zajistuji obsluhu a vyuZiti ploch vymezenych jako
bloky.

Navrzeny dopravni systém v feSeném Uzemi zajiStuje rovnomérnou distribuci dopravy, ktera zajisti optimalni
obsluhu objektd, dobré hlukové poméry a zvySeni bezpe€nosti provozu. Dopravni systém trasuje cilovou dopravu
na hlavni parkovaci plochy (Mirové namésti a Blok 06) a zajiStuje dopravni obsluhu jednotlivych budov a bloku.
Systém dopravy véetné rychlosti je navrZen tak, aby byla snizena nebo eliminovana nezadouci prljezdna doprava.
Zakladni pravidla dopravniho systému v feSeném Uzemi:

- Obsluzné komunikace kategorie C — mistni hlavni zajistuji dopravni napojeni na hlavni komunikace
mésta. Vedou cilovou dopravu k hlavnim parkovacim plochdm. Pojezdova plocha je vymezena obrubniky.

- Obsluzna komunikace kategorie C — mistni vedlej$i zajistuje obsluhu jednotlivych budov a bloku. Jizdni
pruhy se nachazeji v Grovni p&Sich ploch (vyjma ¢asti komunikace v ulici Na Stépnici a Spindlerova).
Pojezdova plocha bude vymezena (sloupky, obrubniky, rozdilné druhy dlaZeb apod.). Najezd je proveden
prahy.

- Zklidnéné komunikace kategorie D1 — obytna ulice, resp. pési zona.

- Nejvy3si dovolena rychlost 30 km/h (kategorie C), resp. 20 km/h (kategorie D).

- Vjezd vozidel nad 3,5 t na zvlastni povoleni vydavané méstem.

- VfeSeném uzemi je vylougen provoz autobusu.

- Parkovani bude provedeno v parkovacich zélivech, které budou tvofeny dlazbou

Parametry jednotlivych vétvi dopravniho systémy vychazeji ze zakladnich pravidel uvedenych vyse a CSN 736110
a CSN 73 6056. Jednotlivé vétve dopravniho systému jsou ve vykresove Casti znazornény v podobé koridord, které
zobrazuji doporu€ené tvarovani komunikaci. Sifky komunikaci jsou udavany véetné vodiciho prouzku.
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Obsluzna komunikace kategorie C — mistni hlavni

VETEV A

Jedna se o upravenou stavajici komunikaci Lochmanova — Hakenova, ktera sméruje cilovou dopravu do prostoru
Namésti Miru a ulice Mistra Jaroslava Kociana. Vyjezd, resp. vjezd na pozemek ¢&. 480/1 (autobusové nadrazi) je
pouze z prostoru Lochmanovy ulice smérem severnim.

- Sitka: 6,5m
- Délka: 94 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka vymezena zvy$enymi obrubniky (8-10 cm) vici chodniku
- Parkovani: podéina a Sikméa parkovaci stani (4 stani)
VETEV B

Jedna se o kratky Usek v ulici Mistra Jaroslava Kociana, ktery vede cilovou dopravu z ulice Lochmanova na
Namésti Miru a zpét.

- Sitka: 5,9 m (stavajici stav)
- Délka: 57 m
- ReZim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch, pokud pfislusny Ufad pamatkové
péce neurci jinak
- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) viéi chodniku
- Parkovani: neurceno
VETEV C

Jedna se o nové navrzeny tsek komunikace spojujici ulice 17. listopadu a Spindlerova. Komunikace vede hlavni
cilovou dopravu z vychodni strany smérem k parkovacim plochdm umisténym v bloku 06. Komunikace navazuje
na stavajici ¢ast ulice Lochmanova, kde pfebira jeji feSeni uliéniho profilu.

- Sitka: 6,5 m (novy Usek), 6,0 m (stavajici usek Lochmanovy ulice)

- Délka: 262 m

- Rezim: obousmérna

- Kategorie: C

- Material: zpevnény asfaltovy povrch

- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) viéi chodniku
- Parkovani: podéina a Sikméa parkovaci stani (52 mist)

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni vedlejSi

VETEVD

Jedna se o &ast ulice Na Stépnici pfi kiizovatce s ulici 17. listopadu. RP zachovava jednosmémost ulice véetné
podélnych stani.

- Sitka: 4,25 m
- Délka: 34 m
- Rezim: jednosmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) viéi chodniku
- Parkovani: podélna parkovaci stani (5 mist)
VETEVE

Jedna se o Casti ulic Lochmanova, 17. listopadu a nové navrZzenou ulici v ramci arealu Perla. Komunikace
distribuuje dopravni obsluhu v areélu a v pfilehlych ulicich.
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- Sifka: 4,25m
- Délka: 465 m
- Rezim: jednosmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v Urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani: podéina a Sikméa parkovaci stani (87 stani)
VETEV F
- Sitka: 6,5m
- Délka: 60 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v Urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlaZeb apod.
- Parkovani: podélné parkovaci stani (5 stani)
VETEV G

Jedna se o0 komunikaci vedouci cilovou dopravu z jizni strany mésta. Komunikace svymi parametry navazuje na
feSeni ulice Pfikopy

- Sifka: 44 m
- Délka: 34m
- Rezim: jednosmeérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v Urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlaZeb apod.
- Parkovani: neurceno
VETEVH
Jedna se o &ast ulice Spindlerova, ktera se napojuje na nové navrzenou obsluznou komunikaci vétve H.
- Sitka: 4,25 m
- Délka: 39m
- Rezim: jednosmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka je vymezena obrubniky (8-10 cm) vici chodniku
- Parkovani: podélné jednostranné stani (2 mista)

Zklidnéné komunikace kategorie D1 (bytné ulice a pési zony)
VETEVJ
Jedné se o obytnou ulici v areélu Perly 01 mezi bloky 02 a 04 resp. 03.

- Sitka: 4,25 m

- Délka: 94 m

- Rezim: jednosmérna

- Kategorie: D1

- Material: zpevnény asfaltovy povrch

- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlaZeb apod.

- Parkovani: podélné jednostranné stani (12 mist)
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VETEV K
- Sifka: 56m
- Délka: 38m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: D1
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v Urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlaZeb apod.
- Parkovani: neur¢eno
VETEV L

Jedna se o péSi zénu - kratky Usek obsluhujici vnitfni ¢ast bloku 01 — kotelna, strojovna. Vjezd povolen pouze
dopravni obsluze téchto objektt a pouze v denni dobé uréené méstem. Vjezd vefejnosti nebude povolen.

- Sitka: neuréeno

- Délka: 38m

- Rezim: obousmérna

- Kategorie: D1

- Material: dlazba

- Profil: vozovka souéasti pochozich ploch

- Parkovani: neurceno

- Zelen: neurceno

VETEV M

- Sitka: 4,25 m

- Délka: 98 m

- Rezim: jednosmeérna

- Kategorie: D1

- Material: zpevnény asfaltovy povrch

- Profil: vozovka v Urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy
dlaZeb apod.

- Parkovani: podélné parkovani (6 stani)

Zklidnéné komunikace obsluzné mistni kategorie D2 (popis, Sifky, délky, rezim, materialy)

V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny pési propojeni, chodniky a cyklistické trasy. RP v pfipadé pésich propojeni
nedefinuje pfesnou polohu a parametry p&Sich komunikaci pro jednotlivé pfipady. Chodniky jsou umistény v ramci
vefejného prostranstvi, stejné tak cyklistické trasy. Pro pficny profil komunikace vzdy véak plati CSN 73 6110 a
minimalni $ifky komunikaci (bez bezpecnostnich pruhl apod. dle vySe zminéné normy), které jsou uvedeny nize:

- P&Si komunikace bude provedena v min. Sifce 1,5m
- Cyklistické komunikace obousmérné v min. ifce 2,0 m

V izemi se nachazeji cyklistické trasy, které jsou feseny v souladu s CSN 73 6110 a s ohledem na prostorové
moznosti uliéniho profilu a intenzit dopravy. Vzhledem k celodennim intenzitdm nepfesahujicim 5350 aut/24h Ize
uvazovat pohyb cyklistl v jizdnich pruzich v hlavnim dopravnim prostoru. V severni ¢asti v oblasti kfizovatek ulic
Lochmanova a Hakenova bude cyklisticka doprava vedena po samostatnych jizdnich pruzich pro cyklisty.

Plochy pro odstavovani a parkovani vozidel

Odstavovani a parkovani vozidel je navrzeno v souladu s vyhl. 268/2009 Sb. a CSN 73 6110 a CSN 73 6056. Pro
potfeby kvalifikovaného odborného odhadu potfeby odstavnych a parkovacich stani byla sestavena Tabulka
predpokladanych kapacit, ktera je pfilohou €. 1 RP. Pro vypoéty dopravy v klidu die CSN 73 6110 byly pouzity
koeficienty ka a kp nasledovné:

ka — byl uren na zakladé dopravni studie Dopravni studie, mésta Ugti nad Orlici (Ateliér DUK s.r.o., 2013), ktera
pfedpoklada stuperi motorizace 1:3 — 1:3,5 (kap. 6.6.2 studie). Dle CSN 736110 byl uvazovan koeficient ka=0,73
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kp - byl uréen na zakladé tabulek 31 a 30 normy CSN 736110, kde dle zafazeni mésta Usti nad Orlici do skupny
B byl zvolen koeficient kp=0,8

Odstavovani vozidel bude provedeno v ramci blok(i nebo na mistech zajisténych majiteli vozidel mimo vefejné
prostranstvi. Odstavovani vozidel ve vefejném prostranstvi neni mozné. V pfipadé stavajicich objektd a provoz(
bude odstavovani vozidel feSeno stavajicim zplsobem.

Parkovani vozidel bude provedeno na mistech k tomu ur¢enych regulacnim planem. MnoZstvi parkovacich mist je
ureno pfilohou ¢&. 1. NavySeni parkovacich mist oproti RP je mozné za pfedpokladu, ze navySeni nebude mit
negativni vliv na dopravni a hlukové poméry v lokalité. NavySena parkovaci mista vSak mohou byt umistén pouze
do plochy blokd, nikoliv vefejného prostranstvi. Parkovaci mista jsou umisténa v ramci dopravnich koridord nebo
v ploe parkovani v bloku 06 a 07. Podél koridor(i se jedna o podéina nebo Sikma parkovaci stani.

Pro blok 06 je pfedepsana kapacita max. 86 parkovacich mist uréenych navstévnikim, které maji obdobny
charakter jako parkovaci plochy ve vefejném prostranstvi a musi byt vefejné pfistupna pod definovanym reZzimem.
V ramci této kapacity je ureno min. 46 parkovacich mist rezervnich pro parkovaci kapacitu centra mésta. Tato
mista nemohou byt smluvné vyhrazena pro parkovani navstévnikd provozu umisténych v feSeném Gzemi.

Parkovaci plochy ve vefejném prostoru jsou feSeny jako dldZzdéné. Kapacita parkovacich mist ve vefejném prostoru
je uréena v hlavnim vykresu a to nasledovné;

Vyklad regulace uvedené v Hlavnim vykresu pro pocet parkovacich mist;

Napfi. kéd XP - ,¢islice 1 — 3“, kde X pfedstavuje maximalni mozny poCet parkovacich mist v ploSe vymezené
pro parkovani, P predstavuje popis ,PARKOVANI“, za pomikou je pak uvedeno jedno z &isel 1 az 3, které
pfedstavuji orientaci parkovaciho mista (1 — podéiné parkovani, 2 — $ikmé parkovani, 3 — kolmé parkovani). PoCty
stani pro pohybové postizené nejsou urCeny. Podet bude urfen na zakladé funkéniho vyuziti uréeného dalSim
stupni projektové pfipravy a to na zakladé pfisluSného predpisu. NiZe je uveden pfiklad:

4P-1 = maximalné 4 parkovaci stani podéina v ploSe vymezené RP.

Plocha vymezena regula¢nim planem je vzdy vétsi nez predepsany pocet parkovacich mist. Zbyvajici plocha je
uréena pro viezdy resp. pro umisténi vefejné zelené.

Vramci RP jsou vymezeny dva druhy parkovacich mist: stavajici (modra) a navrhovana (hnéda). Stavajici
parkovaci mista jsou umisténa v RP na misté souCasnych parkovacich mist. Jejich pocet je bud' stavajici, nebo
zredukovany na mnozstvi skutecné potfebné v dané lokalité. Potfeba nad ramec vymezenych stavajicich mist je
pokryta v rezervé umisténé v bloku 06. Nové navrzena parkovaci mista pokryvaji potfebu vzniklou nové navrzenym
vyuZitim uréeného RP.

1.3.3. Technicka infrastruktura

Systém a navrZena mista napojeni na stavajici vefejné inzenyrské sité Ize nalézt na ,Hlavnim vykrese — technické
infrastruktury” s Cislem vykresu N.2.2 grafické ¢asti. Navrhované trasy technické infrastruktury pfedstavuiji koridory
ve vefejném prostranstvi, ve kterych budou sité technické infrastruktury navrzeny v nésledujicich fazich projektové
pfipravy. Stavajici technicka infrastruktura je umisténa ve vykresech dle podkladd. V ramci dokumentace jsou
feSeny prelozky zasadni pro feSeni celého Uzemi. Pfi zméné uli€nich profili (vysazeni zelené, zména profilace
ulice, zména povrchu) bude v navazujici projektové pfipravé feSena koordinace nové navrzenych prvki a
stavajicich siti technické infrastruktury.

Vedeni vefejnych rozvodd jednotlivych distribuénich soustav inZenyrskych siti jsou navrzeny pod
plochami liniovych a plodnych vefejnych prostranstvi. Hlavni nové trasy inzenyrskych siti lokality jsou vedeny pfi
komunikacich feSeného uzemi. UloZeni jednotlivych inzenyrskych siti musi respektovat pfislusna obecna i oborova
zavazna ustanoveni, pfedevsim musi byt dodrZzeny minimélni vzdalenosti jednotlivych inZenyrskych siti v mistech
jejich soub&hu a kfizeni, viz normové pozadavky dle CSN 73 6005.

Koordinace technické infrastruktury se skladbou uliéniho profilu budou provedeny dle CSN 736005.
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V dalSich fazich projektovych dokumentaci (dokumentace pro stavebni povoleni, pro zadani stavby zhotoviteli,
dokumentace pro provedeni stavby) je nutno provést vytyéeni a ovéfeni stavajicich poloh dottenych inzenyrskych
siti, popf. jejich zafizeni, a respektovat opravnéné pozadavky spravcu téchto siti.

Clenéni a sprava staveb technické infrastruktury

Vodovod - Navrzené feSeni predpoklada propojeni novych verejnych fadi uvnitf feSeného Uzemi se stavajicimi
v priléhajicich ulicich Spindlerova, Lochmanova a 17. listopadu. V kone¢ném stavu tak dojde k zokruhovani
vefejného Fadu lokality v navaznosti na okolni stavajici uliéni Fady. Vefejny vodovodni fad je v sou¢asné dobé
v majetku a spravé firmy TEPVOS s.r.o.

Kanalizace - Ve mésté Usti nad Orlici, sidelnich jednotkach Hylvaty, Oldfichovice a Kerhartice je vybudovana
pfevazné jednotna stokova sit' se spoleénym odvadénim destovych, splaskovych a primyslovych odpadnich vod.
Po obvodé feSené lokality se nachazi stoka jednotné kanalizace, na kterou budou napojeny nové uliéni stoky
v pfipojovacich mistech v ulicich Lochmanova a Spindlerova, pfiemz kanalizadni stoka je v soudasné dobé
v majetku a spréavé firmy TEPVOS s.r.o.

Z hlediska hospodareni s deStovymi vodami je v maximalni mozné mife pozadovéna likvidace srazkovych vod ze
soukromych ploch vsakovanim v feSené lokalité.

Plynovod — Navrzena nova zastavba bude napojena novymi plynovodnimi rozvody a pfipojkami vedenymi pod
novymi &i upravovanymi komunikacemi na stavajici rozvod STL plynovodu v ulici Lochmanova. V sou¢asné dobé
je spravcem plynovodni sité v dané lokalité RWE GasNet, s.r.o.

Kabelové rozvody — Navrhované kabelové rozvody budou vedeny pod plochami vefejnych prostranstvi. Provedeni
jednotlivych kabelovych rozvod( bude, kromé zavaznych predpist, provedeno téZ v souladu s pozadavky spravcl
jednotlivych rozvodd. V ramci feSeného Uzemi dojde k premisténi polohy stavajici trafostanice TS 820. Pozadavky
na jeji provedeni musi téZ odpovidat narokim spravce sité a pravnich predpist (v sou¢asné dobé je spravcem
distribuéni sit¢ NN CEZ Distribuce a.s. )

1.3.3.1 Vodovod

Navrhovana zéstavba v feSeném Uzemi bude zasobovana pitnou vodou pfipojenim na méstskou vodovodni sit,
jez je v majetku a spraveé firmy TEPVOS s.r.o.

Nové vodovodni rozvody, jejich dimenze, material a dal3i technické parametry a provedeni musi kromé platnych
legislativnich pfedpist a norem splfiovat téZ pozadavky stanovené spravcem vodovodni sité v této lokalité.

V feSeném Uzemi budou vodovodni Fady v prostoru vefejnych prostranstvi poloZeny soubézné s navrhovanou
kanalizaci, které budou propojeny na stavajici vodovody v ulicich Spindlerova, Lochmanova a 17. listopadu. Sit
stavajicich i nové navrzenych vodovodu bude zokruhovana.

V nejbliz§im okoli jsou vedeny tyto fady:

- ulici Spindlerova - fad z litiny DN100 z r. 1960-1969
- ulici Lochmanova -fad z PVC DN160 z r. 1987
- ulici 17. listopadu - fad z litiny DN150 z r. 1970 - 1979

- fad z litiny DN250 z r. 1980 - 1989

Napojeni nové feSenych objektl bude provedeno pfes vodovodni pfipojky, kdy z kazdého objektu s jednim Cislem
popisnym bude vedena jedna vodovodni pfipojka. V pfipadé, Ze bude mozno vyuzit pfipojky stavajici a jejich
poloha bude vyhovovat navrhovanym rozvodim ZTI budou tyto pfipojky vyuZity, v opaéném pfipadé budou tyto
pfipojky zruSeny. Fakturaéni méfidla budou umisténa ve vodomérnych Sachtach umisténych pfed jednotlivymi
objekty, popf. v suterénech objektd v mistnostech pro to vy¢lenénych.
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Napojeni na stavajici vodovodni fady jsou v ,Hlavnim vykrese — technické infrastruktury” s Cislem vykresu 2.2
grafické ¢asti oznateny V1 — V4.

Nové vodovodni fady budou provedeny z potrubi z tvarné litiny v dimenzi DN150, &i dle pozadavku spravce sité.

Orienta¢ni bilance potfeby pitné vody pro navrhované objekty a dalSi podrobnosti k ndvrhu jsou uvedeny v Easti
,Odlvodnéni navrhu regulacniho planu®.

1.3.3.2 Kanalizace

Ve mésté Usti nad Orlici, sidelnich jednotkéch Hylvaty, Oldfichovice a Kerhartice je vybudované pfevazné jednotna
stokova sit se spoleCnym odvadénim destovych, splaskovych a prdmyslovych odpadnich vod. Odvedeni
odpadnich vod z feSeného Uzemi je zamySleno tedy do jednotné méstské kanalizacni sité po obvodé feSeného
Uzemi, jez se nachazi v majetku a spraveé firmy TEPVOS s.r.o.

V nejbliz8im okoli navrZenych objektu jsou vedeny tyto stoky jednotné kanalizace:

- ulici Spindlerova - stoka z PVC DN600 z r. 2005
- ulici Lochmanova - stoka z Bet DN600 z r. 1980-1989
- ulici 17. listopadu - stoka z Bet DN800 z r. 1960-1969

- stoka z Bet DN500 z r. 1950-1959

Navrh spoCiva v prodlouzeni stavajici stokové sité do dosahu nové navrhované zastavby. Pribéh bude feSen
v nove navrhovanych komunikacich polozenim stok jednotné soustavy, které budou dopojeny do stavajicich stok
v ulicich Spindlerova a Lochmanova.

Napojeni nové feSenych objektu bude provedeno pfes kanalizacni pfipojky, kdy z kazdého objektu s jednim Cislem
popisnym bude vedena jedna (dle potfeby i vice) kanalizaéni pfipojka. V pfipadé, ze bude mozno vyuzit pfipojky
stavajici a jejich poloha bude vyhovovat navrhovanym rozvodim ZTlI, tyto pfipojky budou vyuzity.

Napojeni na stoku stavajici jednotné kanalizace jsou v ,Hlavnim vykrese — technické infrastruktury® s Cislem
vykresu N.2.2 grafické Casti oznaCeny K1 - K2.

Likvidace deStovych vod

Odtok srazkovych vod do kanalizaéni sité musi byt minimalizovan. SraZkové vody ze stfech a zpevnénych ploch
soukromych pozemku budou likvidovany vsakovanim. Z dostupnych geologickych map vyplyva, Ze se v feSenim
Uzemi nachazeji podlozi piskova, ktera jsou z hlediska vsakovani vhodna. V dalSich navrhovych fazich musi byt
predpoklad vsakovani ovéfen naleZitym prizkumem dle CSN 756010. Pokud by geologické podloZi neumozfiovalo
likvidaci destovych vod vsakem, budou osazeny retenCni nadrze, které budou regulovat objem odtoku deStovych
vod, dle pozadavkU spravce sité.

Srazkové vody z ploch nové navrzenych vefejnych prostord budou odvadény pres klasické uliéni vpusti bez
retardace pfimo do stokové sité. Konstrukéni, technické nebo technologické feSeni zamezi priniku destové vody
z vefejného prostranstvi na soukromé pozemky resp. bloky vymezené RP.

Kanaliza¢ni stoky budou provedeny z potrubi z PVC v dimenzich DN500 a DN400, ¢i dle pozadavku spravce sité.

1.3.3.3 Plynovod

Navrhovana zastavba v feSeném Uzemi bude zadsobovana zemnim plynem z pfipojeni na vefejnou plynovodni sit.
PoZadavky na provedeni vefejného plynovodu budou kromé platnych pfedpisi a norem provedeny dle standard(
spravce plynovodniho fadu. V feSeném Uzemi jsou pfedmétem posouzeni a stanoviska spravce sité, RWE GasNet,
S.r.o.

16



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

Nové navrhovana zastavba bude napojena na stavajici rozvod STL plynovodu v ulici Lochmanova a dale vedena
k jednotlivym mistdm spotfeby.

V nejblizsim okoli jsou vedeny tyto plynovody:

- ulici Spindlerova - NTL rozvod
- ulici Lochmanova - STL rozvod
- ulici 17. listopadu - NTL rozvod

Napojeni na stavajici plynovodni fad je v ,Hlavnim vykrese — technické infrastruktury” s &islem vykresu 2.2 grafické
¢asti oznaceno P1.

1.3.3.4 Elektricka energie

Navrhovana zastavba bude napojena na distribuni sit NN CEZ Distribuce a.s.

V lokalité se nachazi stavajici trafostanice. Tato trafostanice TS 820 22/0,4 kV bude zruSena a bude vybudovéna
nova na vhodngéjSim misté v ramci arealu. TS bude na zakladé technicko- ekonomické analyzy stavajici sité a
novych pozadavki na zasobovani jednotlivych objektli vybavena transformatorem(y) s pfihlédnutim k dalSimu
rozvoiji lokality 22/0,42 kV. Dle vypoctu by mély spotfebu arealu pokryt 2 trafa — 1x trafo 630 kVA + 1x trafo 400kVA.

Skutecny pocet transformatorl a jejich umisténi stanovi spravce sité v souladu s planem rozvoje siti tak, aby se
dosahlo optimalniho vyuziti stavajicich a nové trafostanice, resp. stavajici a nové sité NN.

Pro napajeni arealu budou vytvofeny nové kabelové vyvody NN z nové TS 820. Kabely budou vedeny v chodnicich
tak, aby se pokrylo siti NN celé uvaZzované Uuzemi a mohly byt pfipojeny vSechny nové objekty. Trasy stavajicich
kabeld NN a VO v areélu Perla 1 budou ¢aste¢né demontovany a ¢astecné prelozeny mimo zajmové uzemni
stavby. SkuteCna poloha stavajicich kabell NN a VO bude pfed zahajenim praci vytyCena a na zéakladé jejich
skute¢né polohy a vyuzitelnosti budou pfeloZeny, nebo demontovéany.

Orientacni bilance potieby elektrické energie pro navrhované objekty a dalsi podrobnosti k névrhu jsou uvedeny
v ¢asti ,Oddvodnéni navrhu regulacniho planu®.

Orientani pfedpokladana mozna mista napojeni na stavajici rozvod NN jsou v ,Hlavnim vykrese — technické
infrastruktury“ s islem vykresu N.2.2 grafické ¢asti oznaceny E1 — E4.

1.3.3.5 Spoje

Pfedpoklada se, ze nové objekty budou pfipojeny k telekomunikacni siti prostfednictvim pevného pfipojeni. Podle
pozadavk( na kapacitu pfipojeni jednotlivych objektl a po vybéru poskytovatele tohoto pfipojeni bude vybudovana
kabelova telekomunikacni sit — bud' opticka, nebo metalickd, na kterou budou jednotlivé objekty pfipojeny. Kabely
budou vedeny v chodnicich. Pfipojné body budou navrzeny poskytovatelem telekomunikaéni sluzby.

1.3.3.6 Verejné osvétleni

Stavajici rozvody a lampy vefejného osvétleni v ulicich Lochmanova a 17. listopadu nejsou umistény na pozemcich
planované zastavby. V ramci vystavby bude instalovano VO pro vefejné komunikace podél vychodni a severni
hranice zajmového Uzemi stavby a pro komunikace jdouci pfes zajmové Uzemi. Kromé toho bude vybudovano
verejné osvétleni na pésich zénach areélu.

Pfipojeni na stavajici rozvody VO bude provedeno v nejblizsi lampé, pfipadné bude pro toto uzemi vybudovano
nové zapinaci misto. Zpusob a misto pfipojeni ur€i provozovatel stavajiciho VO.

Podél komunikaci budou kabelové trasy VO spolecné s kabely distribuéni sité NN. V péSi zoné budou vybudovany
samostatné kabelové trasy VO.
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1.3.4. Nakladani s odpady

Veskeré odpady budou shromazdovany, odvazeny a likvidovany obvyklym zplsobem a to odbornou firmou
zajistujici komplexni sluzby sbéru a svozu komunalniho, velkoobjemového, separovaného a nebezpeéného
odpadu.

Komunalni odpad

Odpad produkovany v feSeném Uzemi bude shromazdovan v misté vzniku v nadobéch k tomu uréenych. Odpad
bude pred odvozem uschovan ve stavbach majici odpovidajici technické FeSeni mimo vefejna prostranstvi. Odvoz
bude provadén v pravidelnych intervalech v misté obvyklych a likvidovan zpisobem v misté obvyklém.

Tridény odpad

Tfidény odpad bude shromazdovan na mistech k tomu uréenych ve vefejném prostranstvi. Mista budou navrzena
v dostupné vzdalenosti a v technickém feSeni zajistujici bezpe¢nou likvidaci odpadu. Mista nebudou omezovat
péSi cyklisticky provoz vefejného prostoru.

Ostatni druhy odpadu
Ostatni druhy odpadd produkovanych v Gzemi budou odstrafiovany zpisobem v misté obvyklym.

1.3.5. Ob¢anské vybaveni

V FeSeném (zemi se nevymezuji zadné plochy ob&anského vybaveni ani stavby s timto funkénim vyuzitim. V ramci
funkéni plochy uzemi obytné OB je obCanska vybavenost uvedena jako jedna z moznych funkci.

1.4. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

Resené Uzemi se nachazi v samém centru historického mésta Usti nad Orlici a to v bezprostfednim kontaktu
s historickym jadrem. Lokalita dfive tvofila pfedmésti, kde byla v 19. stoleti zalozena jedna z prvnich prosperujicich
textilnich tovaren ve mésté. Jeji vyjimecna poloha i vyznam co by nejvétSiho zaméstnavatele ji pfedurcily se stat
vyznamnym kulturnim i historickym prvkem mésta. Spolu s vilou majitele situovanou na jizni strané kfizovatky ulic
Lochmanova a 17. listopadu pfedstavuji dualitu odrazejici vyznamnou historickou etapu mésta. Zaroven vak areal
pfedstavuje v rdmci mésta plombu, ktera oddéluje severovychodni ¢ast od centra.

Nize uvedené podminky uréuji sméry ochrany hodnot v Gzemi.
1.4.1. Ochrana kulturnich a historickych hodnot

Aredl Perly 01 pfedstavuje vyjimeCny soubor staveb vznikajicich v riznych €asovych obdobich postupné se
nabalujicich aditivnim zplsobem na sebe. Kazda ¢ast pfedstavuje samostatny skladebny prvek. Jadrem arealu je
kotelna (Blok 01) s navazujicimi halami (blok 02 a 04). V pfedni asti byly vybudovany spravni a vzorkové objekty
(blok 01), postupnou vystavbou pfibyly dalsi dvé haly (blok 02, 04, 05). V zadni ¢asti areélu poté vznikly i
samostatné objekty vénované spravé a zazemi aredlu. Zakladem charakteru mista je smésice riznych vzajemné
provazanych stavebnich struktur.

Z&kladnim principem ochrany neni pouhé zachovani zakladnich signifikantnich prvkd (kotelna, komin), ale
zachovani charakteru jako celku. Struktura stavby charakteristicka riznorodymi méfitky prostor( je propsana
vnové struktufe. Clenéni hal, jejich zazemi, vzajemnych propojovacich chodeb a technického vybaveni je
propsano do nové struktury zastavby. Nové navrhovana vefejna prostranstvi uvolfiuji haly, déli je a upravuji tak,
Ze stoji zcela samostatné. Takova struktura v sobé zachovava kulturni odkaz stavitelli Perly. Pfi napliovani RP
novymi stavbami budou pavodni haly postupné zaclenény nebo dokonce nahrazeny novou stavebni entitou, ale
odkaz zlstava. Predni Cast arealu (blok 01) je zachovan ve své konstrukci a objemu. Predstavuje nositele
architektonickych hodnot, které musi byt zachovany.

Z pohledu pamatkové pécCe si zaslouzi urcity stupefi ochrany pfedevsim historické spravni budovy a strojovna
s kominem (blok 01). Jsou charakteristickym feSenim primyslovych staveb 19. stoleti. Na nékterych fasadach se
dochovaly autentické architektonické prvky a dokonce i celkova feSeni fasad. Vyznamné jsou pfedevsim zachovalé
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stfeSni konstrukce (ocel-dfevéné a ocel-betonové vazniky). V ramci postupné adaptace téchto objektt musi byt
tyto skute€nosti zachovany, chranény a rozvijeny.

Resené tzemi bezprostfedné zasahuje nebo se dotyka méstské pamatkové zény. Vizhledem k charakteru nejstarsi
¢asti popsané v pfedchozim odstavci RP plan oznaduje tuto ¢ast za architektonicky cennou a samotny komin za
vyznamnou stavebni dominantu.

Resené Uzemi zasahuje do plochy méstské pamatkové zény Usti nad Orlici a to v zapadni &asti v oblasti ulice
Hakenova. Stavebni zasahy do Méstské pamatkové zony budou provedeny v souladu s podminkami pro ni
platicimi, resp. budou posuzovany pfisluSnym Ofadem pamétkové péce. Zaroven je feSené Uzemi Uzemim
s archeologickymi nalezy a veSkeré zasahy do stavajiciho terénu podiéhaji oznamovaci povinnosti podle § 22 odst.
2 zakona €. 20/1987 Sb.

1.4.2. Ochrana civilizacnich hodnot

Zakladni mySlenou RP je vnést do feSeného uzemi novou strukturu vefejného prostranstvi véetné odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury. Nové feSeni dopravy zklidni prostor ulic Lochmanova a 17. listopadu a pfedni
Cast arealu se pficleni k centru mésta.

Zakladnim nositelem rozvoje této ¢asti mésta bude nova struktura ulic a nameésti, které budou v parteru vybaveny
sluzbami, obCanskou vybavenosti a drobnou vyrobou. Toto fedeni zajisti, Ze tato nova &tvrt bude Zivou souéasti
mésta. Nebudou zde vznikat mrtva mista se slepymi fasadami nebo Uzemi bez zjevné plnohodnotné funkce.
Prostor urCeny pro novostavby neni uren pro nizkopodlazni individuélni vystavbu. Nové budovy i rekonstrukce
musi mit podobu mésta. Skladba funkci je Siroka a v ploSe aZ na vyjimky neomezena a odpovidajici skladbé
méstského centra.

RP predevsim vymezuje vyznamné koridory cyklistického a péSiho propojeni, zajiStuje prostupnost Uzemi a
odstrafiuje pomysiny Spunt mezi centrem mésta a severovychodnimi &astmi.

1.4.3. Ochrana pfirodnich hodnot

Ochrana obecné

Uzemi je soucasti velice hodnotného tdoli Orlice. Uzemi samotné je sougésti krajinné kulturni osy a je oznageno
za krajinny kulturni pél. Redeni (zemi se nachazi v zastavéné ¢asti mésta, nenachazi se zde zemédéiska pida.
Uzemi je v8ak na bonitované plidné ekologické jednotce 2. tfidy ochrany. V této situaci je vaak celé centrum mésta.

Nové navrhovana struktura je pfedevSim prostupna a z hlediska uzemni stability je lepSi nez stavajici systém.
V ramci novych vefejnych prostranstvi je navrZzena nova zelena struktura vzrostlych stromd, ktera je tvofena
pfedevSim linearnimi prvky doplnénymi skupinovou zeleni. RozSifi se tak zelené plochy v ramci centra mésta.
VétSina ploch je navrZena jako nezpevnéna — dldzdéna tak, aby byl umoznén vsak deStové vody. Navic retenci
v Uzemi zvy$i moznost umisténi vsakovacich téles pod vefejna prostranstvi.

Pro realizaci zamér( bude nutné provést lokalni kaceni vzrostlych drevin. Jedna se pfedevsim o neuspofadané
skupiny strom pfi ulici 17. listopadu u a pfi vjezdu do arealu ze severni strany ze Spindlerovy ulice. Pro naplnéni
RP bude potfeba provést v $irS§im rozsahu asanace uzemi. Vzhledem k r(znému stafi arealu bude potieba provést
asanaci s pfihlédnutim k moznosti vyskytu nebezpeénych latek (azbest, dehet, ropné latky apod.). Pro kaceni a
asanace budou muset byt zpracovany samostatné dokumentace a bude muset byt vydano pfislusné povoleni.

V feSeném Uzemi byla zjisténa hnizdisté ohroZeného roryse obecného, silné ohroZené kafky obecné a silné
ohroZenych druh( netopyrd. Béhem navazujici projektové pfipravy bude pro kazdy zamér zpracovan pfirodovédny
pruzkum dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, ktery navrhne
potiebna opatfeni k ochrané téchto druhu.

Ochrana krajinného razu
Uzemi se nachazi v zastavéném uzemi. Vzhledem k navrzenym regulativim Ize pfedpokladat, Ze celkovy krajinny
raz nebude naruSen. Uzemi je svym rozsahem a vyznamem exponované a ve slozité morfologii mésta hraje svoji
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roli. Je tedy nutné chranit celkové panorama. Charakteristickym bodem je tovarni komin, ktery je po véZi kostela
Nanebevzeti Panny Marie a vézi vily byvalého majitele Perly Hernycha dalsi vyznamnou dominantou.

ViySkové usporadani feSeného uzemi nesmi tyto dominanty popirat a konkurovat jim. Navrzené regulativy udrzuiji
zastavbu v mezich stanovenych UP. VySkové regulativy stanovujici minimaini a maximélni vysku zastavby zajistuji
odpovidajici proporce vefejného prostoru a zaroven vySkové uspofadani odpovidajici centru mésta.

1.4.4. Inzenyrskogeologické zakladové poméry

Zakladové poméry a geologie nebyla samostatné zpracovavana v priizkumu. Pro potfeb RP byla provedena
reSerse dostupnych zdrojii. Jako zdroj byl pouZit server www.geology.cz s citaci 25. 1. 2015. Re$ené izemi nepatfi
do lokality s ddIni innosti nebo do lokality s ukonéenou dini innosti. Nejsou zde Uzemi s hrozbou sesuvu nebo
nestability. Uzemi je v sou¢asné dobé zastavénym tzemim. Nejsou zaznamenany jakékoliv poruchy stavajicich
staveb, a proto je Uzemi povazovano za stabilni.

Geologické poméry .
Pro zjisténi geologickych pomérd bylo vychazeno z geologické mapy 1:50 000. ReSené Uzemi se nachazi ve dvou
geologickych oblastech:

Jizni &ast feSeného uzemi — ulice 17. listopadu a kiizovatka pred vilou tovarnika Hernycha:

- Oblast: Terciér

- Region: Karpatska predhluben

- Hornina: jil vépnity, jil, prachovec, (pisek, Stérk)
Jadro feSeného Uzemi:

- Oblast: Kvartér

- Region: region nerozlisen

- Hornina: pisek, Stérk

Radonové riziko
Informace o radonovém riziku byly zji§tény z mapy radonového rizika 1:50 000. Celkova charakteristika uzemi je
uvedena nize:

- Oblast: Kvartér

- Soustava: Cesky masiv — pokryvné (tvary a postvariské magmatity
- Utvar: Kvartér

- Eratém: Kenozoikum

- Geneze: Fluvialni

- Typ horniny: Sediment

- Hornina: Sediment fluvialni

- Radonovy index: kvartér, hlub$i podlozi nizky, pfevazujici radonovy index 1

Pro navazuijici projektovou pfipravu jsou vySe uvedené informace pouze ramcové. Pro pfipadné projekty je tfeba
provést samostatné prizkumy.

1.5. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostiedi

NavrZzend feSeni nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani pfirodu a krajinu. Pro zajisténi pfiznivého
zivotniho prostredi v budovéach je tfeba dodrzet vSechny platné legislativni, resp. normové pozadavky, které budou
prokazany béhem naslednych stupit projektové pfipravy. Stejnym zpisobem je tfeba postupovat pfi posouzeni
vlivu na okolni stavby - budovy svym provozem nesmi negativnim zpsobem ovliviovat své okoli.

Doprava ve vétSiné uzemi je feSena jako jednosmérna zklidnéna. Dopravni feSeni zajiStuje, ze cilova doprava je

distribuovana tak, aby hlukové dopady byly v ramci platnych limitl. Zarover je navrZzen dopravni systém tak, aby
eliminoval, resp. omezil prijezdnou dopravu na minimum.
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Provoz objektd bude feSen tak, aby jejich provoz byl z energetického hlediska usporny v souladu se sou¢asnou
legislativou. Vytapéni a pfiprava TUV bude feSeno modernimi kotly redukujicimi mnozstvi spalin vypousténych do
ovzdusi. V nésledujici projektové pfipravé bude prokédzan minimaini negativni vliv na ovzdusi.

Splaskové vody jsou z tizemi odvadény jednotnou kanalizaci do COV.

Destové vody jsou Castené vsakovany nezpevnénym dlazdénym povrchem vefejnych prostranstvi. Pfebyte¢na
deStova voda bude odvedena deStovou kanalizaci do vsakovacich nadrzi umisténych pod vefejnymi
prostranstvimi. Voda, ktera nebude vsaknuta, bude odvedena destovou kanalizaci spolu s vodou splaskovou.

Odpady vzniklé vfeSeném Uzemi budou shromazdovany, sbirany, tfidény a likvidovany v misté obvyklym
zplsobem. Uzemi bude vybaveno kontejnery na tfidény odpad. Velkoobjemovy a nebezpeény odpad bude
shromazdovan v misté obvyklym zplsobem (pfedpoklad je sbérny dv(r)

Vefejna prostranstvi jsou opatfena souvislou linearni zeleni a zeleni skupinovou, ktera bude zajiStovat optimalni
klimatické podminky b&hem roku, zvIa$té pak v letnim obdobi.

Novy navrh je v hranicich feSeného Uzemi orientovan na podporu pési a cyklistické dopravy. Obyvatelé nejsou
omezovani ve svém pohybu a vétsina Uzemi je diky zklidnénym komunikacim pfistupna bez potfeby pfekonani
frekventované komunikace. Jsou tak nastaveny optimaini podminky pro rozvoj pinohodnotné méstské struktury.

1.6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,
1.6.1. Ochrana verejného zdravi - hluk

Hlukové zatizeni z provozu objekt(i je omezeno samotnym konstrukénim, resp. provoznim feSenim budov - viz
predchozi kapitola. Upravy povrchi a organizace provozu ve vefejném prostoru byly navrzeny tak, aby se snizil
generovany hluk na minimu. Jedna se predevd&im o pojezdové komunikace s protihlukovym povrchem a
jednosmérnou organizaci dopravy véetné zklidnénych komunikaci.

Néavrhovy stav byl posouzen dopravni a hlukovou studii, které definovala zatiZzeni hlukem z pfedpokladané dopravy.
Aby byla zajiSténa v podrobnosti regulacniho planu ochrana proti nadlimitnimu hluku, musi navazujici projektova
pfiprava spinit nasledujici podminky:

1) Caésti objektd, u kterych je umoznéno funkéni vyuZiti chranéné z hlediska hluku dle zakona €. 258/2000
Sb., v platném znéni, (4. pro bytové domy, stavby pro Skolni a pfed$kolni vychovu a vzdélavani, stavby
pro zdravotni a socialni ucely a funkéné obdobné stavby) a akustickou studii byla vypoctena nadlimitni
hlukovéa zatéZ v denni nebo noéni dobé, budou vyuzity k G¢ellm, které nevyzaduiji ochranu pfed hlukem
v dobé, kdy dochazi k pfekroceni limitu.

2) Knavazujicim stavebnim Ffizenim (zejména stavebni fizeni a fizeni o zménach vyuziti staveb) na
jednotlivé objekty chranéné dle zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni budou pfedlozeny aktualizované
hlukové studie, které budou zahrnovat kromé& hluku z dopravy i hluk staciondrnich zdroju a hluk
souvisejicich parkovacich ploch a parkovacich stani podél vSech navrhovanych i stavajicich komunikaci.
ViypoCty budou provedeny pro vSechny chranéné objekty stavajici i navrhované

3) Vramci bloku 06 je umisténa plocha po parkovani. V pfipadé jejiho realizovani je nutné v ramci uzemniho
fizeni predloZit podrobnou akustickou studii s pfipadnymi protihlukovymi opatfenimi k planovanym
chranénym stavbam

1.6.2. Pozarni ochrana

Vizhledem k tomu, Ze nejsou zndmy presné funkéni pozadavky a architektonické a stavebné technické feSeni
budovy, resp. zadné stavby nejsou RP umistovany, pozarni ochrana budov a jejich okoli je pfedmétem detailniho
navrhu v dalSich fazich projektové pfipravy.
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1.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpe€nosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni
rozhodnuti, téz s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel pozemki dotéenych
vymezenim

1.7.1. Verejné prospésné stavby
Do fe$eného (izemi nezasahuije dle platného UP 7adna vefejné prospésna stavba.

RP nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeCnosti statu a ani nejsou vymezovany pozemky pro asanaci, pro které Ize prava ke stavbam a
k pozemkdm pouze vyvlastnit.

V' RP jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby je uvedeno ve vykrese vefejné prospésnych staveb N.2.4.
1.7.2. Asanace

V feSeném Uzemi se nachazi velké mnoZstvi budov. Nékteré slouZi stale své funkci (bydleni, sluzby), nékteré jsou
bez funk&niho vyuZiti (primyslovy areal Perla 01), nékteré jsou jiz po demolici a jsou v naznacich. Uzemi je
zastavéna plocha mésta. Pro realizaci zaméru je potfeba Uzemi asanovat. Asanace nebude provedena v bloku 08
s pfevazujici bytovou funkci. Asanace se tyk& vyhradné arealu Perla 01, ktery je z pfevazné &asti vlastnéna
méstem.

Asanace je navrzena v rozsahu nezbytném pro realizaci zaméru upravovaném RP, {j. v rozsahu potfebném pro
realizaci vefejné prospésnych staveb a staveb zajidtujici plnohodnotnou méstskou strukturu. Jsou zachovany
hlavné ty asti arealu, které nesou historickou stopu vyvoje primyslového arealu a odkaz doby vzniku. Jedna se
pfedevsim o budovy v bloku 1 (administrativni budova, kotelna, strojovna a komin). Zbyvajici Easti arealu, které
nebudou souCasti vefejného prostranstvi, budou zachovany. Jedna se pfedevsim o €asti vyrobnich hal, které
mohou byt snadno adaptovany.

Rozsah asanaci je znazornén ve vykresu asanaci N.2.5.

Pii asanaci budou odstranény v3echny stavebni a technologické ¢asti budovy véetné pfipojek a ostatnich napojeni
na vefejnou technickou infrastrukturu. Aredlova infrastruktura bude odstrangna. Casti hal, které nejsou uréeny
k asanaci, budou staticky a stavebné technicky zajistény, aby bylo zabranéno jejich degradaci ¢i destrukci. Takto
upravené haly budou ureny k nasledné vystavbé.

Pro budovy nebo &asti budov vymezenych v blocich 01, 02, 03, 04, nelze samostatné vydat rozhodnuti o demolici,
pokud jejich technicky stav dovoluje jejich vyuziti. Budovy vymezenych blokem 01 nemohou byt vzhledem ke svym
kulturnim hodnotam zbofeny a to véetné tovarniho kominu. Na budovy vymezené v blocich 02, 03, 04, 05 mlze
byt vydano rozhodnuti v odivodnéném pfipadé, Ze je odstranéni haly nebo jeji €asti je soucasti rekonstrukce nebo
nové vystavby na jejim pozemku.

1.8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

Pfedkupni pravo pro nize uvedené pozemky nebo jejich ¢asti, které jsou vymezeny jako plochy pro vefejné

prospé$nou stavbu, je zfizeno ve prospéch mésta Usti nad Orlici. Vée se nachazi v katastralnim tzemi Usti nad
Orlici [775274]
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42415 23347 298/2 52/8 883/13
2400/3  2334/5  1608/8 2340/ 1183
2400/9  2334/6 2455/ 883/11 2396/1
2750 2334/1 2436/1 1200 52/9
578 2334/3 145011 389/6 2752
3911 3128 883/10 5212 2554
2334/8  2414/3  883/9 52/1 48071
2334/9  2334/2  883/30 2751 527

1.9. Vyéet izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

RP nahradi v pfesné definovanych plochéch tato Gzemni rozhodnuti

Rozhodnuti 0 umisténi stavby vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury

VySe uvedené znamena, Ze v rozsahu definovaném RP muzou byt stavby a zafizeni vefejného prostranstvi,
dopravni a technické infrastruktury realizovany bez Uzemniho rozhodnuti a to na zakladé Uzemné planovaci
informace, ohlaseni stavebnimu Ufadu nebo na zakladé stavebniho povoleni dle stavebniho zakona.

Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi
Viy8e uvedené znamend, Ze pokud bude v plochach vymezenych RP navrZena stavba nebo zafizeni o funkénim
vyuZziti pro dané plochy pfedepsané, neni tfeba pro tyto plochy samostatné tzemni fizeni.

1.10. Udaje o poétu listd regulaéniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast
Textova ¢ast regulacniho planu obsahuje 25 stranek A4.

Graficka ¢ast
Graficka Cast regulacniho planu obsahuje 6 vykrest slozenych na format A4.

2. UDAJE PODLE ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UZEMNICH ROZHODNUTI
2.1. Druh a ucel umist'ovanych staveb
V8echny stavby a zafizeni vymezené v plochach RP jsou stavby trvalé.

Jedna se o stavby vefejné pfistupné a slouZici vefejnosti, tj. jedna se o stavby vefejné prospésné. Jedné se
predev§im o stavby vefejnych prostranstvich a dopravni infrastruktury.

2.2. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
uliéni a stavebni cary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb,
pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické casti, podlaznost,
vysSku, objem a tvar stavby, zakladni idaje o kapacité stavby, ur¢eni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami)

Stavby a zafizeni mimo plochy Vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v ramci blok(.

Podminky pro umisténi staveb:

Stavby jsou v ramci blokli vymezeny stavebni Carou. Stavebni ¢ara respektuje konstrukéni Elenéni textilniho
zavodu Perla 01, resp. urbanistické kompozi¢ni hodnoty v Uzemi. Navazuji na uliéni Cary a pfedpokladané
sméfovani uliCnich &ar. U nové vymezenych staveb se pak vymezuje odstup od uliéni &ary tak, aby byl zajistén
dostate¢ny pfedprostor napf. pro zajeti auta.
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Podminky pro prostorové uspofadani staveb:
Podrobné podminky pro prostorové usporadani staveb jsou detailné uvedeny v bodé 1.2.2.

2.3. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni staveb na dopravni infrastrukturu tj. na koridory dopravni infrastruktury bude provedeno vjezdy v podobé
zpevnéné komunikaci umoZriujici vjezd automobill a vstup péSich. Tato komunikace bude detailné feSena
v projektové dokumentaci pfislusné stavby. Napojovaci komunikace bude feSena stejnym zplsobem jako pfilehla
Cast verejného prostranstvi urené pro pohyb péSich — tj. bude se jednat o dlazdénou plochu v Urovni péSich
komunikaci. V pfipadé zvySeného obrubnik( bude provedena Uprava hrany obrubniku umozriujici vjezd vozidla.

Napojeni na technickou infrastrukturu bude provedeno pomoci pfipojek na fady technické infrastruktury umisténé
ve vefejném prostoru.

2.4. Podminky pro zménu vyuziti uzemi
Vyuziti uzemi je dano RP. Pfipadnd zména vyuZiti mize byt provedena na zakladé zhodnoceni vysledku
vyhodnoceni moznych dopadl RP a jim navrzenych funkénich vyuziti. Tato zména bude muset byt zhodnocena
v procesu Uzemniho fizeni. Zména je mozna za predpokladu, Ze by celkové zhodnoceni nebylo negativni.

2.5. Podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi

Nejsou stanoveny zvlastni podminky plynouci z RP. Musi byt dodrZeny vSechny pfislusné legislativni predpisy a
normy.

2.6. Podminky pro vymezena ochranna pasma

RP nevymezuje ochranna pasma nad ramec ochrannych pasem vyplyvajici z platné legislativy, norem a predpist.
Podminky pro tato ochranné pasma jsou definovana v pfisludnych legislativach, norméch a pfedpisech.

2.7. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému ekologickeé stability

V feSeném Uzemi se nenachazi prvky uzemniho systému ekologické stability (dale USES). Zelefi navrhovana
v feSeném Uzemi nebude svym charakterem moci vytvofit prvek, ktery by mohl byt zahmut do systému USES.
Nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nepfedepisuji do feSeného Uzemi zadny prvek USES.

2.8. V pripadé potieby stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)
Etapizace v Uzemi je feSena v ramci vykresu N.2.6.

Etapizace je feSena v nékolika krocich vedouci k postupnému vyuZiti a oZiveni arealu Perly 01 smérem od centra
mésta. Etapy v sobé zahrnuji i potfebnou vefejnou infrastrukturu. Postup Etapa | - Etapa Ill je doporuceny a idealni
pro rozvoj uzemi. Neni vSak zavazny a |ze zaCit s jakoukoliv etapou za predpokladu, ze budou realizovany i
nezbytné dopravni a technické opatfeni.

Plochy bez uvedeni etapy ze realizovat nezavisle na ostatnich. Musi vSak byt dodrzeny logické navaznosti (napf.
pfiprava dopravni a technické infrastruktury).

2.9. Technické podminky pozarni bezpe€nosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu

Technické podminky budou FeSeny v dalSim stupni projektové pfipravy.

2.10. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho
zakona

V této fazi nejsou kompenzacni opatfeni znama.
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GRAFICKA CAST REGULACNIHO PLANU

N.2.1 — Hlavni vykres

N.2.2 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura

N.2.3 — Hlavni vykres — dopravni infrastruktura

N.2.4 - Vykres vefejné prospésnych staveb v méfitku katastralni mapy
N.2.5 — Viykres asanaci v méfitku katastrélni mapy

N.2.6 — Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

===

1000
1000
1000
1000
1000
1000

25



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU ,
»REVITALIZACE UZEMi PERLA 01V USTi NAD ORLIC*

TEXTOVA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU
1.1 Udaje o zpGisobu pofizeni regulaéniho planu

Diivody pofizeni requlacniho planu:

Aredl Perla 01 pfedstavuje nejen nedilnou soucast historie mésta, ale i sou¢ast jeho stavebni struktury sousedici
pfimo s historickym centrem. Vzhledem k vyznamu aredlu i k jeho technickym a architektonickym hodnotam mesto
Usti nad Orlici zvolilo regulaéni plan jako nastroj k postupné pfestavbé tzemi.

Regulacni plan vychazi z vysledki soutéze, které urcily urbanistické principy feSeni Uzemi. Z nich vychazeji
regulativy stanovené, které pfedstavuji mantinely pro rozvoj Uzemi. Zajisti kontrolovatelny rozvoj Gzemi a zamezi
priliSnému negativnimu vyuZiti uzemi.

Regulativy predevsim zajisti vznik pinohodnotného bohatého vefejného prostranstvi, které predstavuje zaklad
funkéni méstské struktury (uréuji uliéni profily, davajici podminky pro funkce v Uzemi a zeleri). Zaroven regulativy
ochrariuji zakladni architektonické a urbanistické hodnoty arealu, které byly definovany pfi prizkumech (viz nize).

Regulacni plan vyjma vlastnich regulativi a podminek prebira podminky a regulativy stavajicich nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentaci a podminky uréené organy statni spravy.

Postup pfi pofizeni requlaéniho planu:

Navrh na pofizeni reguladniho planu ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“ (v textu dale jen regulaéni plan
nebo RP) byl spolen& s navrhem zadani predlozen Zastupitelstvu mésta Usti nad Orlici ke schvaleni dne
23.06.2014. Zastupitelstvo mésta na tomto zasedani pod &islem usneseni 665/23/ZM/2014 navrh na pofizeni RP
schvalilo. RP je pofizovan z podnétu Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici a navazuje na urbanisticko-
architektonickou souté? Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici, ktera probihala na prelomu roku 2013 a
2014. Pofizeni RP probiha v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen Stavebni zakon nebo SZ) a v navaznosti na zakonem citované provadéci
vyhlasky.

Pofizovatelem RP je dle § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona Méstsky tfad Usti nad Orlici, odbor stavebniho
Uradu.

Zpracovatelem RR je vitéz urbanisticko-architektonické soutéze Atelier MS plan s.r.o., Praha zastoupeny Ing. arch.
Michalem Sourkem a Ing. arch. Milanem Sevéikem.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem doplnil navrh zadani regulacniho
planu. Tento navrh zadani RP byl projednan v souladu s § 64 stavebniho zakona tj. byl rozeslan k vyjadreni
dotéenym organum a byl vystaven k vefejnému nahlédnuti. Pozadavky dotcenych organd byly do navrhu zadani
RP doplnény. Z fad vefejnosti byla uplatnéna pfipominka od obyvatel ulice Spindlerova, ktera neobsahovala
pozadavek na obsah névrhu zadani RP. V této pfipomince jsou vysloveny obavy z naristu rizikovych faktord
(hluénost, prasnost) z dopravy zplsobenych dopravnim feSenim v lokalité Perla. Tato pfipominka byla vyfizena
sdélenim pofizovatele. Zadani regulaéniho planu doplnéné o uplatnéné pozadavky bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Usti nad Orlici dne 08.09.2014 pod &. usneseni 668/24/ZM/2014.

V souladu se schvalenym zadanim RP zpracovatel zpracoval névrh regulaéniho planu. Jako sou€ast navrhu RP
byla zpracovana hlukova studie, ktera fesi dopady zmén dopravnich tras v centru mésta, dopravni obsluznosti
komercnich objektl a hlukovou z&téZ souvisejici s parkovacim domem. Navrh RP v&etné hlukové studie byl
odevzdan v srpnu r. 2015.
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Navrh regulacniho planu byl projednan podle § 65 a 67 - 69 stavebniho zakona:

Ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zakona se uskute¢nilo dne 24.09.2015 spole¢né jednani s dotéenymi
organy. Textova i graficka ¢ast reguladniho planu byla vystavena k nahlédnuti na stavebnim dfadu M&U
od 08.09.2015 do 24.10.2015 a také byla k dispozici na internetové adrese: www.ustinadorlici.cz (v
zaloZce Perla). Uplatnéna stanoviska dotCenych organ jsou vypofadana v kap. 1.8.

Ve smyslu § 65 odst. 3 stavebniho zakona byl navrh RP od 08.09.2015 do 09.10.2015 vystaven
k vefejnému nahlédnuti na stavebnim Gfadu M&U a také byl k dispozici na internetové adrese:
www.ustinadorlici.cz (v zaloZce Perla). Uplatnéné pfipominky z fad vefejnosti jsou vypofadany v kap. 1.8.
Na zakladé obdrzenych stanovisek a pfipominek byl navrh RP upraven resp. doplnén. Upraveny navrh
RP byl zpracovatelem predan pofizovateli v lednu 2016.

Ve smyslu § 67 stavebniho zakona byl upraveny a posouzeny navrh regulacniho planu vystaven k
nahlédnuti u pofizovatele od 22.01.2016 do 02.03.2016 a také byl k dispozici na internetové adrese:
www.ustinadorlici.cz (v zalozce Perla).

Vefejné projednani se konalo dne 24.02.2016 od 16,00 hod. v Malé scéné v Usti nad Orlici (zaznam
z tohoto jednani je uloZen ve spisu na stavebnim (ifadé Méstského tradu v Usti nad Orlici).

Uplatnéna stanoviska dotéenych organu uplatnéna v ramci fizeni o regulaénim planu dle § 67 stavebniho
zakona byla pofizovatelem vypofadana viz kap. 1.8.

V ramci fizeni o regulacnim planu dle § 67 stavebniho zakona byly z fad vefejnosti podany dvé pfipominky
a jedna namitka. Pofizovatel zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o ndmitkach a
v souladu s § 67 odst. 4 stavebniho zakona vyzval dotcené organy, aby k nim ve Ihté 30 dnl uplatnily
stanoviska (zaslané vyhodnoceni obsahovalo také vyhodnoceni pfipominek vefejnosti uplatnénych dle
§ 65 odst. 3 stavebniho zakona). Stanovisko podali Obvodni barisky ufad, Ministerstvo obrany, sekce
ekonomicka a majetkova a Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, tyto
stanoviska neobsahuiji pfipominky. Déle pofizovatel obdrzel stanovisko od M&U Usti nad Orlici, odboru
Zivotniho prostfedi, ktery se vyjadfil k vyhodnoceni pfipominky €. 22 spolku SPOUSTI a k pfipomince €. 1
pani Dany Holubarové a pana Jifiho Holubare.

V pfipomince ¢&. 22 spolku SPOUSTI je doporuovano zvazit zakaz vysadby neplvodnich dfevin a
soucasné zakaz vysadby jehlicnanC i mimo stromofadi. Na zakladé této pfipominky byl regulativ tykajici
se zelené zmirnén — je mozn4 vysadba jehliénaté zelend. K tomuto odbor Zivotniho prostfedi M&U Usti
nad Orlici uvadi, Ze do navrhu regulaéniho planu nedoporucuje zaradit vysadbu jehli¢natych strom( —
prostorové umisténi liniové vysadby omezuje Uzky uliéni parter a zjevné bude pfi realizaci jesté jeji
umisténi omezeno ochrannymi pasmy siti. Pro takovou vysadbu bude nutné pouzit malokorunné kultivary,
pfipadné sloupovité kultivary listnacu, jejichz koruna se da alespon ¢aste¢né omezovat obvodovym
fezem, coz je u jehliénand zasadné fatalni. Proto jsou zde nevhodné. Pofizovatel sdéluje, Ze uvedeny
regulativ byl zmimén, aby nesvazoval mozné Feseni zelend v feSeném Uzemi. Upravou regulativu je
roz§ifeno spektrum zeleng, ktera muze byt v Uzemi pouzita.

V pfipomince €. 1 pani Dany Holubafové a pana Jifiho Holubare je upozoriiovano na nedostateény navrh
zelené v feSeném uzemi. Ktomuto odbor zivotniho prostfedi M&U Usti nad Orlici uvadi, ze ve
vyhodnoceni pfipominky je uvedeno, Ze navrh zelenych ploch je dostate¢ny, i vzhledem k mnozstvi zelené
v okoli feSené plochy. Z hlediska fragmentélniho mnoZstvi drobnych ploch zelené a jeji kvality, ktera je
silng ovlivnéna mnoha negativnimi faktory je mozné centrum Usti nad Orlici povazovat za vyrazné
zastavéné Uzemi bez vyznamné zelené. Pfipominku ob&and doporuCujeme brat v Gvahu a rozsifit
mnozstvi zelenych ploch na Ukor ploch zpevnénych. Pofizovatel sdéluje, Ze regulacni plan, tedy i rozsah
vefejné zelend, vychazi z navrhu, ktery zvitézil ve vefejné architektonické soutézi o navrh s nazvem
_Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“. Uzemije rozSifenim centra mésta a vzhledem k charakteru
vefejnych prostranstvi povazujeme soucasné feSeni za dostateCné. Navrh zelené neni v rozporu
s legislativou a oproti souéasnému stavu se podil zelené zvySuje. Formulace ,i vzhledem k mnozstvi
zelené v okoli feSené plochy” je z vyhodnoceni pfipominky vymazana.

Kompletni vyhodnoceni uplatnénych pfipominek a namitek z fad vefejnosti je zpracovano v kap. 1.8.
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu regulaéniho planu s poZadavky dle § 68 stavebniho zakona a
dopracoval odlivodnéni regulacniho planu. Navrh na vydani regulaéniho planu s jeho oddvodnénim
pfedloZil pofizovatel v souladu s § 69 odst. 1 stavebniho z&kona dne 18.04.2016 na jednéni Zastupitelstva
mésta Usti nad Orlici.
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PouZité podklady: ]
- Archivni dokumentace a zaméfeni (Usti nad Orlici, 2013)

- Plan vyuziti Perly v kontextu rozvoje mésta Usti nad Orlici (RNDr. Renata Sedova, 2011)

- Specifikace zaméru Perla Usti nad Orlici (RNDr. Renata Sedova, 2012)

- Katastralni mapa (Usti nad Orlici, 2014)

- Geodetické zaméfeni arealu v rozsahu potfebném pro RP (ing. Martin Varous, 2014)

- Vyskyt siti - kanalizace, vodovod, VO (TEPVOS s.r.0. Usti nad Orlici, 2014)

- Uzemné analytické podklady Usti nad Orlici (Usti nad Orlici, 2012)

- Uzemni plan mésta Usti nad Orlici 2006 (Roman Koucky architektonicka kanceléF s.r.o., 2006)

- Uzemni plan mésta Usti nad orlici 2014 (UP-24 urbanisticky ateliér, ing arch. Vlasta Polagkova, 2014)

- Dopravni studie, mésta Usti nad Orlici (Ateliér DUK s.r.0., 2013)

- Stavebné technické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.0., ing. Martin Studnicka, 2014)

- Architektonické a stavebné historické zhodnoceni areélu Perla 01 (MS Plan s.r.o., Akad. arch. Pavel
Hfebecky, 2013)

- SoutéZni navrh Revitalizace Gizemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014)

1.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahu,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou
Uzemniho rozvoje a zasadami Uuzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich planu téz
souladu s uzemnim planem

1.21. Soulad regulaéniho planu s politikou Gizemniho rozvoje

Resené (zemi je v bezprosttedni blizkosti dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 schvalené
usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.04.2015 rozvojové oblasti 0S8 Rozvojova osa Hradec Kralové/Pardubice-
Moravska Trebova-Mohelnice-Olomouc-Pferov. RP respekiuje tuto rozvojovou osu a reaguje na pfipravovanou
rychlostni komunikaci R35 a zelezniéni traté. RP vyuziva souCasné nevyuzivané Uzemi a v navaznosti na tuto
rozvojovou osu navrhuje kapacitni plochy se smidenou funkci umoZiujici bydleni i drobnou vyrobu a sluzby a
souvisejici rozvoj vefejné infrastruktury pfi sou¢asném zachovani hodnot tzemi.

Uzemim prochazi stévajici transevropsky multimodalni koridor IV. TEMMK Zelezniéni. Kromé tohoto koridoru
Gzemi protina nékolik navrhovanych dopravnich koridord, a to koridor konvenéni Zeleznice AGC a AGTC (ZD7
Koridor Pardubice-Ceska Tfebova-Brno) a koridor kombinované dopravy AGTC (KD1 — C 59 Miedzylesie (Polsko-
PKP)-Lichkov-Usti nad Orlici(1. TZK)). Zaroveri je v blizkosti fe$eného Uizemi navrzen koridor rychlostni silnice R35a
Usek Sedlice (Hradec Kralové)-Vysoké Myto-Moravska Trebova-Mohelnice (E442). Regula¢ni plan respektuje tyto
navrzené koridory a svym navrhem podporuje funkéni skladbu Uzemi a jeho vazby na dopravni infrastrukturu
z hlediska $irSich vztah(.

Regulaéni plan Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho
prirozeného vyuzivani, ochrany zivotniho prostredi a historickych hodnot. Navrh ploch podporuje cile a Ukoly a
napliuje republikové priority stanovené PUR CR.

1.2.2.  Soulad navrhu regulaéniho planu se zasadami uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje byly vydany dne 29.04.2010 a nabyly ucinnosti dne 15.05.2010. Dne
17.09.2014 byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje — aktualizace €. 1, nabyly ucinnosti dne
07.10.2014.

STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Regulacni plan respektuje krajské priority Uzemniho planovani. Podporuje hospodarsky rozvoj kraje vymezenim
ploch smidenych obytnych — specifickych a socialni soudrznost obyvatel transformaci stavajici tzemni bariéry
byvalé textilni spoleCnosti. Regulacni plan sleduje pfedevsim vyvéazenost, udrzitelnost a realnost navrhovaného
rozvoje. Svou polycentrickou strukturou navrh RP podporuje vyznam mésta Usti nad Orlici jako jednoho ze
spadovych center Pardubického kraje. Regulacni plan respektuje stavby pro zlepSeni dopravni infrastruktury kraje
(R35) a podporuje napojeni mésta na tuto rychlostni silnici. Je navrzena zména dopravni obsluznosti centra mésta,
ktera ma pozitivni dopad na bezpeény a bezkolizni provoz ve mésté. Navrh vytvari podminky pro zachovani
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pfirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot Gzemi, pracuje v intravilanu mésta a vytvafi citlivé doplnéni struktury
sidla bez vyrazného naruseni kvality prostiedi. RP vyrazné nezatizi Gzemi hlukem ani Skodlivymi latkami v ovzdusi.

Navrh regulacniho planu navrhuje vyznamné plochy vefejného prostranstvi pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel,
vCetné ploch sidelni zelené. Hlavni zasadou navrhu je maximalni mozné vyuziti stavajicich ploch a objektt bez
zbyteCného naruseni Uzemi. Vyuziva stavajici objekty pro pfestavby a navrhuje kapacitni dopravni a technickou
infrastrukturu zajistujici obsluznost uzemi.

ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH VPUR A
VYMEZENi ROZOVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH OS ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO
VYZNAMU

ZUR zpfestiuiji rozvojovou osu 0S8, ORP Usti nad Orlici lezi vné tohoto koridoru. RP svym navrhem reaguje na
budouci zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi diky budouci rychlostni komunikaci R35 a na nasledné potfeby
kapacitnich rozvojovych ploch a navrhuje smiSené plochy obytné specifické s moznosti bydleni a podnikani.
Zarovef navrhuje Upravy dopravni obsluznosti mésta pro zklidnéni téZké dopravy v jeho centru.

ZUR vymezuji rozvojovou oblast krajského vyznamu OBK 2 Ceska Trebova — Usti nad Orlici. RP sleduje tuto
rozvojovou oblast a ve smyslu stanovenych zasad pro usmériovani Uzemniho rozvoje navrhuje plochy bydleni
v centru mésta a nabizi vyuziti uzemi pro drobné podnikani. Velké logistické aktivity v Uzemi zakazuje, aby se
soustfedily ve vhodnéjSich polohach ve vazbé na Zelezniéni trat. RP respektuje pozadavky na ochranu méstské
paméatkové zoény Usti nad Orlici a obecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

RP podporuje mésto Usti nad Orlici jako stfedni centrum osidleni kraje oznadené Zasadami izemniho rozvoje. RP
nabizi v feSeném Uzemi plochy pro regionalni obsluzné funkce jakou je Skolstvi, zdravotnictvi a kultura a pro
rozvijeni ekonomickych aktivit ve mésté za pfedpokladu ochrany kulturnich a spoleéenskych hodnot tzemi.

ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZEN{ SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO
VYZNAMU

ZUR nestanovuji na izemi mésta Usti nad Orlici specifickou oblast krajského vyznamu. RP respektuje nadfazenou
dokumentaci.

ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO
VYZNAMU

ZUR zptestiuji koridor rychlostni silnice R35, Usti nad Orlici leZi v blizkosti tohoto koridoru. Zarovesi ZUR zptesfiuje
koridor ZD7 v $ifce 600 m a respektuje koridor KD1 vymezeny v PUR. RP tyto koridory respektuje a navazuje na
n&j vymezenymi plochami smigenymi obytnymi — specifickymi. ZUR dale vymezuje plochy a koridory dopravy
nadmistniho vyznamu. V blizkosti feSeného Uzemi je vymezena Uzemni rezerva koridoru pro umisténi stavby
prelozky silnice 1/14 Usti nad Orlici. RP tuto rezervu respektuje a zohledfiuje ji v navrhu feeni dopravni obsluznosti
Uzemi. RP respektuje stavajici plochy a koridory technické infrastruktury a plochy a koridory skladebnych &asti
Uzemniho systému ekologické stability. RP svym névrhem tyto plochy a koridory neovliviiuje.

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT

Reeni Uizemi se nachézi v zastavéném Uzemi v centru mésta, lezi mimo pfirodni hodnoty Gzemi kraje, RP tyto
hodnoty v pIné mife respektuje, podporuje maximalni moznou pfestavbu stavajicich nevyuZivanych staveb,
nenarusuje krajinny raz Gzemi stanovenim maximalni mozné vysky staveb a lokéalnich dominant.

RP respektuje méstskou pamatkovou zénu Usti nad Orlici. Navrzen struktura zastavby $etrné dopliiuje osidleni
centra mésta a navazuje na okolni zastavbu. RP stanovuje limity rozvoje uzemi a vytvafi podminky pro dalSi
ekologicko-stabilizagni opatfeni. Sleduje mistni cestovni ruch a navrhuje plochy pro umisténi sluZeb pro cestovni
ruch a kulturu a doprovodné fce. RP sleduje civilizaéni hodnoty uzemi a navrhuje Clenéni Uzemi tak, aby byla
podporena stavajici funkce centra mésta a zajisténa bezkolizni dopravni obsluznost.

VYMEZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

RP vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, navrhuje intenzivni rozvoj Uzemi, nezasahuje do cennych
krajinnych partii. Jsou navrzeny plochy sidelni zelené navazujici na strukturu zelené mésta. Uvazlivé rozviji
a usmérfiuje vyrobni innost tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostfedi.

29



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNI UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

ZUR Pardubického kraje nevymezuje na feseném izemi zadné vefejné prospé$né stavby, opatfeni a ani asanaéni
Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. RP respektuje nadfazenou
dokumentaci.

STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
OBCI

ZUR nevymezuje na fedeném (zemi zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné planovaci
¢innosti obce. RP respektuje nadfazenou dokumentaci.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANi

Redené Uzemi neleZi v Zzadné ploe ani koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KIERYCH VJE,PORI'ZENi A VYQANi REGULACNIHO PLANU ORGANY
KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
ZUR takové plochy nestanovuje. RP respektuje nadfazenou dokumentaci.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVAN{ O ZMENACH JEJICH
VYUZITi PORIZENi A VYDANI REGULACNHO PLANU NA ZADOST
ZUR takové plochy nevymezuje. RP respektuje nadfazenou dokumentaci.

ZADANI REGULACNIHO PLANQ
Zadani regulacniho planu se v ZUR nestanovuje. RP respekiuje nadfazenou dokumentaci.

STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
ZUR poradi zmén nestanovuje. Jsou stanoveny priority v oblasti dopravy, které RP respektuje.

Podstatné zasady pro izemni rozvoj Usti nad Orlici jsou graficky znazomény ve vykrese 1.2 — Vjkres ploch
a koridord nadmistniho vyznamu, vykres ploch a koridor( pro provéfeni Gzemni studii a vykres I.4 — V/ykres vefejné
prospéSnych staveb a opatfeni.
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i ::Sv':,)"'«
. /Usti nad Orlici

USTnO

Obr. — vyfez vykresu |.4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje - aktualizace ¢.1.
1.2.3. Soulad regulaéniho planu s tzemnim planem mésta

Uzemni plan mésta Usti nad Orlici byl schvalen Zastupitelstvem mesta Usti nad Orlici dne 09.10.2006 pod ¢islem
usneseni 846/2006. NiZe je uveden soulad RP a UP ve ¢lenéni kapitol platného UP.

000 Zakladni Gdaje, Sirsi vztahy
RP je v souladu. Re3ené Uzemi je v ramci mésta a jeho SirSich vztah malych rozmérd. Jeho feSeni nema vliv na
SirSi vztahy mésta a neni v rozporu se zakladnimi udaji.

100 Krajina, Pfirodni podminky (nezastavitelné uzemi)
RP je v souladu. ReSené uzemi je v zastavéném uzemi. ReSené Uzemi nema vliv na krajinu a pfirodni podminky.

200 Mesto, Historické podminky (zastavitelné uzemi)
RP je v souladu. NavrZena struktura a zastavba respektuje UP ve ¢lenéni mésta na uzemi stabilizované, rozvojové
a transformaéni.

V uzemich stabilizovanych jsou navrzeny budovy objemové a typové shodné s budovami sousednimi. Jsou
zastavovany pouze proluky a je dopliiovana existujici stavebni struktura.

V uzemich transformacnich jsou v souladu s UP navrZzeny nové struktury a tvary tak, aby byl zachovan charakter
a kontinuita vefejnych prostranstvi v centru mésta.

V feSeném uzemi se nenachazeji rozvojové plochy.

V souladu s UP RP urCuje pouze objemové charakteristiky novych budov a regulativy ochrafiuje paméatkové
hodnoty v Gzemi a to u budov, které nejsou pamatkové chranéné.
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300 Funkce Uzemi, Hranice zastavitelného Gizemi a Lokality

RP je v souladu. Re$ené tizemi se nachézi v zastavéném (izemi. RP prebira &islovani a nazvy Lokalit mésta véetné
jejich charakteru. Navrzené funkéni fedeni je v souladu s UP, protoZe RP jej bezezbytku pfebird a dle moznosti
dané UP upfesfiuje.

400 Rozvojovy potencial
RP je v souladu. ReSené Uzemi je svoji pfevaznou ¢asti lzemim transformacnim a navrzenymi zasahy naplfiuje

pfedepsany charakter. V souladu s UP RP davéa téZisté navrhu do struktury vefejnych prostranstvi, ktera jsou
vefejné pfistupna.

RP prebira navrzené VPS v ramci feSeného Uzemi a upfesfiuje jejich polohu a rozsah.

500 Krajinna infrastruktura, Uzemni systém ekologické stability ]
RP je v souladu. ReSené Uzemi je zastavéné a nezasahuje do krajinné infrastruktury a ani do USES.

600 Dopravni infrastruktura

V souladu se Zadanim RP doslo ke zméné dopravniho systému v feSeném Uzemi. DoSlo ke pfelozeni mistnich
komunikaci typu C1 z ulice Lochmanova a 17. Listopadu do nové navrzené komunikace (znaCeno v RP vétev A)
korespondujici s VPS 12. Tato zména ma za cil zklidnéni dopravy v centru a reaguje na jiz provedené zmény
dopravniho systému (ulice Pfikopy). Ostatni dotéené komunikace v centru mésta jsou v souladu s nové
zpracovanou dopravni koncepci mésta (Dopravni studie, mésta Usti nad Orlici - Ateliér DUK s.r.o., 2013).

700 Technicka infrastruktura

RP je v souladu. Re$ené (zemi se nachazi v souvisle zastavéném Gzemi a i dnes se jedna o zastavéné tzemi.
Nové navrzend technicka infrastruktura byla napojena na stavajici patefni trasy a je feSena v souladu
s podminkami UP.

800 Ekonomicka infrastruktura
RP je v souladu.

900 Limity uzemi a problémovy vykres
RP je v souladu. V rdmci dokumentace je prokazana koordinace s vykresem limit.

1.3 Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu, popiipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho piepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

Nasledujici tabulka pfehledné uvadi vyhodnoceni Zadani RP. Sloupec pozadavky uvadi pozadavky a podminky
pfevzaté ze Zadani RP. Sloupec Vyhodnoceni struéné uvadi zplsob spinéni véetné odkazu.

POZADAVEK

VYHODNOCENI

Vymezeni pozemkd pro bydleni,
verejna prostranstvi, obéanskou
vybavenost, drobnou vyrobu,
sport a rekreaci, dopravni
infrastruktury, technické
infrastruktury

Funkéni vymezeni bylo pfevzato z UP a obsahuje v sobé vSechny
uvedené funkce. Vhledem ke snaze zajistit Sirokospektralni funkéni
skladbu v rdmci z&stavby, byla zvolena polyfunkéni struktura namisto
déleni na monofunkéni plochy.

Pozemky budou napojeny na
verejné pfistupnou komunikaci

Vlymezené bloky jsou napojeny na vefejné prostranstvi a
prostfednictvim nich na dopravni infrastrukturu.

Na vymezenych pozemcich budou
moci byt odstavena auta

ViSechny bloky byly vymezeny tak, Ze na nich bude realizovano
odstavovani vozidel.

Prostorové usporadani navaze na
soutéz o navrh ,,Revitalizace
uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici”

Né&vrh regulace bezprostfedné navazuje na feSeni pfedstavené
vitéznym soutéznim navrhem. Byla dodrZena stavebni struktura i
struktura vefejnych prostranstvi. Zaroven byla dodrzena i zakladni
filozofie navrhu a to maximainé vyuzit, rekonstruovat, nebo adaptovat
stavajici konstrukce a stavby.
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POZADAVEK

VYHODNOCENI

Navrhnout prostory tak, aby jejich
méfitko odpovidalo méfitku a
prostorové strukture stavajiciho
centra a aby svoji pestrosti
obohatily a rozsifily celkova obraz

Z hlavniho vykresu je patrno, Ze navrzené blokové schéma svymi
parametry odpovida velikostem blokii mésta. Parametry vefejnych
prostor( bezprostfedné navazuji na uli¢ni sit mésta.

MoZna vyuziti jsou natolik Siroka, ze poskytuji spektrum méstskych
funkci. Vyjma ob&anské vybavenosti jsou zcela vylouceny
monofunkéni plochy, takZe pestrost vefejného prostoru je zaruéena.
Naopak mira regulace nesvazuje navazujici projektovou pfipravu,
pouze ochrafuje hodnoty vefejného prostranstvi.

Navrhnout zastavbu verejné
prostory formovat s ohledem na
moznost rekonstrukce a vyuziti
vhodnych stavajicich objektu,
dokladajici pivodni industrialni
charakter uzemi

Zakladnim principem navrhu je zachovani a znovu vyuziti stavajicich
konstrukci a budov v pokud mozno nejvétsi mife.

V textové &asti v kap. 1.2.2. RP jsou definovany budovy nebo jejich
Casti, které maji byt zachovany nebo rekonstruovany. Zarover ve
vykresu asanaci N.2.5 jsou zobrazeny Casti arealu Perla 01 uréené
k asanaci a zarovei ¢asti budovy, které jsou uréené k ponechani
vCetné mist s nutnosti statického a stavebné technického zajisténi.
Blok 01 v€etné hlavniho tovamiho komina jsou chréanény jako
dominanty

Provérit bezpecné pési propojeni
pfes komunikaci v ul.
Lochmanova z dlivodu propojeni
feSeného Uzemi s historickym
centrem mésta

Ulice Lochmanova je feSena jako zklidnéna komunikace kategorie D.
Pres Uzemi jsou navrzeny pési prichody spojujici areal s centrem,
hlavni pési tahy se pfedpokladaji smérem k Hernychovo vile a déle do
historického centra a smérem k po3té (ulice Hakenova) a dale do
historického centra.

Provéfit moznost umisténi
sportovnich ploch

Umisténi sportovnich ploch bylo ovéfeno. Sportovni plochy coby
obcanskou vybavenost Ize navrhnout v ramci zastavby. Vzhledem

k charakteru Uzemi a jeho predpokladanému vyuZivani vsak neni
vhodné umistovat oteviena sportovisté. V ramci vefejného prostranstvi
je v8ak mozné umistit mala détska hiisté.

Navrhnout feseni prostoru pred
objektem ¢.p. 1400 a ¢.p. 78

Néavrh je patrny z vykresové dokumentace. V prostoru pfed poStou
byla navrzena plocha pro moznou vystavbu a v prostoru u kasny je
pfevzato stavajici feSeni, které je hodnoceno, jako vhodné.

RP budou zavazné stanoveny:
stavebni ¢ary a uli¢ni ¢ary;
maximalni a minimalni vysky
zastavby s moznosti lokalnich
dominant; zakladni hmotové
feSeni budov

Jednotlivé regulativy v pozadavku jsou definovany v textové ¢asti v
bodé 1.2.2. RP.

Urceni zpusobu ochrany
architektonickych, pfirodnich a
civilizaénich hodnot v Uzemi

Jednotlivé regulativy v pozadavku jsou definovany v textové Casti
v bodé 1.2.2. RP.

Zapracovani pozadavki na
ochranu archeologickych nalezti a
pamatkové zony, resp. zohlednéni
vyskytu hnizdist' ohrozenych
druhd.

Jednotlivé regulativy v pozadavku jsou definovany v textové Casti
vbodé 1.4.1.21.4.3.RP.

Jmenované poZadavky byly zapracovany do textové ¢asti.

Pozadavky na reseni veiejné
infrastruktury (pfelozky
inzenyrskych siti, lokalizace

Jednotlivé regulativy v pozadavku jsou definovany v textové Casti v
bodé 1.3.3. RP

33




REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi

Regulaéni plan

POZADAVEK

VYHODNOCENI

objektu technickeé infrastruktury,
podminky pro rozvoj dopravni
infrastruktury)

V ramci vykresové dokumentace byl proveden samostatny vykres
technické infrastruktury, kde jsou patrné pfelozky, ruSené a nové
objekty technické infrastruktury. Jedna se o vykres N/2.2.

Navrhnuti dopravniho rezimu
obsluhy s vymezenim dopravniho
prostoru, parkovacich ploch a
ploch pro pési a zelen

Jednotlivé regulativy v pozadavku jsou definovany v textové ¢asti
v bodé 1.3.2. RP.

V ramci vykresové dokumentace byl proveden samostatny vykres
dopravni infrastruktury, kde jsou definovana vefejna prostranstvi a
v nich pak koridory dopravni infrastruktury véetné parkovacich stani

Reseni dopravy s ohledem na
zklidnéni ulic Lochmanova, 17.
Listopadu a Pfikopy

Navrh dopravy pfinesl redistribuci dopravy do jednosmérnych
komunikaci

Je tak roz8ifena zklidnéné zdna historického centra. Doprava
v feSeném Uzemi je navrZena jako jednosmérna.

Vyfresit podminky zklidnéni centra
mésta a propojeni feSeného Gzemi
s historickym centrem

Pro zklidnéni centralni ¢asti mésta byla zvolena redistribuce dopravy
v jednosmérnych komunikacich. Zaroveri byla sniZzena dovolena
rychlost. Pfes Gizemi jsou navrzeny péSi priichody spojujici areal

s centrem, hlavni pé&Si tahy se pfedpokladaji smérem k Hernychové
vile a dale do historického centra a smérem k posté (ulice Hakenova)
a dale do historického centra.

Reseni negativnich dopadu hluku
na fesené tizemi (hlukova studie)

Hlukova studie byla zpracovana (CR Project, 2015, a AWAL, 2015)
vysledky studie byly zapracovany do RP. Hlukova studie je v souladu
se zadanim.

Pozadavky na verejné prospésné
stavby

PoZadavky na rozsah vefejné prospésné staveb jsou uvedeny
v textové Casti v bodé 1.7 RP. Jedna se pfedevsim o Vefejnou
infrastrukturu.

PoZadavky na asanace

PoZadavky na asanace jsou uvedeny v textové ¢asti v bodé 1.7 RP.
Jedna se predevsim o Upravu Uzemi a o ochranu nékterych
vyznamnych budov nebo jejich ¢asti nesoucich historicky a kulturni
odkaz areélu Perla 01

Pozadavek na funkéni regulaci
vychazejici z platného UP

s navaznosti na pfipravovany UP
(UP-24, ing. arch. Polackova)

RP byl zpracovavan v soub&hu projednani nového UP, ktery ma
v plném rozsahu nahradit stavajici platny UP. Z téchto divodd byl RP
pfipravovan v koordinaci s novym UP.

Vyhodnoceni RP ve vztahu ke
zvlastnim pravnim piedpistim.

RP neni v kolizi s z&dnymi dotCenymi zajmy chranénymi zvIastnimi
pravnimi pfedpisy.

Pozadavek na nahrazeni tizemnich
rozhodnuti: o umisténi stavby (s
vyjimkou staveb vyzadujici
posuzovani vlivu na ZP); 0 zméné
vyuziti izemi; o déleni a scelovani
pozemkd

RP obsahuje podminky pro nahrazeni uzemniho rozhodnuti v rozsahu
umisténi stavby vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury.

RP obsahuje podminky pro nahrazeni uzemniho rozhodnuti 0 zméné
vyuZiti azemi.

Podminky pro nahrazeni izemniho rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemkU( nebylo ur€eno vzhledem k riznym zpusobim etapizace a
potencialnim stavebnikim a jejich potfebam.

Pozadavek na posuzovani vlivl
zaméru obsazeného v regulaénim

V této fazi nebylo zpracovano.
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planu na zivotni prostfedi podle
zvlastniho pravniho predpisu,
véetné pfipadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Pozadavky na planovaci smlouvu | PoZadavek nebyl zadan. V ramci RP nebylo feSeno.
a dohodu o parcelaci
Pozadavky na uspoiadani obsahu | PoZadavek byl splinén. Hlavni vykres byl navic pro pfehlednost
navrhu regulaéniho planu a rozdélen do tfech samostatnych vykrest: N.2.1. Hlavni vykres, N.2.2.
obsahu od(ivodnéni s ohledem na | Dopravni infrastruktura, N.2.3. Technicka infrastruktura

charakter uzemi a problémy

k feSeni véetné méritek vykresi a
poétu vyhotoveni

1.4 Zdivodnéni navrzené koncepce reSeni
1.4.1. Urbanisticka koncepce

Zakladni principy )
Zakladni principy vychazeji ze soutéZniho navrhu Revitalizace Perla 01 v Usti nad Orlici a jsou specifikovany v péti
bodech:

Doprava

Ukolem nového dopravniho fedeni je celkové zklidnéni dopravy v fe$eném tzemi a zvy$eni bezpednosti pro pési,
pro které je navrzena maximalni prostupnost Uzemi. Zklidnéni je zajisténo redistribuci dopravy, kterd je
v sou¢asném stavu soustfedéna do ulic Lochmanova a 17. listopadu, a celkovém snizeni dovolené rychlosti
v Uzemi. Zaroven diky zméné dopravniho systému mésta bude z Uzemi vylou¢ena autobusova doprava a doprava
nad 3,5 t bude povolena pouze na zvl&stni povoleni vydané méstem.

Hlavni komunikace vedou cilovou dopravu z okrajovych ¢asti mésta na centrélni parkovaci plochy — Namésti miru
a na parkovisté navrzené v bloku 06. Ostatni komunikace pak distribuuji dopravni obsluhu k jednotlivym budovam
po vyvySenych komunikacich, kde dopravni prahy zajistuji zklidnéni. Prijezdna doprava je navrZzenym dopravnim
systémem omezen a redukovana na minimum.

Dopravni koridory jsou souéasti vefejného prostranstvi, které je v8ak primarné ur€eno pro pési. Komunikace nesmi
tvofit bariéru, jsou soucasti vefejného prostranstvi a zpravidla jsou v urovni pochozich ploch. Najezdy na tyto
komunikace ze standardné feSenych obsluznych komunikaci budou provedeny postupnymi stavebnimi najezdy,
tak aby byl eliminovén hluk z dopravy.

Odstavovani vozidel je vzdy feSeno na soukromych pozemcich vymezenych blokem nebo jinym zpisobem mimo
verejné prostranstvi. Parkovaci plochy jsou vymezeny nejen ve vefejném prostranstvi ale i v jednom z bloku.
Parkovani vozidel je navrzeno ve vefejném prostranstvi a v bloku 06 a to na mistech a v poctech k tomu ur¢enych.

P&si a cyklisticka doprava se odehrava ve vefejném prostranstvi. Navrh ve své skladbé vefejného prostranstvi
nabizi Siroke spektrum pesich tras a propojeni, tak aby byla zajisténa maximalni bezpecnost a propustnost tzemi.
V feSeném Uzemi je navrzen zakladni koridor cyklistickych tras pfevzaty z UP.

Struktura
Plvodni areal Perla 01 proti méstské struktufe predstavuje nepomérné velky blok predstavujici neprostupnou
bariéru ve struktufe mésta. RP navrhuje vytvofeni nové méstské struktury, ktera se svymi parametry bude bliZit
pfilehlym méstskym Ctvrtim. Jsou navrzeny nova vefejna prostranstvi vymezujici samostatné bloky. Vefejna
prostranstvi navazuji na stavajici ulice a namésti. Skladba vefejnych prostorl se bliZi svoji skladbou méstskym
centrim — jedna se tedy o hlavni ulice (bulvary), ulice, ulicky, namésti parky. Tato skladba zajisti kontinuitu
vefejnych prostranstvi v centru mésta, které se tak muze rozsifit o areal Perla 01.
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RP fesi pfedevsim formovani vefejného prostranstvi a jeho vnitfni ¢lenéni, ktera jsou nositeli méstskosti. Zastavba
samotna je regulovana kromé funkéni stranky, hlavné s ohledem na vefejna prostranstvi a jejich FeSeni (proporce,
vstupy, Zivost v parteru). Navrzena regulace a nasledny navrh by mély vést k zajisténi funkéniho méstského
vefejného prostranstvi a parteru.

Méfitko

Je zakladnim voditkem pro navrh nové zastavby. Mésto Usti nad Orlici je charakteristické pfedevaim méFitkem
vefejného prostranstvi (délky a Sitky ulic) a vySkami objektd, které je obklopuiji. V neposledni Fadé méfitko ovliviiuje
i morfologie terénu a zakladni akcenty struktury — komin, blok 01 (strojovna a spravni budova). Nové navrhovana
zastavba musi zajistit pfedevsim proporce vefejného prostranstvi v optimainich mezich zajisténych regulaci. Tomu
je podfizena vySkova regulace i mira zastavéni pozemku.

Koncept udrzitelného rozvoje a zachovani odkazu industriélni minulosti

Aredl Perla 01 je svymi historickymi souvislostmi a kulturnim vyznamem nezaménitelnym a charakteristickym
prvkem mésta. Aredl vznikl v 19. stoleti na okraji mésta a to na volném prostranstvi, které dovolilo rozvoj textilni
tovarny do okoli. Postupem Casu vSak areal zarostl do mésta a stal se avizovanou bariérou v méstské strukture
omezuijici prostupnost a vybocujici z méfitka mésta. Po konceni vyroby tedy nepfetrvava divod zachovani arealu
jako celku.

Demolice arealu vyjma Casti hodnocenych jako cennych uchovanych ve své plvodni podobé neni optimalnim
feSenim. Jednak proto, Ze by se ochranila jen ¢ast stavebni substance a ne odkaz tovarny coby celku, ktery by
demolici zmizel, jednak proto, ze velka ¢ast arealu je diky technickému stavu stale vyuZitelna. Navrh monoblok
Perly déli na men&i samostatné objekty, ve kterych jsou zachované ¢asti hal. Ty je mozno samostatné vyuZit pro
Siroké spektrum funkci. Haly nejsou chranéné — v pfipadé potreby je mozné je ubourat, ¢i demolovat a nahradit je
novou stavbou. Ta vSak bude zachovavat tvary a umisténi a tak bude zachovana i historicka a kulturni stopa Perly.
Nejstarsi a nejhodnotnéj$i budovy — blok 01 (strojovna a spravni budova) budou zachovany a regulativy jim davaji
zvlastni rezim ochrany.

Podminky pro vymezeni uzemi obytnych OB

Definice i vyuZiti — hlavni funkce, pfipustné i nepfipustna vyuZiti jsou pfevzata z UP, tak aby bylo mozné zajistit
soulad. Zaroven v8ak byla vyuzita moznost upfesnéné funkéni definice, tak aby byl naplnén zamér RP uveden
v pfechozi kapitole.

Vlymezeni ploch je provedeno s ohledem na formovani vefejného prostranstvi, které primarné zaruCuje méstské
prostory a prostupnost pro pési komunikaci, v mensi mife také dopravni obsluhu Gzemi. Plochy takto vymezené
se nazyvaji pro potfebu RP bloky a je jim pfifazeno vy$e uvedené funkéni vyuZiti.

Podminky pro koeficienty KZP a KZ
Koeficienty KZP (koeficient zastavéné plochy) a KZ (koeficient zelené) jsou vysvétleny v textové Easti v kap. 1.2.2.

KZP (koeficient zastavéné plochy): podil zastavéné plochy z plochy bloku
KZP je udavan v rozptylu minimalni a maximalni hodnoty.

KZ (koeficient zelené): podil plochy zelené z plochy bloku

KZ je udavam v minimalni ploSe, ktera musi byt dodrZena v rdmci pozemku.

ODUVODNENI: Maximaini KZP uréuje maximalni zastavéni pozemku. Tato mira byla vyhodnocena na zakladé
modelovych pfipadl jako maximalni Gnosna pro Uzemi. Obdobné byl definovan minimalni KZP. Tato minimaini
hodnota zajisti, ze v Uzemi nevzniknou stavby svym charakterem a proporcemi (vzhledem k definované vysce
zastavby) nevhodné pro danou sidelni strukturu odpovidajici svymi parametry centru mésta.

ODUVODNENI: Minimaini plocha KZ je uréena pro zajisténi minimalni plochy zelen& v daném bloku. Mira byla
urCena s ohledem na mozna vyuziti jako nekonfliktni.
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Podminky pro vy8ku zastavby
ViySka zastavby tj. rozptyl dovoleni vySka a maximalni vySka byla definovana v textové Casti v kap. 1.2.2.

ViySka zastavby je regulovana s cilem zajistit pfimérené proporcni a estetické prostiedi ve verfejném prostranstvi.
ViySkova regulace ma také za cil zajistit navaznost a proporcionalitu nové budovanych staveb vici okolnim
stabilizovanym ¢astem mésta. Zaroven s timto regulativem plati i obecné technické pozadavky na vystavbu dle
vyhlasky €. 268/2009 Sb. (oslunéni a osvétleni, odstupy budovy apod.). Regulativ neni tfeba dodrzet v pfipadé, ze
by nebyla dodrZena vy8e zminéna vyhlaska.

ODUVODNENI: Uréeni vySky je zejména kvUli ochrané estetickych hodnot vefejného prostranstvi, tj. méfitka a
proporce, které byly individuélné urCeny pro jednotlivé bloky. Vzhledem k moZné funkéni napini je vzdy nutné
posuzovat vySku objektu a jeji dopady dle pFisluSnych predpisu (osvétleni a oslunéni, odstupy budov). V pfipadé
kolize jsou pfisludné pfedpisy nadfazeny vyskové regulaci.

Vyska zastavby (V=) je definovana vyskou atiky nebo hlavni fimsy, kde atika je nejvyssi ukoncujici konstrukce
fasady v pfipadé ploché stfechy a hlavni fimsa je nejvy$e umistény pfechod mezi sténou a Sikmou stfechou na
budové. Sklon Sikmé stfechy je max. 45°.

ODUVODNENI: Fasada objektu definuje vefejné prostranstvi po vysce a uréuje proporce vefejného prostranstvi.
VySkovy rozptyl byl uréen na modelovych pfipadech a byly ureny hraniéni hodnoty, které zajistuji optimalni
proporce. Zaroven byla urena metodika pro ureni vy3ky v pfipadech, kdy ma navrzena stavba nestejnou vysku
atik nebo korunnich fims. Skon Sikmé stfechy 45° je povazovan za optimalni pro moznost vestavby. Strméjsi
stfechy se mohou nepfirozené promitnout do vefejného prostranstvi. Pribézny vikyF resp. velké mnozstvi vikyfu
blizko sebe na stfeSe po vizualni strance plsobi jednotné, proto by mély byt posuzovany jako fasada.

Maximalni vySka zastavby (Vmax=) je definovana kvili ochrané panoramatu a zaroven ochrané vefejného
prostranstvi. Maximalni vy8ka zastavby je uvazovana k hornimu lici nejvySe poloZené konstrukci. Maximalni vyska
muze byt uplatnéna pouze na &asti zastavby vymezené procentualnim podilem.

ODUVODNENI: Cast zastavby miize vystoupit nad vyskovou hladinu formou ustoupeného patra resp. lokalni
dominanty. Vyska byla definovana na zakladé vySek okolnich objektu. Z regulativu jsou vyjmuty pomocné, nebo
bezpecnostni konstrukce, které jsou feSeny jako transparentni. V prostorovém kontextu, jsou sice vnimany
pozorovatelem, ale nenavysuji hmotu objektu.

Podrobné podminky vyuZiti
Oploceni pozemku resp. pfedzahradek bude provedeno v max. vySce 1,4m a ve vzdalenosti 0,25m od uliéni Eary

ODUVODNENI: Oploceni je nedilnou soucasti vefejného prostranstvi a podili se na celkové proporci i estetice. Je
potfeba jistit pfehlednost Uzemi a snadnou orientaci. Zaroveri oploceni nesmi omezovat a zuzovat pfidruzeny
dopravni prostor a zuzovat bezpeénostni pruhy chodnik(, coz miZe nastat v pfipadé vysadby nebo vystavby plotl
pfimo na stavebni ¢are.

Fasada parteru orientovana do Vefejného prostranstvi s moznosti pésiho pfistupu vefejnosti bude feSena jako
transparentni. Pokud nebude ur€eno v podrobnych podminkach jinak, bude transparentni min. 30 % fasadni plochy
Parteru. Tyto transparentni plochy nesméji mit parapet vySe jak 900 mm nad pochozi plochou Vefejného

v vy

prostranstvi a zaroven Sifku mensi jak 900mm. Tento regulativ neplati v ¢&stech budov uréenych pro bydleni.

ODUVODNENI:  Ulici mé byt ulici s odpovidajicim parterem, nikoliv silnici sevienou mezi prazdnymi sténami.
Provozy v zastavbé tomu musi odpovidat. Je tfeba se vyhnout situacim, ze fasady v drovni parteru budou slepé,
jako tomu je u budovy Posty v ulici Lochmanova. Tento regulativ neni v rozporu s pfedpokladanym funkénim
vyuzitim v lokalité, protoze budouci provozy Ize uzpusobit dle této regulace. Zvolené podily byly definovany na
zakladnich modelovych situacich.

Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zelef (kefe, kosodfeviny) ktera neumozfiuje prihled a piehled
vefejného prostoru a snizuje tak bezpeénost v lokalité. Tento regulativ se netyka oploceni pfedzahradek a zahrad
soukromych pozemku.
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ODUVODNENI: Stfedné vysoka zelefi (kefe, kosodeviny, okrasné jehliénaté stromky) brani prehlednosti tzemi a
zaroven vytvareni slepa mista a zakouti, které je tézké udrzovat. Zaroven se snizuje pocit bezpedi v lokalité.

Mira vyuziti plochy parteru pro sluzby a ob&anské vybaveni ur€ena v procentech pro jednotlivé bloky.

ODUVODNENI: Funkéni méstska struktura se vyznaduje Zivym a pestrym parterem. Je nutné stanovit podminky,
které zajisti, Ze parter budovy a s tim spojené veiejné prostranstvi bude odpovidat méstskeé ulici. Sluzby a vefejna
vybavenost se musi orientovat do Vefejného prostranstvi. Vstupy do téchto provozi jsou predepsany v hlavnim
vykrese N/2.1 grafickou znackou.

Podminky pro vymezeni Verejnych prostranstvi — ulice a namésti (VP) a Vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen (ZV)

Obdobné jako u pfedchozi kapitoly je i u toho funkéniho vyuZiti vychazeno z dikce UP, tak aby byl zajistén soulad
a zarovef byla vyuzita moznost upfesnéni funkéniho vyuziti v mantinelech UP.

Podrobné podminky vyuZiti
Pokud bude navrzeno oploceni, bude pouze vizualné vymezovat plochu (nizké oploceni do 0,8 m). Rezim vstupu
dovoli uZivat plochu vefejnosti, ale technické feSeni zamezi nevhodné uzivani (vbéhnuti psa apod.)

ODUVODNENI: Jedna se o pozemky vefejné pfistupné, které maji byt bezprostfedni soucasti verfejného
prostranstvi. Vzhledem k opravnénym provoznim pozadavk(im vSak Ize regulovat ¢ast plochy (détské hfisté a pod).
Pro tuto plochu bude ur€en zvlastni provozni fad. Je vSak potfeba dodrzet vizualni charakter oploceni, neni mozné,
aby se jednalo o vyélenénou plochu, ktera by tvofila komunikaéni bariéru.

Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zelei (kefe, kosodfeviny) ktera neumozfiuje prihled a pfehled
vefejného prostoru a snizuje tak bezpeénost v lokalité. Tento regulativ se netyka oploceni pfedzahradek a zahrad
soukromych pozemka.

ODUVODNENI: Stfedné vysoka zelefi (kefe, kosodreviny, okrasné jehliénaté stromky) brani prehlednosti izemi a
zaroven vytvareni slepa mista a zakouti, které je téZké udrzovat. Zarover se snizuje pocit bezpeci v lokalité.

1.4.2. Koncepce dopravni infrastruktury

V Priloze 1 odGvodnéni regulacniho planu je uvedena tabulka pfedpokladanych kapacit, ze které bylo vychazeno
pfi vypoctech kapacit parkovacich stani.

Celkova koncepce Uzemi

Ukolem nového dopravniho fedeni je celkové zklidnéni dopravy v fe$eném tzemi a zvy$eni bezpednosti pro pési,
pro které je navrzena maximalni prostupnost Uzemi. Zklidnéni je zajisténo redistribuci dopravy, kterd je
v sou¢asném stavu soustfedéna do ulic Lochmanova a 17. listopadu, a celkovém snizeni dovolené rychlosti
v Uzemi. Zaroven diky zméné dopravniho systému mésta bude z Gzemi vylou¢ena autobusova doprava a doprava
nad 3,5t bude povolena pouze na zvlastni povoleni vydané méstem.

Hlavni komunikace vedou cilovou dopravu z okrajovych ¢asti mésta na centralni parkovaci plochy — Namésti miru
a na parkovisté navrzené v bloku 06. Ostatni komunikace pak distribuuji dopravni obsluhu k jednotlivym budovéam
po vyvySenych komunikacich, kde dopravni prahy zaji$tuiji zklidnéni. Prljezdna doprava je navrzenym dopravnim
systémem omezen a redukovana na minimum.

Dopravni koridory jsou sou&asti vefejného prostranstvi, které je v8ak primarné ur€eno pro pési. Komunikace nesmi
tvofit bariéru, jsou soucasti vefejného prostranstvi a zpravidla jsou v urovni pochozich ploch. Najezdy na tyto
komunikace ze standardné feSenych obsluznych komunikaci budou provedeny postupnymi stavebnimi najezdy,
tak aby byl eliminovén hluk z dopravy.

Odstavovani vozidel je vzdy feSeno na soukromych pozemcich vymezenych blokem nebo jinym zplisobem mimo
vefejné prostranstvi. Parkovaci plochy jsou vymezeny nejen ve vefejném prostranstvi ale i v jednom z blokd.
Parkovani vozidel je navrzeno ve vefejném prostranstvi a v bloku 06 a to na mistech a v po¢tech k tomu uréenych.
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Pési a cyklisticka doprava se odehrava ve vefejném prostranstvi. Navrh ve své skladbé vefejného prostranstvi
nabizi Siroké spektrum péSich tras a propojeni, tak aby byla zaji$téna maximalni bezpeénost a propustnost tizemi.
V feSeném uzemi je navrzen zakladni koridor cyklistickych tras pfevzaty z UP.

Navazani na stavajici komunikace
ReSené komunikace navazuji v ramci feSeného Uzemi na stavajici komunikace s definovanou kategorii, ktery
vychazi z UP;

- Lochmanova - obsluzna komunikace mistni hlavni C1

- Pfikopy — obsluzna komunikace mistni zklidnéna C1

- Smetanova — obsluzna komunikace mistni zklidnéné D

- 17. listopadu - obsluzna komunikace mistni hlavni C1

- Na St&pnici — obsluzna komunikace mistni vedlejsi C2

- Spindlerova - obsluzna komunikace mistni vedlej$i C2

- Mistra Jaroslava Kociana - obsluznd komunikace mistni vedlejSi C2 resp. zklidnéna D (smérem na
namesti)

Nové reSené komunikace
Byly navrzeny nové komunikace v nasledujici skladbé. Tato skladba reflektuje dopravni feSeni popsané vyse.

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni hlavni

VETEV A

Jedna se o upravenou stavajici komunikaci Lochmanova — Hakenova, ktera sméruje cilovou dopravu do prostoru
Namésti Miru a ulice Mistra Jaroslava Kociana. Vyjezd, resp. vjezd na pozemek ¢&. 480/1 (autobusové nadrazi) je
pouze z prostoru Lochmanovy ulice smérem severnim.

VETEVB
Jedna se o kratky usek v ulici Mistra Jaroslava Kociana, ktery vede cilovou dopravu z ulice Lochmanova na
Namésti Miru a zpét.

VETEV C

Jedna se o nové navrzeny tsek komunikace spojujici ulice 17. listopadu a Spindlerova. Komunikace vede hlavni
cilovou dopravu z vychodni strany smérem k parkovacim plochdm umisténym v bloku 06. Komunikace navazuje
na stavajici ¢ast ulice Lochmanova, kde prebira jeji feSeni uliéniho profilu.

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni vedle;jSi

VETEV D

Jedna se o &ast ulice Na St&pnici pfi kiizovatce s ulici 17. listopadu. RP zachovava jednosmémost ulice véetné
podélnych stani.

VETEVE
Jedna se o Casti ulic Lochmanova, 17. listopadu a nové navrZenou ulici v ramci arealu Perla. Komunikace
distribuuje dopravni obsluhu v arealu a v pfilehlych ulicich.

VETEV F

VETEV G

Jedné se o komunikaci vedouci cilovou dopravu z jizni strany mésta. Komunikace svymi parametry navazuje na
feSeni ulice Prikopy.

VETEVH
Jedna se o ¢ast ulice Spindlerova, ktera se napojuje na nové navrzenou obsluznou komunikaci vétve H.

Zklidnéné komunikace kategorie D1 (bytné ulice a pési zony)
VETEV J
Jedna se o obytnou ulici v arealu Perly 01 mezi bloky 02 a 04 resp. 03.

VETEV K
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VETEV L
Jedna se o péSi zénu - kratky Usek obsluhujici vnitfni ¢ast bloku 01 — kotelna, strojovna. Vjezd povolen pouze
dopravni obsluze téchto objektl a pouze v denni dobé urené méstem. Vjezd vefejnosti nebude povolen.

VETEV M
Jednotlivé vétve jsou znazornény ve vykrese dopravni infrastruktury N/2.3.

Materialové a profilové fedeni je popsano v ¢asti 1.3.2.

ODUVODNENI: Hlavni vedlej$i obsluzné komunikace zasahuiji do &asti vné jadra mésta a jejich fedeni profilu i
materialu je standardni. Tj. asfaltova vozovka a dlazdény chodnik oddéleny prostorové obrubnikem. Toto feSeni
nema zvlastni regulace vyjma pouzitého povrchu vozovky (asfaltovy). Zklidnéné komunikace jsou soucasti
vefejného prostranstvi, tj. jsou pochozi. Jsou tedy feSeny bez zvySeného obrubniku a v dlazbé. Nejsou kladeny
zvl4stni pozadavky na fedeni dlazby nebo profily vyjma definovanych minimalnich rozméré plynouci z CSN 73
6110. Zaroven pfi navrhu skladby je tfeba vychazet z pfisluSnych konstrukénich a normovych poZadavkd pro
komunikace.

Odstavna stani
Pocet odstavnych mist je uréen tabulkou uvedenou v Pfiloze 1.

Odstavna stani jsou v souladu se zadanim a vyhlaskou 268/2009 Sb. umisténa vyhradné na pozemku daného
provozu, nebo jinym zpGsobem mimo vefejna prostranstvi. Pocty odstavnych stani budou uréeny na zakladé CSN
73 6110.

ODUVODNENI: Odstavovani vozidel je mozné na soukromych pozemcich v ramci bloku, nikoliv ve vefejném
prostranstvi, protoZze mista pro dopravu v klidu jsou uréené pro parkovani. V pfipadech, kdy stavajici stav
nedovoluje odstavit vozidlo na pozemku maijitele, Ize umoznit odstaveni vozidla ve vefejném prostranstvi, avsak
za predpokladu, ze nebude zhor8ena dopravni nebo hlukova situace v misté.

Parkovaci stani

Parkovani vozidel bude provedeno na mistech k tomu uréenych regulacnim planem. MnoZstvi parkovacich mist je
ur¢eno pfilohou €. 1. NavySeni parkovacich mist oproti RP je mozné za pfedpokladu, Ze navySeni nebude mit
negativni vliv na dopravni a hlukové poméry v lokalité. NavySena parkovaci mista vSak mohou byt umistén pouze
do plochy blok, nikoliv vefejného prostranstvi. Parkovaci mista jsou umisténa v ramci dopravnich koridord nebo
v ploSe parkovani v bloku 06 a 07. Podél koridor( se jedna o podéina nebo Sikma parkovaci stani.

ODUVODNENI: umisténi parkovacich ploch ve vefejném prostranstvi mize byt provedeno pouze ve vyznacenych
plochach v hlavnim vykresu N.2.3. PoCet parkovacich stani nesmi pfesahnout pfedepsané mnozstvi urCené
Pfilohou 1. Vyznacené plochy parkovani jsou v8ak v&tsi, tak aby bylo mozné s parkovacimi misty pohybovat dle
potfeby umisténi viezdu. Zaroven tak existuje moznost mezi parkovaci mista vsadit pfedepsané mnozstvi vzrostlé
zelené. Mnozstvi parkovacich mist ve vefejném prostranstvi je optimaini pro estetické pisobeni uliéniho profilu.
Proto parkovaci mista, u kterych bude prokazano, ze nemaji negativni vliv na dopravni a hlukové poméry v uzemi
mohou byt umisténé do vymezenych bloku.

Pro blok 06 je prfedepsana kapacita max. 86 parkovacich mist uréenych navstévnikim, které maji obdobny
charakter jako parkovaci plochy ve vefejném prostranstvi a musi byt vefejné pfistupna pod definovanym rezimem.
V ramci této kapacity je uréeno min. 46 parkovacich mist rezervnich pro parkovaci kapacitu centra mésta. Tato
mista nemohou byt smluvné vyhrazena pro parkovani navstévnikd provozu umisténych v feSeném Gzemi.

ODUVODNENI: Poget parkovacich mist byl uréen na zakladé ovéfovaci studie parkovacich moznosti pozemku a
odbornym odhadem Unosnosti Uzemi. 86 parkovacich mist pokryva potfebu parkovacich mist, které nejsou
umisténé ve vefejném prostranstvi a zarover pokryva potfebu parkovacich mist centra mésta (46 mist).

Odvodnéni komunikaci
Detail technicky popis je uveden v ¢asti 1.4.3
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Odvodnéni komunikaci bude provedeno v souladu s CSN 73 6110 a bude navrzeno, tak aby nedochazelo
k zaplavovani soukromych pozemku a to prfedevSim v ulici Spindlerova. V nasledné projektové pfipravé bude
prokazano dostatecné dimenzované odvodnéni komunikaci.

1.4.3. Koncepce technické infrastruktury

V Priloze 1 odGvodnéni regulacniho planu je uvedena tabulka pfedpokladanych kapacit, ze které bylo vychazeno
pfi vypoctech bilanci v ramci ¢asti technické infrastruktury.

Vedeni vefejnych rozvodd jednotlivych distribuénich soustav inZenyrskych siti jsou navrzeny pod
plochami liniovych a ploSnych vefejnych prostranstvi. Hlavni nové trasy inzenyrskych siti lokality jsou vedeny pfi
komunikacich feSeného uzemi. Ulozeni jednotlivych inzenyrskych siti musi respektovat pfislusna obecna i oborova
zavazna ustanoveni, napf. musi byt dodrZzeny minimalni vzdalenosti jednotlivych inZzenyrskych siti v mistech jejich
soubghu a kfizeni, viz normové pozadavky dle CSN 736005.

V dalSich fazich projektovych dokumentaci (dokumentace pro stavebni povoleni, pro zadani stavby zhotoviteli,
dokumentace pro provedeni stavby) je nutno provést vytyCeni a ovéreni stavajicich poloh dotéenych inzenyrskych
siti popt. jejich zafizeni a respektovat opravnéné pozadavky spravci téchto siti.

1.4.3.1 Vodovod

Pripojovaci podminky a bilance:

Navrzena zastavba bude zdsobovana pitnou vodou pfipojenim na méstskou vodovodni sit v majetku a spravé firmy
TEPVOS s.r.o.

V nejblizsim okoli jsou vedeny tyto vodovoadni fady:

- ulici Spindlerova - fad z litiny DN100 z r. 1960-1969
- ulici Lochmanova -fad z PVC DN160 z r. 1987
- ulici 17. listopadu - fad z litiny DN150 z r. 1970 - 1979

- fad z litiny DN250 z r. 1980 - 1989

Odhad potfeby pitné vody navrhované zastavby:
VypoCet mnozstvi vody je proveden podle vyhl. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon €.274/2001 (Zakon o vodovodech a kanalizacich), ktera stanovuje smérna €isla ro¢ni potieby vody.

Roc¢ni potfeba vody na 1 rezidenta 35 m3/rok
Ro¢ni potfeba vody na 1 pracujiciho 8 - 18 m3/rok
(volena dle druhu znamého provozu, ve vétSiné pfipadech neni druh podnikatelského zaméru znam,
potfeba vody byla pfifazena ve vy$e uvedeném rozmezi pro 250 pracovnich dni v roce)
Roc¢ni potfeba vody na 1 navstévnika 2 - 20 m3/rok
(volena dle zpusobu planovaného vyuziti, tj. télocviéna, fitcentrum, méstské saly, Skola a jidelna)

Soudinitel denni nerovnomérnosti kd =1,35
Soudinitel hodinové nerovnomeérnosti kh=2,1

Qq =57 650 I/den 57,65 m3/den
Qqmax = 57,65 x 1,35 = 77,83m3/den 3,24 m3/h
Qhmax= 3,24 x 2,1 = 6,81 m3/h 1,891/s

Qiok = 16 376 m3/rok

Navrhované reseni:

V plode feSeného Uzemi budou vodovodni fady vnové navrhovanych komunikacich polozeny soubézné
s navrhovanou kanalizac, které budou propojeny na stavajici vodovody v ulicich Spindlerova, Lochmanova a 17.
listopadu. Sit stavajicich i nové navrzenych vodovodd bude zokruhovéana.

Napojeni nové feSenych objektu bude provedeno pfes vodovodni pfipojky, kdy z kazdého objektu s jednim Cislem
popisnym bude vedena jedna vodovodni pfipojka. V pfipadé, Ze bude mozno vyuzit pfipojky stavajici a jejich
poloha bude vyhovovat navrhovanym rozvodim ZTI budou tyto pfipojky vyuZity, v opaéném pfipadé budou tyto

41



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

pfipojky zruSeny. Fakturaéni méfidla budou umisténa ve vodomérnych Sachtach umisténych pfed jednotlivymi
objekty, popf. v suterénech objektd v pro to vy¢lenénych mistnostech.

Na trase budou instalovana sekéni Soupata, v misté vétveni bude osazen piny pocet Soupat. VeSkeré hydranty a
Soupata budou oznaceny orientaénimi tabulkami dle CSN 75 50 25 umisténymi viditelné na objektech, plotech ¢i
ty¢ich. Vystavba a oznageni budou provedeny dle TNV 75 54 02 - Vystavba vodovodniho potrubi a pokyn( vyrobce
trubnich materiald. Poklopy a trasirky v zelenych plochach budou odlazdéné. Vodovod bude ulozen v nezamrzné
hloubce s odpovidajicim krytim, 1,5m.

Néavrh pfepoklada vodovodni fady provedeny z potrubi z tvarné litiny v dimenzi min.DN150 v celkové délce cca 560
m.

Provedeni v3ech soucasti vodovodu a kanalizace musi odpovidat standardim vodarenskych a kanalizacnich
zafizeni majitele a spravce TEPVOS s.r.o.

1.4.3.2 Kanalizace

Pripojovaci podminky a bilance:

Odvedeni odpadnich vod z nové navrhované zastavby je zamysleno na méstskou kanalizacni sit v majetku a
spravé firmy TEPVOS s.r.0. Ve mésté Usti nad Orlici, sidelnich jednotkach Hylvaty, Oldfichovice a Kerhartice je
vybudovana pfevazné jednotna stokova sit se spoleCnym odvadénim deStovych, splaskovych a pramyslovych
odpadnich vod.

V nejblizsim okoli jsou vedeny tyto stoky jednotné kanalizace :

- ulici Spindlerova - stoka z PVC DN600 z r. 2005
- ulici Lochmanova - stoka z Bet DN600 z r. 1980-1989
- ulici 17. listopadu - stoka z Bet DN800 z r. 1960-1969

- stoka z Bet DN500 z r. 1950-1959

Prakticky veSkeré odpadni vody z vyrobni ¢innosti, vybavenosti a doméacnosti jsou po odlehéeni srazkovych vod
gravitaéné odvadény jednotnou (vefejnou) stokovou siti na hlavni pre¢erpavaci stanici Usti nad Orlici (nejnizsi
nadmorska vyska), odkud jsou odpadni vody Eerpany na centralni istirnu odpadnich vod severnim smérem.
Kapacita centralni CS je 420 I/s.

Celkova bilance destovych vod FeSeného Uzemi
Plocha pro novou zastavbu (ozn. 01.1,01.2;02-06)

Stfechy 10 688 m2 ¢=1,0
Zadlazdéné plochy 3580 m2 0=07
Plocha pro novou zastavbu (ozn. 11)
Strechy 469 m2 ¢=10
Plocha zahrady 629 m2 ¢=0,1
Plocha pro novou zastavbu (ozn. 07)
Strechy 816 m2 ¢=10
Dlazba 483 m2 ¢=07
Zelen 2555 m2 ¢=0,1
Celkem 19220 m2
Redukovana plocha 15136 m2
pfi 10ti minutovém desti periodicity 1 (160 I/s ha): Qrea =242,2 /s
pfi 10ti minutovém desti periodicity 0,5 (205 I/s ha): Qreg =310,3 I/s
Stavajici objekty (ozn. 08-09)
Strechy 2112 m2 0=10
Dlazba 987 m2 ¢=0,7
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Zelen 2451 m2 ¢ =0,
Dvorni nezpevnéna plocha (5térk) 290 m2 ¢=0,
Celkem 5840 m2
Redukovana plocha 3955 m2
pfi 10ti minutovém desti periodicity 1 (160 I/s ha): Qreg = 63,3 I/s
pfi 10ti minutovém desti periodicity 0,5 (205 I/s ha): Qres=81,11s
Verejné prostory
Komunikace (zivice) 5368 m2 ¢0=08
Komunikace, chodniky (dlaZba) 16 329 m2 ¢0=07
Zelen 2160 m2 ¢=01
Celkem 23 857 m2
Redukovana plocha 15 941m2
pfi 10ti minutovém desti periodicity 1 (160 I/s ha): Qred = 255,1 I/s
pfi 10ti minutovém desti periodicity 0,5 (205 I/s ha): Qreg = 326,8 I/s

Celkovy soucet veSkerych zpevnénych ploch feSeného tzemi:

Celkem plocha 48 917 m2
Redukovana plocha 35032 m2

pfi 10ti minutovém desti periodicity 1 (160 I/s ha): Qrea =560,51/s

pfi 10ti minutovém desti periodicity 0,5 (205 I/s ha): Qrea=718,11/s

Odhad stavajiciho odtoku z feSeného Gzemi:

Celkem plocha 48 917 m2 prumérné ¢ = 0,65
Redukovana plocha 31796 m2

pfi 10ti minutovém desti periodicity 1 (160 I/s ha): Qreq =508,7 I/s

pfi 10ti minutovém desti periodicity 0,5 (205 I/s ha): Qred =651,8 /s

Maximalni odtok z feSeného Uzemi bude ¢init pfi navrhové dvouleté srazce 407,9 I/s (tj. soucet stavajiciho odtoku
81,1 I/s a odtoku z navrhovanych vefejnych ploch 326,8 I/s). DeStové vody ze stfech navrhovanych objektd a
soukromych zpevnénych ploch budou likvidovany na soukromych pozemcich (vsakovanim, Ci retencemi
s regulovanym odpousténim).

Pfi zavedeném primérném koeficientu odtoku 0,65 feSeného Uzemi (na Uzemi stavby se nachazeji prevazné
zpevnéné plochy a stfechy) ini stavajici odtok z Uuzemi cca 508,7 I/s. Z toho plyne, Ze stavajici odtokové mnozstvi
bude s novou vystavbou s uvazovanou likvidaci detovych vod na soukromych pozemcich zlepSovano (plati
v pfipadé neregulovaného odtoku z Uizemi, pfipadné stavajici zdrzeni vody v Uzemi neni projektantovi zndmo).

Bilance spladkovych vod
MnozZstvi odpadni vody, které bude odvedeno do jednotné kanalizace, bude pfiblizné odpovidat spotiebé pitné
vody.

Navrhované reseni:

Néavrh spociva v prodlouzeni stavajici stokové sité do dosahu nové navrhované zastavby, stavajici koncepce
odkanalizovani neni ménéna.

V ploSe pfestavby arealu Perla budou v nové navrhovanych komunikacich polozeny stoky jednotné soustavy, které
budou dopojeny do stavajicich stok v ulicich Spindlerova a Lochmanova. Napojeni nové Fesenych objektd bude
provedeno pfes kanalizacni pfipojky, kdy z kazdého objektu s jednim islem popisnym bude vedena jedna (dle
potieby i vice) kanalizaCni pfipojka. V pfipadé, Zze bude mozno vyuzit pfipojky stavajici a jejich poloha bude
vyhovovat navrhovanym rozvodim ZTl, budou tyto pfipojky vyuZity.
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Odtok srazkovych vod do kanaliza¢ni sité z ploch pfestavby musi byt minimalizovan.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemk( budou likvidovany vsakovanim, popf. budou
svedeny do reten¢nich nadrzi a do kanalizace regulované odpoustény.

V ramci dal$ich fazi bude nutné zpracovat priizkum dle CSN 75 6010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod*, ktery
by ovéfil moznost vsakovat srazkové vody do ptdniho horizontu. Z dostupnych geologickych map vyplyva, Ze se
v misté navrhované stavby nachazeji pisky, tedy prostfedi pro vsak vhodné. Tento pfedpoklad musi byt vSak
oveéfen provedenim prlzkumu, ktery stanovi za jakych podminek a zda vibec bude mozno vsakovat.

Limitujicim faktorem umisténi vsakovacich objektl je vzajemna blizkost navrhovanych staveb, ktera prakticky
neumoziuje jejich umistény za dodrzeni odstupovych vzdalenosti udanych CSN 75 6010 (orientatné musi byt
vzdalenost stavby od vsakovaciho objektu min. 5 m, v pfipadé blizSiho umisténi musi byt horni hrana vsakovaciho
parametry mistnich zemin a tim obecné jejich zhorené geotechnické kvalité). Jako nejvhodnéjsi prostor pro
umisténi takového podzemniho objektu se pfedpoklada misto navrZzeného détského hfisté a zelené.

Nebude-li mozné srézkové vody likvidovat vsakem, budou svadény do retenénich nédrzi. Z téchto nadrzi bude
provedena za pomoci virovych ventili regulace odtoku a bude z nich veden i bezpecnostni pfepad. Retenéni
objemy nadrzi budou pocitany na maximalni dvouletou srazku (v pfipadé, Ze provozovatel kanalizace neurci jinak).

Srazkové vody z ploch nové navrzenych vefejnych komunikaci budou odvadény pres klasické uliéni vpusti bez
retardace pfimo do stokové sité.

Maximalni odtok z fFeSeného Uzemi bude Cinit pfi navrhové dvouleté srazce 407,9 I/s

Kanalizaéni stoky budou provedeny z potrubi z PVC v dimenzich DN500 a DN400 (min. DN400) v celkové délce
cca 550 m.

1.4.3.3 Plynovod

Pfipojovaci podminky:
Navrhované feSené uzemi bude zasobovano zemnim plynem z pfipojeni na vefejnou plynovodni sit.
V nejbliz§im okoli jsou vedeny tyto plynovody:

- ulici Spindlerova - NTL rozvod
- ulici Lochmanova - STL rozvod
- ulici 17. listopadu - NTL rozvod

Navrhované reseni:

Nové navrhovana zastavba bude napojena na stavajici rozvod STL plynovodu v ulici Lochmanova a déle vedena
k jednotlivym mistim spotfeby,

Pro kaZdy z feSenych objektll bude zfizena samostatna plynovodni pfipojka, ukonéena HUP. Zemni plyn bude
slouzit pro vytapéni a pfipravu TV v kotelnach, osazenych v jednotlivych objektech.

Navrh dimenzi v feSeném Uzemi bude pfedmétem posouzeni a stanoviska RWE GasNet, s.r.0., s konecnou
platnosti je stanovi RWE GasNet, s.r.o. v rdmci smlouvy o spolupraci mezi RWE a investorem.

Délka novych plynovodnich rozvodd bude €init cca 320 m.

1.4.3.4 Elektricka energie

Pfipojovaci podminky: 5
Resené Uzemi bude napajeno z distribucni sité NN CEZ Distribuce a.s.

Distribucni trafostanice

Stavajici trafostanice TS 820 22/0,4 kV bude zruSena a bude vybudovana nova na vhodnéjsim misté v ramci arealu.
TS bude na zakladé technicko- ekonomické analyzy stavajici sité a novych pozadavkl na zasobovani jednotlivych
objektl vybavena transformatorem(y) s pfihlédnutim k dal$imu rozvoji lokality 22/0,42 kV. Dle vypoctu by mély
spotfebu arealu pokryt 2 trafa — 1x trafo 630kVA + 1x trafo 400 kVa. Pfi vypoctu poctu transformatoru se vychazelo
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z pozadovanych energetickych naroku lokality a se 70 % vyuzitim transformatort, aby byla vytvofena rezerva pro
dalSi pfedpokladany narist spotfeby v horizontu 5 - 10 let.

Skuteény podet transformator(i a jejich umisténi stanovi CEZ Distribuce v souladu s planem rozvoje siti tak, aby
se dosahlo optimalniho vyuZziti stavajicich a nové trafostanice, resp. stavajici a nové sité NN.

Prelozky kabel( VN:

Vramci revitalizace Uzemi budou prelozeny stavajici kabely VN 22 kV napajejici stavajici TS 820 do nové
trafostanice a jejich trasy budou upraveny tak, aby nekolidovaly s planovanou zastavbou.

Prelozky kabel(l NN a VO

Trasy stavajicich kabelt NN a VO v arealu Perla 1 budou ¢astecné demontovany a ¢astené pfelozeny mimo
zajmové Uzemni stavby. Skuteéna poloha stavajicich kabell NN a VO bude pfed zahajenim praci vytyCena na
zakladé jejich skute¢né polohy a vyuZitelnosti budou pfeloZeny, nebo demontovany.

Nové kabely NN

Pro napajeni arealu budou vytvofeny nové kabelové vyvody NN z nové TS 820. Kabely budou vedeny v chodnicich
tak, aby se pokrylo siti NN celé uvaZované Uzemi a mohly byt pfipojeny vSechny nové objekty. Objekty budou
pfipojeny pfes pfipojkové skfing, které budou vzajemné propojeny smyckovanim napajecich kabeld. V misté
kfiZzeni a odboCovani kabelovych tras budou umistény rozpojovaci pojistkové skfiné. Pocet zasmyCkovanych skfini
a jejich jisténi se urci podle pozadovanych pfikonu jednotlivych pfipojek. Délky a prlfezy kabeld z TS se stanovi
na zakladé vypoctu ubytku napéti a impedance smycky.

Na hranici revitalizovaného Gzemi a stavajici zastavby bude nova sit NN pfipojena prostfednictvim rozpojovacich
skfini ke stavajici siti NN. Mista a zplisob propojeni obou siti uréi provozovatel, ktery bude také zpracovavat PD.

Energeticka bilance dle PN KA 101
ViypoCet byl proveden na zékladé odborného odhadu dle navrhovych variant. Pro navrh byla zvolena
variante s vy$Simi vykony

Celkové shrnuti prikonu arealu (dle KA 101, odst. 341, tab. 2 a pfil. 5, tab. 11)

Celkovy instalovany vykon 1.861,30
Pi [kW] =

Celkovy soucet soudobych vykoni 969,10
Pmax [kW] =

Predpokladany maximalni pfikon pro cely komplex - pocitano s B =0,65*** 629,92
- Pmaxb [kW] =

Predpokladana ro¢ni spotieba celého arealu 1 150,00
W [MWh] =

Maximalni predpokladany pocet transformatoru 22/0,4 kV; 630 kVA + 400 141
kVA

pro danou lokalitu:****

* celkovy pFikon bytu je pocitan podle pfilohy 7, tabulky 22 pro hodnoty mérnych vykon( béznych bytovych
odbérl kategorie B pro malé pocty bytovych jednotek (5 - 50 bj /km kabelu) - kde Pmaxb = 1,9 kW
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** celkovy pfikon RD je pocitan podle pfilohy 7, tabulky 23 pro hodnoty mérnych vykon( béznych bytovych
odbérl pro malé pocty RD (5 - 30) - kde Pmaxb = 4,4 kW

*** pfi vypoctu celkového prikonu dané lokality byl pouzit koeficient soudobosti $=0,65 dle metodiky
DSO_ME_008r05 kde je doporuéeno pouzit rozmezi 0,5 - 0,8.

kkkk

pfi navrhu poCtu transformator se predpokladal ucinik v siti 0,95 a vyuziti transformator( v dobé
navrhu 70%

1.4.3.5 Spoje

Pfedpoklada se, Ze nové objekty budou pfipojeny k telekomunikaéni siti prostfednictvim pevného pfipojeni. Podle
pozadavk( na kapacitu pfipojeni jednotlivych objektli a po vybéru poskytovatele tohoto pfipojeni bude vybudovana
kabelova telekomunikacni sit — bud optickd, nebo metalickd, na kterou budou jednotlivé objekty pfipojeny. Kabely
budou vedeny v chodnicich. Pfipojné body budou navrzeny poskytovatelem telekomunikaéni sluzby.

1.4.3.6 Verejné osvétleni

Stavajici rozvody a lampy vefejného osvétleni v ulicich Lochmanova a 17. listopadu nejsou umistény na pozemcich
planované zastavby. V ramci vystavby bude instalovano VO pro osvétleni vefejné komunikace podél vychodni a
severni hranice zajmového Uzemi stavby a komunikaci jdoucich pfes zajmové uzemi. Kromé toho bude
vybudovano vefejné osvétleni na péSich zénach arealu.

Pfipojeni na stavajici rozvody VO bude provedeno v nejblizsi lampé, pfipadné bude pro toto Uzemi vybudovano
nové zapinaci misto. Zplsob a misto pfipojeni ur€i provozovatel stavajiciho VO.

Podél komunikaci budou kabelové trasy VO spoleéné s kabely distribuéni sité NN. V péSi zéné budou vybudovany
samostatné kabelové trasy VO.

1.4.4. Koncepce nakladani s odpady

Veskeré odpady budou shromazdovany, odvazeny a likvidovany obvyklym zplGsobem a to odbornou firmou
zajiStujici komplexni sluzby sbéru a svozu komunalniho, velkoobjemového, separovaného a nebezpecného
odpadu.

Komunalni odpad

Odpad produkovany v feSeném Uzemi bude shromazdovan v misté vzniku v nadobach k tomu uréenych. Odpad
bude pfed odvozem uschovan v objektech majici odpovidajici technické feSeni mimo vefejna prostranstvi. Odvoz
bude provadén v pravidelnych intervalech v misté obvyklém a likvidovan zplisobem v misté obvyklém.

Tridény odpad

Tridény odpad bude shromazdovan na mistech k tomu urenych. Mista budou navrzena v dostupné vzdalenosti a
v technickém feSeni zajistujici bezpe¢nou likvidaci odpadu. Mista nebudou omezovat pési cyklisticky provoz
vefejného prostoru.

Ostatni druhy odpadu
Ostatni druhy odpadt produkovanych v tzemi budou odstrafiovany zpisobem v misté obvyklym.

ODUVODNENI: celkova koncepce nakladani s odpady bude odpovidat zplisobu v mist& obvyklém. Vzdy viak
budou zajistény podminky pro svoz tfidéného odpadu. Velkoobjemovy odpad bude shromazdovan ve sbérnych
dvorech apod.
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1.5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky urcené k pInéni funkce lesa,

Vlyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond bylo provedeno dle
metodického doporuCeni Odboru Uzemniho planovani s pfihlédnutim na podrobnost regulaéniho planu.
Legislativnimi vychozimi podklady jsou:

- Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl
- Vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdgjSich pfedpist

Cela feSena plocha leZi v zastavéném Uzemi a na pudach Il. tfidy ochrany. Na téchto pidach leZi pfevazna Cast
mésta Usti nad Orlici. Z celkové plochy feSeného Uzemi 4,892 ha je z&bor ZPF celkem na 3 parcelach — zahradach
o celkové plose 648 m2.

Viyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na ZPF je graficky znazornéno ve vykrese 0.2.3., ktery je soucasti
odlvodnéni RP, a vycet jednotlivych pfedpokladanych zabor( ZPF je znazornén v tabulce Zabory ZPF uvedené
nize:

Tabulka Zabory ZPF
Celkovy
zabor ZPF Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] .
., . Investice
Cislo Zplisob [ha] .
. e do pldy
lokality | vyuZiti plochy trvaly travni omé [hal
y zahrada | ©" zahrada | |. I . V. V.
porost puda
1] VP 0,0341 0,0000 | 10,0341 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0341| 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Plochy VP celkem 00341
2| 0B 0,0307 0,0000 | 10,0307 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0307 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Plochy OB celkem 0,0307
plocha VP celkem 0,0341 0,0000  0,0341 10,0000 0,0000 0,0000 0,0341 0,0000 0,0000 0,0000
plocha OB celkem 0,0307 0,0000  0,0307 0,0000 0,0000 0,0000 0,0307 0,0000 0,0000 0,0000
Zabor ZPF celkem 0,0648 0,0000 | 10,0648 | 0,0000 ( 0,0000| 0,0000 ( 0,0648 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

1.6 Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje
Uzemni rozhodnuti.

RP nenahrazuje z&dna Uzemni rozhodnuti pro stavby vyZadujici uréeni podminek pro pozarni bezpecnost staveb.

1.7 Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
a s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

1.7.1.  Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi

Navrhované feeni je v souladu se stavebnim zékonem (SZ) €. 183/2006 Sb., stejné jako s vyhl. €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci
dokumentace a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Postup pfi pofizeni
regulaéniho planu je uveden v textové ¢asti - odtvodnéni v kap. 1.1.
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1.7.2.  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi

Navrzené feSeni regulacniho planu se ztotozrfiuje s cili a ukoly Uzemniho planovani a vytvafi pfedpoklady pro
kontrolovatelny rozvoj uzemi, feSeni neni v rozporu s architektonicko — urbanistickymi hodnotami Gizemi.

1.7.3.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
1.7.3.1. Limity stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy

Limity vyuZiti uzemi podle zvlastnich predpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
zobrazeny v koordinacnim vykrese — 0.2.1.

1.7.3.2. Nemovité kulturni pamatky

Resené (izemi dasteéné zasahuje do plochy prohla$ené za méstskou pamétkovou zénu. Zapadni hranice fe$eného
Uzemi dale s pamatkovou zénou tésné sousedi. Nova vystavba, ale i stavebni Upravy stavajicich budov v tomto
prostoru mohou ovlivnit jeji pamatkové hodnoty.

V feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
1.7.3.3. Archeologie

Celé FeSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisd, s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi.

Pii realizaci kazdého projektu, ktery pfedpoklada zemni prace, je nutno postupovat ve smyslu zékona ¢&. 20/1987
Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpist ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona.

1.7.3.4. Ochrana pfirody
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné lokality ochrany pfirody. Jedna se o zastavéné Uzemi. VV ramci projednani
RP uplatnil MéU Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi pfipominku, ze v feSeném uzemi zjisténa hnizdisté
ohrozeného roryse obecného, silné ohrozené kafky obecné a silné ohrozenych druhl netopyru. Toto je feSeno v
textové Casti kap. 1.4.3.

1.7.3.5. Ochranna pasma

ochrana dopravni a technické infrastruktury

. ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn 22 kV — 10 m od krajniho vodice
. ochranné pasmo podzemniho vedeni vn 22 kV — 1 m od krajniho vodi¢e
. ochranné pasmo zdéné trafostanice - 2 m

. ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni kV — 1,5 m

. ochranné pasmo vodovodnich fad do DN 500 véetné - 1,5 m

. ochranné pasmo vodovodnich fadd nad DN 500 - 2,5 m

. ochranné pasmo kanalizaénich stok do DN 500 véetné - 1,5m

. ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad DN 500 - 2,5 m

. ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v
hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem —2,5a 3,5m

. bezpecnostni pasmo VTL plynovodu — 20 m

. ochranné pasmo VTL plynovodu — 4 m

. ochranné pasmo STL plynovodu — 1 m

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systéma (OP RLP) — letecka stavba vEetné
ochranného pasma, které je nutno respektovat. Z divodu bezpeénosti letového provozu je nezbytné respektovat
nize uvedené podminky. VV Gzemi ve vzdalenosti 5 — 30 km od stanovisté radaru Ministerstva obrany CR Ize vydat
Uzemniho rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu
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(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operéatorl. V tomto vymezeném (zemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana

1.7.3.6. Ochrana pred povodnémi
Stanovené zéplavové Uzemi do feSeného Uzemi nezasahuje.
1.7.3.7. Ochrana pfirodnich zdroju

V feSeném Uzemi se nenachazeji chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loziska nerostnych surovin (VLNS), nejsou
evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové uzemi (CHLU).

1.7.3.8. Ochrana zemského povrchu

V FeSeném Uzemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvl ani poddolovana Gzemi.
1.7.3.9. Stavebni uzavéry

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny.

1.8 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich pravnich
piedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych
zajmu dotéenych osob.

1.8.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl uplatnénych v ramci projednani navrhu
regulaéniho planu

Na zakladé oznameni dle § 65 stavebniho zakona o spoleéném jednéani o navrhu regulaéniho planu obdrZel
pofizovatel ve stanoveném terminu tyto stanoviska (stanoviska uplatnéna v ramci fizeni o navrhu RP dle § 67
stavebniho zakona jsou oznaCena kurzivou):

1. Ministerstvo zivotniho prostiedi, Hradec Kralové - bez pfipominek

2. Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor dopravy, SH a spravnich agend — s navrhem regula¢niho planu
souhlasime za podminky:
1) kfizovatka komunikaci — vétev A, F a M bude vyprojektovana dle normy CSN 736102 Projektovani
kiizovatek na silniénich komunikacich a CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci jako jedna
kfizovatka. Pokud bude napojeni komunikace vétev A posunuto mimo stavajici kfizovatku vznikne dalSi
kiizovatka, kdy nebude dodrzena vzdalenost téchto kiizovatek od sebe die CSN. Doporugujeme zachovat
stavajici komunikaci ul. Hakenova.
Vyhodnoceni stanoviska:
Kfizovatka komunikaci — vétve A, F a M je na zakladé uvedenych norem upravena jako jedna kfiZzovatka
viz hlavni vykres — dopravni infrastruktura.

2) doporugujeme komunikaci ul. Spindlerova vétev M ponechat obousmérnou z divodu toho, Ze dale je
komunikace jednosmérna a kazdy kdo pojede z ulice Lochmanova (zejména ze sméru od autobusového
nadrazi) na parkovaci mista v ul. Spindlerova nebo ke svym nemovitostem v této ulici, bude muset
projizdat stfedem uzemi Perla po komunikaci vétev E a tim dojde k dopravnimu zatiZeni této asti.
Vyhodnoceni stanoviska:

Zjednosmérnéni ulice Spindlerova - vétve M je provedeno z diivodu maximalniho zklidnéni této ulice, které
vychazi ze zpracované hlukové studie. Z&t&7 vyvolana dopravou cilici do ulice Spindlerova bude po
komunikaci vétve E minimalni.

3. Obvodni bansky urad, Hradec Kralové — bez pfipominek
Déle vydal stanovisko k fizeni o regulacnim planu — bez pripominek
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4. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici — bez pfipominek
Déle vydal stanovisko k fizeni o regulacnim planu — bez pfipominek

5. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Pardubice — bez
pfipominek

6. RWE GasNet, s.r.0., Usti nad Labem - pozadujeme respektovat stavajici plyndrenska zafizeni véetné
jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem
Vyhodnoceni stanoviska:
Stavajici plyndrenska zafizeni jsou v regulathim planu zapracovana viz hlavni vykres — technicka
infrastruktura, jejich popis je uveden v textové ¢asti v kap. 1.3.3.3 Plynovod

- pozadujeme zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech ¢asti RP

Vyhodnoceni stanoviska:

Plynérenska zafizeni byla do regulacniho planu pfevzata ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladd. Do FeSeného Uzemi zasahuje STL plynovod. Tyto rozvody jsou v regulatnim planu
zapracovany. Jina plynarenska zafizeni se v Uzemi nenachazi.

K zaslané dokumentaci mame tyto pfipominky:

V z&jmové lokalité se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), kterd je soucasti plynovodu. Pro
anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100 m, vrtana
anoda 40 m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute¢né pasmo ovlivnéné AU Ize pfesnéji uréit na zakladé zméfeni
rezistivity pdy a zhodnocenim dlouhodobého proudového odbéru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na
naklady investora usek spravy DS.

Vyhodnoceni stanoviska:

V ploSe feSené regulaénim planem se dle podkladi poskytnutych RWE stanice katodové ochrany
nenachazi.

Soucasné je ve stanovisku konstatovano, ze lokalitu Perla 01 je mozné napojit na stavajici STL plynovod
prochazejici zapadni stranou uvazované lokality (na jihu a severu prochazi téz NTL plynovod).

7. Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Pardubice — celé spravni (zemi obce se
nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - leteckd stavba v€etné ochranného
pasma, které je nutno respektovat. Z divodu bezpec€nosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V uzemi ve vzdalenosti 5 — 30 km od stanovisté radaru Ize vydat Uzemniho rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazéana. Tento regulativ poZaduiji respektovat a zapracovat do textové i grafické &asti
navrhu regulaéniho planu.

Vyhodnoceni stanoviska:
VySe uvedené podminky jsou doplnény do textové ¢asti odivodnéni regulacniho planu do kap. 1.7.3.5.
Ochranna pasma

8. Méstsky uiad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostredi — organ ochrany pfirody a krajiny:
- v regulacnim planu jsou plochy uréené k vysadbé zelené nedostatecné
Vyhodnoceni stanoviska:
Uzemi je rozsitenim centra mésta a vzhledem k charakteru vefejnych prostranstvi povazujeme sougasné
feSeni za dostateCné. Navrh zelené neni v rozporu s legislativou a oproti sou¢asnému stavu se podil
zelené zvySuje.

- navrh novych vysadeb dle hlavniho vykresu N.2.1 a Casti 1.3.2 vyrokové Casti regulacniho planu je ve
skuteCnosti nerealizovatelny. V fadé mist se vysadby dostanou do kolize s inzenyrskymi sitémi, Casto
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nebude mozné dodrZet ochranna pasma téchto siti z tohoto divodu nebude mozné znacnou ¢ast stromu
(z planovaného minimalniho poctu 159 exemplafi) vibec vysadit. Pfipadna vysadba do kvétinacu je
s ohledem na celkovy charakter Uzemi esteticky méné vhodna a Udrzba takovych stromu ekonomicky
narocna,

Vyhodnoceni stanoviska:

Regulaéni plan uréuje koridory technické infrastruktury a urCuje nova stromofadi a novou skupinovou
zeled. V ramci navazujici projektové pripravy se predpoklada jejich vzajemna koordinace. V pfipadé
umistovani novych strom( do ploch se stavajici infrastrukturou, je pfedpokladana celkova renovace
uliéniho profilu v€etné inZenyrskych siti, ktera zajisti patficnou koordinaci viz textova ¢ast regulacniho
planu kap. 1.3.3. Technicka infrastruktura (str. 15).

- doporuCujeme zvazit regulativ tykajici se nepfipustnosti vysadeb stfedné vysoké zelené uvedeny
v oduvodnéni regulacniho planu. Pestrost vysadeb do vefejného prostoru patfi, zvySuje jeho estetickou
hodnotu a pocitovy komfort pro lidi,

Vyhodnoceni stanoviska:

Regulativ o nepfipustnosti vysadby stfedné vysoké zelené je v regulathim planu ponecham -
nepovazujeme za vhodné vysazovat stfedné vzrostlou zelefi v centrech mést - zhorSuji pfehlednost a
snizuji pocit bezpegi.

- v feSeném Uzemi byla zjiSténa hnizdisté ohrozeného koryse obecného, silné ohrozené kafky obecné a
silné ohrozenych druhl netopyrd. Pozadujeme v dostateéném predstihu pfed zahajenim praci provést
pfirodovédny prizkum, ktery navrhne potfebna opateni k ochrané téchto druhl (zakon €. 100/2004 Sb.,
o0 ochrané druh(i volné Zijicich zivocichd...a Smérnice Rady 79/409/EHS o ochrané volné Zijicich ptaku).
Vyhodnoceni stanoviska:

Do textové ¢asti regulacniho planu do kap. 1.4.3. Ochrana pfirodnich hodnot je zapracovan nasledujici
text: ,V feSeném Uzemi byla zjisténa hnizdisté ohrozeného roryse obecného, silné ohrozené kafky obecné
a silné ohroZenych druhd netopyrd. Béhem navazujici projektové pfipravy bude pro kazdy zamér
zpracovan prirodovédny priizkum dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdg;jSich predpisd, ktery navrhne potfebna opateni k ochrané téchto druhd.”

9. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici — souhlasi za predpokladu spinén4
nasledujicich podminek:
1) Objekty ob¢anské vybavenosti (Casti pfivracené ke komunikacim), u kterych byla vypoctena akustickou
studii nadlimitni hlukova zatéz v denni nebo noéni dobé nebudou vyuzity k i€elim chranénym z hlediska
hluku dle zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni, tj. pro bytové domy, stavby pro Skolni a pfedskolni
vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a sociélni G¢ely a funkéné obdobné stavby (dle hlukové studie
€.11-14,22,23,24,31,3.2.,4,51,52a6.1.).
Vyhodnoceni stanoviska:
Ptipominka byla zapracovana nasledovné: ,Casti objekt, u kterych je umoznéno funkéni vyuziti chranéné
z hlediska hluku dle z&kona €. 258/2000 Sb., v platném znéni, (ij. pro bytové domy, stavby pro Skolni a
pfedSkolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni ucely a funkéné obdobné stavby)
a akustickou studii byla vypo¢tena nadlimitni hlukova zatéz v denni nebo noéni dobé, budou vyuzity
k Gceldm, které nevyzaduiji ochranu pred hlukem v dobé, kdy dochazi k prekroCeni limitu.” Viz kap. 1.6.1
Ochrana vefejného zdravi str. 22

2) K navazujicim stavebnim fizenim (Uzemni fizeni, stavebni fizeni a fizeni 0 zménéch vyuZiti staveb) na
jednotlivé objekty chranéné dle zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni budou pfedlozeny aktualizované
hlukové studie, které budou zahrnovat kromé hluku z dopravy i hluk stacionarnich zdroju a hluk
souvisejicich parkovacich ploch a parkovacich stanich podél v8ech navrhovanych i stavajicich
komunikaci). VypoCty budou provedeny pro vSechny chranéné objekty stavajici i navrhované.
Vyhodnoceni stanoviska:

Do textové &asti regulaéniho planu do kap. 1.6.1. Ochrana vefejného zdravi — hluk je uvedena podminka
doplnéna.

3) Vzhledem k tomu, Ze plocha pro centralni parkovani - objekt 6.2 navazuje na funkci bydleni 6.1. a pries
pfijezdovou komunikaci jsou navrzeny chranéné objekty 3.1, 3.2. — Domov pro seniory a 4.0 — Skola, je
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tfeba k Uzemnimu Ffizeni parkovisté (parkovaciho domu) pfedlozit podrobnou akustickou studii
s pfipadnymi protihlukovymi opatfenimi k planovanym chranénym stavbam.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do textové Casti regulaéniho planu do kap. 1.6.1. Ochrana vefejného zdravi — hluk je uvedena podminka
doplnéna.

10. Mésto Usti nad Orlici - jako obec, pro kterou je pofizovan Regulaéni plan ,Revitalizace Gzemi Perla 01
Usti nad Orlici“ uplatriuje k navrhu tohoto regulacniho planu nasledujici pfipominky:

Blok 05

— pozadujeme vypustit fixovany prichod mezi mistnimi komunikacemi (vétvi C — E) a cely blok zapracovat
jako jeden celek,

- pozadujeme upravit stavebni ¢ary - svislé stavebni ¢ary zavazné zménit na stavebni Cary
neprekroCitelné,

- vykres asanaci — poZadujeme cely blok zafadit do ploch uréenych k asanaci.

Vyhodnoceni stanoviska:

Uvedené pozadavky jsou v regulacniho zapracovany viz hlavni vykres a vykres asanaci.

Blok 10

— v prostoru tohoto bloku se nachazi nemovita kulturni pamatka - socha sv. Jana Nepomuckého. V
regulacnim planu je navrhovano zastavéni tohoto bloku, proto poZadujeme feSit pfemisténi této sochy v
ramci plochy feSeného Uzemi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Regulaéni plan obecné urCuje mista pro umisténi soch a obdobnych vyznamnych prvki, a to v plochach
vefejného prostranstvi.

Blok 02 a 04

- pozadujeme zvysit maximalni vySku zastavby ze 14 mna 15 m.

- pozadujeme navrhnout komunikacni propojeni téchto blokd pomoci pfemosténi, v téchto blocich je
uvazovano s umisténim objektd, které spolu budou z hlediska vyuziti souviset.

Vyhodnoceni stanoviska:

Uvedené pozadavky jsou do regulacéniho planu zapracovany viz hlavni vykres, textova Cast kap. 1.2.2..

Blok 03

— vykres asanaci — pozadujeme vypustit navrhovanou asanaci objektu na pozemku st.p.¢. 1200 v k.0. Usti
nad Orlici a zafadit tento objekt mezi zachovavané pfip. urené k prestavbé.

Vyhodnoceni stanoviska:

Navrhovana asanace objektu &.p. 411 na st.p.¢. 1200 v k.0. Usti nad Orlici je z regulagniho vypusténa viz
vykres asanaci.

1.8.2. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi projednani navrhu regulaéniho planu
V souladu s ustanovenim § 67 odst. 2 stavebniho zékona byly uplatnény niZe uvedené namitky:

Anna Travni¢kova, Pavel Travniéek, Lochmanova 617, 562 01 Usti nad Orlici - namitka doruéena dne
26.02.2016

Na zékladé informace zvefejnéné v Usteckych listech 2/2016, vzna$ime namitku dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
(zemnim pléanovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) proti regulagnimu planu ,Revitalizace (izemi Perla 01 Usti
nad Orlici*, jakoZto U¢astnici tzemniho Fizeni dle § 85 odst. 1 a 2.

Divodem pfipominkovani je umisténi komunikace mezi bloky 08 a 05, jejiz vyusténi je ve Spindlerové ulici. Tato
komunikace dle planu zasahuje na Gizemi pozemku, ktery je ve spole¢ném jméni manzelt Travnickovych (LV2612).
Konkrétné se jedna o parcelu €. 388, ktera je dotCena vySe uvedenou komunikaci.

S umisténi komunikace na tomto pozemku, nesouhlasime a uplatfiujeme své pravo pfipominky dle § 89 odst. 1 a
nasledujici. Zadame o zménu tohoto planu.
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Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuie.

Oduvodnéni:

Pofizovatel konstatuje, Ze z textu zcela jednoznaéné vyplyva, Ze nesouhlas vlastnika s umisténim komunikaéniho
propojeni na pozemku ¢. 388 v k.u. Usti nad Orlici je namitkou uplatnénou ve smyslu ust. § 67 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Na zakladé
této namitky je pfistoupeno k Upravé trasy komunika¢niho propojeni mezi bloky 05 a 08 tak, aby nezasahovalo na
pozemek €. 388. Propojeni bude posunuto smérem k bloku 05 a bude umisténo pouze na pozemcich ve vlastnictvi
mésta Usti nad Orlici. Posunutim propojeni bude zajisténa jeho nasledné bezproblémova realizace.

1.8.3.  Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti
V souladu s ustanovenim § 65 odst. 3 stavebniho zakona byly uplatnény nize uvedené pfipominky:

Mgr. Pavel Jelinek, Polni 1341, 562 06 Usti nad Orlici - pfipominka dorucena dne 06.10.2015

Dne 7.9.2015 vydal stavebni GFad Méstského tfadu Usti nad Orlici po &. MUUO/30377/2015/SUffranz v souladu
s ustanovenim § 65 zak. ¢. 183/2006 Sb. Vefejnou vyhlaSku ,Zvefejnéni navrhu regulaéniho planu Revitalizace
tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“.

Po prostudovani tohoto navrhu regulaéniho planu bylo zjisténo, Ze zahrnuje mimo teritoria a objektt byvalé Perly
01 i budovu byvalého Feditelstvi zavodu 01. Tato budova s €.p. 411, ktera je soucasti stavebni parcely ¢. 1200,
oznacena jako administrativni budova, v8e zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici na LV &. 5424, ale neni sougésti byvalé Perly 01.

Jejimi spoluvlastniky jsou soukromé osoby, a to Jan Petrzela, prom. Prav., JUDr. Pavel ZadraZil a Jifina
Zadrazilova, jak vyplyva z pfiloZeného vypisu z vefejné Casti katastru nemovitosti.

Ptesto, Ze o zaméru a zpracovani regulacniho planu se v Usti nad Orlici hovofi na riznych Grovnich i setkani
s obany mésta, vCetné opakované prezentace v nékterych mediich, jiz delSi dobu, do dnedniho dne nebyli
spoluvlastnici budovy nikym z pfedstaviteld mésta Usti nad Orlici vyrozuméni ani kontaktovani s cilem Fesit
vlastnické vztahy soucasné i budouci s ohledem na planovanou Revitalizaci Uzemi Perla 01. Naopak z vykres,
které jsou soucasti regulaéniho planu pouze zjistili, Ze jejich budova je uvedena na jednom z nich, oznaeném jako
Asanace regulacniho planu, jako objekt urceny k odstranéni.

S ohledem na vy3e uvedené skute€nosti spoluvlastnici podavaji zasadni pfipominku k névrhu regulacniho planu,
spogivajici v tom, ze Mésto Usti nad Orlici nepovazuje vibec za nutné s nimi jednat, zahrne jejich nemovitost do
regulacniho planu s ur€enim k asanaci a tim podle jejich nazoru dochazi k poruSeni jejich vlastnickych prav,
zarucenych Ustavou a dalSimi platnymi z&kony. S navrhovanym regulaénim pldnem v prezentované podobé
zasadné nesouhlasi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Navrhovana asanace budovy €.p. 411 je z regulaéniho planu vypusténa viz vykres asanaci. Budova je zafazena
mezi objekty zachovavané pfip. urené k prestavbé. Projednani regulacniho planu probihd v souladu s
ustanovenimi stavebniho zakona viz textova ¢ast odtvodnéni kap. 1.1.

Petr Koutny, Alena Koutna, Spindlerova 1059, Usti nad Orlici, Ing. Miroslav Viéek, Jekatérina Viékova,
Spindlerova 706, Usti nad Orlici - spoleéna pipominka doruéena dne 08.10.2015
Jako obyvatelé rodinnych domkd na ulici Spindlerova ¢.p. 1059 a &p. 706 vam predavame nase nasledujici
pfipominky k névrhu regulaéniho planu ,Revitalizace tizemi Perla 01 v Usti nad Orlici“.
1) Prisilném desti stéka voda ze bfehu od Perly na silnici, kde kanaly vodu nestihaji pobirat. Voda ndm &asto
zaplavuje zahradky, garaze a sklepy
Vyhodnoceni pfipominky:
Uvedena pfipominka je podrobnost, kterou neumi regulaéni plan fesit. Uvedené je, jako upozornéni pro zpracovani
navazujici projektové dokumentace, zapracovano do textové Casti regulaniho planu kap. 1.3.3.2 Likvidace
destovych vod a do textové asti - odtvodnéni 1.4.2 Odvodnéni komunikaci.
2) Vulici jsou starsi ikdyZ velmi udrzované rodinné domky, ale kazdy prijezd téZSiho vozidla zpUsobuje
otfesy. Proto si nepfejeme, aby nasi ulici projizdély autobusy a tézka vozidla s nakladem z vystavby u
Perly.
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Vyhodnoceni pfipominky:
Uvedenou pfipominku je nutné feSit mistni Upravou dopravniho znaceni. Uprava a rozmisténi dopravniho znadeni
je podrobnost, ktera neni regulaénim planem feSena.

3) 'V soucasnosti nam znepfijemriuje pfistup k domkim neplacené parkovisté, auta zde Easto stoji cely den
i 0 vikendech. Chybou je, Ze auta parkuji Sikmo k chodniku a zabiraji vétSi &ast silnice a ztézuji ndm
pfijezd na nade pozemky.
Vyhodnoceni pfipominky:
Ulice Spindlerova je v regulatnim planu Fe$ena v Useku od kfizovatku s ul. Lochmanova po objekt &.p. 814.
Navrhovana parkovaci mista v tomto Useku budou respektovat stavajici vjezdy k rodinnym domdm. Zbyvajici ¢ast
ulice Spindlerova neni regulaénim planem fe$ena.

STOReAGE z.s., Jifi Fikejz, jednatel, M.J. Kociana 84, 562 01 Usti nad Orlici - pfipominka doruéena dne
09.10.2015 - uvedena pfipominka obsahuje (navrhovou) synopsi k navrhu regulaéniho planu lokality Perla. Tato
navrhova verze byla pofizovateli pfedana na CD, které je uloZeno ve spisu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Uvedena pfipominka obsahuje alternativni prostorové uspofadani feSeného uzemi a vyjadiuje odliSny urbanisticky
nazor. Zpracovany navrh regulaéniho planu vychazi z navrhu, ktery zvitézil ve vefejné architektonické soutéZi o
navrh s nazvem ,Revitalizace (zemi Perla 01 v Usti nad Orlici*. Pozadavek navazat na vitézny navrh je uveden
také v zadani regulacniho planu, které bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta dne 08.09.2014. Vydani regulacniho
planu j. schvaleni jeho podoby je v pravomoci Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici.

Za spolek SPOUSTI, se sidlem Na Stépnici 1272, 562 06 Usti nad Orlici - RNDr. Robert Osman, Ph.D., Nova
1334, 562 06 Ust nad Orlici — pripominky doruéené dne 09.10.2015 (obsahuje celkem 23 diléich pfipominek)
Pfipominka €. 1

Prostor v Navrhu regulaéniho planu je navrzen jen jako slunny, letni a denni prostor. Zcela zde absentuje jak
vizualizace, tak rozvaha toho, jak bude vypadat prostor v noci a v zimé napfiklad za pfitomnosti snéhu.

Navrh:

Doporuéuji zvazit doplnéni regulacniho planu o vykresy nocniho a zimniho vykresu a textovou ¢ast o rozvahu toho,
jak bude prostor v priibéhu dne, mésice a roku proménovat a jaké z toho budou plynout disledky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Obsah regulaéniho planu je stanoven pfilohou €. 11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o0 tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Navrh regulacniho planu je
zpracovan v souladu s uvedenou vyhlaSkou. DopInéni dokumentace o dalSi vykresy (no¢ni, zimni) je poZzadavek
nad ramec stanoveny zakonem.

Pfipominka €. 2

Jak legendy vykresU, tak i textova Cast navrhu regulaéniho planu je pouze v ¢esting, z divodu snazsiho jednani
s potencialnimi zahraniénimi investory by bylo vhodnéj§i mit vSe ve dvou verzich a to v ¢estiné a anglictiné.
Navrh:

Doporucuji zvazit vypracovani regulacniho planu ve dvou provedenich a to v Cestiné i anglictiné.

Vyhodnoceni pfipominky:

Dle spravniho fadu je jednacim jazykem pro spravni fizeni jazyk Cesky. Zpracovani dokumentace v anglickém
jazyku je pozadavek nad ramec stanoveny zakonem.

Pfipominka €. 3

Textova ¢ast navrhu regulaéniho planu postrada jakékoliv obecnéj§i zaramovani jeho pofizeni. Nezd(vodriuje proé
je potfeba dany areél regulovat, s jakym cilem je toto Uzemi opatieno regulativem, co ma chranit, popfipadé co ma
naopak pomahat rozvijet.

Navrh:

Doporucuji zvazit doplnéni textové casti navrhu regulacniho planu o Gvodni kapitolu vyjasriujici otazky, proc je
potfeba dany areal regulovat, s jakym cilem je toto Uzemi opatfeno regulativem, co ma chranit, popfipadé co ma
naopak pomahat rozvijet.

Vyhodnoceni pfipominky:

Davod a postup zpracovani regulaéniho planu je popsan v textové ¢asti odivodnéni v kap. 1.1.
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Pfipominka €. 4

Mezi definovanymi pojmy (kapitola 1.2.2. Podminky pro vyuZiti pozemkU v textové ¢asti navrhu regulacniho planu)
neni vymezen termin ,asanace‘. V kapitole 1.7.2. Asanace je pak bez jednoznatného vymezeni pojmu
konstatovano, Ze ,Asanace je navrzena v rozsahu nezbytném pro realizaci zaméru upravovaném RP, {j. v rozsahu
potfebném pro realizaci vefejné prospéSnych staveb a staveb zajistujici plnohodnotnou méstskou strukturu.”
Asanaci Uzemi se pak vénuje jeden samostatny vykres. Co vSak z navrhu jednoznaéné nevyplyva, je, zda uzemi,
které jsou ve vykresu asanaci ponechany, ziistanou v nezménéném stavu, budou stavebné upraveny, budou zcela
pfestavény a pokud ano, tak jak radikalné. V textové ¢asti bych oCekaval ucelenéjdi pasaz vénovanou problematice
asanaci a ochrané puvodniho industridlniho charakteru jak jednotlivych budov, tak i celého arealu.

Néavrh:

Doporuéuji zvazit doplnéni textové ¢asti navrhu regulacniho planu o podrobnéjsi vysvétleni vyznamu a rozsahu
pfedpokladanych, navrhovanych popfipadé nutnych asanaci. A zérover limity téchto asanaci ve smyslu toho, co
nesmi byt asanovano a musi byt zachovano.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulacni plan je strategicky dokument, ktery dava mantinely pro rozvoj uzemi. Nepfedjima detailné stavebni a
¢asové postupy. Technicky stav ve vztahu k pouzitelnosti je rozhodujici faktor ve vyuziti resp. demolici objektu. Vliv
ma doba, planovana funkce, dal$i pozadavky. Regulaéni plan pouze predpoklada vyuziti stavajicich objektd,
nevylu€uje demolici.

Textova Cast regulacniho planu kap. 1.7.2. je doplnéna, a to takto: Jsou zachovany hlavné ty Casti areélu, které
nesou historickou stopu vyvoje primyslového arealu a odkaz doby vzniku. Jedna se pfedevsim o budovy v bloku
1 (administrativni budova, kotelna, strojovna a komin). Zbyvajici Casti arealu, které nebudou soucasti vefejného
prostranstvi, budou zachovany. Jedna se pfedevsim o &asti vyrobnich hal, které mohou byt snadno adaptovany.
Rozsah asanaci je znézornén ve vykresu asanaci N.2.5.

Pfipominka €. 5

Cely navrh regulaéniho planu je rozdélen do velkého poétu jednotlivych souborl (konkrétné dvou textovych ¢astim
jedné prilohy textové &asti a deviti vykresu), coz €ini cely navrh znaéné neprehlednym, coZ znesnadriuje jak
samotné ¢&teni, tak pfedevsim porozuméni navrhu regulacniho planu. Ani jedna z textovych &asti pak neobsahuje
strucny popis jednotlivych vykrest, popis jejich vzajemnych vztahl a dokonce ani popis jejich oznaceni. Celou
situaci pak jesté vice komplikuje skuteCnost, Ze v textovych ¢astech névrhu jsou jednotlivé vykresy oznacovany
znaky (vykres N.2.3, vykresu N.2.6.) bez toho, aby témito znaky byly oznaeny i samotné vykresy. Ani jedna
z textovych €asti navrhu pak neobsahuje seznam zkratek.

Navrh:

Doporucuji zvazit doplnéni textové Easti navrhu regulacniho planu o struény popis jednotlivych vykresa, popis jejich
vzajemnych vztahi a popis jejich oznageni. Sou¢asné doporucuiji zvazit oznaceni jednotlivych vykresl znaky, které
jsou pouzivany v textovych ¢astech navrhu. A taktéZz doporuCuji zvazit, zda by vykresy nemohly byt v néjaké
zjednodu$ené podobé pro snazsi orientaci zafazeny pfimo do textovych ¢asti navrhu (napf. rozélenéni celého
Uzemi do jednotlivych bloku atp.)

Vyhodnoceni pfipominky:

Zdlvodnéni obsahu dokumentace je popsano u pfipominky €. 1. V textové &asti v kap. 1.10. jsou uvedeny nazvy
jednotlivych vykresu véetné jejich méfitka.

Pfipominka €. 6

Ve slovniku odbornych pojmu (kapitola 1.2.2. Podminky pro vyuZiti pozemki v textové ¢asti Navrhu regulaéniho
planu) absentuji pojmy, se kterymi Navrh regulaéniho plénu pracuje ,asanace", ,atika", ,transparentni fasdda" Ci
,vykonzolovani" a se kterymi nemusi byt obc¢an bez stavebniho vzdélani seznamen.

Navrh:

Doporucuji zvazit doplnéni textové ¢asti Navrhu regulaéniho planu o definici téchto pojmu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pojmy, které je potfeba pro potfeby regulacniho planu blize specifikovat a jednoznaéné upfesnit, jsou uvedeny v
Uvodu textové Casti v kap. 1.2.2. Obecné zpracovatel povazuje pouzivané pojmy za obecné znamé pfipadné
snadno dohledatelné ve vefejnych zdrojich.

55



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

Pfipominka €. 7

V kapitole 1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemk( v textové Casti Navrhu regulaéniho planu v sekci vénované
podrobnym podminkam vyuziti Bloku 1 je uvedeno: ,Stavebni upravy vyjma regulace nesméji zasadné zménit
objem nebo pudorysnou stopu budovy." Mohlo by byt jasnéji specifikovano, co je mysleno onim: ,vyjma regulace".
Néavrh:

Doporuéuji zvazit dopinéni Navrhu o jednoznacnou specifikaci spojeni ,vyjma regulace”.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaci jsou my3lené Upravy vymezené anebo pfedepsané regulaénim pldnem tj. budovy v bloku 1 nesmi byt
ménény co do objemu nebo pldorysy, vyjma zmény - regulaci, které pfedepisuje regulacni plan. Upfesnéni je
uvedeno v textové Casti viz kap. 1.2.2. Podrobné podminky vyuziti - blok 1

Pfipominka €. 8

Hlavni vykres navrhuje v Bloku 1 nékolik moznych prichodu, zadny, ale nestanovuje jako povinny. MiZze se tak
stat, ze prostor kolem tovarniho komina zlstane nepropojen se svym okolim, respektive zlstane se svym okolim
propojen pouze prostfednictvim Uzké stavajici ulicky ve sméru k Bloku 08. Zvazil bych proto, zda urcity prichod
neurdit jako povinny a to nejen z divodu zpfistupnéni tohoto potencialné velice hodnotného mista, ale i z diivodu
prosté bezpecnosti (napfiklad v noci). Mozné fesit taktéz napfiklad ,pfedepsanym propojenim".

Néavrh:

Doporucuiji zvaZzit doplnéni Hlavniho vykresu o ,pfedepsané propojeni” prostoru kolem tovarniho komina ve sméru
k centru mésta.

Vyhodnoceni pfipominky:

Textova €ast u jednotlivych blokl uvadi, Ze prichody musi byt provedeny viz kap. 1.2.2.; vykresova Cast udava
plochu, ve které tyto prichody musi byt umistény. V legendé hlavniho vykresu je formulace opravena na ,pozice
prdchodu®.

Pfipominka €. 9

Neni zcela jasné, co v Navrhu regulacniho planu znamena formulace ,uréeni mozné pozice" uréitych objektd. Ma
tato informace néjakou z&vaznou hodnotu? Zvazil bych, zda tyto prvky z divodu usnadnéni Eitelnosti Navrhu z
vykresu nevypustit, respektive pfipadné ponechat jenom ty, které nebudou definovany jako ,mozné", ale pouze
jako ,povinné".

Navrh:

Doporucuiji zvazit zruSeni kategorie ,ureni mozné pozice" objektt z Hlavniho vykresu Navrhu. Navrhuji ji bud
vypustit bez nahrady, popfipadé ji nahradit kategorii jednoznaéného ,urCeni pozice" objektu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan obecné pouze zavazné neurcuje, ale i navrhuje mozna, vhodna fedeni, ktera mohou byt v dalSich
fazich projektové pfipravy vyuZita a rozvinuta. Mozna feSeni tedy davaji moznost volby, kdy jedna ¢i druha moznost
nezhorsi kvality zajisténé regulacnim planem.

Ve smyslu vySe uvedeného jsou legendy hlavniho vykresu upraveny.

Pfipominka €. 10

V kapitole 1.2.2. Podminky pro vyuZiti pozemku v textové &asti Navrhu regulaéniho planu v sekci vénované
podrobnym podminkam vyuziti Bloku 02, 04, 05 je uvedeno: ,Pokud nové funkéni vyuZiti a technicky stav dovoli,
budou stavajici haly za¢lenény do novych staveb. Mohlo by byt v Navrhu regulacniho planu specifikovano, co
znamené spojeni technicky stav dovoli" a jaky bude postup pokud ,technicky stav nedovoli".

Navrh:

Doporucuiji zvazit doplnéni kapitolu 1.2.2. Podminky pro vyuZiti pozemku textové ¢asti Navrhu o jasnéj$i specifikaci
vyuzitelného a nevyuzitelné technického stavu budov a sou¢asné rozbor situace, pokud by technicky stav budov
dalsi vyuziti neumoznil.

Vyhodnoceni pfipominky:

Formulace ,Pokud nové funkéni vyuZiti a technicky stav dovoli, budou stavajici haly zaélenény do novych staveb*
je z textové Casti regulacniho planu kap. 1.2.2. vyjmuta.

Regulaéni plan je strategicky dokument, ktery dava mantinely pro rozvoj uzemi. Nepfedjima detailné stavebni a
Casové postupy. Technicky stav ve vztahu k pouzitelnosti je rozhodujici faktor ve vyuZiti resp. demolici objektu. Vliv
ma doba, planovana funkce, dal$i pozadavky. Regulacni plan pouze predpoklada vyuziti stavajicich objektd,
nevylu€uje demolici.

56



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

Pfipominka €. 11

V kapitole 1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemk( v textové ¢asti Navrhu regulaéniho planu v sekci vénované
podrobnym podminkam vyuZiti Bloku 02, 04, 05 je uvedeno: ,Plocha parteru bloku 02 musi byt alespoi ze 70%
vénovana obcanské vybavenosti a sluzbam, plocha parteru bloku 04 musi byt alespon z 50% vénovana sluzbam
nebo ob&anské vybavenosti a plocha parteru bloku 05 musi byt alespof z 50% vénovana sluzbédm nebo ob&anské
vybavenosti, které budou umisténé pfi jizni strané budov." Z uvedené citace jednoznacné nevyplyva, zda se parter
musi nachazet na jizni strané v§ech blokl 02, 04 i 05 nebo jenom naposled jmenovaného bloku 05.

Néavrh:

Vyhodnoceni pfipominky:

Do textové ¢asti regulaéniho planu je do kap. 1.2.2. v sekci k vyuziti blokd 02, 04, 05 doplnéno, Ze regulativ se tyka
pouze bloku 05. Véta nové zni: ,,.... a plocha parteru bloku 05 musi byt alespof z 50% vénovana sluzbam nebo
ob¢anské vybavenosti, které budou umisténé pfi jizni strané v bloku 5

Pfipominka €. 12

Navrh regulacniho planu navrhuje pomérné zna¢né mnozstvi ploch vyhradné pro sluzby a obCanskou vybavenost.
Existuji néjaké podkladové studie dokladajici kapacitu mésta tyto funkce smyslupiné vyuzit a dlouhodobé uZivit?
Pokud nikoliv, zvazil bych opusténi regulativu v podobé: ,Plocha parteru bloku 03 bude min. z 80% vénovana
sluZzbam nebo ob¢anské vybavenosti."

Néavrh:

DoporuCuji zvaZzit vypusténi procentualné vyjadfeného regulativu stanovujici minimalni podil plochy vénovany
urcitému funkénimu vyuziti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulativ stanovuijici minimalni podil plochy parteru vénovany urcitému funkénimu vyuZiti je v regulaénim planu
ponechan. Uvedeny regulativ se tyka parteru (nejCastéji 1.NP, a jeho bezprostfedni okoli pfiléhajici a navazujici
k a na Uroven pochozi plochy vefejného prostranstvi) jednotlivych bloka.

Zvolené feSeni vychazi z dlouhodobé zkuSenosti a ze standardnich prizkumd, které byly zpracovany v ramci
pfipravy Navrhu regulacniho planu. Nebyl zpracovavan specializovany prizkum vybavenosti. Vefejna vybavenost
je jeden z katalyzatoru zivota ve vefejném prostoru a komplexni vefejny prostor je jeden z poZadavku, ktery mé RP
zajistit. UrCeni regulativu toto zajistujici povazujeme za nutné. Zvoleny rozsah povazujeme za optimaini a
odpovidajici stavebnimu a urbanistickému feseni.

Pfipominka ¢. 13

V kapitole 1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemkl v textové &asti Navrhu regulaéniho planu v sekci vénované
podrobnym podminkam vyuZiti Bloku 06 je uvedeno: ,V rdmci bloku je navrZzeno péSi propojeni v min. $ifce 4 m,
které musi byt vefejné a je urCeno k propojeni areélu stiedni Skoly uméleckoprimyslové s feSenym Uzemim."
Zminka o Stfedni $kole uméleckopriimyslové Usti nad Orlici se v Navrhu regula¢niho planu objevuje na tomto
misté poprvé a neni pfilis jasné, jaké Uzemi, respektive jaké budovy jsou timto oznacenim mysleny. Jedna se o
ateliéry sidlici na adrese Spindlerova 1167 nebo o n&jaké $irsi tzemi?

Navrh:

Doporuduji zvazit specifikaci role Stfedni $koly uméleckopriamyslové Usti nad Orlici v celém regulovaném Gzemi a
pfedevsim jasnéjSi specifikaci toho, jaké prostory maji byt mezi sebou propojeny.

Vyhodnoceni pfipominky:

Navrhované pé$i propojeni a zminka o aredlu stfedni Skoly uméleckoprimyslové je z textové Casti regulacniho
planu z kap. 1.2.2. ze sekce vénované bloku 06 vyjmuta.

Pfipominka €. 14

V Bloku 10 je krasny vzrostly strom, konsolidoval se zde vyznam mista jako jakési brany do centra mésta a neni
nutné uvaZovat o zastavéni této ¢asti Uzemi.

Navrh:

Doporucuiji zvéZit pfefazeni toho Uzemi do jiné (nezastavitelné) kategorie vyuZiti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan je strategicky dokument, ktery davd mantinely pro rozvoj Uzemi a uvaZuje nejen nad sou¢asnosti,
ale i nad budoucnosti, kdy zde strom a ani park byt nemusi. Moznost zastavéni je v regulacnim planu ponechana,
vzdy zalezi na rozhodnuti konkrétni viastnika pozemku, kterym je v tomto pfipadé mésto Usti nad Orlici.
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Pfipominka €. 15

V textové Casti Navrhu regulacniho planu se objevuje pojem ,Namésti" se kterym se pracuje jako s definovanym
terminem. Neni v3ak jasné, co je jim mySleno. Mélo by byt upfesnéno.

Navrh:

Doporucuiji doplnit jednoznaénou specifikaci zplsobu pouzivani terminu ,Namésti" v ramci Navrhu regula¢niho
planu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pojem ,Namésti* je pojmem obecné znamym pfipadné snadno dohledatelnym ve vefejnych zdrojich.

S terminem se pracuje ve stejném smyslu jako s terminem ulice, park apod. termin je povazovan za obecné znamy
a neni tfeba jej specialné vysvétlovat.

Pfipominka ¢. 16

Z jakého duvodu je pojezdova plocha vymezovana obrubniky? Soucasné vyzkumy ukazuiji, ze fidi¢i se obecné
chovaji ohledupingji a jsou tolerantné;j$i v prostorech, kde jsou hranice naznaceny spise symbolicky (formou odlisné
dlazby) neZz materialné. Obdobné vysledky vykazuje i zruSeni hlavnich a vedlejSich silnic, s ¢imz mé mésto jiz
bohaté zkuSenosti.

Navrh:

Navrhuiji zvazit vyfazeni vyslovné definovaného regulativu o obrubnicich. Pfi koneéném feSeni muze byt obrubnik
pouzit, ale pro¢ to svazovat nutné regulativem? Pak nebude mozné ani uvazovat o jinych zpisobech feSeni.
Vyhodnoceni pfipominky:

V textové &asti regulacniho planu v kap. 1.3.2. je u Obsluznych komunikaci kategorie C — mistni vedlejSi a
Zklidnénych komunikaci kategorie D1 (obytné ulice a péSi zony) upraveno mozné feSeni profilu vozovky. Profil
vozovky muze mit dvé podoby: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky nebo vozovka v Urovni chodniku,
vymezena pouze sloupky, obrubniky, rozdilné druhy dlaZeb apod.

Pfipominka €. 17

Konstrukce kominu neni zafazena do Zadného z vymezenych blokd.

Néavrh:

Navrhuji zvazit, zda by nemél byt zaclenén do néjakého bloku, ¢i zda by pro n&j nemél byt vytvoren blok samostatny.
Vyhodnoceni pfipominky:

Komin je soucasti bloku 1 viz textova ¢ast kap. 1.2.2. (str. 7)

Pfipominka ¢. 18

Navrh regulacniho planu se pomémé detailné vénuje otdzce parkovani. Jako problematické vSak shledavam
zpUsob feSeni parkovani v blizkosti planované budovy DDM (stfedni ¢ast Bloku 02) a Labyrintu ¢lovéka. Jelikoz
nejvetsi napor na parkovaci mista u DDM je vzdy v Casech zagatkl a koncl krouzk(, tedy v pomérné kratkych
¢asovych Usecich, kdy je potfeba vyrazné vétsi pocet pfilehlych parkovacich ploch, je vhodné tyto mista lokalizovat
do tésné blizkosti DDM a dimenzovat je na tyto ,SpiCkové asy". Obdobné Ize uvazovat i o projektu Labyrintu
Clovéka, kde Ize pfedpokladat potfebu zaparkovat i vétsi vozidla napfiklad autobusy Ci nakladni automobily.
Néavrh:

Navrhuji zvazit navySeni parkovacich kapacit u zamyslenych lokaci téchto projektd.

Vyhodnoceni pfipominky:

Zékladnim Ukolem RP v oblasti dopravy je zajisténi obsluhy (péSi i dopravni) a zklidnéni dopravy. Vypocet
parkovacich mist vychazi z predpokladaného vyuziti a z normy CSN 73 6310 V Gzemi Fe$eném regulacnim planem
jsou navrhovany parkovaci plochy soub&zné s komunikacemi a zaroven je v Uzemi navrhovana parkovaci plocha
pro 86 osobnich automobill. Regulacni plén stanovuje pravidla (moZnosti) pro umisténi staveb, regulaéni plan
neumistuje konkrétni stavby. Navrhované parkovaci kapacity jsou pro feSené uzemi dostacujici, v pfipadé potfeby
mohou byt parkovaci plochy umistény i v jednotlivych blocich jako souCast zastavby.

Pfipominka €. 19

Doplnéni si vyzaduje téma etapizace. Z textovych ¢asti Navrhu regulacniho planu jasné nevyplyva, jaky je jejich
vyznam. Co pfesné znamena, pokud je néktera ¢ast Uzemi zafazena do etapy |, a néktera do etapy Il. Navrh
vyslovné fika ,Pofadi zmén v Uzemi - Etapy - nejsou v pofadi zavazné." Znamené to tedy, ze je neni nutné
dodrzovat? Pokud je neni nutné dodrZovat, jaky je jejich vyznam a jak bude investorlim zaruceno, Ze se kolem
jejich provozu nebude dalSich 10 let nachazet stavba? V souvislosti s etapizaci by bylo taktéz vhodné vyjasnit, pro¢

58



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

nejsou nékteré Easti Uzemi zafazeny do Zadné z etap a nachazi se tak v jakémsi ,etapizanim vakuu". Otevira to
minimainé dvé klicové otazky, které by mély byt vyjasnény a to je: i) pro jsou vymezeny jako Uzemi ,bez etapy" a
ii) pro€ pravé tyto ¢asti uzemi. Soucasné se jako potenciélné problematické jevi vymezeni etap pouze arealovou
metodou. V jakém vztahu k takto vymezenym etapam bude napfiklad budovani uliéni sité a technickych
infrastruktur? Neméla by byt navrZena jakysi ,nulta etapa" pro vybudovani pravé téchto uliénich siti a technickych
infrastruktur?

Navrh:

Navrhuji zvaZit dopinéni textové Casti Navrhu regulacniho planu o pasaz vyjasfiujici otazky spojené s etapizaci
konverze celého arealu s dlirazem na vyjasnéni zminénych otazek.

Vyhodnoceni pfipominky:

Kapitola etapizace je upravena, doslo ke snizeni poCtu etap. V textové Casti regulaéniho planu kap. 2.8. je FeSeni
etapizace popsano, zafazeni jednotlivych ¢asti feSeného Uzemi do etap je patrny z vykresu etapizace. Etapizace
je navrzena jako doporucena, jedna se o idealni postup pfi realizaci zamér( v daném Uzemi.

Pfipominka €. 20

Za nedostatecné definovany a pfitom pro Uéely Navrhu regulaéniho planu zcela kli¢ovy pokladam koncept Ulicni
¢ary. Uliéni ¢ara je v navrhu definovana velice struéné a to takto: ,Hranice vymezujici vefejna prostranstvi od plochy
s jinym funkénim vyuziti. Uzaviiend uli¢ni ¢ara vymezuje samostatny blok." Pokud vSak tuto definici uplatnime pro
interpretaci Uzemi okolo trojuhelnikové budovy pfi jiznim okraji Bloku 02, neni zcela jasné, co pfesné oddéluje.
Vznika zde tak jakysi ,meziprostor", ktery se nachazi mezi Uli¢ni arou a Stavebni ¢arou zavaznou, u kterého neni
jednoznaéné definované, zda se jedna o prostor vefejny nebo soukromy.

Néavrh:

Navrhuji doplnit definici Uli€ni ¢ary a vyjasnit tuto otazku.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan jasné definuje oba pojmy. Kazdd ¢ara ma svoji specifickou funkci, které nejsou zaménitelné.
Neexistuje zadny mezi prostor. Blok a verejny prostor je oddélen uliéni ¢arou, stavebni ¢ara pak definuje moznou
vystavbu v bloku.

Pfipominka €. 21

Navrzena stromofadi podél ulic vypadaji v Navrhu regulaéniho plénu velice dobfe, otazka je, zda na né v daném
prostoru bude dostatek mista. Do ulic jsou umistovany €asto v kombinaci s inzenyrskymi sitémi, které maji
definovana sva ochranna pasma. Stromim pak zbyva pouze velmi Gzky pruh, vybetonované jamy oddélené od
okolniho prostredi nebo kvétinace.

Néavrh:

Navrhuji zvazit neumistovat stromoradi po obou stranéch ulice, ale vy3etfit jeden $irSi pruh volné travni plochy pro
jedno stromofadi pouze na jedné strané ulice.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan ur€uje koridory technické infrastruktury a uruje nova stromofadi a novou skupinovou zelefi. V ramci
navazujici projektové pfipravy se predpoklada jejich vzajemna koordinace. V pfipadé umistovani novych stroml
do ploch se stavajici infrastrukturou, je pfedpokladana celkova renovace uliéniho profilu véetné inzenyrskych siti,
ktera zajisti patfi€nou koordinaci viz textova ¢ast regulaéniho planu kap. 1.3.3. Technicka infrastruktura (str. 15).

Pfipominka €. 22

Navrh regulaéniho planu neumozriuje vysadbu jehli¢natych strom( ve stromofadi, coz je pomérné pochopitelné,
nicméné jiz méné pochopitelny je zakaz vysazovani jehli€natych stromd na vefejnych prostranstvich mimo
stromoradi. S tim se poji i zakaz vysadby neplvodnich dfevin uvnitf mésta. Jeho motivace je sice chvalyhodna,
ale snad aZ zbyte¢né svazujici. Jedna se o centrélni ¢ast mésta, kde mohou nékteré vybrané jehlicnany vhodné
doplinit atmosféru nové utvafenych mist. Doporuuji zvazit zakaz vysadby neplvodnich dfevin a sou¢asné zakaz
vysadby jehliénant i mimo stromoradi.

Navrh:

Doporucuiji zvéZit zakaz vysadby neplvodnich dfevin a souCasné zakaz vysadby jehliénand i mimo stromoradi.
Vyhodnoceni pfipominky:

Regulativ tykajici se zelené byl zmirnén - je mozna vysadba jehlicnaté zelené viz textova Cast kap. 1.3.1. Vefejna
prostranstvi (str. 11).
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Pfipominka €. 23

Vzhledem k aktualnim debatam o zménéach klimatu, suchu a potencialnim nedostatku vody, bych zvazil navrhované
zachézeni s destovou vodou. Umoznit vodé samovolny vsak je samoziejmé nejlepsi mozné feSeni, ale veSkerou
ostatni vodu, kterou vsak nepojme odvézt do kanalizace, ktera je navic ,na podmésti" dlouhodobé
poddimenzovana, se mi nejevi jako Stastné.

Navrh:

Navrhuji proto zvazit dvé mozna opatfeni. Prvnim z nich je zbudovani zachytné jimky pro zavlazovani zelenych
ploch, druhym pak navrZeni tzv. zelenych stfech, tedy stfech porostlych zeleni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulacni plan feSeni destovych vod popisuje v textové Casti kap. 1.3.3.2. a textové Casti - odivodnéni v kap.
1.4.3.2. Re$eni navrhované v piipomince regulaéni plan nevylucuje.

V souladu s ustanovenim § 67 odst. 2 stavebniho zékona byly uplatnény nize uvedené pfipominky:

Dana Holubarova, Jifi Holubaf, Korabova 685, 562 01 Usti nad Orlici - pfipominka doruc¢ena dne 23.02.2016
1. Verejna zelen

Reseni vefejné zelené je v navrhovaném regulaénim planu (dle nadeho nazoru) nedostate¢né. Zeleri je v podstaté
redukovana na ,dva malé Ctverce a jeden trojuhelnik". Z celkové plochy cca 3 ha se jedna jen o nepatrny zlomek
Uzemi. Naopak jsou preferovany stavby rizného charakteru, jejichz vyuziti a pfinos pro budouci rozvoj mésta se
mU0Ze jevit jako méné potiebny.

Obecné divody pro¢ vice zelené v izemi

Vegetace pUsobi jako pfirozeny filtr Skodlivych latek v ovzdu$i. Stromy zachycuji pfedevSim jedovaty pfizemni
0zbn a jemny polétavy prach, ktery na sebe vaze fadu toxickych latek, dale oxidy siry a dusiku, oxid uhelnaty a
dalsi latky. Tim, Zze zvlh¢uji vzduch, zlepSuji jeho kvalitu z hlediska lidského zdravi. V zimé brani stromy vysazené
v blizkosti budov jejich vysokym tepelnym ztratdm, nebot zmirfiuji proudéni studeného vzduchu. Vegetace je
schopna snizit tepelné ztraty o 20 az 50 %. V 1été naopak vegetace ochlazuje své okoli lépe a efektivnéji nez
veskera klimatizaéni zafizeni. Vzrostly, vodou dobfe zasobeny strom muze béhem jednoho dne odpafit az 400 litrl
vody, a z ovzdusi tak odGerpa témér 280 kWh tepelné energie. Tato energie se uvolni v noci pfi kondenzaci pary;
vznikne rosa. Pod stromy Ize proto ve dne naméfit az o 3°C niZSi teplotu nez v okoli, v noci naopak teplotu o tfi
stupné vy$8i. Vzrostly strom vyrobi takové mnoZstvi kysliku, Ze by teoreticky pokrylo potfebu kysliku k dychani
nejméné deseti lidi. Zelen navic funguje jako protihlukova bariéra. Diky &lenittmu povrchu mize na
frekventovanych ulicich sniZzovat hluk na pfijatelnéjsi miru. Plati, Ze ¢im hust3i a Sir§i porost, tim je jeho efekt na
tlumeni hluku vyraznéjsi.

V souvislosti s rozvojem Ceskych mést, s tlakem na rozvojové plochy v centrech a s rozvojem celkové infrastruktury,
doslo v poslednim desetileti k likvidaci mnoha zelenych ploch a dfevin. Pfipo€ist Ize trend, kdy vlastnici a spravci
zelené davaiji pfednost kaceni pied soustavnou Udrzbou stromd nebo jejich okoli. Navic v poslednich letech mizi
pod zaminkou bezpeénosti dopravy z krajiny i celé aleje.

Odlvodnéni pro naSe mésto — konkrétni

- Pfi vytvareni regulativ nového Uzemi v centru naSeho mésta mame jedinecnou $anci chovat se
zodpovédné v0ci generacim naSich déti. Z nedavné historie naSeho mésta vime, kolik parku zaniklo,
nebo bylo redukovano na ,zbytky" zelené (pritah 1/14).

- NaSe mésto pravdépodobné nec¢eka néjaky bouflivy demograficky vyvoj (podobné jako jina Ceska mésta
obdobné velikosti). VSe nasvédCuje spiSe tomu, ze poCet obyvatel se bude pohybovat mezi 12 - 16 000.
Domnivame se, Ze pro toto mnoZstvi lidi je souCasna kapacita sportovnich a kulturnich zafizeni
dostateéna. Obdobné tomu je patrné i s kapacitou prostoril pro Gfedni budovy. Jsme proto toho nazoru,
Ze zarfadit do regulaéniho planu vice zelené je vétsi a smysluplnéjsi prioritou pro budoucnost.

-V centralni ¢asti naSeho mésta skutené neni dostatetné mnozstvi odpocinkovych ploch volné
pfistupnych vefejnosti. Tim, Ze jsme vlastniky daného Uzemi, méme jedinenou Sanci tuto skute¢nost
zménit a zpfijemnit obéanim Ziti v centru (viz obecné body).

- Pfimlouvame se i k za¢lenéni vodniho prvku do vefejné zelené nejlépe v podobé pfirodniho jezirka s
vodnimi rostlinami a ZivoCichy se samocistici schopnosti a s minimalnimi naroky na provoz. Obecny a
konkrétni vyznam takovéto vodni plochy pro naSe mésto je snad vSem znam.

Nechceme, aby tato pfipominka byla mySlena tak, Ze zpracovatelé regulacniho planu nevénovali dostate¢nou
pozornost zeleni. Naopak si velice vazime toho, ze podél hlavnich koridord dopravni infrastruktury jsou planovany
aleje, popf. stromorfadi. Téz volba listnatych a domovskych dfevin je na misté. Trochu se vSak obavame toho (na
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zakladé nékolika zkuSenosti i znaSeho mésta), ze ochranna pasma jednotlivych siti ve vysledku znemozni vysadbu
aleji a vzhledem k témto skutecnostem bude od vysadby na nékterych mistech ustoupeno.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan, tedy i rozsah vefejné zelené, vychazi z navrhu, ktery zvitézil ve vefejné architektonické soutézi o
navrh s nazvem ,Revitalizace izemi Perla 01 v Usti nad Orlici*. Pozadavek navazat regulacnim planem na tento
vitézny navrh je uveden také v zadani regulaéniho planu, které bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta dne
08.09.2014.

Uzemi je rozsifenim centra mésta a cilem zpracovatel je zafadit areal Perly do struktury mésta, z tohoto pohledu
je navrh zelené dostatecny.

Umisténi vodniho prvku do ploch vefejné zelené regulaéni plan nevylucuije.

Vydani regulaéniho planu tj. schvaleni jeho podoby je v pravomoci Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici.

2. Cyklodoprava

Domnivame se, ze feSeni cyklodopravy v regulacnim planu je velice obecné a zaslouZilo by si vice prostoru. V
centru naSeho mésta jsme pro bezpeény rozvoj cyklodopravy udélali do této chvile minimum krokd. Nyni mame
moznost na desitky let dopfedu vyfesit dopravu (a nejen cyklodopravu) na cca 3 ha v samém centru méstal
Troufame si tvrdit, Ze Zadni s budoucich zastupitelli jiZ tuto pfilezitost mit nebudou. Presto regulacni plan fesi pouze
cyklokoridor v ulici 17. listopadu a v Lochmanové, zatimco ve vSech ostatnich (nové vzniklych) ulicich pohyb
cyklistl nefesi. Resp. Fesi pouze v obecné roviné. Jsme toho nazoru, Ze tento zplsob dopravy by mél byt feSen ve
vSech mistnich (Cl a C2) a zklidnénych (D) komunikacich. Tim, Ze nyni planujeme $ifky jednotlivych komunikaci,
mame jedineCnou pfileZitost vytvofit bezpecny prostor pro vSechny druhy dopravy.

Oduvodnéni obecné - vyznam zaclenéni cyklodopravy ve méstech

- Snizeni poCtu vozidel ve mésté. Je vSeobecné znamo, ze pokud jsou Elovéku vytvofeny podminky, méni
se umnoha lidi chovani. V tomto pfipadé se zvysi intenzita pouzivani kola jako dopravniho prostfedku na
Ukor automobilu. VedlejSim produktem tohoto jevu je skute¢nost, ze doprava ve mésté se stane plynulejsi.
Urcité ale stoji za zminku, Ze se jedna o vicegeneraéni zalezitost. Neni to véc pouze pro mladé, naopak,
jizda na kole mize ulevit pfi urcitych pohybovych omezenich. Vysledkem mohou byt mésta pfijemna pro
zZivot umoznujici dopravni mobilitu pro vSechny obyvatele.

- LepSi Zivotni prostredi. Jedna se o ekologicky zplisob dopravy s minimalnim dopadem na Zivotni prostiedi.

- Rozvoj samostatné mobility déti. Jizda na kole ma velky vyznam pro détsky vyvoj, z hlediska zdravi a
schopnosti koncentrace, smyslu pro vnimani prostoru a vzdalenosti, ¢asu a rychlosti, na uéeni se vlastni
odpovédnosti a na vyvoj socialniho chovani.

- Ekonomické hledisko.

Odutivodnéni pro nase mésto — konkrétni

- Vychazi z vySe uvedenych obecnych bod.

- NaSe mésto ma velice dobfe propracovanu sit cyklostezek ve svém okoli. Bohuzel bezpecné napojeni na
tyto cyklostezky z centraini ¢asti mésta chybi.

- Uzemi Perly pfimo vybizi k tomu, abychom v centraini zoné uginili pro bezpeény rozvoj cyklodopravy
daleko vice, nez je planovano. Navic dle pfedkladanych investi¢nich zamérd se v daném Uzemi planuji
zafizeni pro Skolstvi a sport. Je tedy pfedpoklad, Ze zde bude ,vy3Si" frekvence déti a mladeze. Mélo by
byt v naSem zajmu ucinit maximum pro bezpe€nou dopravu déti (a nejen jich) do téchto zafizeni.

- S politovanim musime konstatovat, 7e patfime mezi ta mésta Ceské republiky, ktera se FfeSenim
cyklodopravy pfili§ nezabyvaji. Ve vztahu k pfipravovanému regulaénimu planu Perly mame moznost
ucinit v tomto sméru velky krok kupfedu. Rozméry stavajicich ulic naSeho mésta jiz tézko upravime. Pfi
budovani novych komunikaci bychom v8ak méli byt osviceni a inspirovat se mésty, ktera jiz pochopila
vyznam pouzivani kola jako dopravniho prostfedku. BohuZel v pfipraveném navrhu regula¢niho planu se
cyklodopravou zabyvate pouze okrajové. Je to velika Skoda pro budouci rozvoj. Proto Vas prosime, abyste
se opét nad touto problematikou zamysleli a regulaéni plan upravili.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan pfebira trasovani cyklistickych cest z platného uzemniho planu mésta a zohledriuje i pfipravovany
Uzemni plan. Regulacni plan nemuize fesit koncept cyklistickych tras v ramci mésta, ale mize jej upfesiovat.
Dopravni feSeni v centru mésta vzhledem ke snizeni rychlosti a redistribuci hlavnich smérd neni zalozeno na
striktni segregaci dopravy. Viyjma cyklistickych koridort v ulici Lochmanova a 17. listopadu a jejich napojeni do ulic
Hakenova, Pfikopy, Smetanova, M.J. Kociana regulaéni plan predpoklada napojeni pohybu cyklistli i v ostatnich
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ulicich feSeného Uzemi, které vzhledem ke zklidnéné dopravé bude bezpetné. Neni tedy bezpodmine¢né nutné
roz§ifovat uliéni profily.

Jana Chotéborska, Radek Svoboda, Spindlerova 637, 562 01 Usti nad Orlici - pfipominka doruéena dne
02.03.2016, tato pfipominka byla sou¢asné v tento den doplnéna viz nize

Po dobu jednoho roku co byla zprijezdnéna silnice z Perly do Spindlerovi ulice, jezdi ¢asto auta osobni nakladni i
nad 3,5 tuny (mame svédky) az tésné k nasi brance (silnice Uzka, chodnik Uzky) 3 x znacka na chodniku vyvracena.
Domovni dvefe zevniti popraskané. Podle nového planu silnice z Perly vyusti pfimo proti naemu bardku —
nechceme ani domyslet co bude nasledovat dal.

Navrhujeme, aby vyusténi do Spindlerovi ulice bylo mezi domem 637 a domem 676 — jsou tam prijezdy a domy
budou uSetfeny.

Tak jak je to nakresleno u druhého vyjezdu, ktery sméfuje z Perly do Spindlerovi ulice a sméfuje nahoru k internatu
byvalé Perly. Prosime o zvazeni této situace a kladného vyfizeni.

Doplnéni pfipominky:

Véechny moje piipominky se tykaji napojeni prijjezdné komunikace Perlou na Spindlerovu ulici, hlavné zapadni
¢ast ve sméru autobusového nadrazi.

1. Otfesy vzniklé dopravou:

Preji si, aby napojeni obou komunikaci bylo plynulé, bez pfi¢nych nerovnosti a nevznikaly pfi prijezdu vozidly
nijaké otfesy. Také pak omezeni JEN pro vozidla ,do 3,5t".

2. Otfesy vzniklé demolici:

Prosim zastupitele mésta, aby bedlivé vybirali firmu, ktera bude provadét demolici. Hlavné aby

otfesy vzniklé destrukéni Cinnosti byly malé a auta, ktera budou odvaZet sut, jezdila pomalu ,ohledupiné®.

Také bych si pfala, aby hluk a pradnost byli co nejmensi.

3. Odvodnéni:

Nepfeji si, aby voda z pfivalovych destu pritékala po nové komunikaci az na mlj pozemek ... jak tomu v minulosti
,nekolikrat do roka“ bylo. Vytopené sklepy mivala cela ulice.

Odlvodnéni

Na$ dum byl postaven v roce 1912 v té dobé na konci mésta, kde byla jen cesta do poli. Tehdy nikdo s velkou
dopravou kolem domu nepogital. Proto zdi nebyli opatfeny ocelovou kleci, jako tfeba dim p. Z. Petra na rohu ulice,
nebo Zelezobetonovym véncem jako pfi rekonstrukci sousedni ¢asti domu p. J. Schlesingera.

Kdyz koncem 80. let probihala rekonstrukce autobusového nadraZi, byli zastavky umistény do

Spindlerovy ulice. Projizdajici autobusy, v té dobé jesté i 60km rychlosti, obzvlasté kdyz prejizdély pres vika kanald,
zpusobovaly velké otfesy. Diky nim nam popraskaly stropy v obou podlazich a uz nikdy se je nepodafilo uvést do
plvodniho stavu, pouze zaretuSovat.

Pfimo proti domu je zasobovaci rampa pro tehdejsi provoz v n.p.Perla po které najizdéli nakladni vozy Avia,
nosnost asi 4t. ObCas se najezd nezdafil a nékteré vozy zastavovali az na chodniku pfed nasim domem. Ani
souéasny stav neni dobry, kdy prijezd aredlem Perly kongi kolmym vyjezdem do Spindlerovy ulice piimo proti
nasemu domu. Uz nam néjaky ,nocni* fidi¢ nucené zastavil o plot.

Nedivte se, proto prosim mym obavam z r(iznych otfes(, bude mi 76 let a zkuSenosti s provozem aut kolem naseho
domu dobré nemam.

Uvitala jsem soucasny navrh pozvolného napojeni vyjezdu z Perly do nasi ulice. Jen si myslim, ze nova silnice by
méla byt nize, nez je sou¢asna dlazdéna cesta, aby auta v zimé po ledu nesklouzavala doli a také voda pfi velkém
desti netekla aZ k ndm na zahradu.

Celkové se mi plan revitalizace Perly libi a rada bych se doZila jeho realizace.

Vyhodnoceni pfipominky:

Regulaéni plan navrhuje zafazeni ulice Spindlerova do kategorie mistni komunikace — zklidnéné s vymezenim
doporuceného pojezdu. Toto feSeni je podlozeno zpracovanou hlukovou studii a je navrhovano z dlivodu zklidnéni
dopravy v ulici Spindlerova.

Umisténi dopravnich prahi resp. ramp je navrhovano pfi viezdu do ulice Spindlerova z ul. Lochmanova a z areélu
Perly. Toto feSeni je navrhovano z divodu optického oddéleni odlidnych kategorii komunikaci. Oproti sou¢asnému
stavu je kfizovatka ulice Spindlerova a sjezd z arealu Perly oddalena od rodinnych domd cca o 15 m oproti
sou¢asnému stavu. Oddaleni, sniZeni rychlosti z 50 na 30 km/h, optické ukon&eni ulice prahem/rampou a zékaz
vjezdu vozidel nad 3,5 t (v bézném provozu) sniZi rizika uvedena v pfipomince. Regulacni plan obzviasté v ulici
Spindlerova (v Useku, ktery fe$i) navrhuje nejkomfortn&j$i mozné fedeni.

Vybér zhotovitele bouracich praci neni pfedmétem feSeni regulaéniho planu.
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Problematika deStovych vod je popsana v textové &asti regulacniho planu kap. 1.3.3.2 Likvidace destovych vod a
v textové Casti - odlvodnéni 1.4.2 Odvodnéni komunikaci. Vlastni likvidace de$tovych vod bude feSena
v navazuijici projektové dokumentaci, informace o problematice zaplavovani pozemkd v ulici Spindlerova je
v regulaénim planu uvedena, jako podklad pro zpravovani navazuijici projektové dokumentace.

Priloha 1 textové ¢asti odivodnéni regulacniho planu - tabulka predpokladanych kapacit

Tabulka predpokladanych kapacit popisuje Uzemi zhlediska rozvrzeni funkci, pfedpokladanych hrubych
podlaznich ploch (HPP) a HPP dle pater a funkci. Dale jsou urCeny poCty rezidentu, pracujicich a navstévniku.
Z téchto Udaju pak vychazeji pocty parkovacich a odstavnych stani. Poéty obyvatel a pracujicich byly provedeny
odbornym odhadem. Poéty parkovacich stani byly uréeny na zakladé CSN 73 6110.

ODUVODNENI: Zvolené kapacity predstavuji pravdépodobné — idealni - feseni Uzemi. Zadani pro tabulku vychazi
ze soutézniho navrhu Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici, které bylo upfesnéno méstem Usti nad Orlici.

Pozn. Tabulka kapacit je pfiloZena na konci tohoto opatfeni obecné povahy.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI REGULAGNIHO PLANU

0.2.1 - Koordinacni vykres M 1:1000
0.2.2 - Viykres $irSich vztahu M 1:5000
0.2.3 - Viykres predpokladanych zabord zemédélského pudniho fondu M 1:1000

63



REVITALIZACE UZEMi PERLA 01 V USTi NAD ORLICi
Requlaéni plan

POUCENI

Proti regulacnimu planu vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpis, podat opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis, se proti rozhodnuti
o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, Ize soulad opatieni
obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném fizeni.

V Usti nad Orlici dne 18.04.2016

Petr Hajek
starosta mésta

Jifi Preclik Ing. Michal Kokula Matou$ Poricky
mistostarosta mistostarosta mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, U¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné
povahy 1. 06.05.2016.
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PRILOHA 1 - TABULKA PREDPOKLADANYCH KAPACIT

Obecné: funkéni naplfi a struktura vychazeji z navrhu MS Plan zpracovaného v ramci soutéze "Revitalizace Gizemi Perla 01 v Usti nad Orlici". Kapacity jsou uréeny na zakladé navrzené struktury a ji odpovidajici HPP

oznadeni Hruba podlazni plocha (HPP) dle hlavnich funkci Odborny odhad kapacit
Blok | navrhové Navrzené funkéni vyuziti(1PP, 1NP, 2NP, 3NP) 1PP | INP | 2NP | 3NP [ HPP | vefejna a kulturni vybavenost | méstska vybavenost | nerusicivyroba | bydleni Poznamky pocet pocet podet *** potiebny poet *** | potiebny pocet parkovacich mist ****
budovy [m2] [m2] [m2] [m2] rezidentd | pracujicich | navitdvnika Po 0o odstavenych aut kratkodobych dlouhodobych
1.1 komerce, pronajem 897,3 551,3 897,7 897,7 3244, 715 2529,0 43 409 58 26 6
1.2 infocentrum/kancelare méstského uradu 5884 3746 5884 853 1636,7 1636,7 22 205 29 15 2
01 1.3 klubcentrum/kavarna/komerce/pronajem 4310 383,0 4310 2726 1517,6 1075,0 4426 20 190 27 8 8
14 Méstsky sal ** 190,0 190,0 190 - 95 18 5 5
15 Polyfunkéni sal ** 516,6 2695 786,1 516,6 1 258 48 14 14
21 Galerie Perla 01/muzeum 317,2 317,2 3172 2 40 5 1 1
02 2.2 Ddm déti a mladeze 819,0 4290 1248,0 1248,0 10 140 28 8 8
2.3 Drobné podnikani, komerce 4524 1923 644,7 92,3 228,7 325 11 6 40 6 3 2 3
2.4 Vystavni a edukativni provoz (IQ centrum/Textiimanie) 1016,0 279,0 1295,0 1295,0 0 26 162 21 6 6
03 3.1 Jidelna Perla 01, sluzby/domov pro seniory 760,0 760,0 1520,0 760 760 144 24 6 190 16 6 4 9 1
3.2 Domov pro seniory 242,0 340,7 582,7 582,7 jidelna 11 1 73 4 3
04 4.0 Skola* 13750 330,0 1705,0 1705,0 13 120 12 1 6 |
05 5.1 Drobné podnikani, nerusici vyroba, komerce 7453 270,7 1016,0 300 500 216 8 16 100 14 2 2 7 1
5.2 Drobné podnikani, nerusici vyroba, komerce 2264,0 2264,0 2264,0 45 283 11 6
06 6.1 Bydleni, drobné podnikani 8156 512,0 1327,6 360 967,6 34 7 45 6 8 6 2
6.2 parkovani 24440 24440
07 Stavajici objekty v feSeném uzemi prodejna
7.0 Konzum * 812,7 812,7 812,7 400 8 102 8 4 0
Stavajici objekty v feSeném uzemi
8.1 Bydleni a provozovna 1945 1945 389,0 194,5 194,5 stavajici 7 4 24 3 2
08 8.2 Bydleni a provozovna 306,3 306,3 306,3 9189 306,3 612,6 stavajici 22 6 38 7 5
8.3 Bydleni a provozovna 236,0 236,0 472,0 236 236 stavajici 8 5 30 3 2
8.4 Provozovna v ndvaznosti na 8.2 38,2 38,2 38,2 stavajici 0 1 5 1 1
8.5 Rodinny diim 1940 194,0 388,0 0 388 stavajici 14 0 1 1
09 9.0 Blok se pfedpoklada jako soucast sousedniho pozemku - bilance dopravy bude vztahovana k tomuto pozemku
| 10 10.0 Drobné podnikani, komerce, bydleni 359,0 3166 3166 3166 9498 316,6 633,2 22 6 40 6 8 6 3 1 |
CELKEM 10041,2 6071,6 2992,7 2939,7 139 243 2547 28 121 59 |
* Funkéni napli a kapacity uréené méstem resp. subjekty aktivné se podilejici na pfipravé RP. V ULICI 142

*%

Maximalni kapacity dosaZeny pouze v dobé konani spolecenskych akci - ve¢ernilpodvecerni hodiny
** Hodnoty pFedstavuji maximaini kapacity. Pfi naslednych vypoctech je potfeba uvaZzovat sou¢asnost

jednotlivych funkénich vyuziti

% Potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani byl uréen na zakladé CSN 73 6110

Parkovisté 86 (46 REZERVA)



