Mésto Usti nad Orlici

Komise pro revitalizaci uzemi Perla 01

ZAPIS Z JEDNANI €. 1/2015 ZE DNE 3. 12. 2015

Petr Hajek, Jifi Preclik, Matous Poficky, RNDr. Renata Sedova,

PRlxomm: Megr. Petr Kulhavy, Ing. Véclay Knejp
OMLUVENI: Mgr. Jan Blazko

HOSTE: Ing. Michal Kokula

ZAPISOVATEL: Lucie Bfizova

Cas JEDNANI, MiSTO:  13:00 hodin, Usti nad Orlici - zasedaci mistnost rady mésta

PROGRAM JEDNANf: 1. Regula¢ni plan
2. Investi¢ni zaméry
3. Vystupy Kreativni skupiny
4. a) Rozhodnuti o pozici PR manazera
b) Privétni sektor v administrativni budové
5. Informace z Pardubického kraje

6. Ruzné

Pfed vlastnim jednéni komise byl viem ¢leniim rozeslan pisemny material zéstupct vetejného
sektoru, tedy spolku SPOUSTI (P. Kulhavy a J. Blasko). Material obsahoval vyjadieni
k jednotlivym bodiim programu v¢. navrhu feseni a je uveden jako ptiloha tohoto zépisu.

1. REGULACNI PLAN

Reakce na stanovisko vefejného sektoru a zivéry z diskuse nad problematikou:

» P. Hajek — vyjadfeni zpracovatele regulaéniho planu (RP) je nutné povazovat za prvotni
reakei; zpracovatel do 10. 1. 2016 pfedlozi podrobnou odpovéd’, ve které se vypotada se
viemi pfipominkami; obecné lze konstatovat, Ze vétSina pripominek je nad rimec
stavebniho zdkona a tedy nad ramec zadani regula¢niho planu; zésadni je pouze
pfipominka KHS, kterd vylu¢uje nékteré provozy a funkce z tizemi vzhledem k vysledkiim
hlukové studie, k této pfipomince se uskuteéni na KHS dne 14. 12. 2015 samostatné
jednani za osobni Gdasti zpracovatele RP;

> P. Hajek — v poloving ledna bude vefejnou vyhlaskou svolano vefejné projednavani, zde
budou mit vSichni mozZnost uplatnit své pfipominky nebo je osobng projednat a vyfesit se
zpracovateli RP, tim bude fakticky realizovan navrh predloZeny SPOUSTI; je nezbytné
postupovat v souladu se stavebnim zdkonem a neni mozné vyvolavat zvlastni jednani mezi
méstem, podavateli pfipominek a zpracovatelem RP;

» P. Hijek — sou¢asny harmonogram ptedpokléda vefejné projednavani RP koncem unora a
Jeho vyhlaseni (schvéleni) v priibéhu dubna 2016;
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2. INVESTICNi ZAMERY

Reakce na stanovisko veFejného sektoru a zdvéry z diskuse nad problematikou:

» P. Héjek — ndvrh multifunkéniho vzdélavaciho centra (déle jen MVC) je nutné chapat
v souvislosti s prvotni predstavou mésta, tedy Ze bude souéésti Centra rozvoje (CR) a Ze
mesto na tuto investici bude zadat o dotaci z IROP; podle aktudlnich informaci to nebude
mozné, a proto miZe byt tento prostor vyuzivan jakymkoliv jinym zptisobem (napt. jako
méstskd galerie nebo trZznice, anebo pfenechan pro vyuZiti privatnimu sektoru; mésto ma
nyni ¢asovy prostor pfehodnotit svilj zimér s vyuzitim byvalé kotelny a rozvodny;

» P. Héjek — byvala kotelna a rozvodna je z pohledu industrialni architektury jedinou cennou
budovou; navic sou¢ast mozného budouciho atria Perly a mésto by ji tedy z téchto davoda
mélo dokézat plnohodnotng vyuzit;

> P. Héjek — investi¢ni zdméry (IZ) jsou navrhovany tak, e mohou v budoucnu tvofit
plnohodnotny architektonicky celek; autor MS plan s.r.o. navrhuje jednotlivé budovy
v souladu s vlastnim urbanisticko-architektonickym feSenim, se kterym uspél v ramci
vefejné soutéZe; MS plan s.r.o. je zaroven zpracovatelem regulaéniho planu, tedy i z tohoto
pohledu je mezi navrhy IZ a zaméry mésta shoda;

» P. Hajek — obava zastupcti SSUP z umisténi hiisté pred .jejich” Skolou je nyni pfed&asna;
0 vystavbe¢ hfiSt€ neni rozhodnuto, je to jen jedna z moZnosti, kterou ptipousti navrh RP; je
ovSem tfeba pfipomenout, Ze napf. z pohledu DDM miiZe byt naopak hiisté chapano jako
pfinos, stejné tak pro otevieni Perly ,Siroké vefejnosti“; v soudasné dob& méa mésto
dostatek ¢asu prodiskutovat predloZeny navrh na umisténi hiisté, protoze RP v této otazce
neni direktivni, ale pouze vymezuje moZnosti vyuziti daného prostoru;

» P. Hijek — névrh zelené a oddechovych ploch je v souladu s ndvrhem predloZenym v ramei
vefejné soutéZe na urbanisticko-architektonické feSeni tizemi Perly; mésto jiz tehdy urcilo
sméfovani revitalizace plochy, tedy realizaci méstské zastavby na tkor méstského parku;
se zeleni a relaxaénimi plochami je logicky uvazovéno v prostoru uréeném pro bytovou
vystavbu, ktery neni dnes podrobné fesen;

» P. Hajek — ,,nekomunikace® Centra rozvoje smérem ven a tedy neodpovidajici architektura
veetné vnimani uzavienosti jednotlivym objektim je subjektivnim nazorem, ktery neni
zastupci vefejného sektoru nijak vysvétlen ani odivodnén; uréité bude vhodné tento nazor
podrobne prodiskutovat a to zejména na tirovni pracovni kreativni skupiny a za pfitomnosti
architekti, ktefi navrh zpracovali;

> P. Hijek — mésto v soucasné dob¢ nesdili nazor, Ze se jedna o velkorysé fedeni; kromé
DDM se vyuzivaji stavajici konstrukce; pfedpokladané naklady jsou v intenzich pivodnich
odhadi predloZenych v rdmci vefejné soutéZe; investice mésta je podminéna ziskanim
dotaci z IROP;

» J. Preclik — je nevhodné usporadat debatu odborné vefejnosti z fad architekti, jak navrhuje
SPOUSTI; vigi zpracovateli navrhii by se jednalo o neseriozni postup, protoze kazdy
architekt by logicky fesil prostor a budovy jinak; zdroveri by tim byla znehodnocena
vefejnd soutéZ a mésto by se vracelo v Sase zpét; v rdmci prezentace dokonéenych IZ by
bylo vhodné uskutecnit prezentaci — vystavu napf. v Malé scén& nebo v Rogkotove divadle;

> P. Hajek — prvni prezentace se uskute¢ni v ramci zastupitelstva mésta dne 14. 12. 2015;
vystava je adekvatni a vhodna pro pfedstaveni IZ vefejnosti, mésto zajisti jeji realizaci;

» P. Héjek — zastupci vefejného sektoru musi akceptovat vitéze vefejné soutéze z roku 2014,
tedy MS plan s.r.o.; mésto musi postupovat v ramci projektoveé pfipravy dal, nikoliv se
vracet a hledat jina feSeni a jiné vyuZiti; tuto skutegnost je potfeba si uvédomit a ztotoZnit
se s ni tak, aby spoluprace byla pfinosna a smysluplna;




3. VYSTUPY KREATIVN] SKUPINY

Reakce na stanovisko verejného sektoru a zavéry z diskuse nad problematikou:

» P. Hdjek — smlouva na zajidténi managementu vefejné &asti projektu byla uzaviena
s firmou OHGS s.r.o. (RNDr. R. Sedové) a o této skutetnosti bylo podrobné informovano
zastupitelstvo mésta; pfedmétem plnéni je zejména koordinace a fizeni veteiného projektu
(technickd koordinace, formulace zdméru programové ndplné vefejného projektu,
koordinace a fizeni pracovnich skupin, komunikace s dot¢enymi organizacemi, konzultace
souvisejici s dotatnim managementem, komunikace s investorem, s manaZerem privétu a
se zastupci vefejného sektoru, komunikace se zpracovateli projektovych dokumentaci ve
véci predmétu projektil, termind a formy, specifikace vybé&rovych Fizni, navrh budoucich
provoznich vztahli dotéenych subjektl apod.) a déle programovy a dotadni management
(pfiprava programové néplné jednotlivych zaméri vefejné &asti projektu, konkretizace
organizatniho feSeni a persondlniho obsazeni pfipravy, realizace a provozu, specifikace
provoznich nédkladi a piijmd, zpracovani studie proveditelnosti, zajisténi veskerého
dotatniho managementu vefejné Casti projektu, formulovéni obsahu projektu, zaji§t&ni
konsultace projektu s poskytovateli dotaci, zpracovéani dvou dokumentaci Zadosti o dotaci z
IROP, kompletace a administrace zadosti v¢&. pfipadného doplnéni a tpravy); cena za dilo
¢ini celkem 1.050.000 K& bez DPH (1.270.500 K& v&. DPH) a je specifikovéna takto:
koordinace a fizeni vefejného projektu 300.000 K&, programovy management 350.000 K¢&
a dota¢ni management 400.000 K¢&;

> R. Sedova — poskytla podrobné informace z Kreativni skupiny; veskeré informace (seznam
Clent, zépisy a ndvrhy) jsou zvefejnény na webovych strankach mésta v ziloZce Perla;
Kreativni skupina je rozdélena do dvou &asti, kazda fe¥i jinou problematiku — prvni
spolupraci s podnikateli a jejich zapojeni do €innosti Centra rozvoje a druhd, edukativni,
rozsah a formu vzdélavani;

» R. Sedova — ve spolupraci s Be. R. Macatem, MBM (Smart Strategy s.r.0.) bude osloven
vybrany okruh vyznamnych firem v regionu (napf. Rieter, Conel, Isolit-Bravo apod.) za
Ucelem projednani moznosti zaloZeni podnikatelského kruhu a vzajemné spoluprace firem
v regionu (napf. spolené workshopy, seminéfe, diskuse, vyuka jazyk, apod.);

» R. Sedové — cilem edukativni skupiny je pfedlozit navrh vyukovych programa a nabidky
pro zakladni a stfedni Skoly; zarovei uplatnéni Centra rozvoje pro odpoledni ¢innost DDM
a pro Sirokou vefejnost ve vecernich hodinach; vystupy budou zvefejnény v lednu 2016;

> R. Sedova — jiz nyni se ukazuje parova spoluprice mezi stfednimi skolami a
podnikatelskym sektorem, napt. SZS a Orlickoustecka nemocnice, SSA a SOR Libchavy,
SSUP a Rieter, apod.

> R. Sedova — vystupy z obou skupin budou zvefejnény v druhé poloving ledna 2016,
nasledn€ se navrhy vyhodnoti a piedlozi se jako podklad pro zpracovéni studie
proveditelnosti v ramci Zadosti o dotaci z IROP;

4. a) ROZHODNUTI O POZICI PR MANAZERA

Reakce na stanovisko vefejného sektoru a zdvéry z diskuse nad problematikou:

» P. Hajek — stanovisko SPOUSTI na vyznam PR manaZera je logické a opravnéné; mésto
zvazovalo predloZené nabidky na zajisténi této ¢innosti od RNDr. R. Sedové a Mgr. A.
Cervinkoveé, ale nenaslo shodu ve vybgru; cenové vyhodn&ji je nabidka RNDr. R. Sedové;
diskutabilni je rozsah &innosti v rimci komunikace prostfednictvim webovych stranek a
facebooku a zejména pak potiebnost zajistit ¢innosti PR manaZera s mési¢ni pausalni
odménou, tak jak v nabidce uvazuje Mgr. A. Cervinkova;

» P. Hajek — na zdklad¢ uvedeného je mésto pFipraveno zajistit ¢innost PR manaZera
nasledng, aZ po vyjasnéni potfebného rozsahu ¢innosti;
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» V. Knejp — bylo by vhodné oslovit dal3i pfipadné dodavatele PR komunikace, spole¢nost
TEPVOS, spol. s r.0. isp&sné spolupracovala s firmou Commservis.com, s.r.o. (dfive Mgr.
Tomas Zdechovsky, nyn&jsim poslancem EP), miiZe se pokusit oslovit jeho firmu;

» R. Sedové — nejdileZit&jii je nyni specifikovat nazev nové vznikajiciho zaméru a zejména
pak vefejného projektu; dfive prezentovany ,Labyrint &lovéka“ byl zejména vefejnym
sektorem odmitnut a byl vystaven zbyteén& negativnim reakcim; nikdo oviem nepredlozil
jiny ndvrh; v rdmci soudasné diskuse a sm&fovani zdméru vefejné &asti projektu je vhodné
nalézt novy nazev, ktery by vystihl néplii Centra rozvoje; nézev je tieba hledat v kontextu
pojmu Perla, soutasného loga mésta Usti, nového nazvu pro ,,Centrum rozvoje“, nové
SSUP, nového DDM, wkotelny* — tzv. vjaké struktufe, sjakymi ndzvy a v jakych
souvztaznostech logotypl toto vie bude spolu fungovat (tzv. korporatni identita Perly);

» P. Hijek — s novym nazvem by méla souviset i iprava webovych stranek a tiskové zprava,
ktera by odstartovala poZzadovanou PR komunikaci;

» Komise RM — pro PR komunikaci je v soutasné dobé& nejdiilezit&jsi navrhnout novy nazev
(panuje shoda, aby byl osloven Be. R. Magat) a nasledné aktualizovat webové stranky bud’
na adrese perlauo.cz s pfistupem z webu mé&sta nebo stranky perlauo.cz vyfadit z &innosti,
protoze nyni dochézi k duplicité a navic stranky perlauo.cz nejsou aktualizovany a nijak
nekoresponduji s aktudlni skute¢nosti;

» Komise RM — navrZeno do¢asné feseni, tzn. aktualni informace udrZovat na webu mésta v
rubrice Perla, po nalezeni korporatni identity Perly bude jako hlavni web vyuzita doména
perlauo.cz, ktery bude v novém designu a obsahu pfepracovan jako tstiedni web Perly, na
tento web bude pfesmérovina rubrika Perla z webu mésta, udrzovan bude jeden web,
piestavbu a udrzbu mésto zad4 jako sluzbu;

4. b) PRIVATNI SEKTOR V ADMINISTRATIVNi BUDOVE

Zavery z diskuse nad problematikou:

» P. Héjek — mésto jmenovalo do pozice manaZera privéatni &asti projektu Ing. V. Knejpa,
jednatele spole¢nosti TEPVOS, spol. s r.0.;

» P. Hijek - rada mésta v uplynulém &ase fesila mozny odprodej &asti administrativni
budovy; k této problematice se uskute¢nil kulaty stil zastupiteld mésta, na kterém bylo
rozhodnuto, Ze pfed pfipadnym prodejem je nejprve nutné predlozit zamér vyuziti
administrativni budovy pro podnikatelské ucely a schvalit v ZM navrh regulaéniho plénu;

» V. Knejp — nabizi se nékolik modeli feSeni a je pouze na mésté jakou strategii zvoli;
administrativni budova se mtiZe prodat jako celek nebo po &éstech, v tomto pripadé mésto
ztrati pfimou kontrolu nad rekonstrukei a tedy nad kone¢nym vzhledem budovy, nebude
ale nuceno vynakladat své investitni prosttedky a naopak ziska finance z prodeje;
v pfipadé dlouhodobych prondjmi musi mésto poéitat s prvotni investici do rekonstrukce,
ale udrzi si vSechnu pravomoc vlastnika v rozhodujici &4sti arealu Perly;

» V. Knejp — pro navrh feeni je nutné zpracovat ekonomicky model, tedy stanovit naklady
na rekonstrukei, posoudit finan¢ni moZnosti mésta, podminky a vysi uvéru a proti tomu
postavit otekdvané pfijmy a ofekavanou névratnost prvotni investice; zarovefi je nutné
posoudit, zda a za jakych podminek je realné budovu pronajimat a za jakym tucelem
(sluzby, obchody, bydleni, vyroba aj.), je nutné zhodnotit ekonomickou silu podnikatelq;

» V. Knejp — pfi rozhodovani, zda si mésto ma ponechat administrativni budovu ve svém
vlastnictvi, bude vhodné posoudit moZnost zaloZeni nové spole¢nosti, kterd by cely
podnikatelsky zdmér realizovala a financovala; nabizi se napf. moznost vstupu kapitalu
spole¢nosti TEPVOS, spol. sr.0.; mésto by vtomto piipadé neztratilo nad majetkem
kontrolu, ale zarovef by realizaci pfesunulo z Gfadu na pravnickou osobu;




» P. Héjek — prvotnim ukolem by mélo byt vyhodnoceni ankety zajmu o podnikani v Perle,
kterou mésto zvefejnilo stteck)’/ch listech a na webu mésta; stanoveni nakladi na
rekonstrukci je vhodné pienechat odborné firmé, napf. vyuzit zpracovatele RP a 1Z, tedy
MS plan s.r.o., ktera je s problematikou a se stavem budovy podrobné sezndmena;

> P. Hajek — diskuse v ramci projedndvani navrhu RP se vede také ohledn& navrZeného loubi
v administrativni budoveé; jsou kritici tohoto fedeni, ktefi upozorfiuji na finanéni naroénost
stavebnich iprav a na zmenseni uzitkové plochy v ptizemi;

» I. Preclik — mé&sto by mélo upfednostnit architekturu pred podnikatelskym ndzorem a mélo
by akceptovat navrZené fedeni s loubim; je nutné si uvédomit, Ze podoba administrativni
budovy bude vytvétet celkovy dojem z Perly, a proto je nutné, aby si mésto udrzelo vliv na
jeji podobg;

» M. Kokula - stanovisko Komise méstského architekta je shodné, tedy ponechat loubi
v navrhu RP; zaroveri podporuje nézor zastupiteld, tedy nejprve predloZit navrh na vyuziti
a rekonstrukci administrativni budovy a teprve po zvaZeni v3ech variant rozhodnout o
pfipadném prodeji; ptipadny prodej realizovat az po schvaleni regulaéniho planu;

5. INFORMACE Z PARDUBICKEHO KRAJE

Zavéry z diskuse nad problematikou:

> R. Sedova — seznamila pritomné s prubéhem schiizky, které se zuastnil starosta mésta,
teditel SSUP a vedouci odboru skolstvi Pardubického kraje Mgr. M. Kiss; byl pfedstaven
1Z SSUP a cely zdmér mésta v ramci revitalizace Perly; Mgr. M. Kiss sdé&lil nutnost
projednat zémé&r SSUP s volenymi zastupci kraje, nejlépe pfimo s hejtmanem; zaroven
upozornil na dlouhodobou strategii kraje, ktera upfednostiiuje vlastnictvi objektu, ve
kterych sidli $kola zfizovana krajem, pfed ndgjmem; z uvedeného je nutné neodkladat dalsi
Jednani na drovni starosta — hejtman a projednat moznost spolupréace na realizaci ziméru;

6. RUZNE
Reakce na stanovisko verejného sektoru a zdvéry z diskuse nad problematikou:

» P. Kulhavy — zastupci vefejného sektoru povazuji za velmi dilezité maximalni otevienost;
za timto G¢elem navrhuji zvefejiiovani viech smluv a to i zpétnég, tedy smlouvy MS plan
s.r.0. na realizaci RP a IZ, OHGS s.r.0. na zajisténi manaZerské ¢innosti a najemcu v Perle;

> P. Hajek — vedeni mésta tento navrh obecné& neodmita, ale v soucasné dobé podléha také
souhlasu druhé smluvni strany, nebot' ustanoveni o zvefejnéni neni soudasti smluv;
zarovei se vedeni mésta domniva, Ze pozadavek je vyvolan pouze uréitou tizkou skupinou
Cleni SPOUSTI, nikdo jiny poZadavek nevznesl; mésto o viech vystupech prib&zné
informuje, jak ve formé& zvefejnéného usneseni rady mésta, tak na vefejném zasedani
zastupitelstva mésta nebo na setkani s vefejnosti; pouhé zvefejnéni smlouvy, nezamezi
Sifeni spekulaci, Casto u¢elovym nebo vyplyvajicim z vlastni neznalosti problematiky;
vminulém Case se tato uCelovost a neznalost projevila zejména na facebookovych
strankdch Perly; bez vzijemné divéry neni spoluprice moZna a vefejny sektor musi
respektovat rozhodnuti volenych organt mésta, kteti zarove prebiraji zodpovédnost;

» P. Hijek — viechny ostatni informace, tedy zépisy Kreativni skupiny, dokon&ené IZ, navrh
RP, tiskové zpravy, hlukova studie aj. jsou zvefejnény na webu mésta v zalozce Perla;

» P. Hajek — ekologické zatéZe nebyly podrobné zjiifovany; v roce 2011 byl proveden
zdkladni prizkum lokality Perla, ktery nepotvrdil zvysené riziko ekologickych zatézi;
v Perle v ramci vyroby neprobihala chemicka uprava materialii, lze tedy odekavat b&zné
zneCisténi povrchu stavajicich ploch, nikoliv rostlého terénu nebo spodnich vod:




Ndvrhy, tikoly a doporuceni Radé mésta Usti nad Orlici:

» Dohlédnout na fadné vyporadani vSech pfipominek vznesenych k navrhu regulaéniho
pldnu Revitalizace tizemi Perla 01 Usti nad Orlici.
zodpovida: P. Hdjek, starosta mésta
termin: leden 2016

> Zajistit vefejnou prezentaci dokonéenych investi¢nich zdmé&rd — vystava ndvrhi a nasledna

diskuse se zastupci zhotovitele.
zodpovida: P. Hajek, starosta mésta

termin: leden — vunor 2016

» Seznamit se s vystupy Kreativni skupiny a posoudit navrhy, které budou podkladem pro
zpracovani studie proveditelnosti v rdmci Z4dosti o dotaci z IROP.
zodpovida: R. Sedovd, manazerka vefejné cdsti projektu
termin: unor 2016

» Oslovit Be. R. Magata s nabidkou spoluprace pii hledani korporatni identity Perly.
zodpovida: P. Hdjek, starosta mésta
termin: leden 2016

» Oslovit s nabidkou spoluprdce na PR manazera firmu Commservis.com., s.r.0.
zodpovida: V. Knejp, manaZer privdtni ¢dsti projektu
termin: leden 2016
» Zajistit nové uspofadani prezentace Perly na webovych strankdch mésta, jako provizorni
feSeni pted restartem novych stranek.
zodpovida: R. Sedovd, manaZerka vefejné dsti projektu
termin: leden 2016

» Vyhodnotit anketu zdjmu o podnikani v Perle.
zodpovida: V. Knejp, manaZer privdtni ¢dsti projektu
termin: leden 2016
> Zajistit vypracovani odborného odhadu ndkladd na rekonstrukci administrativni budovy.
zodpovida: P. Hdjek, starosta mésta
termin: leden 2016

» Predlozit ekonomicky model (podnikatelsky zdmér) na vyuziti administrativni budovy.
zodpovidad: V. Knejp, manaZer privdtni dsti projektu
termin: unor 2016

» Vyvolat jedndni s hejtmanem Pk za Géelem moZné spolupréce pfi realizaci zdméru SSUP.

zodpovida: P. Hdjek, starosta mésta
termin: leden 2016

> Predlozit radé mésta k posouzeni navrh vefejného sektoru na zvefeifiovani viech smluv se
zpétnou platnosti.
zodpovida: P. Hdjek, starosta mésta
termin: leden 2016

Termin pFistiho jedndni:
Ptredpokladany termin je &tvrtek 28. 1. 2016, jednani bude ¥adné& svolano dle Statutu komise.

Zapsal: Petr Héjek, starosta mé&sta a predseda komise
Ovefil: RNDr. R. Sedov4, manaZerka vefejné Casti projektu

V Usti nad Orlici, 4. 1. 2016




