VYHLASKA
O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE DOLNI DOBROUE

Zastupitelstvo obce  Dolni Dobroug schvalilo podie § 26 odsl. 2 zak. & 50/76 Sb. v platném
zneni (stavebni zakon) a § 84 adst. 2 pism, b) zak € 128/2000 Sb. (zékon o obeich)
usnesenim &. IV ze dne 26,2.2003 dzemni plan obce Dolni Dobroué, vymezilo podle § 28 odsi.
3 jeho zavazrnou &ast a soufasné v soulady s uvadenymi pfedpisy vydava tuto obecns

zavaznou vyhlasku.

) imwmn I
UVODNI USTANOVENI

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

1. VyhlaSka vymezuje zavazné Easti Gzemniho planu obce Dolni Dobrout, stancvi zasady
urbanistické koncepce, rasady funkéniho uspofadani uzemi, upravuje zakladni poZadavky na
dopravni a technické fe$eni Gzemi, na tvorbu a ochrany Fivetniho prostiedi. Vymezen je iokaini
system ekologické stability a vefeiné prospaing stavby.

Clanek 2.
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni dzemi obee Dolnf Dobroud, které se sklada ze (i katastralnich
tzemi - k.0, Dolni Dobrous, k.. Horni Dobroué, k.0, Landperk.

2. Vyhlaska je zavaznd pro viechny organy statni spravy, fyzické osoby a pravnické osoby pit
tinnastech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuliti Gzemi, pfi pfiprave, povolovani a realizac
staveb nebo jefich zmén, pfi uZivani, drzbé a odsiranovani staveb.

3. Provefeni Gzemniho planu & pripadna akiualizace budou provadény v max. casovém
intervalu 4 roky. Prvni aktualizace bude provedena nejpozdeji do 31.12.2007. Aklusalizaci se
rozumi posouzeni zda se nezménily podminky, za kterych byt dzemni plan schvalen.

4. Pokud se podminky zménily, bude provéieno, zda se zménénsd podminky tykaji zavazné
nebo smerné casti schvdleného Gzemniho planu. V pfipadéd, e se budou tykat zavazné Casti,
bude dan podnét zastupitelstvu obee k zadani zpracovani zmeny Lzemniho planu. Pokud se
amenené podminky budou tykat smémé &asti, rozhodne o jejich dpravach pofizovatel V
plipade, Ze by sl zménéné podminky vyZadaly zasah do celkova koncepee, nebo by se jednaly
0 znacné rozsahlé zmeny, nebude pofizovana zména Uzemniho planu, ale bude dan podnél
zastupiielstvis obce ke zpracovani nového Gzemniho plinu obee.

5. Pokud se podminky, za kierych byl schvilen (zemni plan obce Dolni Dobroud od jeho
schvaleni & pfedchozi aktualizace nezmenily, bude tato skutecnost pouze konstalovana
v zapise z jednani zastupitelsiva obee.

Clanek 3.
Vymezeni pojmd

1. Zavazné €asti feSeného Uzemniho planu obee Dolni Dobroué jsou vymezeny ve smysiu § 29
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hy Vymezeni ploch pro verené prospésné slavby a pro asanace

s
F4

odst. 1 a 2 stavebniho zakona, které jsou dale upfesnény v § 18 wyhlasky ¢ 135/2001

nasledujicim zplsobem:

Urbanisticka koncepce

WVyuZiti pioch a jejich uspofadani
Vymezeni zastavitelného (zemi
Omezeni zmén v uZivani staveb

Zasady uspofadani dopravniho, technického a oblanského vybaveni

Vymezeni dzemniho systému ekologické stability
Lirnity vyuZiti dzemi

2 Uzemi obce, Slenéng na plochy urbanizovaného (scudasné zastavéné a zastavilelné zemi)
a neurbanizovaného Uzemi (krajina) jsou déale déleny dle hlavini funkce na plochy: (kod
v zavoree je totoZny s oznadenim jednotlivich ploch vilegendé hiavniho wykresu Ozemntho
planu)

Plochy yrbanizované

-

&

centraln méstska integrovana zastavba (CM 0301)
obyiné Gzemi, bytavé domy (BS 0302)
smisena venkovska zastavba {SV 0303)
cisté obyina zastavba (BC 0304)
venkovska obytné zasiavba (BV 0305)
chaty, chatové kolonie (CH 0306)
priamys!, skladovani (VP 0401)
remédélstvi (22 0402)

vefeiné vybaveni (VV 0501)

Zivnosti, obchod (ZV 05023

sporl, rekreace (SR (507}

technicke vybaveni (TV 0510)

dopravni vybaveni, plochy (DV 0511)
veieina zelen, parky, hibitovy (VZ 0208)
vefeind prostranstvi (PV 0210)

FPlochy neurbanizované

*
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*
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tesnii plochy (0202}

prirodni nelesni plochy (0203)
ostatni zelen, stromy {OZ 0204)
travnaté plochy / rezervy (D206)
pote [ rezervy {0207)

zahrady, sady / rezervy {0208}

3. Funkéni regulativy jsou stanoveny pro jednotlivé funkdni plochy a vyjadfuji moZnosti umistén

staveb a zafizent, pfipadné umoZnéni aktivit, které vyhovuil danému funkénimu typu.

Regulativy jsou stanoveny:

-

&

L]

pro vyuziti pripusing
pro vyuZiti nepfipustng
pro vydZitl podmineéné piipusing

(S



Cast il
ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 1,

Urbanisticka koncepce
Sidelni struktura oboe z(stane nezménéna, navrfené zéastavbové naméty maji arondaéni
charakter. V centru obce budou veskera vefejna prostranstyl dlouhodobé  smérovana
daplnéni, kultivaci a profilovani funkee. Krajina s vyjimkou formulovanych navrhii a namétl a
liniovych inZenyrskych slaveb je nezastavitelna.  Pf rozvoji se bude uplatfiovat shaha, aby
pred zaborem novych stavebnich mist v krajing byly zastavény plochy uvnitt oboe, kieré
existufl jako plodné rezervy uvnit? wbanizovaného dzemi. Zahudtovac zastavba v soucasné
zastavéném Gzemi s vyjimkou lokality Koétina se pfipoudti.
V obei bude nadéle preferovéna obyind funkee s doprovodnymi funkcerni drobnyeh Zivnosti,
kterd musl respekiovat vedkeré rozvojové zaméry. Razvo] obytnyeh zon bude  smérovan do
vychodning a severozapadniho sekioru oboe. S vyjimkou dostavby centra obce bude nova
obytna zastavba nizkopadlaZni, . maximalné dvé nadzemni podla#i s obyinym podkrovim.
Pro vyrobni a vyrobné obshuZné aktivity budou v prvé fad@ wyuzity stavajici aredly, kam jsou
urnistény vyznamnéjdi komeréni aktivity. Nabidka umisténi téchto aktivit do volnéha tzemi
fegi Uzemni plan pfl jiZnim a severnim okraji feSeného dzemi — mistni dast Horn Dobroud,
lokalita Sejv.
Sportovni plochy budou rozéifovany dostavbou centralniho sportovniho aredlu.
Na feSenem dzemi se nepfipoudti vystavbia novych rekreaénich chat a zfizovani chalovyeh
kolonii, lze respektovat vypinéni proluky v existuiici chatové skupiné.
Soucasti kaZdého rozvojového a zastavbového zamérs musi byt feden| doprovodné zelené
Celkovy cil je zmnoZeni a zkvalitnéni zelené.
Zakladani lesh v pruhu mezi farmafskou magistralou a zastavénym Gzemim obee je
nezadouci. Farmalska magistrala je ve své existenci potvrzena a je stanovena minimaln
&ifka fejfho kotidoru ,od plotu k plotu® min, 10 m.
dako zavazny je pfevzat Gzemni systém ekologicke stability, kiery bude provazan s
vnitrosidelnt a izolaéni zeleni, Na plochach vymezenych v USES je zakazano ménit kultury
s vySsim stupném ekologickg stability na kulturu se slupném niziim. Je podporovana
obnova plvodnich pfirodnich a komunikaénich linii — cesty, meze. remizky. stromofadi,
biehové porosty. Veskerd rozvojové a zménove aklivity musi respekiovat prichodnos! tras
puvodnich cest.
Na dzemi obee nesmi byt povolovany nové skiadky odpadin. Vyjimku tvoil skiadky vykopové
zeminy jako souddst terénnich uprav, a skiadka inertnihe malerialu Mésta Usti nad Orlici, e,
€ 169 v k.o Horni Dobroug, kiera je vymezena dzemnim planem.
UmoZnéna je vysiavba jednotlivgch obyinych staveb (rodinnych popf. bylovych domi) v
rozptyiu ploch pro bydleni, za pfedpokladu, Ze vyhovi obacné technickym podminkam pro
vystavbu a budou respekiovat strukluru, hustotu a méfitke stavajict zastavby.
UmoZnény jsolt vyrobni a podnikatelské aktivity v plochach pro bydleni, pokud regulativy tyto
aklivity nevylutuji a disledky jejfich provozovani nebudou narugovat Zivotni a obyine
prostredi téchto ploch.
Obec bude plynofikovana v &asiech Dolni Dobroud a Horni Dobroud. Pitna voda je zajidténa
pro celd spravni Ozemi obce z centrdlnich zdrojll. Sysiém odkanalizovani casti Dolaf
Dobrout je Gzemnim planem navrZen, pro &isténi odpadnich vod je navrZzena GOV v lokalité
Sejv.
V Horni Dobroudi v lokalité . Za vahou” vychodné od zastavéného tizemi ize zaloZit paslevni
areal véetne potfebinych obsluZnych objeklll, pfiprava a realizace probéhniou v individuainim



rezimu.
« Niva Tiché Orlice a Dobroudky bude mit trvale omezeny zastavbovy rozvo] s limitujicim
viivern povodiiové siluace spolu s ochranou piirody.

Clanek 2.
Vyuziti ploch a jejich uspofadani

1. Vymezenému funkénimu vyuZili Gzemi a ploch musl odpovidat zpiisob jeho uZivani &
zejména Gdel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jefich zmén a zmén v jejich uZivani.
Fri povolovant téchto staveb musi byt zohlednény mistni podminky urbanistické, hygienicke,
ekologickeé a technicke.

Funkéni vyuZiti Gzemi a ploch je vymereno hlavnim vykresem Ozemniho planu obee Dolni
Dobrout &.2 v méfitku 1 : 5 000 a definovano zakladnimi funkénimi regulativy.

Zasady prostorového uspofadani jsou pro kaZdou funkéné vymezenou plochi stanoveny
jednoduchymi obeenymi pravidly reguiujicimi zastavbu v daném Gzemi.

2, Clenéni na funkéni plochy a podminky jeji

Clenéni fedeného Uzemi na funkdni plochy a podminky wyuZiti téchto ploch je urienc
hlavnim vykresem - ¢.2. Textova &ast - vysvéliivky legendy a daldi nasledujici textovy doprovod
jsou jeho neding souBast. Takto pojaty cely vykres & 2 wylvaii zakladni komplex regulativi
tzemniho planu.

0204 OZ - Ostatni zelef, stromy

Kalegorie obsahuje whrand skupiny a pasy ochmanné zelend a stromofadi. Tate zeled, ke jo ve svem
preofrim funkenim principy izoladal a dopravodnd, se mile postupné zmbmit v okrasnou, plipadné lesni (FUPFL}
Foemélni kategorizace e drehotng vid prosazent samatng existsnce zefensd enklavy.

0205 VZ - Verejna zeled, parky

0206 Travnate plochy
Louky, pastviny 2 daldi plochy u nich? je podstatna dicuhndobd existence pfevaing travnatého povrchu. V
rame: Behlo ploch jsou zahmuaty | ojedmeld preky vzrestlé zelend, remizky, meze, stromofadi apod.

0207 Pole

Uizamni pan akeeptus soudasné zomeéne ohdélavans plochy. Dlouhodobé se vyjadfue podpora plechodu
nz wavnate & zarelenéné plochy spoly s krajnnou denifosli 2 hlediska dzemnihg pldru se viak jednd o
dlovhodoby predpoklad, nikaliv o kratkodoby reguiaéni imperaliy

0208 Zahrady, sady Péastitelské a obyingé plochy sadovébo a zahradniho typu 2ejména v okrajovjch a
“extravilénovyeh’ polohdch, V loxalitach s vy8shm stupném urbanizace je talo kategorie skryfa v zastavbovyoh
formdch funkéniho wyali

6210 PV - Vefejna prostranstvi
deend se o veleind plochy pu okol kfiZovatky, namasti, ndvs, prostranstei zpravidia pfed wyznamnou
budovou - kostel, 8kola, nadraZi, zémek... .
Jeea) zde umistovany typické a vhodnd funkee pro podobné prosiory jako jsou
Parkovd, rekrealdni a ochrannd, zpravidla vefeging zelen
Pesl vozidlove a smiBane dopravnd plochy @ prostory
Preky MHD



Odstavné g gardfovact plochy a prostory voadel

Spoft & rexreace, ditska hfisid

Bugavy veleingho vybaveni a obehodu

Nerugicl objekly Zivnostenského, virobniho a zemédaiskeho charakl.
Bydiani & ubytovani, zejméns slufebni

Frvky tachrického vwhaveni vistng rozvodd

Takio vymezeng gzemi je univerzding, solyfunkéni g z hlediska TeSeni ma charakter uceleného gredlu
Zastavbové kraky v n@m podiehajl doporuduficimu projednand aa drovid obeg, Mistni komunita by méa mil
meinost ovivral naplh, pojet o vwhied klifovych prostord v ohel Uzemni pisn nestanovi plesné déleni ploch &
pipolsti plizplsaobant podis konkrdiniho ucelendho fedeni.

0211 Ucelené aredly

Vo Faboném Gzemd jscu loxality, aredly. prvky a plochy stvaiicl | rozvojove, klerd je nulno ph 2amen: &
za&sahu valsino rozsabu fedit jako celek Nenl podsiatng formalnl Uroven fedeni, dilezita je existence vécného
navrhu, ktery koncepéng osvatlule spuvislosh lokally. Neoficiding plaff pravidie prvntha invasiora.

Vise uvedoné je viasing jedna z Mawnich zdsad dzemntho planu - zpravidls schématicky zamar, kiery je
vyttenén v UP je nutno zpfesaii dal$l dokumentaci, prosidcovanim, vhodngm provéfenim Draz je nuine kisst na
nova dremi sdrufensd vystavhy na zelensd buce.

Astomaticky se s ucelend aredly povazu)l vefeina prostranstvi

DOLNI DOBROUS
1 Obying zéstavba — dopinéni K nada?i, plednddraznl prostor, parkowvigie, alel, vymezeni cesty ng Valdejn,
budouei trasa {360
2 Zivnosti na Sejvu pft BAB0, vizing souvislosli s dopravri vyhavenost {stanice PHLY, budouc trase (Y260
3 Zivnosti ng Seivu ph 1343
4 Obytna zastavha na Sejvu nahofe — vyshod.

5 Dbytna zastavha naprali bylovzam — Pushiny.

& Obylng zastavba v obiast Haviova palouku.

7 Obyies dosiavha Svabova kopee vitetnd Dolin,

8 Cent:alnd 845! obee v zakladni koncepo,

9 Dogtavia centealnich sporenad? za Skolow pii 11314
e} Obying zastavia nad Wibitovem

HORNI DOBROUC
t Ziwnosiensks zasiavba pi kilZovae 111312

0301 CM - Centraini mestska integrovana zastavba
Charakteristika
Palyfunkéni uzemi méstskéhe jadem.

Funként vyuziti

Fripustné :

Bydlard spolu s obchodnimi, kullurnimi sprévnimi, Skolskymi, xdigvolnickymd, hospodafskymi a daiSing
zaflzenim: vedenaho vwhaven! a nerudicich akbivit
Kombinavand bydleni

CGbohodnd, kancelafské s spravni budovy

Obchodnl zafizeni, velfend siravovani a ulwiovan

Jing nerusivé provozy drobné wioby a shuZeh

Zatizent kaitural, sooidmni zdravoini. cirkevnd a dkolska
Byty naiemni, sluZebrd a majitsil zafizeni

Cdsiavng misia a gardle slouZici pofebe funkéniho wyutl
Nezbytné plochy lechnického vybaven]

Plislugingd komunikace, pédl, oyklistické, motorove & MHD
Drobnd sportovaé rekreadnl plochy, délskd hise

Podminedfné pfipusing:
Monofunkdni bytové obiekly

Nepfipustng *



&

Vyrobnt skladovs 2 oatalnt obacné provozni aklivity s nadmérmou ekologickou, elickou a dopravni z4l82i

0302 BS - Obytné Gzemi, bytové domy

Charakteristika:

Polyfunkénd, pfevaing bydieni v bytovych domech s wrnamnym podilam vefejinych ploch s monost
nerusicich doptiikmeych funkel (Sindovni, sidliging |}

Funkéni vyuziti

Phpustné ;

Bydieni v byiovych domech

Obchodni zafizen], nerusicl sluzby a drobné provozy, vefgng obsluha siouficl K uspokejovan] miztnich
poifel obyvaiel

Cistavnd misla a gardze slou?ici potfebs Tunkdaiho wult

Nezbylis ploshy lechnického vyhaveni

Komunikadn sit

Liniovd 5 plodrad zeled mide mit formu oplocenych 2ahrad obyvatel

{robne sporiovné rekreadni plochy, diteké hiidgté

Puodmineéné pfipustad :

Merusic ivnostenské provozy

Napfipustné :

Zmenove zaméry, napiiklad komerént ubytovéni sniZujicl vwznamné podil trvalého bydleni

0303 SV - Smisena venkovska zastavba

Charakleristika

Polyfunkeni, plevaing bydienl spoly se zeméd@skymi funkeemi, individudini relveact fchalupaistyd -
pivotdn venkovska nizkopodiaZnl zéstavia, chalupy, specifickd okalni sidelnl struktura, Plochy voilfni zastavby
venkovského sidls volnd struktura, menst objekly, jednedussi chalupy, menst parcely, soudastl mohou byl |
novostavby zadlending do strukhury, funkind nabidka & omerzend vehladem k reiativnd mandi vzéjemnd blizkost
staveb.

Funkéni wyuZiti

Pripust :

Bydieni v rodinnych domech na viastnim pozemku sg zahsadow, s pfipojenymi zemédglskymi funkeemi
Individudlni rakreadni bydleni chalupafského iypu

Ziwnostenskd zafizend, nerudici sluzby a drobné provozy, obsluha slouZicl k uspokojovani mistnich potfeb
ohyvatel v Selrném rozsahu

Pansionove ubylovani do kapacty 10 [Q2ek v jednom redinpém domé & odstavovanin vozide! naviibniki
na viasinim pozemku

Pohotovostd a nav8téunickd odstawna mista a8 gardZe - zakladni odstavnd & gQardfovaci kapacita
uspoheiens na viastnim pozainku

Neslying plochy technickéhs vybaven!

Kormunikadni it

Vefejnd zelen

Drobnid sporovne rakreadng plochy, détska histe

Podmineénd pfipustng
Nerudici monofunkeni zemédéiskd & ivnosionske provozy

0304 BC - Cisté obytna zastavba

Charakteristika:

Polyfunkini, pfevaing bydieni v nizkopeodiaZol rodinné zistavbé zpravidia s oplocenymi zabradami.
Nowvadoba zastavba, relativind malé parcely v pravideing struklufe, yp méstské zdstavby s omezenym rejstitkem
venkovekych & Zivnostenskyoh funkal.

Funkéni vyuziti

Pripustné ;

Bydlent v sodinnych domeach na viastnim pozemial

MNerudicl stufby. omegzens vafeind cbsluba sloudici k uspokojovant mistnich potfel: obyvalsl



0305

7

Pobatovosini a névitdvnicka odstavnd mista 8 gardfe - zaklagnl odstavnd o gardZova kapacita
uspokojena na viastnim pozemku

Mezhylnd plochy lechnického vhavan

Kamunikadni sit

Yerend zelen

Drobné spotdovnd rekreadnt plochy

Podminedné pfipustné :
Nerusio! 2ivnoslenske peowa

BV - Venkovska obytna zastavba
Charakleristika

Paylunking, plevaing bydlenl spolu se zemédéiskyenl funkoemd, ingividugini rekreact /chalupdfstvi/

Venkoveka zastavbhz védimi zpravidla brad<nimi objekty, existence pomocnyoh prosiorl:, stodoly, kolmy, v&isi
parcely, rmohdy na skeajfl oboe a vibec v prostorove oddéent poloze, saliternost, volnost, vatsi rgjsifik moznych
funkénich napld, rezerva pro Zivrostenské funkeoe

03086

0401

Funk&ni vwuliti

Pfipustné ;

Bydlen] v radinndeh domerh, usediosiech na viasinim pozemku se zahradou, ¢ pfipoienymi zemédélskymi
funkeami

Individudini rakreadni bydisnt chaluparského typu

Zivoostenska zatizent. neuticl slugby a drobng provary,

Penzionavé thytovani

Pohoovastni o pavil@enickd cdstawngd mista o gordie - zaklaon! odslavnd a gardlovacl kapacia
uspokaena ra viasinign pozemrku

Nerbiving plochy technickeho vyhaverst

Komurdkatng st

WVefang zelsh

Biobne sporiownd rekieadnl plochy

Podmineiné plipustné ;
Plimtifend monoiunkdént zemédélshsé a Zivrostenske provozy

CH - Chaty, chatové kolonie
Soutasny stavy se povainie 2a stabilizovany.

VP - Pramysl, skladovani
Charakteristika:
Plochy pro uristeni wioby a slufeb, plevaing tch, kieré nejsou piipustng v jinyeh dzemich zgmeéna z

higdisek hygenickych a nchmany Zivatnibe prostiedt,

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Vymobs, skladovant, sluZby omezeng zékiadnim checnym limitermn type lehkého g stfedntho prumysla v
oboich, spolu s prodeem oheond | markelovgm g diskorinim” typem
Cempac stanice pohannyeh hmot

FHeaoykiaini dvory

OCdstavna misla a gardze | pro vngjsi zéiemse

Mazbying plochy technickeho vyhavern

Komunizadnt sil

Zated finiova a plosna

Stavehni duory & zafizen: pro Gdizbu sitl a komunikac

Padmineénsé piipustné :

Byty sluebni a majtetl zaflzend
Pohostinské, ubviovac!, socldlni a zdravotnicks zafizent pro obsluhu Gzeml

Nepfipustné :



Vrhleders X mofnostem naméth a2 technologickému rozvaji nelze rzumng yyjmanoval viechny Dﬁoa 4
modnost, které jsou nepfipustng, & padminefng piipusiné Zakladni omazent je v obecnych rasadach 2
requlativech a v hlegiscich hygienickyeh, ochrany plirody, elickych a eststickych.

0402 ZZ - Zemedalstvi
Charakteristika: u
Plachy pro umisténi zemédéiskyeh zafizeni slouZicich rostlinné | ZivoZidne vyrobé s sl
hygienickymi limity podle akiufiniho stavy & rozsahl dinnosh

Funkénl wwuziti

Pripusteé :

Skladovact, chovatalsid a obsluing zdzemd pro zemédélskou dinnost
Byty sluZebni a majiteld zaflzent

Carpaci sianice pohonnich hmol

Odsiavnd mista a gardis

Nerbyind plochy technického vybaveni

Komunikadni sit’

Zelaf gohranns lindova a ploSna

Podminedné piipusing :
Pohosinskeé, ubyvtovacl scoidnt g zdravolnick® zafizenl pro obsiibu
Nakupni zafizenl

0403 Zemeédeélské ochranné pasmao

0501 VV - Vefejné vybaveni
Charakieristika
Vefaind obsluha nevyrobniho, nergsiclho typu,

Funkéni vyuziti

Fripusing |

Sholstvi

Zdravoiniched

Cructiovent

Socidlni zazemi

Spréva

Kultura

StuZebni hydiend

Crdstavna mists & gardfe siouficl potfebd funkéniho vyuzil
Merbying plochy technického vybaveni
Komirikaini Y

Vetemns relon

Fodminednd pfipustné ;
Merudicd Zivnosienskd provozy
sonofunkéni bytovy obigkt pro viasinika, provozovatele, ndjemcee nebo zamastnance

0502 2V - Zivnosti, obchod
Charakteristika
Funkénd preky obZivnéhs typu

Funkéni wyuiti

Pripustrié ;

DOhZivna aklivita spoleéng s ehydiim provazovatate, viastnikg
Neruiic fernesing dinrost a drohng vyroba

Chovatelskd, péshielska, rakradnickd a dkolkafska tinnost
Sludhy

Obehodni zafizent

Pohoslinska a ubylovaci zafizeni



Tahory, autckempy, Skoly v plinodé

Agrotunistika

SluZebal bydien

Odstavna mista a garaZe slouzicf potfebé fJunkéniho vyuliti
Nezbytné plochy technického vybaveni

Kormunikadni sit

Dopliudicl a achranns zeleh

Podminedné pfipustné ;
FunkZni coying | nebyiove objekly doplfiulict aklivitu v kombinovand stavbe

Nepfipusine © e
Akdivity svyra charakterem a velikosll nepliméfend dantmu Ozemi zejména z hiedisek hygenickych a
ochrany Zivotniio prostledi napf. dopravni, skiadové atd.}.

0507 SR - Sport, rekreace

Charakteristika
Krytd a oleviend trvald sportovidté, rekeeadni objekly, plipadag jejich kombinace vylvligjict arealy, vieling
doplfiuiciho vyhavent, skolska zafizeni

Funkéni vyuzit

Pripustng :

Kryid a oleviensd trvald sportovn a rekreadnl zafizeni

Shzebnd Invale bydiani a ubytovand

Dopliujici uhyiovac a stravovac! sluzby

Ostatn dapiaujicl {senvisni), technicke sluiby slouZici potfebé funxtnlho vwuit
Crdstavesh misla a gerdde siouiicl polfebe funkdntho wuzit

Doplfuiiol reled

Podmineéné plipustnég |
Zménove zamery, dotasng meniol & emezwicl 2dkladnl funkind vyu2it

(508 SB - Pobytové louky, lyzafské plochy, plaze

Kzlegore zahmuoje pfevaing tavnaté venkown! sporovni plochy se sezdnnim nebo  celooénim
vyezhvanim Typicke jsou sjezdovky, pobytové louky, soldria venkovideh bazéndl, plbfe. bavnald hiisE obacnd,
2pavnénd hHsE v travnatém, parkovéam prostfedi

PR osamostainém umisidnl chslufné objekty bud wibec nejson nebo sou v minimalnim, die monosl
sezdnntm rozeabu.

0510 TV - Technické vybaveni
Plochy technigké vyhavenosti jako isou na pitklad - rrafostanice Sstirny adpadnich vod, regudadn slanioe,
aredly techackych siufeb, semostaing suovane aredly separovangho shéru ald.

0511 DV - Dopravni vybaveni, plochy
Plochy dopravai vyhavenost jake jsou na plikiad - soustieding odstavng stani, garale a parkingy vietng
nadzernnich, dorpaci stanice pohonnayeh hmot atd,

0602 Drobné sakralni a pietni/ pamatkové chranéné

Zavaznd kategoeiz rordfu)ict soubor prvidy, Kerd je nulno pii zménovich zdsazich bt na vadomd
Povolujic orgdn je opravnén poiadoval Ronzuitac s orgdny paméatkové ochrany, pfipadng o ndzor mistni komunily
7 hiediska lokéin! fradice. Ty 2 prvkl, kerd jsou v seznamu nemovitych kuiturnich pamatek podiéhajl standasdnimi
redimu parmdikovd ochirany.



11
4 PAMATKOVA OCHRANA

V Fegeném Gzemi se nachazej dale uvedené pamatkové chranéné objekly zapsané v Gstlednim
aeznamu nemovitych kullurmich paméatek.

Dalnt Dobroud
3872 - kostel sy, Mikuldée

3873 - aredl hibitowni kaple sy, Jossfa
38734 kaple

3874 - usediosi ép. 18
Horm Dobroud, obec Doini Dobrout

3896 - aredl kostela sy, Jana Kidels
3BOES kostel
3896/2 k2

3857 - sacha sv. Jana Nepomuckého

38QE - lerass se souborem soch
J8B8a sloup se sochou P Marie
3848b socha sv. Josefa

JG8HC socha biskupsa

3888d sovcha sv. Katefiny
38%8e socha sv. Barbory

IB9BE socha svélce

3888g socha sv, Judy Tadedde
382Eh poprsl starce

3888ch poprsi staré Zeny

38981 dvoiice vaz

3898] baslustrada

Lansperk, obec Dolni Dobroué
3985 - ziicening hradu

W Gzemi feseng obce existuji drobné pietni a sakrainl objekly. Jsou lokalizaéng vyjadleny ve
vykrese ¢ 2 v Kalegorii 0602 Drobné sakrdlni a pietni. Uremni plan zaklada ochranu viech 1échio prekd
ber ohledu na jgjich pamatkovou hadnotu. Pfipadny zdsah -~ likvidace, pfemisténi, rekonstrukce,
rozeaild oprava budou kanzultovany minimainé

- Stavebni Ofad Dolnl Dobroud
- Grgany oboe Dolnt Dobrout
- Referal kultury MU Ustin.O,

Ma Landperku Gzemni plan zakldda kategordl 0803 Uzemi ochrany. Keneepdné se jedna o
vymazeni plochy, v niz budou integrované diskutovany kompoziéni a krafindfske vivy vyplyvajici
7 existence zficeniny hradu a kaple. Smysl je moznost oviivnéni nové zastavby s cilem jejiho omezeni
pilpadng phzpisobeni danym prostorovym podminkam. V léto fazi se tim rozumi moZnost zastavbového
zahudténi v soudasné zastavBné Gasli plipadné vielim tésném scusedsitvi Nova zastavba nebude
umistovana v prosiorové oddélenyeh lokalitach &i v poloze, kterd by zpochybnila kompoziéni dominanc
hrady a kaple.
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Travnetd plocha v Doini Dobroudi za koslelem Sv. Mikulade smérem xm. wxowm wcnmw
zalofena jako lapidanum pro soustfedénl sochafskych fragmentt a prvk(. Zamér je plesunuti
ahrozenych sakrainich a pietnich prvkl 2 Uzeni do urbanisticky a kulilrné vhodného prostoru.

Clanek 3.
Vymezeni zaslavitelnych dzemi

1. Zavazna jsou zasiaviteing Gzemi obee s urdenim funkee, vymezend v hlavnim vykrese & 2.
2. Zastavilelna Uzemi na spravaim Gzemi obee Dolni Dobroug, rozhodujici pro rozvoj:

Bydieni

- vodinné bydleni v lokalité Svabiv kopec {rodinné domy pfedmésiskeho typu, plizemni, cca
40 rodinnych domii v uicove struktufe, zaslavba pouze na zakladé platného regulatning
plara}

= radinné bydleni v iokalité Haviiv palouk | a Havilv palouk 1T {rodinng domy
pfedméstského typu, pfizemni, cca 30 rodinnych domt v ulicové struktufe zastavby,
zastavba pouze na zakladé zastavovaciho planu)

+  smidend venkovska zastavba a Zivnostenské plochy v lokalité Sejv (rodinné domy
vesnickeho fypu, pfizemni, spolu s Zivhostenskymi funkceami)

« smiSensd venkovska zastavba v lokalité Podhradi v Lansperku
- smisend venkovskd zastavba v lokalité U Panského rybnika v Horni Dobroud

Obcanska vybavenost, Zivnosti
¢« lokalila Sejv (ared! s predpokladancu nabidkou komerénich sluZeb pro motornisty, vielné
hanznove cerpaci stanice]

‘

< lokalita za sportovnim aredlem (rozéifent sportovnich a rekreatnich plogh o dalsi sporovni
rafizent)

o I3

« lokalita u domu pedovatelsks sluZby {rozéifeni stavajiciho zafizeni)
Vyroba a podnikani
« lokalila U OEZ (rozéifeni stavajiciho aredlu prumyslového zavodu)

« lokalita U Panského rybnika fnavazuje na ploechy Zivinosti, pfedpoldada se drobna
primyslova vyraba, popf. stavebni dvory a lomu podobna zafizeni}

Clanek 4.
Omezeni ymén v ukivani staveb

Zmény vyuziti staveb musi byt v soutadu s podminkami vyuZiti Ozemi. nesmi byt v
cozpory s hiavni piipustnou funkei funkéni plochy, s pravnim pledpisy a spravnimi
rozhodnutimi. Neami vyvoldvat ohrofeni a nepfipustné zatiZzeni Gzemi.

Clanek 5.



Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni
1. Komunikaéni systém a dopravni plochy

1.1. Komunikasni sysiém je tvofen komunikaci [1/360, kierd prochazl zastavénym uzemim obce,
spojule obec s mistni ¢asti Landperk. Z ni odboiuje komunikace /313, ktera prochazi jako
patefni komunikace celym zastavénym Uzernim a spojuje obec s misini Casti Hornl
Dobrout, Z této komunikace je napojena mistni komunikaéni sit obsiuzného charakleru.

1.2. Pritah /360 je dopravni zévadou fedeného dzemi, navrhovéno je vyhledove fesent
obchvatem v frase severozapadngé od cbee Daini Dobroud a severozapadné o Hawmm
Easti Langperk. Toto neni dzemnim planem fedeno, 4. k realizaci tohoto feseni dojde
pravdépodobné a¥ za horizontem navrhového obdobi, tzn. ve vyhledu.

1.3. V navrhovém obdobi bude feSena diléi zavada na mistni komunikaci U Nebictka, kde jsou
nevyhovijici rozhledove poméry pi vyjezdu na /360, a rekonsteukee silnice 313 v tast
od zdravolnického zafizeni ke kfiZovaice v Hormi Dobrouci. Obé fedeni jsou naviiens k
realizact v ndvrhovém obdobl, jsou zafazena do velejné prospéinych stavel.

1.4. Zeleznini doprava - v feSeném Gzemi je v soudasné dobé realizovana celkova Uprava
Feleznitniho koridoru v souvislosti s roz&ifenim dopravni propustnosti. Uzermnni plan lalo
opatifeni pfebira jiZ jako stavajlci.

1.5. Pési a cyklisticky provoz vyuZiva piedevéim stavajicl sité komunikaci. Podel pritahu
komunikace I, tiidy obcl je téméf po celé délece veden chodnik, chybéjicl casti budou
dopinény. Soutasny stav vyhovuje potfebam, nové {rasy jsou navrhovany pouze v mislech
napojeni Zzelezniénich stanic resp. vychedu z téchio mist na stavajici sit chodnikd {v Dolni
Dobroudi mezi zastavkou CD a kiizovatkou Sejv, v Landperku mezi Zeleznicni stanici &
odbodékou na mistni komunikaci u &.p. 63),

2. Zakladni trasy inzenyrskych siti a2 plochy technického vybaveni

2.1. Ve vykrese €. 4 jsou zakresleny trasy stavajicich inZenyrskych sili {vodovod, plynovod,
elektro) a stavajici zafizeni technické infrastrukiury, vSetng ochrannych pasem, Zakresleny
jsou zde i navrhovana trasy a zafizeni, slouZici budoucimu rozvoli obce.

2.2. Cigtént odpadnich vod bude v souladu se schvalenou koncepci zajisténo v COV v iokalité
Sedv

2.4, Trasy a plochy navrfenych technickych zafizeni budou v navrhovém obdobi chianény pied
HyIm yyuZitim,

Clanek 8.
Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

1. Jako zavazné budou respeklovany zasady nadregionainiho a regiondlniho syslému
skalogické  stability, zpracované v aktualizovaném genersiu USES Vychodoteského
regionu.

2. Jako zéavarny bude respekiovan projekt lokalniho systému  ekologické  stability
Usteckoorlicka. ReSenym Gzemim prochazi nadregionaini biokoridor (NRBK KB2), ktery
prochazi po jinl hranicl katastralnine Ozerd Homi Dobroud., a Prirodni park Orhce, tvofic
severni hranict feSengho Ozemi,



Clanek 7.
Limity vyuziti Ozemi

[

Y nasledujicim textu jsou jednotivé poloZky bud pfime vyjmenovany nebo v kamphkovanggich

piipadech e uvedena odvaldavka,

1. QCHRANA PRIRODY A NEROSTNYCH SUROVIN

Vyhradni loZiska zafazena do statni bilance zasob a tedy ani 2adnd chranénd lodiskova Uzemi ve

amyshi horniho zédkona se v izemi nenachazejl.

Prviy achrany pfirady:
- Fiirodni park Orlius.

- Pamdtny slrom & 78 - Lipa srdgita Tilia cordala Malova lipa® v Delni Debroudi .06 136345,

- VKEF £ B3 Bledule v Horal Dobroudi p.p.é. 787, 808/, 808/2, 81 171, 1968,
- VRP €121 Pod Hotmarovim kopeem (rybnidek)

- VKP & 1268 Pod Kostelnim (les)

- VP & 129 U osady (rybnitek v lese)

- VKPP €. 100 Lan$perk {zficenina a les pod ni}

- VEP £ 104 Lansperské budiny
2. OCHRANA VODNICH ZOROJU

Vodohospodarska ochranna pasma;
Vrt DO-1 - Valdstejn - obeoni vodoved v Doini Dobroudi a Mormi Dobrougl,
VIt LK-1 - ohecni vadovod v Landperku
Vrl DDZ-1 - vyuZiva a s SILYBA.
VIt DO-2 na Sepvu - vyuZiva CPN
Vit M u zastdvky Hnatnice - vwusiva Rieter Elilex a.s.
Uzemi zvySens kontroly v rdmci obeené ochrany vod

3, OCHRANNA PASMA VYPLYVAUICT 2 vYUZITi Ozem
3 1. Qchranné pasmo hibitova 100 m o okraje hibitova
A% Ochrannz pastea emaddiskych staveb:
e husana (15000 ks hes) 170 m
o lelalnik {200 ks teab $3m
o salak (130 telat) &7 m
+ salad cibeling (5% krav) B4 m
s dribeldrna + husarne (25000 brojler(, 5000 hus) 734 m
»  sigge shote (300 ks) S m
4. OCHRANNA PASMA DOPRAVNICH STAVEB
Komunikace

Mimo souvisie sastavéne vzemi ohee

100 m od osy vozovky neba plilehlého jizdnitio pasu dalnice, rychlostni kemunikace
50 m od osy vozaviky nebo piilehléhe fizdniho pasu ostatnich silnic 1. tHidy
15 m od osy vozovky nebo piilehlého jizdniho pasu siinice 1) a (1t

Zeleznice
60 m od osy kraini koleje nejmené véak 30 m od hranice obvody drahy

13



Problematika dopravnine hiuku - viz &asti Zivolni prostiedi a Doprava

1h,

2

L

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA INZENYRSKYCH SITI A ZARIZENI

Elekiricka venkovni vedeni {zak. 458/2000 5b. s platnosti od 01.01.2001)
pit napéti: 1 kY do 35 kY viaing Tm od krainiho vodice
35 kY do 110 kY vietné 12m od krajniho vodite

Elekiricka vedeni {vl. Naf, 80/1957, whl. MPE 153/1961)
pft rapéti: 1 kY do 35 kY vietnd 10 m od kKrajnihe vodide
1 m od kabelového vedeni

Plynovody a reguiatni stanice (z&k. 222/84 5b.)
Ochranng pasmo
U VTL plynovodu do 500 mim vieiné 8m
U nizkotiakych a sifedollakych
plynovad( a pfipoiek jimif se rozvadéji

phyny v zast, gzemi im
u technotogickyen objekid 4m
Bezpetnostni pasmo

Requlacni stanice vysorotlake 10m
Yysokotiaké pivnovody nad DN 256 40 m

Stavajici telekomunikadni stoZarove stavby na tzeml obce majl kruhové ochranné pasmo 30m.

Vramei jejich modernizace, pfestavby a rekonstrukce lze polohu pfipadného novéhe stfedu
stoZard meénit pouze v ramei rozsahu dneiniho ochranného pasma.

CAST L

YVYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANACE CI ASANACNI UPRAVY,

1

ETAPIZACE

Clanek 1.
Vefejne prospésné stavby, asanace a asanactni Gpravy

Plachy pro vefeiné prosp@dné slavby, asanace a asanadni Gpravy jsou zakresieny na

samostatném vykrese vefeiné prospéinych staveb £ 6

11
&

Vefejng prospléng stavby:

Gprava odbodng kiiZovatky H/360 K zastdvee CD Hnatnice - Nebiéke

Uprava odbotné kiizovatky na H/360 ke hiigti Sejv

vystavba a ochrana vstupu do budouciho vystavbového dzemi Haviliv palouk

vystavba a ochrana vstupu do vyhledového vystavbového lzemi jizne od ¢.p. 116

zalozenl jednostranného chodniku podél 1313 v horni &asti Dolni Dobroute — od konce
soutasneho u zdravotnické ordinace k poslednimu domu v Dolnl Dobroudi, &.p. 364
zaloZeni jednostranného chodniku podél 11313 v Horni Dobroudi od odbogky na HouZovec
na koneo bloku cbehodu a restaurace | pribhizné po ¢.p. 85

zaloZeni jednoslranného chodniky podél 1360 od CPN k nadrazi v Dolni Dobroudt

zalozeni minimalng jednostranngho chodniku podél 11360 a V3605 v Lansperku od stanice
€D k odbotee na misini komunikaci nad aredlem ASTO

rekonstrukee silnice 1313 v horni ¢asti Dolni Dobroute od konce nové upraveng u



zdravotnicke ordinace k odboéce na HouZovec v Homi Dobroudi

»  nadzemni vadeni 35 kY s TSB v Horni Dobroudi

» plynofikace obce Dolnd Dobroud

« kmenové stoky kanalizace, COV Dolni Dobroué, COV Harni Dobroud

« rpzdifeni hibitova

« zajsteni stabiizace rekonstrukéni a rozvojové Sinnosti tykajici se zdrojd pitné vody —
Valdilejn, Lansperk, Silyha, CPN

werls

2. Navrhem Gzemniho planu jsou vyvolany nasledujict asanace:

¢ &po 292 v Dolni Dobroudi, s umisténim objeldu parkavidté pro navétévniky zdravotnické
ordinace

« Cp 190 u DPS, s moZnosti nové bytove vystavby, popf. rozéifent ploch vefejného vybaveni
+ &.p. 355 s moZnosti nové vystavby

« 3 objekly byvalé dribezarny v Dolni Dobroudi, v uvoin&ném prostoru ize akceptovat
umisténi techinickych siuzeh a Zivhostenskych ploch
= byvaly teletnik v Landperku bez moznosti nové vystavby v daném misté

. CAsTw. .
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Zrnény zavazne Castl schvaleného Gzemniho plénu bude schvalovat zastupitelstvo obee v Dolni
Dobroud po projednani dle pofadavkd stavebniho zakona,

Clanek 2.
Dokumentace Gzemniho planu je uloZena na Obecnim (fadé v Dolni Dobroudi, ra stavebnim

urade v Dolni Dobroudi, na odboru Gzemniho planovani Méstského Giacu v Usti nad Orlict a na
odboru strategického rozvoje kraje Krajského Gfadu v Pardubicich.

Clanek 3.

Tato obecné zavazna vyhladka nabyva Ginnost patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho
vyhlaseni Dnem vyhlaSeni je den vyvédeni vyhiadky na (edni desce obce Dolni Dabroud.,

Clanek 4.

Taoute obecné zavaznou vyhiaskou se rusi;

« platnost Gzemniho planu SUP Dolni Dobrous, zpracovaného Stavoprojekt Hradec Kralove
pod zak.©. UP-2242/01 v zaii 1973, ktery byl aktualizovan a schvalen plénem ONV v Usti
nad Orhici dne 31.5.1990 & usn. PZ 21

st
Lk



» zména uvedeného UP, zpracovand ing.arch.
Smréina SDH Delni Dobroué

|4

Sizkern v roce 1893, tykajici se arealu

- zména uvedeného UP, vyhladena vyhlaskou obee Doini Dobroud £.15 dne 18.6.1999.

Vyvéienu:

Sejmuto:

£y
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RABEE s dbevinscn vk
starosta obee Dolni Dobroud
Pavel Neumeister
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