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OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&. 1/2011
o vydani zmény €. 4 uzemniho planu obce Dolni Dobroug.

Zastupitelstvo obce Dolni Dobroug, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
.Stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci dokumentaci a
zpuUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava

tuto zménu €. 4 tzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce
€. 4 ze dne 26.2.2003, jehoZz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhladkou obce a
zménéného zmeénou €. 1 tohoto Uzemniho planu obce, schvalené usnesenim Zastupitelstva obce
€. 14 ze dne 18.10.2006, jejiz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce,
zménéného zménou ¢&. 2 tohoto uzemniho planu obce, vydanou usnesenim Zastupitelstva obce
€. 15/2008 ze dne 26.8.2008 formou opatfeni obecné povahy &. 1/2008 a zménéného zménou &. 3
tohoto Uzemniho planu obce, vydanou usnesenim Zastupitelstva obce &. 24 ze dne 16.12.2009
formou opatfeni obecné povahy €. 1/2009. Zavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace se
méni a doplfiuje takto:

TEXTOVA CAST ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE

1. Zménou &. 4 UPO Dolni Dobroué (dale jen Zmé&nou) se vymezuji nasledujici funkéni plochy:

- lokalita 4.5 - ,BV - venkovska obytna zastavba“ v k.u. Dolni Dobroug¢, pfitom dochazi ke
zméné plvodni funkéni plochy ,zahrady*;

- lokalita 4.8 - ,BV - venkovska obytna zastavba“ v k.u. Dolni Dobroug, pfitom dochazi ke
zméné plvodni funkéni plochy ,travnaté plochy”;

- lokalita 4.9 - ,BV - venkovska obytna zastavba“ v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochéazi ke
zméné plvodni funkéni plochy ,travnaté plochy®;

- lokalita 4.10 - ,BV - venkovska obytna zastavba“ v k.u. Horni Dobroué, pfitom dochazi ke
zméné puvodni funkéni plochy ,travnaté plochy*;

- lokalita 4.11 - ,VZ - vefejna zelen, parky, hrbitovy“ v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochazi
ke zméné plvodni funkéni plochy ,travnaté plochy*;

- lokalita 4.12 - ,VZ - vefejna zelen, parky, hibitovy® v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochazi
ke zméné pavodnich funkénich ploch ,SR - sport,rekreace® a ,travnaté
plochy*;

- lokalita 4.13 - ,BV - venkovskd obytna zastavba“ v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochazi ke

zméné plvodni funkéni plochy ,travnaté plochy*;

- lokalita 4.14 - ,BV - venkovskd obytna zastavba“ v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochazi ke
zméné plvodni funkéni plochy ,travnaté plochy*;

- lokalita 4.15 - ,BV - venkovskd obytna zastavba“ v k.u. Horni Dobroug, pfitom dochazi ke
zméné puvodni funkéni plochy ,zahrady*;

lokalita 4.16 - ,BV - venkovskéa obytna zastavba“ v k.u. Dolni Dobrou¢, pfitom dochazi ke
zméné plvodnich funkénich ploch ,travnaté plochy, zahrada a pole®

2. Lokality 4.5,4.8,4.9,4.10,4.11,4.12,4.13, 4.14, 4.15 a 4.16 se zafazuji do zastavitelnych ploch.

3. Pro Lokality 4.5, 4.8, 4.9, 4.10, 4.11, 4.12, 4.13, 4.14, 4.15 a 4.16 vymezene v odstavci 1 textu
plati regulativy obsazené v Obecné zavazné vyhlasce o zavaznych ¢astech Uzemniho planu obce
Dolni Dobrou¢ z dubna roku 2003.



4. Zménou se stanovuji nasledujici podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
pro lokalitu 4.13:

zastavba v lokalité 4.13 bude feSena takovym zpusobem, aby se pfirozené zaclenila
do okolniho prostfedi. Obytné domy budou pfizemni usazené v terénu bez vyrazné
podezdivky, jednopodlazni s vyuzitym podkrovim. Sklon stfechy bude blizky 40 - 45°;
koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch max. 20°/, pozemku rodinného domu.

5. Zménou se stanovuji nasledujici podminky vyuZiti pro lokalitu 4.12:

v lokalité 4.12 je mozno umistit stavby a zafizeni pro sport mistniho vyznamu.

6. Pro lokalitu Havliv Palouk vymezenou zastavitelnymi plochami BC 1’0, BC 11, BC 12 dle UPO
Dolni Dobroué¢ a zastavitelnou plochou 2.1 dle Zmény €. 2 UPO Dolni Dobroué¢ jsou
stanoveny nasledujici podminky prostorového vyuZiti a ochrany krajinného razu:

zastavéna plocha novych objektd bude max. 30% vymeéry pozemku. Zastavénou
plochu objektd tvofi souhrn zastavéné plochy domu, zastavéné plochy garaze nebo
pristfeSku pro auto, zastavéné plochy bazénl. Maximalni velikost zastavéné plochy
rodinného domu bude 150 m?.

nejbliz§i bod hlavni stény uliéniho priceli bude ve vzdalenosti 6 m pfip. 5 m od
hranice pozemku a komunikace. Vzdalenost je dana mistem pozemku v lokalité.

uliéni praceli bude kolmé na spole¢nou hranici mezi stavebnimi pozemky.

objekty budou mit sedlové nebo ploché stfechy. Objekty se sedlovou stfechou a
sklonem stfechy 45° budou max. pfizemni s obytnym podkrovim. Objety se sedlovou
stfechou a sklonem stfechy 30° budou max. dvoupodlazni. Objekty s plochou
stfechou mohou byt max. dvoupodlazni. Pfizemni stavby s plochou stfechou mohou
byt atriové. Stity objektd se sedlovymi budou tvofit uliéni praceli — hieben sedlové
stfechy bude ve sméru kolmém na komunikaci.

stavby dopliikové musi byt svym objemem, prostorovym feSenim a vzhledem
pfizplsobeny stavbé hlavni. U objektd bude zajiSténo zpevnéné stani min. pro 1
osobni automobil.

na pozemcich mize byt vysazena max. stfedné vysoka zelen.

objekty nebudou vytapény zplsobem, ktery ma negativni vliv na Zivotni prostredi
(napf. tuhymi palivy a pod.). Vsakovani deStovych vod bude zajisténé vsakem na
vlastnim pozemku nebo jimanim do nadrzi na vlastnim pozemku.

v§echny navrhy rodinnych domu v&etné celkové zastavby pozemku a oploceni budou
konzultovany v rozpracovanosti a odsouhlaseny architektem obce. V pfipadé
individualniho architektonického navrhu je mozné akceptovat i odliSna feSeni nez
stanovuji vySe uvedené podminky. Individualni FfeSeni musi byt konzultovana a
odsouhlasena architektem obce.

7. Zménou se upravuje systém ekologické stability lokalniho vyznamu nasledujicim zpusobem:

rusi se ¢ast navrzeného LBK 3 v Useku mezi LBC 18 a LBC 19;

vymezuje se LBK 3a, ktery je veden z LBC 18 severozdpadnim smérem zahrnuje
okraje menSich lesikd, staré sady a zemédélsky obhospodarované pozemky, Udolnici
mimo zastavéné Uzemi je veden zapadné, kde pfekonava silnici, Zeleznici a napojuje
se na RBK 870 vedeny podél Tiché Orlice;

vymezuje se LKB 3b, ktery je veden zLBC 19 podél Dobrou€ky jihozapadnim
smérem, podél FiCky pfekonava silnici, nasledné Zeleznici a napojuje se na RBK 870;

8. Navrzena Zména nepredstavuje zménu koncepce dopravni a technické infrastruktury.

GRAFICKA CAST ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE
Graficka ¢ast Zmény obsahuje tyto vykresy:
Vykres zakladniho €élenéni uzemi — vyiez M1 :5000 - 3 listy + legenda
Hlavni vykres — vyiez M1:5000 -4 listy + legenda
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE

a) Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu obce.

Zastupitelstvo obce Dolni Dobrou¢ rozhodlo dne 17.6.2009, usnesenim &. 21 a dne 27.10.2009,
usnesenim &. 23 o pofizeni Zmény &. 4 Uzemniho planu obce Dolni Dobroué (dale jen Zmény).
Ur&enymi zastupiteli byli stanoveni pan Pavel Sisler a Ing. Pavel Vacek. Pofizovatelem Zmény se
stal Méstsky Gfad v Usti nad Orlici, stavebni Gfad, a jako projektant byla vybrana fi. Regio,
projektovy ateliér, s.r.o. Hradec Kralové. Zadani Zmény bylo zpracovano, projednano a
schvéleno Zastupitelstvem obce Dolni Dobrou¢ dne 26.5.2010 usnesenim ¢&. 27, v8e v souladu
s ustanovenim § 47 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

V priibéhu projednavani zadani Zmény byl vydan zavér zjisStovaciho fizeni: “zadani Zmény ¢. 4
UPO Dolni Dobrou¢ nemiize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené ve
sdéleni MZP &. 81/2008 Sb., o evropsky vyznamnych lokalitach, které byly zafazeny do
evropského seznamu) a na vyhla$ené ptadi oblasti ve smyslu zakona“ a ,Zménu ¢&. 4 UPO Dolni
Dobrou¢ neni nutno posoudit z hlediska vlivih na zivotni prostredi podle § 10i zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivlli na zivotni prostfedi a zméné nékterych zakond“. Proto
nebylo nutno pfistoupit ke zpracovani konceptu Zmény a posouzeni dokumentace z hlediska
vlivQi na Zivotni prostfedi, resp. udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrh Zmény byl pofizen v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zadkona a zhotoven v souladu
s pFislusnymi provadécimi pfedpisy, pofizovateli byl pfedan v lednu r. 2011.

Navrh Zmény byl projednan podle § 50 - 54 stavebniho zakona:

e Ve smyslu § 50 odst. 2 a § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 2.3.2011
spoleéné jednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi. Textova i
graficka ¢ast pfedmétného navrhu Zmény byla vystavena k nahlédnuti u pofizovatele od
11.2.2011 do 1.4.2011 a také byla k dispozici na internetové adrese: http://web.muuo.cz/
dokumenty/navrh-zmeny-dobrouc/. Po ukonéeném projednani bylo pofizovatelem zpracovano
vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organd a ostatnich subjektl. Toto
bylo pfedano projektantovi jako pokyn k upravé navrhu Zmény.

o Ve smyslu § 51 stavebniho zakona byl navrh Zmény posouzen krajskym ufadem (stanovisko
ze dne 18.5.2011 pod &.j. KrU 37382/2011 OSRKEF/OUP),

e Upraveny a posouzeny navrh Zmény byl projektantem predan pofizovateli v kvétnu r. 2011.
Ve smyslu § 52 stavebniho zakona byl upraveny a posouzeny navrh Zmény vystaven k
nahlédnuti u pofizovatele, na Obecnim ufadé v Dolni Dobrouci od 1.6.2011 do 18.7.2011 a
také byl k dispozici na internetové adrese: http://web.muuo.cz/dokumenty/navrh-zmeny-
dobrouc/

e Vefejné projednani se konalo 18.7.2011 od 15,00 hod. v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu
v Dolni Dobroudi (zépis z tohoto jednani je uloZen ve spisu na stavebnim ufadé Méstského
uradu v Usti nad Orlici).

e V ramci fizeni o navrhu Zmény nebyly podany zadné namitky ani pfipominky z fad vefejnosti,
uplatnéna stanoviska dotéenych organ(i byla pofizovatelem vyporadana. Pofizovatel
prfezkoumal soulad Zmény s pozadavky dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a dopracoval
oduvodnéni Zmény. Navrh na vydani Zmény s jejim odGvodnénim predloZil pofizovatel v
souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona dne 31.8.2011 na jednani Zastupitelstva obce Dolni
Dobrouc.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentaci vydané krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztahu.

Navrzenou Zménou nedochazi ke zméné pomérld souvisejicich s vyuzivanim Uzemi z hlediska
SirSich vztahu, resp. z hlediska rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu, z hlediska ploch a
koridord pro stavby dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, z hlediska
regionalnich a nadregionalnich systémua ekologické stability a z hlediska limitd vyuziti Gzemi
nadmistniho vyznamu.



d)

Pfedmétnad zména je v souladu s prioritami stanovenymi v PUR CR 2008: pfi stanovovani
zpusobu vyuziti uzemi davat pfednost komplexnim feSenim prfed uplatfiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavk(l, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. P¥i feSeni
ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledhovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

Jedna se o navrh plochy pro bydleni a o doplnéni podminek prostorného uspofadani a ochrany
krajinného razu lokality bydleni vymezené platnym UPO, resp. jeho Zménou &. 2. Zména nijak
nekoliduje s Politikkou Gzemniho rozvoje CR 2008. Z pofizenych Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk) vyplyva pro feSené uzemi nutnost respektovani rozvojové oblasti
krajské Grovné OSk3, navrzené prelozky silnice 11/360 a prvki USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu - biokoridoru K 82, biokoridord RK 866, 870, 871, biocenter RC 461 a
1925. Lze konstatovat, Ze v Uzemnim planu obce a jeho zménach jsou zapracovany vyse
uvedené zaméry obsazené v ZUR Pk, mimo biokoridoru RK 871 a biocentra RC 462, které vSak
do feSeného Uzemi zasahuji pouze okrajoveé.

Rovnéz je zménou respektovan limit nadmistniho vyznamu — vedeni ZVN 400 kV vcetné
ochranného pasma.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Zména byla provéfena z hlediska cilt a ukoll uzemniho planovani uvedenych v ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona a pofizovatel konstatuje, Ze je s nimi v souladu.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

Zména je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Zména byla pofizena v souladu se stavebnim zédkonem. Postup pfi pofizeni Zmény je uveden v
kapitole a) textové ¢asti odlivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii — soulad se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé
s vysledkem fesSeni rozport.

Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény bylo zaslano nasledujicim organdm statni
spravy a organizacim:

Dotcené organy: .

Ministerstvo dopravy CR, Praha — bez stanoviska

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Praha — bez pfipominek

Ministerstvo zivotniho prostiedi, Hradec Kralové — bez pfipominek

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad, Usti nad Orlici — bez stanoviska

Krajska hygienicka stanice Pk, Usti nad Orlici — bez pfipominek

Dale vydala stanovisko v ramci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény — bez pfipominek

Krajsky ufad Pk, odbor dopravy a SH, Pardubice — bez stanoviska

Krajsky urad Pk, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Pardubice — poZadujeme
prostorové prehodnotit pozadavek na zabor zemédélské pudy, lokalita - €. Z 4.3. U lokality se
nejedna o zarovnani hranice zastavéného uzemi spravniho obvodu obce. V danych katastrech je
dostatek ploch nizkych bonit. Dle predlozeného pozadavku na zabor by zlstaly kolem stavby
prostorové izolované zemédélské plochy, které by mély ztizeno zemédélské obhospodarovani.
Doporuéujeme proto pfehodnotit prostorové umisténi zaboru a dle § 7 zakona predlozit varianty.
V opacném pfipadné by bylo nezbytné do plochy zaboru zahrnout i ty Casti pozemkl, které
nebude mozno po provedeni staveb a zpevnéni ploch dale obhospodarovat.

Vyhodnoceni: lokalita 4.3 je ze zmény vypusténa, s timto feSenim byl sezndmen navrhovatel
zmeény v lokalité 4.3, pisemné vyjadfeni navrhovatele ze dne 2.6.2011 je uloZzeno ve spisu.

- umisténim lokalit oznacenych jako 4.3 a 4.5 bude dotéeno ochranné pidsmo lesa do 50 m od
okraje lesa. Jedna se o omezeni, které vyplyva ze zdkona o lesich €. 289/1995 Sb. a které je
nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat a pfi popisu lokalit v Gzemnim planu uvést.



Vyhodnoceni: vySe uvedené omezeni je doplnéno v kapitole i) textové €asti oduvodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy, (lokalita 4.3 je ze zmény vypusténa)

Méstsky Gfad, odbor zivotniho prostiedi, Usti nad prlici — bez stanoviska

Méstsky urad, odbor dopravy a spravnich agend, Usti nad Orlici — bez stanoviska

Méstsky urad, odbor SKTM, Usti nad Orlici — bez stanoviska

Vydal stanovisko v ramci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény — bez pfipominek

Hasiésky zachranny sbor Pk, Usti nad Orlici — bez pfipominek
Dale vydal stanovisko v ramci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény — bez pfipominek

Obvodni bansky urad, Truthov — bez pfipominek
Dale vydal stanovisko v rdmci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény — bez pfipominek

Statni energeticka inspekce, Pardubice — bez stanoviska
Vydala stanovisko v ramci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény — bez pfipominek

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Hradec Kralové — bez pfipominek

Krajsky ufad Pk, odbor strategického rozvoje kraje a evropskych fondd, oddéleni
uzemniho planovani, Pardubice — v kapitole b) textové €asti odivodnéni pozadujeme doplnit
informaci, zda jsou zaméry obsazené v ZUR Pk jiz zapracovany v Gzemnim planu obce nebo
jeho pfedchozich zménach.

Vyhodnoceni: informace je doplnéna do kapitoly b) textové &asti odivodnéni tohoto opatfeni
obecné povahy v tomto znéni: ,Lze konstatovat, Ze v Gzemnim planu obce a jeho zménach jsou
zapracovany vy$e uvedené zaméry obsazené v ZUR Pk, mimo biokoridoru RK 871 a biocentra
RC 462, které v8ak do feSeného Uzemi zasahuji pouze okrajové.”

- doplnit prokazani nemoznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 55 odst. 3 stavebniho zakon

Vyhodnoceni: vySe uvedené je doplnéno do kapitoly i) textové €asti odlivodnéni tohoto opatfeni
obecné povahy.

Sousedni obce:

Méstys Dolni Cermna — bez stanoviska

Obec Ostrov — bez stanoviska

Obec Petrovice u Lanskrouna — bez stanoviska
Mésto Letohrad — bez stanoviska

Obec Hnatnice — bez stanoviska

Mésto Usti nad Orlici — bez stanoviska

Ostatni subjekty :

Centrum dopravniho vyzkumu, Praha — bez pfipominek

Ceské drahy, a.s., Praha — bez pfipominek

Ceské radiokomunikace, a.s., Praha — bez stanoviska

Telefonica 02, a.s., Praha — bez stanoviska

Cesky telekomunikaéni Gfad, Hradec Kralové — bez stanoviska

Lesy CR, s.p., Hradec Kralové — bez stanoviska

Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové — bez pripominek

Pozemkovy fond CR, krajské pracovisté, Chrudim — bez stanoviska

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha — bez stanoviska

Reditelstvi silnic a dalnic CR, sprava Pardubice, Pardubice — bez pfipominek

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, Praha — bez pfipominek

Statni plavebni sprava Praha, Praha — bez pfipominek

Vodovody a kanalizace, a.s., Jablonné nad Orlici — bez stanoviska

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Pardubice — bez pfipominek

CEZ Distribuce, a.s., Dééin — bez pfipominek

VCP Net, s.r.o., Hradec Kralové — pozadujeme respektovat plynarenska zafizeni véetné& jejich
ochrannych a bezpe€nostnich pasem.

Vyhodnoceni: zména respektuje plynarenska =zafizeni v€etné jejich ochrannych a
bezpelnostnich pasem, v lokalitach zmény se nenachazeji plynarenska zafizeni viz. graficka ¢ast
oduvodnéni - koordinacni vykres.



g)

- pozadujeme zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech zmény UP (spoleéné
s vyjadifenim byl pfedan zakres).

Vyhodnoceni: plynarenska zafizeni jsou ve zméné zakreslena v aktualnim stavu podle
predaného zakresu.

Urad pro civilni letectvi CR, letisté Ruzyné, Praha — bez stanoviska
Zemédélska vodohospodaiska sprava, Hradec Kralové — bez pfipominek

Dale byl vydan tento souhlas:

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi - &j. KrU
51211/2011/0ZPZ/Bo ze dne 13.6.2011 — souhlas k uvedené véci ,UP Dolni Dobrou¢, zména
€. 4, navrh s vyhodnocenim disledk( navrhovaného feSeni na ochranu zemédélského pudniho
fondu.

Vyhodnoceni spinéni zadani.

Schvalené zadani Zmény bylo respektovano. U lokality 4.12 bylo upfesnéno jeji navrhované
funkéni vyuziti na zakladé soucasnych potfeb vyuziti. Bylo zhodnoceno jeji zafazeni do ploch
verejné zelené s moznym vybavenim o sportovni prvky.

Dale byla stanovena nutnost feSeni lokalniho biokoridoru v souvislosti s navrzenou plochou pro
bydleni €. 4.11. Vzhledem k umisténi lokality ve velmi exponované poloze v navaznosti na kostel
Sv. Jana Kititele v Horni Dobrouci, bylo vyuziti lokality oproti zadani zménéno. Misto pro bydleni
byla lokalita vymezena pro vefejnou zelefi. Je to z dlivodu naprosté nevhodnosti umistovat novou
zastavbu pod kostel, kdy by byly vyznamné naruSeny pohledy na tuto pamatku tvofici dominantu
mistniho vyznamu. Lokalita bude vyuZita pro vefejnou zelen, toto vyuziti nebude v rozporu
s vymezenym prvkem USES vedenym po jizni hrang lokality.

Lokalita 4.17 neni samostatné vymezovana. Jedna se o stanoveni podminek prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu v lokalité Havliv Palouk. Rozsah plochy pro niz jsou
podminky definovany je ve vyroku vymezen vyétem zastavitelnych ploch dle schvaleného UPO a
jeho schvalenych pfedchozich zmén.

Komplexni zdGvodnéni prijatého feseni.
Lokalita 4.5 (parcely €. kat. 1789/4 a ¢ast 1789/3 v k. U. Dolni Dobrou€) — je ur€ena pro bydleni.

Jedna se o obytnou zahradu, ktera logicky navazuje na obytné domy v zapadni ¢asti Dolni
Dobrouce.

Lokalita 4.8 (parcela €. kat. 2001/50 v k. u. Dolni Dobroug) — je uréena pro bydleni v zapadni
¢asti Dolni Dobrouce. Lokalita je situovana na volné ploSe, kde se v nedavné dobé nachazela
skladka inertniho materialu. Pfes lokalitu byl navrzen lokalni biokoridor propojujici LBC 18 a
LBC 19. Vzhledem k tomu, Ze pruchod tohoto Useku LBK 3 zastavénym Uzemi je nerealny (v
celém Useku je feka i silnice obklopena rodinnymi domy s oplocenymi pozemky bez mozZnosti
volného prichodu LBK), je Zménou tento usek LBC zruSen a nahrazen LBC 3a a LBC 3b.
LBK 3a se vymezuje, z LBC 18 severozapadnim smérem, kde zahrnuje krajinafsky hodnotné
okraje mensich lesiku, staré sady a zemédélsky obhospodafované pozemky, udolnici je dale
veden mimo zastavéné Uzemi, pfekonava silnici Il. tfidy a Zeleznici a v nivé Tiché Orlice se
napojuje na RBK 870; LBK 3b se vymezuje z LBC 19 podél Dobroucky jihozapadnim smérem,
podél této Ficky prekonava silnici, nasledné Zeleznici a napojuje se na RBK 870 vedeny podél
feky Tiché Orlice; Vzhledem ktomu, Ze muze byt lokalita ovlivnéna zaplavami, je nutno
konkrétni stavby umistit v souladu s pozadavky pfisluSnych dotéenych organ(i uplatnénych
v navazujicich Fizenich.

Lokality 4.9 (parcely €. kat. 1076/4 a 79 v k. U. Horni Dobrouc), 4.10 (parcela ¢&. kat. 1268/1 v k.
U. Horni Dobroug), 4.14 (parcela €. kat. 404/1 v k. u. Horni Dobrouc), 4.15 (parcela &. kat.
470/1 v k. 0. Horni Dobrou€) — jsou uréeny pro bydleni v zastavb& Horni Dobrouce, nejsou
omezeny Zadnymi vyznamné&jSimi limity vyuZiti.

Lokalita 4.11 (parcely €. kat. 171/1 a 171/3 v k. 0. Horni Dobrou€) — je uréena pro vefejnou
zelen. Jedna se o pohledové velmi cenou lokalitu umisténou pod dominantou mistniho
vyznamu — kostelem sv. Jana Kititele v Horni Dobrouéi. Lokalitou navic probiha navrzeny
lokalni biokoridor a je ovlivnéna zaplavovym Uzemim. Z tohoto ddvodu bylo navrzené vyuziti
oproti schvalenému zadani zménéno (puvodné uréené pro bydleni).



h)

Lokalita 4.12 (parcely ¢&. kat. 529/3 a 531 v k. u. Horni Dobroug) — byla uéena dle UPO &aste¢né
pro sportovni aktivity. Zménou dochazi ke zméné navrzeného vyuziti jako plochy vefejné
zelené, které budou slouzit pro obyvatele obce. Toto funkéni vyuziti nejlépe odpovida
rozvojovym zamérum obce v této lokalité, pfiemz je zménou umoznéno vybaveni plochy o
sportovni prvky.

Lokalita 4.13 (parcely ¢. kat. 1621/5 a 1621/6 v k. U. Horni Dobrou€) — je ur€ena pro bydleni
vjizni &asti Horni Dobrouce. Lokalita je situovana ve vyvy3ené poloze mezi stavajicimi
obytnymi domy. Jeji vyuziti bylo zhodnoceno projektantem z hlediska pusobeni na okolni
prostfedi, resp. krajinny raz. Lze konstatovat, Ze obytné domy se nebudou uplatfiovat
v pohledech z komunikace tvofici osu obce a z protilehlych svah( udoli, nebot budou kryty
jednak stavajici zastavbou, jednak vzrostlymi stromy, které jsou situovany pfi zapadni hrané
lokality. Nova zastavba by se mohla uplatrfiovat v pohledech pfes udoli z vyvySenych poloh
vychodné Dobrouce. Vzhledem k tomu, Ze z téchto poloh jsou jiz viditelné stavajici objekty,
mezi kterymi je lokalita situovana, nepfedpoklada se vyznamny vliv na krajinny raz. Z davodu,
aby byl zachovan charakter okolni zastavby a nova zastavba v dalkovych pohledech pfirozené
splynula s okolim, byly v feseni Zmény stanoveny podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu (viz bod 5).

Lokalita 4.16 (parcely €. kat. st. 520, p.p.¢. 2001/48, 2001/49, ¢ast 2000/2 v k. U. Dolni Dobrou¢)
— je ur€ena pro bydleni v ndvaznosti na stavajici obytné domy na jihozapadnim okraji Dolni
Dobrouce. Objekty je nutno umistit mimo zaplavové uzemi.

Koncepce dopravy se Zménou neméni, vychazi ze stavajicich dopravnich pomérd, zménové
lokality budou dopravné obslouzeny prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci.

Koncepce technické infrastruktury — nedochazi k podstatnym zménam. Zmeénové lokality
nemaji zadné specifické naroky na zasobovani médii, u vSech zménovych lokalit se pfedpoklada
napojeni na stavajici systémy technické infrastruktury.

Zmeénou nebyly vymezeny zadné vefejné prospésSné stavby a zafizeni ani vefejné prospésna
opatfeni a plochy asanace.

NavrZzenou Zmé&nou se neméni koncepce ochrany obyvatel. V rdmci Zmény nejsou navrhovany
nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni
se koncepce nouzového zdsobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny plochy
pro obnovovaci, zachranné a likvidacni prace.

Pfedmétna Zména neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa.
Pfi realizaci zamérua je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpist, spravnich
rozhodnuti a vlastnosti Uzemi (ochranna pasma siti technické infrastruktury, zaplavové uzemi,
pasmo 50 m od okraje lesa, uzemi s archeologickymi nalezy apod.).

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi.

Vzhledem k faktu, Zze Krajsky ufad Pardubického kraje neuplatnil k zadani pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti, neni vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj pro Zménu
zpracovano (§ 47 odst. 3 zakona ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich uprav - dale jen stavebni zakon). S ohledem na charakter zmény se
nepfredpoklada negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

V souvislosti s vyhodnocenim potfeby novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona Ize konstatovat, zZe pro bydleni v Dolni Dobrouéi jsou zménou vymezeny 3 lokality pro
realizaci cca 3 RD, na zakladé konkrétniho pozadavku maijiteld pozemku. U lokality 4.8 se jedna
o vyuziti k bydleni plochy, ktera byla doposud vyuzivana pro skladovani inertnich materiald
v proluce stavajici zastavby. Lokalita 4.5 pfedstavuje plochu oplocené zahrady stavajiciho
rodinného domu, kterd vSak nedovolovala realizaci stavby pro bydleni (v Horni Dobrouéi jsou
zastavény lokality SV 21, BC 23, SV 16, SV 18, SV 17 €ast, BC 26 a BC 27 ze dvou tfetin, BC 10
gast, SV 5 gast, BC 12 a BC 10 — 3 RD + vydana UR. V soudasnosti je tedy zastavéno cca 15%



j)

k)

zastavitelnych ploch zafazenych ve funkcich smiSena venkovska zastavba, Cisté obytna zastavba
a venkovska zastavba, pficemz je nutno pocitat s tim, ze cca 30% téchto ploch je mozno vyuzit i
pro jiné ucely dle pfipustného vyuziti nez bydleni). Lokalita 4.16 je situovana na zemédélsky
vyuzivanych pozemcich v lokalité, kde Uzemnim planem nebyla vymezena zadna plochy pro
moznost realizace bydleni. V Horni Dobroudi jsou vymezeny pro realizaci bydleni 3 menSi
lokality, pfi¢emz lokalita SV 5 je z poloviny zastavéna. Pro rozvoj Dolni Dobrouce je vymezeni
ploch k bydleni nedostate¢né. Nové vymezené plochy umozni realizaci cca 5 RD, coz umozni
potfebny rozvoj této €asti obce, ve které dochazi k odlivu obyvatelstva. Doplnéni ploch bydleni
Zménou €. 4 nema vliv na zménu koncepce Uzemniho planu.

Realizace uvedenych zamérl z bodu 1. textu Zmény bude predstavovat trvaly zabor pUidy
v nasledujicich parametrech:

. Vyméra
. . - C‘?"‘?"a - e o nezeméd
Clsl_o Navrrvl_f'unkcn_lho vyméra BPEJ Trida DI|CIV vyméra Kultura 8lskych
lokality vyuziti lokality lokality ochrany zemédélské pudy(ha) .
(ha) pozemku
(ha)
4.5 bydleni 0,34 74068 V. 0,34 z
4.8 bydleni 0,26 76701 V. 0,26 ttp
4.9 bydleni 0,67 73011 l. 0,67 ttp
4.10 bydleni 0,05 73111 I1l. 0,05
4.11 verejna zelen 1,14 73141 V. 1,02 ttp
73111 I1l. 0,12 ttp
412 verejna zelen 0,35 73011 l. 0,14 ttp 0,19
76701 V. 0,01 ttp 0,01
4.13 bydleni 0,79 73111 I1l. 0,78 ttp
74089 V. 0,01 ttp
4.14 Bydleni 0,22 74811 V. 0,15 t
73011 I 0,07 t
4.15 bydleni 0,53 73011 I 0,50 z
74811 V. 0,03 z
4.16 bydleni 0,36 73141 V. 0,10 ttp, z
75800 Il 0,16 ttp, z
76701 V. 0,10 0
souhrn 4,71 4,46 0,25

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zamérem budou dotéeny vysoce chranéné puidy minimalné.

Zménou nedochazi k zaboru ploch urenych k plnéni funkci lesa. Do lokality 4.5 zasahuje pasmo
50 m od hranice lesa, jedna se o omezeni, které vyplyva ze zakona o lesich ¢&. 289/1995 Sb. a
které je nutno pfi vystavbé novych staveb respektovat.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni.

PFi vefejném projednani a v ramci fizeni o Zméné nebyly podany Zzadné namitky ze strany
opravnénych osob uvedenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Rozhodnuti o namitkach nebylo
vydano.

Vyhodnoceni pfipominek.

Pfi vefejném projednani a v ramci fizeni o Zméné nebyly zfad vefejnosti vzneseny Zadné
pfipominky.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE

Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény obsahuje tyto vykresy:

Koordinaéni vykres — vyiez M1 :5000 -4 listy + legenda
Vykres vyhodnoceni zaboru ZPF — vyrez M1 :5000 - 3 listy + legenda
Vykres SirSich vztaht, situovani lokalit Zmény M1 : 25 000 — 1 list + legenda
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POUCENI

Proti zméné €. 4 uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,

podat opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, se
proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisq, Ize
soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.

V Dolni Dobrouéi dne 31.8.2011

Pavel Sisler Ing. Vlastimil Vacek
starosta obce mistostarosta obce

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni oznameni o
vydani opatfeni obecné povahy tj. 20.9.2011.
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