REVITALIZACE PARKU U ROSKOTOVA DIVADLA — INFORMACE K MOZNE DEMOLICI VILY ép. 312

Podklad pro 12. zaseddni Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici / zpracoval Petr Hdjek, starosta mésta / 26.11.2020

V navaznosti na prezentaci architektonické studie vypracované Ing. arch. Solcem a vyvolané diskusi zastupitel mésta
Mgr. J. Holubafe a P. StrakoSe, je radé a zastupitelstvu mésta predloZen prehled dosavadnich vystupd, které se dané
problematiky tykaji a které mohly byt v uplynulém ¢ase védomé ¢i nevédomé zapomenuty.

ZPRACOVANE ARCHITEKTONICKE STUDIE
= Ing. arch. Petr KULDA —rok 1990 (pouze amfitedtr u divadla)
= Ing. arch. Karel BLANK — listopad 2001 (pouze park u divadla, bez ndvaznosti na vilu ¢p. 312)
= Jifi FIKEJZ — duben 2012 (pouze ndvrh placeného parkovisté na ukor ¢dsti parku, variantné i na ukor vily ¢p. 312)
= Ing. arch. Zdenék ENT — Cerven 2012 (pouze park u divadla, bez ndvaznosti na vilu ¢p. 312)
= Ing. arch. Tomas SANTAVY — listopad 2015 (komplexni feseni, vila ¢p. 312 navrZena k demolici)
* Ing. arch. Vladimir SOLC — srpen 2020 (komplexni Fesenti, vila &p. 312 navrZena k demolici)

Ing. arch. Vladimir Solc byl vyzvén ke zpracovéni architektonické studie na zékladé poptévkového Fizeni v 1été 2018.

V poptavkovém fizeni byli osloveni tfi architekti. Vybér byl u¢inén dle vyse cenové nabidky, predloZenych referenci a

osobni zkuSenosti.

RODINNA VILA TOVARNIKA JANDERY &p. 312 V LUKESOVE ULICI (objekt byvalého DDM)

= PUOvodni rodinna vila byla dokoncena v kvétnu 1911. Tovérnik Bohuslav Jandera vilu prestavél v druhé poloviné

roku 1933. Majetek rodiny byl soudné zabaven (znarodnén) v bfeznu 1949.

= Na zdkladé zdkona ¢. 87/1991 Sbh., o mimosoudnich rehabilitacich byla v kvétnu 1999 vila ¢p. 312 vricena zpét do
majetku rodiny véetné pozemkd ¢. 411 a 432/5.

= Meésto UO odkoupilo vilu véetné obou pozemki do svého vlastnictvi v ervenci 2014 (usneseni ZM
656/23/ZM/2014) za kupni cenu 1.000.000 K¢&.

= Diskuse ohledné vykup vily v radé mésta (121. RM dne 17.3.2014) — Rada mésta projednala predloZenou zprdvu

srozpravou, ve které vystoupil P. Hajek a Ing. Fajt. Ing. Mejdr uved|, Ze nesouhlasi s pripadnou investici, Mgr.
Holubdr se dotdzal, zda mésto bude muset investovat, Ing. Klicka — prostor pro feseni nedostatku parkovacich mist.
HLASOVANI — Pro: 8 / Proti: 0 / ZdrZelo se: 0 / Nehlasovalo: 1.

= Diskuse ohledné vykup vily v zastupitelstvu mésta (23. ZM dne 23.6.2014) — Zastupitelstvo mésta projednalo

predloZenou zprdvu s rozpravou, ve které vystoupil Mgr. Béuchel — jaky zamér s touto lokalitou ma mésto? P. Hdjek
— probéhlo jedndni se Stredni Skolou uméleckoprimyslovou (mozZnost vytvoreni letniho ateliéru), dalsi moZnosti je
demolice a otevieni prostoru do zahrady Roskotova divadla s ndslednym propojenim se zahradou za kostelem.
HLASOVANI — Pro: 21 / Proti: 0 / Zdrzelo se: 1 / Nehlasovalo: 5.

PUSOBENi DOMU DETi A MLADEZE V OBJKETU VILY ¢p. 312
= DOm déti a mladeze pusobil ve vile v letech 1994-2011. Tehdejsim zfizovatelem DDM byl Pardubicky kraj.

= Cinnost DDM byla jiz v roce 2008 v objektu vily velice problematicka, a to jak z dispozi¢niho hlediska, tak zejména
z hlediska stavebnétechnického. Na tuto skutec¢nost bylo vicekrat pisemné upozornovano.

= Sohledem na havarijni stav objektu doslo v lété 2011 k premisténi DDM do uvolnénych prostor SSUP ve
Spindlerové ulici.

= Od podzimu 2011 je objekt prazdny a nevyuZivany. A7 do zacatku roku 2014 byla vila marné nabizena realitni
kancelafi k prodeji. Plvodné stanovend cena 4,5 mil. K¢ postupné klesla aZz na 1,5 mil. K& Na zakladé vyjednavani
mésta doslo na jare 2014 k dohodé kupni ceny ve vysi 1 mil. K¢.

KVALIFIKOVANY ODHAD NAKLADU NA REKONSTRUKCI OBJEKTU VILY &p. 312 — viz samostatnd priloha
= Podlahové plocha objektu &ini celkem 480 m?. Obestavény prostor celkem 3.455 m3.
= Pfedpokladané naklady na celkovou rekonstrukci objektu ¢ini 19,75 mil. K¢ bez DPH (23,9 mil. K¢ v¢. DPH)

= Kvalifikovany propocet naklad( je stanoven dle velikosti obestavéného prostoru a jednotkova ceny, ktera se
vztahuje ke konkrétnimu podlaZi a zpUsobu predpokladaného vyuZiti.



KLUBCENTRUM - viz samostatnd pfiloha

Personalni obsazeni — feditelka, Ucetni, 2x produkce, technik, spravce. Celkem 6 zaméstnancl na HPP.

Soudasné umisténi v budové byvalého Telecomu v Lochmanové ul. Organizace mé k dispozici celkem 160 m?. Roéni
najem Cini 165.169 K¢. Za sluzby (teplo, vodné stocné, elektricka energie, sluzby spojené s najmem) organizace

hradi ro¢né 102.331 K¢. Celkové rocni naklady jsou 267.500 K¢.

Organizaci chybi archiv v misté sidla, obsluzné misto pro verejnost (predprodej vstupenek, pfijem pfihlasek do
predplatného, kurz( a prondjm( apod.), denni mistnost pro zaméstnance.

S ohledem na nezbytnou komunikaci s verejnosti povaZuje organizace za zasadni prioritu strategické umisténi
svého sidla v centru mésta.

POROVNANI UVEDENYCH UDAJU

OBJEKT VILY ép. 312 480 m? | KLUBCENTRUM - Lochmanova ul. 160 m?
suterén 80 m? | 3x kancelaf — celkem 110 m?
pFizemi 180 m? | ostatni prostory 28 m?
patro 145 m? | sklady 22 m?
pldni prostor 75 m? | ro¢ni naklady za najem 165.170 K¢
odhad nakladl na rekonstrukci 23.900.000 K¢ | ro¢ni naklady za sluzby 102.330 K¢
odhad ndakladl na demolici 1.500.000 K¢ | ro¢ni naklady celkem 267.500 K¢

DOSAVDNi PROJEDNANi ZAMERU REVITALIZACE PARKU U DIVADLA V ZASTUPITELSTVU MESTA

Zamér byl zastupitelstvu mésta predstaven autorem navrhu Ing. arch. Solcem na zasedani dne 24.6.2019. Diskuze
zastupitelstva ZDE: https://www.youtube.com/watch?v=0ChlLge2k 4&feature=youtu.be v ¢ase zaznamu 1:39:00
- 2:30:00. Zastupitelstvo akceptovalo pokradovat v projektové p¥ipravé ve spolupréci s arch. Solcem.

Na jednani zastupitelstva dne 21.9.2020 byla poskytnuta informace o probihajici projektové pfipravé, tedy
dokoncené architektonické studii véetné stanoviska Narodniho pamatkového Ustavu a uzaviené smlouvé na
zpracovani dalsich stupnl projektové dokumentace. Diskuze zastupitelstva v ¢ase zaznamu 1:54:30 - 2:03:30 ZDE:
https://www.youtube.com/watch?v=KIJ8Ux0Op8Fk&feature=youtu.be

V ramci obou diskusi se proti zaméru demolice vily ¢p. 312 vyjadfil jeden zastupitel, ktery zaroven navrhl vyuZiti
objektu jako sidlo Klubcentra s dalSi moznosti napr. socidlni kavarny a vystavnich prostor.

K dalsi diskusi se nabizi faktické umisténi servisniho objektu (vefejné WC) navrzeného v prostoru stévajici vily.
Nabizi se vyraznégjsi ,zapusténi” do parku, tedy umisténi na p.p.¢. 432/5 anebo dal$i minimalizace objektu.
Pfedpoklddané stavebni ndklady jsou odhadnuty na 1.950.000 K& bez DPH (325 m3 x 6.000 K&/m?3).

Odhadnuté ndklady na stavebni realizaci dle architektonické studie predstavuji 27 mil. K& bez DPH. Skutecné
vynaloZené ndklady na realizaci parku u kostela Cinily 15 mil. K¢ bez DPH. Porovnani nakladd souvisejici
s vypracovanim projektu — park u kostela 1 mil. K¢ bez DPH / park u divadla 1,5 mil. K¢ bez DPH.

Stanovisko méstského architekta je uvedeno v samostatné pfiloze.

ODUVODNENI NAVRHU NA DEMOLICI OBJKETU VILY &p. 312

Myslenka propojeni divadla a jeho bezprostfedniho okoli se samotnym parkem nebyla v pribéhu let nikdy
plnohodnotné realizovana. Vstup z Lukesovy ulice je v soucasné dobé nevyhovujici a prakticky neexistujici.

NevyuZivand vila je ve Spatném technickém stavu. Investice do rekonstrukce objektu je vysokd. Pro cinnost
samotného Klubcentra je vila nadbytecnd. Mozné dalsi navrhované vyuziti (napf. sociadlni kavarna a vystavni
prostor) je provozné naro¢né a pravdépodobné ekonomicky nesobéstacné, tedy zatézujici rozpocet mésta.

Mésto nenaslo pro vilu za uplynulych Sest let uplatnéni. Odkup vily do majetku mésta byl v roce 2014 prezentovan
jako strategicky, bez poZzadavku na budouci investice. Jednou z motivaci byla budouci moZznost plnohodnotného
otevieni parku z Lukesovy ulice a naslednym propojenim s parkem u kostela.

Bez ohledu na uzavienou smlouvu o dilo na vypracovani kompletni projektové dokumentace neni o demolici
vily ¢p. 312 fakticky rozhodnuto. Neni vydan demoli¢ni vymér a na pripadnou demolici nebyly formou
schvdleného rozpoctu uvolnény Zadné financni prostredky.

O podobé parku, tedy i o demolici vily ép. 312 nebo o jejim pfipadném vyuZiti ve prospéch mésta ¢i prodeji, by
mélo rozhodnout zastupitelstvo mésta po dokonceni dokumentace pro tzemni Fizeni na zasedani v inoru 2021.



https://www.youtube.com/watch?v=OChILqe2k_4&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=KlJ8Ux0p8Fk&feature=youtu.be

PREDBEZNY PROPOCET NAKLADU NA REKONSTRUKCI ( STAVEBNI UPRAVY ) DOMU &.p. 312,
LUKESOVA — USTi NAD ORLICI

{obestavény prostor = cca 3.455 m3, dle Znaleckého posudku ¢.2281/451/10/97,
zpracovatel Ing. Rudolf Junger dne 23.10.1997)
® 1.PP — SUTEREN A KONSTRUKCE ZAKLADU :
Piedpokladany Ucel vyuZiti : technické mistnosti, zazemi objektu
Obestavény prostor: 795 m3

Piedpoklddané naklady na rekonstrukci: 4.000 K&/m3 x 795 = 3.180.000,-K¢

e 1.NP :
Pfedpokladany ucel vyuZiti : socidlni kavarna a toalety pfistupné pro navitévniky parku
Obestavény prostor : 1220 m3

Pfedpoklddané ndklady na rekonstrukci : 6.500 K¢/m3 x 1220 = 7.930.000,- K¢&

® 2 NP :
Predpokladany ucel vyuZiti : administrativa , zasedaci mistnost, archiv pisemnosti
Obestavény prostor: 1055 m3

Pfedpokladané naklady na rekonstrukci : 6.000 K¢/m3 x 1055 = 6.330.000,- K¢

e PODKROVI (vyuzitelné) :

Pfedpokladany Gcel vyuziti : multifunkéni — zateplené ¢isté prostory

Obestavény prostor : 385 m3

Pfedpokladané naklady na rekonstrukci : 6.000 K&/m3 x 385 = 2.310.000,- K¢
CELKOVA CASTKA NA REKONSTRUKCI OBJEKTU : 19.750.000,- K& bez DPH 21%
DPH (zakladni sazbha 21%) :  4.147.500,- K¢ bez DPH 21%

CELKOVA CASTKA NA REKONSTRUKCI OBJEKTU : 23.897.500,- K& vé. DPH 21%
( nezahrnuje venkovni Gpravy — zahradu, oploceni apod. )

V Hradci Kralové, dne 27.11.2020, zpracoval: Ing. arch. Vladimir Solc, Ing. Jifi Snejdr

N



KLUBCENTRUM v Usti nad Orlici

Lochmanova 1400
562 01 Usti nad Orlici

V Usti nad Orlici 11.11.2020

Pfispévkova organizace mésta KLUBCENTRUM v Usti nad Orlici v soucasné dobé vyuziva
prostory v ulici Lochmanova 1400 na zakladé najemni smlouvy s pronajimatelem Arcona
Capital Central European Properties, a.s. Praha o celkové rozloze cca 160 m?:

Najem
vsa,zba zalm’ potet m? _ Cdstka sazba DPH
za mésic za rok za mésic za rok
kanceldre 96,36 K¢ 1 156,32 K¢ 110,06 10 605,38 K¢ 127 264,58 K¢ 21%
ostatni prostory 38,54 K¢ 462,48 K¢ 27,88 1 074,50 K¢ 12 893,94 K¢ 21%
sklady 77,09 K¢ 925,08 K¢ 21,59 1664,37 K¢ 19 972,48 K¢ 21%
parkovaci misto 419,84 K¢ 5 038,08 K¢ 21%
za ndjem | 159,53| 13764,09k¢| 165 169,08 k¢
Sluzby
vsajzba zalm’ potet m? = Castka sazba DPH
za mésic za rok za mésic za rok
teplo 30,58 K¢ 366,96 K¢ 110,06 3 365,63 K¢ 40 387,62 K¢ 21%
teplo 14,33 K¢ 171,96 K¢ 49,47 708,91 K¢ 8 506,86 K¢ 10%
vodné, stoéné 4,00 K¢ 48,00 K¢ 159,53 638,12 K¢ 7 657,44 K¢ 10%
elektricka energie 8,75 K¢ 105,00 K¢ 110,06 963,03 K¢ 11 556,30 K¢ 21%
elektricka energie 5,83 K¢ 69,96 K¢ 49,47 288,41 K¢ 3 460,92 K¢ 21%
sluzby spojené s ndjmem 19,17 K¢ 230,04 K& 110,06 2 109,85 K¢ 25 318,20 K¢ 21%
sluzby spojené s ndjmem 9,17 K¢ 110,04 K¢ 49,47 453,64 K¢ 5 443,68 K& 21%
za sluzby 8 527,59 K¢ 102 331,02 K¢
celkem | 159,53] 2229168 KkE[ 26750010k |

V provozu jsou 3 kancelédfe, 1 zasedaci mistnost v&. knihovny DILIA, 1 technickd mistnost
s kopirkou a pfiru¢nim skladem a prostor s kuchyfiskym koutem a 1 WC. Daléi archiv m4
organizace v pronajmu v prostorach hotelu Poprad.
Optimalni naroky nad vyuZivané prostory, alias, co ndm schazi:
- Archiv v misté sidla organizace;

- Obsluzné misto pro vefejnost (pfedprodej vstupenek, piedplatné, vratky vstupenek,
pfijem pfihla3ek do kurzd, na trhy a vystavy, prondjem prostor kulturniho domu,
divadlai klubu, vyplaty...);




KLUBCENTRUM v Usti nad Orlici

Lochmanova 1400
562 01 Usti nad Orlici

- Denni mistnost, WC da’imy a pani, sprcha, $atna (v souéasnosti nevyhovujici zazemi:
kuchyrisky kout bez dfezu a odpadu, rychlovarna konvice na skfitice s uklidovymi
prostfedky a vysavatem u jediného WC, umyvadlo jak na ruce, tak na nadobi a aklid).

Personalni obsazeni (hlavni pracovni pomér):
- Jaroslava Martindkova: feditelka organizace, divadla, koncerty, zabavné porady,
finance, web
- Kvétoslava Starkova: propagace, prehlidky, taneéni, jarmarky, vystavy
- Tomas Fiedler: kino, détskd a Skolni predstaveni, prednasky, soutéfe, joga
- Radoslav Pirkl: technické zabezpeeni akci, pronajem prostor, sprava majetku
- Petra Netusilova: uCetnictvi, administrativa, pfedprodej vstupenek
- Petr Vycital: spravce budov, udrzba, technicka priprava akci

Od roku 1999, kdy v KLUBCENTRU v Usti nad Orlici piisobim, méla organizace sidlo v Malé
scéné, poté na ulici Délnickd a nyni v pronajatych prostorach byvalého Telecomu. A& neni
stavajici objekt pfilis vyhovujici (vybydleni, domovni zvonek napojeny na telefon, Gdrba a
opravy budovy), strategické umisténi kulturni organizace a dostupnost vefejnosti v centru
mésta je zdsadni prioritou.

Jaroslava Martindkova
feditelka organizace

KLUBCENTRUM v Usti nad Orlicf
Lochmpnova 1400

562 01 Ustl nad Orlicf u
www.klubcentrum.cz M7
@

DI€: CZ00485195
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RE: park u divadla
Odesilatel: "Archiko - Ing.arch. Milan Kosaf" <archiko@archiko.cz> 10/27/20 11:07
Pfijemce: "Petr Héjek" <hajek@muuo.cz>

Vyjadfeni ke studii parku u Roskotova divadla:

Autorem studie, zpracované v roce 2020 je ing.arch. Vladimir Solc — Zarovka architekti Hradec Kréalové.
Studie Fe$i izemi parku v okoli Roskotova divadla, nedaleko historického jadra mésta Usti nad Orlici
a navazuje na neddvno provedenou revitalizaci parku u kostela Nanebevzeti Panny Marie. Diky propojeni
tohoto
parku s Fe$enym Gzemim vznika atraktivni p&3i trasa s vysokou pobytovou hodnotou, propojujici méstskou
pamatkovou zénu se zdpadni casti mésta.

Studie velmi podrobné analyzuje sou€asny stav parku, véetné vyhodnoceni stavu zelené a zejména mozného
potenciélu propojeni vlastniho objektu Roskotova divadla, které je narodni kulturni pamatkou, s pfilehlym
tizemim.

Velmi citlivé je vyuZivana konfigurace terénu, véetné navrhu stupiiovitého sezeni a amfitedtru s viceicelovym
podiem.

Navrh obnovenf kavarny s terasou na zapadni strané divadla, ktery navazuje na pGvodni, nerealizovany zamér,
zatraktiviiuje moZnost propojeni interiéru a exteriéru a vyuZivani objektu divadla také navitévniky parku.
Celkova koncepce fegeného Gzemi je Gisp&3né dopinéna navrhem kvalitniho mobilidfe a prvky drobné
architektury,

véetné napt. pergoly ¢i vodniho prvku. Umé&rné je rozloZeni zpevnénych a pobytovych travnatych ploch, také
ndvrh

pouzitych materiall je zvolen velmi citlivé a s ohledem na udrZitelnost.

Otézku pfipadného zachovéni a rekonstrukce stavajici vily &p. 312, véetné moZnosti jejiho vyuZiti vnimam
jako
predmé&t mozné diskuze, z hlediska celkové kvality urbanistického feseni a uvolnéni prostoru v jihozapadnim
vstupu
do parku jednoznacné doporuduiji jeji demolici.

Studii hodnotim jako velmi kvalitni a inspirativni a doporucuji dalsi dopracovédni projektové dokumentace,
sméfujici k postupné realizaci celého zaméru.

V Usti nad Orlici 27.10.2020

Ing.arch. Milan Koaf — architekt mésta Usti nad Orlici
Mobil: 00420 777193777

From: Petr Hdjek <hajek@muuo.cz>
Sent: Monday, October 26, 2020 5:12 PM
To: archiko@archiko.cz

Subject: park u divadla

Ahoj Milane,

die dohody jsem pFes Uschovnu zaslal dokumentaci parku u divadla a prosim o tvé stanovisko.
Predem dékuiji

S pratelskym pozdravem

-ph-

Petr Hajek

starosta

t.: (+420) 465 514 235, 465 514 236
m.: (+420) 777 736 337

e.: hajek@muuo.cz

24.11.2020 13:14



