MESTO USTi NAD ORLICI
Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici, IC 00279676

ZADANI
UZEMNIHO PLANU USTi NAD ORLICI

Zadani Gzemniho planu Usti nad Orlici bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta
Usti nad Orlici dne 3.2.2014 pod €islem usneseni 584/21/ZM/2014.

starosta mésta

Za pofizovatele: Méstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni Gfad
ve spolupraci s urCenym Zastupitelem mésta panem Ing. Viadislavem Fajtem.
Technicka pomoc: Ing. arch. Vlasta Polackova, Praha

V Usti nad Orlici, prosinec 2013



Zadani Gzemniho planu Usti nad Orlici je zpracovano v souladu s § 47 zakona &. 183/2006 Sh.,
0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
.Stavebni zakon") a vrozsahu § 11 a pfilohy ¢ 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Zadani izemniho planu Usti nad Orlici obsahuije:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verfejné infrastruktury,

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploného a prostorového
usporadani zastaveneho Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véeiné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provefeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovéni staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
kieré bude nutno proveérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prosp&snych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci,

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Uvod

Mésto Usti nad Orlici leZi ve stfedni ¢asti Pardubického kraje Spravni Uzemi mésta Usti nad
Orlici tvofi devét katastralnich Gzemi - k.u. Usti nad Orlici, k.0. Hylvaty, k.u. Oldfichovice u Usti
nad Orlici, k.i. Cernovir u Usti nad Orlici, k.u. Kerhartice nad Orlici, k.u. Gerhartlce,
k.Q. Knapovec k.. Dolni HouzZovec, k.4. Horni Houzovec o celkové vyméie cca 36,4 km?.
Uzemni rozvoj mésta Usti nad Orlici probihad v souéasné dobé v souladu s platnym Uzemnim
planem mésta Usti nad Orlici, ktery byl schvalen Zastupltelstvem meésta dne 9. fijna 2006 pod
€. usneseni 846/2006. Tento Uzemni plan byl doplnén Zménou &. 1, Zménou &. 2, Zménou &. 3,
Zménou €. 4, Zménou €. 6, Zménou &. 7, Zménou &. 8, Zménou &, 9 a Zmeénou €. 10. Pofizovani
Zmeény €. 5 bylo zruseno.

Vzhledem ktomu, Ze v roce 2007 naby! Gcinnosti novy stavebni zakon, ktery omezil platnost
stavajici Uzemné planovaci dokumentace, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici dne
12. prosince 2011 pod €. usneseni 244/2011 o pofizeni nového Gzemniho planu Usti nad Orlici.
Zaroven timto usnesenim urCilo pana Ing. Vladislava Fajta jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s porizovatelem pfi pofizovani nového tzemniho planu.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot tzemi

Zakladnim pozadavkem je stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky fe$eného Uzemi. Reseni tizemniho planu Usti nad Orlici
musi vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah kvalitnich Zivotnich
podminek, hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti ve mésté.

V uzemnim planu je pozadovano zejména:
- Tesit funkéni vyuziti areall byvalého podniku PERLA,
- proverit vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 1/14,
proverit zastavitelné plochy vymezené stavajici izemné planovaci dokumentaci,
vymezit plochy pro bydleni tmérné s ohledem na velikost a potfeby mésta,
- vymezit plochy pro vyrobu a skladovani v navaznosti na silnici 1/14,
- fesit celkovou dopravni koncepci mésta.
- provérit rozsifeni sportovniho areélu o areal Prefy,
- provéfit potencial vyuziti dalSich Gzemi:

- Cihelny, nivy Tiché Orlice, Uzemi jihozapadné od sidli§t& Dukla s ohledem na
ztizené inzenyrsko - geologické podminky, zahradkovych osad s ohledem na
provereni moznosti jejich transformace na trvalé bydleni

- vymezit plochy pfestavby v zastavéném Uzemi (nevyuZivané arealy, objekty),
- vymezit zastavéné Uzemi v souladu se stavebnim zakonem

]

Problémy a stiety zajmu, které budou v ramci zpracovéani tizemniho planu feseny:
Je pozadovano v Uzemnim planu vytvofit podminky pro feseni hlavnich stfetli zajmi a
problému v feSeném Uzemi:
- zajistit stabilizovany pocet obyvatel ve mésté nabidkou ploch pro kvalitni bydleni a
roz§ifenim moznosti pracovniho uplatnéni,
- fesit vyuziti prumyslové zony v k.u. Hylvaty,
- provéfit emisni a hlukové zatizeni z dopravy,
- prelozka silnice 1/14 — fesit koncepci celé trasy vE. dopadu na okolni plochy,
- navrh zastavitelnych ploch v zemi — fesit stiet s vedenim USES, s ochranou pfirody,
s dopravni infrastrukturou,
- zaplavove tuzemi Q 100 Tiché Orlice a Tfebovky zasahuje do zastavéného Uzemi,
- Zzlepsit podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; témito hodnotami jsou
Zejména:

Prirodni hodnoty Gizemi
- respektovat pfirodni hodnoty s legislativni ochranou,
- respektovat vyznamné plochy sidelni zelené ve mésté,
- respektovat uzemni systém ekologické stability,
- zajistit ochranu zemédélského plidniho fondu:

- pfi zpracovani navrhu tzemniho planu je tfeba respektovat poZzadavky vyplyvajici
ze zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu. Je tieba
navrhnout a zdlvodnit takova fedeni, ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych zajml nejvyhodnéjsi. Vystavbu je nutné
smeérovat na pozemky horsi kvality.

- Vv pfipadé navrhovaného pfimého dotéeni PUPFL je tfeba zdlvodnit navrhované feseni
z hlediska zajm( chranénych lesnim zakonem. Pfi planovani jiného vyuZiti lesnich
pozemku nez je plnéni funkei lesa je nutno postupovat podle povinnosti stanovenych



vusneseni § 13 lesniho zakona, kde jsou pfimo stanoveny povinnosti pfi vyuzivani
lesnich pozemku k jinym téelim nez je plnéni funkci lesa, tj. zejména:

- musi byt pfednostné vyuzity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci
lesa,

- nesmi dochazet k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany (ohrozeni
vétrem, vodni erozi, atp.) a ohroZeni stability lesniho porostu a porostl
sousednich,

- ve vhodnych neurbanizovanych plochach bude ve vhodnych lokalitach mozna
zména kultury na les, malé vodni plochy, s individualnim posouzenim kazdé
navrzené lokality samostatné; nedoporucuje se vystavba na lesni pudé a
v ochranném pasmu lesa,

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi

- respektovat kulturni hodnoty s legislativni ochranou,

- TeSené uzemi je tfeba povazZovat za Uzemi s archeologickymi nalezy,

- chranit objekty, pfispivajici ke kulturni hodnoté sidla, které nepozivaji zakonné ochrany
pamatkové péce, v navrhu Uzemniho planu budou vyznaéeny jako objekty pamatkové
hodnotné a bude zajisténa jejich ochrana v ramci uzemniho planu,

- respektovat stavebni dominanty, vyznamné vyhlidkové body a trasy scenérickych cest
v Uzemi,

Civilizaéni hodnoty uzemi
- respektovat a rozvijet hodnoty Uzemi, které spoéivaji v jeho vybaveni:

- obcéanske vybaveni zékladniho i nadmistniho vyznamu,

- napojeni na vefejnou sit technické infrastruktury (v soudasnosti zajisténo
zasobeni el. energii, plynem, vodou z verejné vodovodni sité, odkanalizovani
vetsiny mésta verejnou kanalizaci),

- dostupnost verejné dopravy.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
- na Uzemi mésta se nenachazeji loZiska nerostnych surovin.

Ochrana pred povodnémi
- bude respektovano zaplavové Gzemi Tiché Orlice a Tiebovky,
- spravce toku Tiché Orlice — Povodi Labe s.p. Hradec Kralové pfipravuje stavbu
‘Zvyseni ochrany mésta hrazemi‘. Realizaci téchto opatfeni budou zajisténa kriticka
mista, kterymi voda pfi povodnich do zastavéného Gzemi pronika. Tato stavba bude v
tzemnim planu zapracovana.

Ochrana obyvatelstva
Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z § 20 vyhlasky MV &. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadeni ukolt ochrany obyvatelstva — je pozadovano zapracovat navrh ploch pro potfeby:

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (jsou-li, v textové &asti uréit mista
shromazdovani, odkud bude v pfipadé vzniku mimoradné udalosti zaji§téna evakuace
obyvatelstva nebo bude moZno na tomto misté po kratkou dobu prebyt. Mozné
vytipované plochy — hiisté, namésti, plochy adekvatni poétu obyvatel. Je-li moZnost
dogasného ubytovani ve mésté — skolka, $kola, sal OU, kina atd.),

- zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udélosti (jsou-li, v textové &asti urdit
plochy pro zasahujici techniku a laboratofe, popf. dekontaminaci. Jsou to mista s vétsi
plochou ve mésté nameésti, hristé atd.),

- ochrany uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - VD Hvézda,

- zon havarijniho planovani (v grafické &asti UP zakresleni pasma havarijniho planovani
pro prepravu chléru a propan-butanu na pozemnich komunikacich 1. a Il. tfidy o pasmu
200m, pro pfepravu chléru po Zelezniéni trati Pardubice — Ceska Tiebova o pasmu
1 500 m, zén havarijniho planovani v okoli objektu AQUAPARK Usti nad Orlici o pasmu
200 m).



Ochrana pred sesuvy
- budou respektovany plochy potencidlnich sesuvnych Uzemi v feSeném Uzemi, do
daného prostoru nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Dle platné Politiky tzemniho rozvoje Ceské republlky 2008 (déle jen ,PUR CR 2008“), ktera
byla schvalena Vladou Ceské republiky dne 20. ¢ervence 2009 usnesenim &. 929 le2i mésto
Usti nad Orlici v rozvojové ose OS8 Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Trebova —
Mohelnice — Olomouc/Prerov, tzn. jedna se o sidlo s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, v daném pfipadé na zeleznicni trat &. 010 Pardubice — Ceska Trebova. Soutasné se tedy
nachazi také v koridoru konvenéni Zeleznicni dopravy ZD7 Pardubice — Ceska Tfebova — Brno.
Dlavodem vymezeni tohoto koridoru bylo vytvoreni podminek pro zvyseni rychlosti v Usecich s
jejim propadem (Blanensko, Usteckoorlicko) a tim zvyseni kapacity |. Zelezniéniho koridoru
zafazeného do dohody AGC pro naplnéni jejich standardi v maximalné mozné mife a do
evropské zelezniéni sité TEN - T, v predmétném Uzemi s narokem na zménu vedeni koridoru.
Uzemni plan Usti nad Orlici bude Fe$en v souladu s navrhem republikovych priorit Uzemniho
planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi, obsaZenych v &l. 14 az 32 PUR CR 2008.

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje ;
Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), které byly vydany
usnesenim Zastupitelstva Pardubického kraje €. Z/170/10 ze dne 29. dubna 2010 (G&innosti
nabyly dne 15. ¢ervna 2010) vyplyva pro zpracovani izemniho planu Usti nad Orlici nasledujici:
e Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, které
jsou stanovené v kap. 1 ZUR Pk, a to predevsim:
o Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
zalozené na méstech Pardubice, Chrudim, Svitavy a dvojméstich Ceska Trebova —
Usti nad Orlici a Vysoké Myto — Chocer.
o Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména napojeni mésta
vychodni Casti kraje na R 35 a napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim
centrm Pardubice, Chrudim, Vysoké Myto, Usti nad Orlici, Ceska Tiebova a
Svitavy.
o Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na dzemi kraje.
Pfitom se soustredit zejména na:
= zachovani pfirodnich hodnot, bioclogické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza&ni
funkce krajiny;

= ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

zachovani a citlive doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarudovat cenné méstské
i venkovské urbanisticke struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny.
o Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych &innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:
= posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonickd fedeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti
krajiny;

= vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni
a urbanistickeé celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objekt v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a pFestavby
nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.

o Respektovat zasadu pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi (€. 108 ZUR Pk), na zakladé které Ize vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlivodnénych pfipadech.

° Respektovat zasady pro usmeérfovani Uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani,
které jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 2 Ceska Trebova —
Usti nad Orlici ve &l. 25 a ve &l. 26 ZUR Pk, a to predevsim:



rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména ve vazbé na Zelezniéni uzel
Ceska Tiebova a v jizni ¢asti Usti nad Orlici v koridoru silnice /14,

rozvoj bydleni soustfedovat predevéim v obou méstech;

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi:

ovéfit Uzemni rezervu obchvatu silnice 1/14 v prostoru Usti nad Orlici, vé. jeho
uéinnosti;

respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkové zény Usti nad Orlici.

o Respektovat poZadavek na vymezeni a zpresnenl koridoru pro umisténi verejné
prospédné stavby D100 Zeleznini trat Chocefi — Usti nad Orlici véetné souvisejicich
staveb a opatfeni.

o Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni nadregionalniho biokoridoru K 93
Uhersko — K132, vCetné jeho ochranné zény, regionalnich biokoridori RK 862B Bukova
stran — Andéliv Chlum a RK 869 Andrliv chlum — Vadétin, podle zasad a ukol(
stanovenych ve él. 112 a 113 ZUR Pk.

o Respektovat zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které jsou
stanovené pro krajinu lesni, lesozemédélskou, sidelni a pro krajinu s predpokladanou
vy&8i mirou urbanizace v ¢l. 127, 131,135 a 137 ZUR Pk.

V tzemnim planu budou vySe uvedené poZadavky zapracovany.

PoZadavky vyplyvajici z SirSich tizemnich vztahti

Mésto Usti nad Orlici sousedi s obcemi Libchavy, Dlouha Tfebova, Doini Dobroug, Orlické
Podhuii, Hradek, Retova, Retlivka a méstem Ceska Trebova.

Pri freSeni zemniho planu Usti nad Orlici je treba zajistit koordinaci s vydanymi uzemnimi plany
sousednich obci, zejména fesit propojeni liniové vefejné infrastruktury a prvk( tzemniho
systému ekologické stability.

Uzemné analytické podklady ORP Usti nad Orlici 2012
Uzemni plan Usti nad Orlici bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladti ORP Usti nad Orlici a doplfujicich prazkum0 a rozbort.
Z UAP vyplyvaji nasledujici pozadavky
Respektovat limity vyuZiti zemi na izemi mésta, zejména:
- silnice |, Il. a lll. tfidy véetné ochranného pasma
- zelezniéni trat’ véetné ochrannych pasem
- letisté Usti nad Orlici a jeho ochranna pasma (vzletovych a pfistavacich prostort)
- cyklotrasy a cyklostezky
- méstska pamatkova zona
- nemovité kulturni pamatky (viz http://monumnet.npu.cz/pamfond/)
- historicky vyznamna stavba, vyznamna stavebni dominanta
- uzemi s archeologickymi nalezy

Cele fesene uzemi mésta je Uzemim s archeologickymi nalezy.

- uzemni systém ekologické stability
- vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadien jinou polozkou

V danem pfipadé se jedna o lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy.

- pfrirodni park

Cast uzemi lezi v Pfirodnim parku Orlice.

- vzdalenost 50 m od okraje lesa
- bonitovana pudné ekologicka jednotka

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pldy v§ech tfid ochrany.

- investice do pudy za Géelem zlep$eni padni irodnosti
- vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem
- chranéna oblast prirozené akumulace vod

Celé mésto Usti nad Orlici le2i v CHOPAV Vychodo&eska kfida.

- zaplavové uzemi (Ticha Orlice, Trebovka)

- sesuvné uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik

- technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, plynovod, véetné ochrannych
pasem)



V Uzemnim planu Usti nad Orlici je pozadovano provefit nasledujici problémy vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladu:

resit dostatecné rozvojové plochy pro bydleni a vyrobu (dojizdka pfevysuje vyjizdku)
vytipovat (dzemi pro pfestavbu a intenzifikaci zastavby (nizka intenzita recyklace
brownfields a zastavénych pozemku)

odstranit kolize v MPZ v Usti nad Orlici (zajistit ochranu tzemi)

resit ochranu charakteru venkovské zastavby v mistnich éastech

resit rekreaci pfi respektovani krajinného razu

proverit stiety zamérl s ochranou pfirody (podnét na rozsifeni prirodniho parku Orlice)
zpresnit koridor pro prelozku silnice I/14, fesit vazbu na Dlouhou Tiebovou a Libchavy
(tranzitni doprava vedena zastavbou)

limitovany Gzemni rozvoj v koridoru silnice 1/14

zastavba zatizena hlukem z dopravy

resit dopravni napojeni primyslové zony nadmistniho vyznamu Hylvaty

fesit problém trasy Zeleznice a vlakové zastavky v Usti nad Orlici

posoudit moznost rozvoje letité v Usti nad Orlici

respektiovat zaplavove Uzemi

resit stfety zdméra s vedenim USES

resit stfety zaméra s ochranou ZPF a melioracemi

resit stiety zameérl se stavajici zastavbou a vefejnou technickou vybavenosti

vetrna a vodni eroze — vytvaret predpoklady pro odstranéni

fesit doplnéni inzenyrskych siti

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Resené uzemi bude &enéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji
Clenit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi, v platném znéni.

Urbanisticka koncepce

historicky vznikla urbanisticka koncepce mésta bude zachovana,

bude respektovano a posileno centrum mésta, respektovany dominanty mésta, vyskove
hladiny zastavby a stavajici charakter sidla,

zastavitelne plochy budou feSeny tak, aby zastavéné zemi vhodné zahustovaly nebo
na néj navazovaly, nové zastavitelné plochy ve voIné krajiné nebudou navrhovany nebo
jen vyjimecné v odlvodnénych pfipadech,

v Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti),

budou stanoveny podminky prostorového uspofadani (zejména vyskova hladina,
intenzita vyuZiti Gzemi a dalSi podminky ve vztahu k charakteru a struktufe zastavby),
podle potfeby budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuziti pro stanoveny Uéel,

s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se prfedpoklada vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch:

- bydleni,

- ob&anské vybaveni,

- rekreace a sport,

— vyroba a skladovani,

- dopravni infrastruktura,

- plosna technicka infrastruktura.

plochy prestavby budou vymezeny v zastavéném Uzemi, a to zejména u nevyuZivanych
(opusténych) staveb,

budou vytvoreny pfedpoklady pro posileni vyznamu a kvality center mistnich ¢asti



Uzemni plan piehodnoti potiebu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni v souladu
s predpokladanym demografickym vyvojem. V odlivodnénych pfipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosud platném UGzemnim planu a pfipadné navrzeny
nove zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach. Pfi vymezeni ploch budou vzaty v tvahu
uzemné technické predpoklady pro napojeni lokalit na infrastrukturu mésta, hodnoty Uzemi i
prislusné limity. Dal$im kritériem bude i aktualni zajem investord o vystavbu v dané lokalité.

a.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Obcanské vybaveni
- budou navrZzena zafizeni rozvijejici rekreacni potencial Uzemi (objekty vefejného
ubytovani a stravovani, zafizeni nevyrobnich sluzeb, zafizeni pro sport a télovychovu,
plochy vefejné zeleng).

Doprava

- proverit vymezeni koridoru pro umisténi pfelozky silnice 1/14 vedeného ve vychodni
¢asti mésta, pfitom vzit v Gvahu:

- nuinost trasovani obchvatu v rozsahu vice obci na trase, navaznost na tyto
sousedni obce a jejich zaméry,

- moznosti napojeni mésta na pfipadny novy obchvat 1/14,

- obavy ze vzniku nové bariéry pro rozvoj mésta vychodnim smérem,

- Vvliv pfipadné nové trasy na hygienu prostfedi a krajinny raz.

- zpracovat dopravni koncepci mésta, v rémci dopravni koncepce mésta fesdit omezeni a
zlidnéni dopravy v centru mésta,

- fesit nedostatek parkovacich mist zejména v centru mésta a v obytné zastavbé (na
sidlistich),

- provefit stav silniéni sité v feSeném Uzemi a navrhnout pfipadné upravy a zajisténi
nevyhovujicich smérovych a Sifkovych pomérll, pfipadné i Gpravy nevyhovuijicich
povrchu, pokud tyto budou mit izemni dopad,

- navrhnout nové napojeni sidlisté Dukla na mésto pro automobilovou dopravu, cyklisty i
pési,

- provérit mozZnosti zlepSeni dopravniho napojeni stévajicich casti mésta (zejména
Kerhartic, Hylvat a Knapovce)

- feSit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch (je nutno posoudit moZnosti
dopravniho pfipojeni na stavajici silni€ni sit, napojeni na stéavajici cyklistické i p&si
trasy),

- je pozadovéno respektovat parametry piislusné kategorie komunikace a ochranna
pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému,

- respektovat, popf. aktualizovat navrh cyklistickych stezek a cyklotras na tizemi mésta,

- respektovat stavajici trasu Zelezni¢ni traté véetné ochranného pasma,

= respektovat stavby ,Usti nad Orlici — Chocen, nova trat* a ,Prijezd Zelezniénim uzlem
Usti nad Orlici,

- v blizkosti zeleznlcnl traté nenavrhovat plochy pro bydleni,

- respektovat letisté Usti nad Orlici véetn& ochrannych pasem.

Ve vazbé na zpracovavanou dopravni studii (Atelier DUK Praha 2013) se zaméfit pfi reseni
Uzemniho planu na:
- zvazeni potfeby a rozsahu pési zény v centru mésta,
- zklidnéni automobilové dopravy v uzsim centru,
- zapojeni Perly do dopravniho systému v centru,
- zménu rezimu dopravy v Lochmannové ulici, zvaZzeni doplnéni novych ulic na Gzemi
Perly a jejiho okoli,
- noveé feSeni nékterych kfizovatek (napf. nameésti Svobody),
- Fedeni prostoru pfed postou véetné Upravy dopravy,
- feSeni parkovani — rozsifeni kapacity, véetné hledani moZnosti vicelroviiového
parkovani (napf. Perla, prostor okolo nemocnice, pod kulturnim domem, u posty..),
- zlepseni podminek pro pohyb pésich a cyklist( v centru,



obnoveni prichodnosti ulici Komenského napfi¢ ,krékem® ZS,

zpruchodnéni parku u kostela smérem k divadlu,

usmeérnéni pohybu autobusu v centru (vymisténi autobusl z nékterych ulic centra, kde
jsou dnes vedeny linky), zvazeni zpusobu autobusové dopravy v centru,

potfebu, moznosti a efekty pfipadného pfemisténi autobusového nadrazi k novému
vlakovému nadrazi.

Technicka infrastruktura

Vodni

hospodarstvi

respektovat stavajici zafizeni a rozvody vodovodnich fadl véetné jejich OP,

vyhodnotit pro navrhovanou zastavbu spotfebu vody a tlakové poméry s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni navrhnout pfipadné posileni
kapacity vodovodu.

respektovat stavajici kanalizagni stoky véetné COV,

respektovat v tzemnim planu stavbu ,Cista Trebovka®,

fesit odkanalizovani okrajovych ¢asti mésta (Knapovec, Cernovir)

provéfit moZnost vymezeni novych vodnich ploch v krajing,

navrhnout opatieni pro zlep$eni retence vody v krajing,

respektovat Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Pardubického kraje,

Energetika, spoje

stanovit pozadovany pfikon el. energie ve mésté posoudit moznosti napojeni na
el. rozvody a pfipadné navrhnout potfebnd zafizeni pro zasobovani el. energii
v dotéenych lokalitach,

respektovat stavajici i vyhledova zafizeni pro rozvod el. energie véetné jejich
ochrannych pasem,

resit pripadné pfeloZky stavajicich energetickych zafizeni v souladu s § 47 zakona
C. 458/2000 Sb., zplsob a rozsah pfeloZeni energetickych zafizeni projednat s CEZ
Distribuce, a.s.,

zpracovatel castl elektro Uzemniho planu bude konzuliovat pfipadné pozadavky na
roz$ifovani sité vn s CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Rozvoj siti vn, nn Hradec Kralové
nebo CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Poskytovanl siti vn, nn Pardubice,

zajistit predpokladany narust vykonovych poZzadavku odberu zvétsenim transformacniho
vykonu u stavajicich TS vyménou transformatorll, v pfipadé vyrazného odbéru nebo
vystavby mimo dosah stavajiciho rozvodného zafizeni provést realizaci nové TS,
plocha pro jeji umisténi a zpisob napojeni bude souéasti navrhu (zemniho planu,
respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem, (plynarenské zafizeni zakreslit v aktualnim stavu),

proveérit plynofikaci rozvojovych ploch a okrajovych ¢asti mésta (Cernovir, Knapovec),
vytapéni nové navrhovanych objekt( fesit ekologickym palivem — zemnim plynem,
el. energii, propanem, propan - butanem, dievnim odpadem, biomasou,
prostfednictvim tepelnych Eerpadel, atp.

respektovat stavajici zafizeni a rozvody CZT véetné jejich OP,

u lokalit v dosahu stavajiciho systému CZT provéfit moZnost napojeni na systém CZT
(bytové domy, obCanska vybavenost)

Nakladani s odpady

respektovat Plan odpadového hospodaistvi mésta Usti nad Orlici,

respektovat stavajici plochy pro nakladani s odpady (sbérny dvar),

nenavrhovat plochy pro nové skladky komunalniho odpadu,

respektovat stavajici systém tfidéni a nakladani s odpady, tj. svoz na uréenou lokalitu
mimo feSené Gzemi mésta.

Vefejna prostranstvi

respektovat stavajici vefejna prostranstvi a zvazit mozZnost zaloZzeni novych vefejnych

prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami, s ohledem na urbanistickou

koncepci mésta a potiebu posileni socialni soudrznosti obyvatel mésta.

v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby stanovit podminky pro vymezovani

vefejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych
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prostranstvi v navaznosti na ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani GUzemi, zejména s cilem zajistit dostateény rozsah verejné
zelene v téchto plochach

Pro nove zastavitelné plochy bude navrzeno pfipojeni na systém dopravni a technické
infrastruktury. U ploch se stanovenou podminkou zpracovani tzemni studie nebo regulaéniho
planu bude toto feSeni jen ramcové a vnitini dopravni a infrastrukturni sit nebude v tzemnim
planu navrzena.

Zastavitelna (pfipadné pfestavbové) plocha bude graficky podrobnéji fesena, pokud bude timto
reSenim potfeba vyjadfit uréity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospé&snou stavbu.
Pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
uvazovano s velikosti pozemku 1000 m2 na 1 rodinny diim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

V ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu budou provéfeny pozadavky vefejnosti, které byly
vzneseny pfi projednani navrhu zadani. Zpracovateli budou pfedany spoleéné se schvalenym
zadanim Uzemniho planu.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného lizemi a na provéfeni moznych zmén,
vCetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Koncepce usporadani krajiny

- bude upfesnén a zapracovan regionalni a nadregionalni USES, vyplyvajici ze ZUR Pk.
Déle bude navrzeno fedeni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace
FeSeni mistniho USES, prevzata z platné uzemné planovaci dokumentace,

- bude provéiena sit' ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s
ohledem na potieby zemedélstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky, pési turistiky,

- bude navrzen zpUsob zlepSeni estetické hodnoty zemédélské krajiny — doplnéni
doprovodneé a rozptylené zelené, respektovani pfirozeného stavu vodnich toki,

- bude zamezeno Ubytku stavajicich ploch zelené,

- nova zastavba bude vzdy ponechavat priichodné pasy podél vodnich tokd.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfit.
V ramci zpracovani navrhu tzemniho planu bude na zékladé pozadavku vyplyvajiciho ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje ovérena nasledujici Uzemni rezerva:
e (zemni rezerva obchvatu silnice 1/14 v prostoru Usti nad Orlici, vé. jeho G&innosti
Dalsi pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv nejsou.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

Vramci zpracovani (zemniho planu budou provéfeny VPS, vymezené platnou (zemné

planovaci dokumentaci mésta a v pfipadé potfeby budou vymezeny nové vefejné prospésné

stavby, opatieni a asanace.

Ve vydanych Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického kraje je na Uzemi mésta vymezeno
verejné prospésné opatieni Ozemniho systému ekologické stability U13 — nadregionalni
biokoridor K 93 a vefejné prospésna stavba D100 - Zelezniéni trat Chocer — Usti nad Orlici
vEetné souvisejicich staveb a zarizeni.

VPO a VPS budou v izemnim planu zpfesnény.
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d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V navrhu Uzemniho planu Usti nad Orlici budou v pfipadé potfeby vymezeny vhodné konkrétni

plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii.

Provéieni uzemni studii se pfedpoklada zejména u navrhu rozsahlejsich zastavitelnych ploch,

ve kterych bude vhodné provéfit optimalni strukturu zastavby a fe$eni vefejné infrastruktury.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro rozhodovani o

zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci, se

nepredpokladaji.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni.
V ramci pofizeni Uzemniho planu Usti nad Orlici neni pozadovano zpracovani variantnich
reseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni.

Uzemni pléan Usti nad Orlici bude zpracovan v souladu se zakonem & 183/2006 Sh., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou

¢. 7 vyhlasky C. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti obsahovat:

s Upraveny| -. .
UZEMNI PLAN Mafitko |Navrh pnévrhy Cistopis
a) Textova cast
- Textova Cast Uzemniho planu 2X 2X 4x
b) Graficka cast
- Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000 | 2x 2x 4x
- Hlavni vykres 1:5000 2X 2x 4x
- Technicka infrastruktura 1:5000| 2x 2X 4x
-Vykres verejné prospé&sSnych staveb, opatfeni a| 1:5 000 2X 2X ax
asanaci

; Upraveny| ~. ;
ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU Navrh [P | Eistopis
a) Textova ¢ast
- Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu 2X 2X 4x
b) Graficka cast
- Koordinaéni vykres 1:5000| 2x 2% 4x
- Vykres SirSich vztaht 1:50000| 2x 2x 4x
- Vlykres predpokladanych zabor( ptidniho fondu 1:5000 | 2x 2X 4x

Uzemni plan Usti nad Orlici bude zpracovan digitaing, pro potfeby porizovatele bude v prabéhu
projednavani vedle tisténé podoby dokument predavan v elektronické podobé, textova cast ve
formatu .doc, graficka v *.pdf. Uzemni plan Usti nad Orlici bude zpracovan dle metodiky
minimalniho standardu pro digitaini zpracovani Uzemnich plan( v GIS pro Pardubicky kraj
(MINIS) a v ramci Cistopisu budou predana i elektronicka data v odpovidajici formé.




g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku

ze dne 5.12.2013 doSel k zavéru, ze ,Navrh zadani Gizemniho planu Usti nad Orlici* neni nutno

posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

Dale sdélil, Ze koncepce ,Uzemni plan Usti nad Orlici*, pfedkladany v etapé navrh zadani

nemuze mit vyznamny vliv na vymezenou evropsky vyznamnou lokalitu CZ0530028 - Vadétin —

Lansperk, ani na ptaci oblasti.

Na zakladé tohoto Ize konstatovat, Ze vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se nebude

v rémci Gizemniho planu Usti nad Orlici zpracovavat.



