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2) TEXTOVA CAST REGULACGNIHO PLANU

a) vymezeni reSené plochy,

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim uzemi Usti nad Orlici a z &asti v katastralnim
uzemi OldFichovice. Uzemi je vymezeno ze zapadu obytnym souborem St&pnice, z vychodu
vedenim vysokého napéti, z jihu polni cestou k letiSti a ze severu pozemkem 518/7 pfi ulici
Letohradska. Smérem zapadnim se dale rozSifuje o ¢ast plvodné zpracovanou urbanistickou
studii Stépnice-vychod a jih z roku 1994 k zastavbé rodinnymi domky. Tuto &ast zmin&né US je
nutno s ohledem na nové urbanistické vazby v izemi dané zménou &.6/2001 UPSU Usti nad Orlici
prepracovat a zahrnout do tohoto regulaéniho planu.

Plo$na vyméra Gzemi je cca 12 ha. Takto uréené Gzemi je uréeno UP Usti nad Orlici
pfedevSim pro nizkopodlazni a vicepodlazni bytovou zastavbu a zelen.

Pfesné vymezeni feSené plochy je vyznaceno v grafické pfiloze tohoto RP.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkai,

V Fe$eném Uzemi jsou v souladu s Uzemnim planem navrzeny zastavitelné plochy pro
vystavbu bytovych (BH1) a rodinnych dom (BI) a nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
(PV) a vefejné zelené (ZV). Regulaéni plan v ramci ploch pro bydleni v rodinnych domech rozliSuje
plochy pro vystavbu solitérnich a Fadovych rodinnych doma; plochy se li§i rozdilnymi podminkami
pro vymezeni pozemku specifikovanymi v této kapitole a podminkami pro umisténi a prostorové
feSeni staveb, které jsou specifikovany v kapitole 3.b). Pfesné umisténi a rozsah ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je vyznaceno v grafické pfiloze tohoto RP.

P vymezovani parcel pro rodinné domy budou dodrzeny minimalni vyméry dle Uzemniho
planu — 600 m2 pro izolované rodinné domy, 250 m2 pro fadové rodinné domy.

Spole€né hranice mezi zastavitelnymi pozemky budou vedeny kolmo k uli¢ni ¢afe a budou
pfimé; zalomeni je moZné pouze v pfipadé zadnich hranic mezi parcelami s mimobé&znymi uli€nimi
C¢arami. V pripadé parcel pro rodinné domy fadové je mozné spole¢nou hranici mezi pozemky
v celé délce nebo Castecné rovnobézné uskodit, a to maximalné o 0,5 m.

Podminky pro vyuziti pozemku:

Plochy bydleni v rodinnych domech izolovanych

a
Plochy bydleni v rodinnych domech rfadovych

Jsou umistény na vychodnim a jiznim okraji feSeného tzemi.
- hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu
- pripustné vyuziti: nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

- podminéné pripustné vyuziti: garaze pro osobni automobily s moznosti umisténi
vestavéné drobné nevyrobni provozovny (kancelare, ordinace, maloprodejny, sluzby
obyvatelstvu), drobné stavby plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni s vyjimkou staveb
nepfipustného vyuziti, bazény a vodni nadrze, soukroma zelen

- nepripustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych ¢innosti a
staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym zapachem naru$uji pohodu
prostredi.

Plochy bydleni v bytovych domech

Plochy pro bytové domy jsou situovany v centralni ¢asti feSeného tzemi.
- hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

- pfipustné vyuziti: p&3i a obsluzné komunikace, hfist&, vefejna zelen, nezbytna souvisejici
technickd infrastruktura
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- podminéné pripustné vyuziti: umisténi vestavéné obCanské vybavenosti a sluzeb
(kancelare, ordinace, maloprodejny, sluzby obyvatelstvu), parkovaci a odstavna stani pro
osobni automobily, drobné prodejni stanky, které svym poétem, méfitkem a formou musi
respektovat charakter a kontext okolniho prostfedi.

- nepripustné vyuziti: vSechny druhy vyrobnich, skladovacich nebo chovatelskych ¢innosti a
staveb, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym zapachem narusuji pohodu
prostfedi, vyrobni a zemédélské provozovny.

Plochy verejnych prostranstvi

- hlavni vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi

- pripustné vyuziti: nameésti, navsi, ulice, chodniky; parky a dal§i vefejna zelen; ostatni
prostory pfistupné bez omezeni; komunikace mistniho vyznamu, uéelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, in-line drahy; parkovaci stani; autobusové zastavky; prvky drobné architektury
(napf. altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany apod.); telefonni budky, prodejni stanky,
hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho systému; détska hristé; mista pro tfidény
odpad; vodni plochy; protipovodfiova opatfeni, nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

- nepripustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s pfipustnym vyuzitim

Plochy verejné zelené

- hlavni vyuziti: vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich

vétSinou parkové upravené

- pripustné vyuziti: pési, eventualné cyklistické stezky; drobna détska hristé; vodni plochy;

prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky

odpadkové kose, prvky méstského informacniho systému apod.); vefejné osvétleni; nezbytné

liniové stavby technické infrastruktury

- podminéné pripustné vyuziti: v koridoru uzemni rezervy RO1 pro pielozku silnice 1/14 je

mozné umistovat pouze stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci

pfelozky silnice 1/14

- nepripustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

Dopravni infrastruktura

V uzemi je vybudovana &ast patefni komunikace, ktera je kolmymi propojkami spojena
s ulicemi Kladska, Na Plani a Popradska. Regulacnim planem je navrzeno slepé prodlouzeni
patefni komunikace severnim smérem a propojeni smérem na jih k ulici U Letisté. V jizni ¢asti
uzemi, v blizkosti stavajici trafostanice je navrZzena slepa obytna ulice pfistupna z ulice U Letisté.
Navrhuji se mistni obsluzné komunikace tf. C2 dvoupruhové dopinéné oboustrannymi nebo
jednostrannymi chodniky pro péSi §. 2 m a 1,5 m a zelenymi pasy. V chodnicich a zelenych pasech
budou uloZeny inZenyrské sité. Komunikace se navrhuji tak, aby kazdy objekt byl dopravné
pfistupny jak z motoristické, tak pé&3i komunikace. Na obsluzné komunikace navazuji odstavné a
parkovaci plochy. Z hlediska §6, odst.3c) Zakona ¢.13/1997 Sb. v platném znéni se navrhované
mistni obsluZné komunikace zafazuji do Ill. tfidy.

Hlavni komunikaéni systém je doplnén trasami obsluZznych a peSich komunikaci slouzicich k
propojeni jednotlivych objektd a ploch s ostatnimi komunikacemi, jak navrhovanymi, tak
stavajicimi.

Na kazdém pozemku RD budou umisténa minimalné dvé parkovaci stani.

V Casti lokality uréené pro vystavbu bytovych dom( bude navrzeno odpovidajici normové
mnozstvi parkovacich mist.

V Uzemi neni navrhovana samostatna cyklostezka. Navrh byl upraven tak, aby byl v souladu
s dopravnim fe$enim konceptu nového UP mésta. Dopravni feSeni tohoto UP ptedpoklada vedeni
cyklostezky v soubéhu s vychodnim obchvatem statni silnice 1/14. Trasa je mimo feSené Uzemi
RP. V souladu s pozadavky formulovanymi v Souborném stanovisku pofizovatele ke konceptu RP
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se navrhuje komunikacni propojeni — stezka pro pési a cyklisty — vedena vychodnim smérem a
propojujici prostor vychodné od feSeného uzemi s ulici Popradskou.

Vodovod

V minulé etapé byl vodovod feSen tak, aby bylo v budoucnosti umoznéno zasobovani
vyhledového sidlisté Cihelna. Tuto strategii zachovavame i nadale.

Pro zadsobovani navrzené obytné skupiny navrhujeme vodovodni fad pfiblizné délky 470 m,
predpokladaného profilu PVC 110. V jizni ¢asti uzemi bude napojen na stavajici vodovod v
blizkosti trafostanice, v severni ¢asti rovnéz na stavajici potrubi v blizkosti Letohradské ulice.
Vodovodni sit bude timto propojenim zokruhovana.

Nové navrhovana vystavba v ulici Kladské bude zasobena z vodovodu PVC 225 délky asi
100 m, ktery propoji stavajici potrubi stejného profilu od novych bytovych domu k domdm s
pecovatelskou sluzbou. Tim bude rovnéz doplnéna €ast trasy pro budouci napojeni sidlisté
Cihelna.

Kanalizace

Navrh odkanalizovani Uzemi vychazi z logiky stavajiciho feSeni stok. Jedna se o kombinaci
oddilné a destové kanalizace. Z tohoto divodu je nové feSené Uzemi rozdéleno na tfi zény —
severni, stfedni a jizni.

Severni zéna je odkanalizovana oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace je stavajici v
blizkosti Letohradskeé ulice, kterou splaskové vody dale odtékaji do stavajici €erpaci stanice, odkud
jsou vody Cerpany do meéstské kanalizace. Destova kanalizace bude vyusténa do vodotece tekouci
od letisté.

Ve stfedni z6né navrhujeme rovnéz oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude
napojena na stavajici v blizkosti kfizovatky ulic Na Plani a Nova, odkud budou vody gravitatné
odvadény do systému méstské kanalizace. Destova kanalizace navazuje na severni zonu. Jizni
zbnu doporucéujeme Fesit jednotnou kanalizaci. To vyplyvéa z toho, Ze i stavajici kanalizace v uzemi
pouziva tento systém a nebylo by ekonomické na pomé&rné malém nové napojovaném uzemi tento
systém ménit. Splaskové i deStové vody budou odvadény spolenym potrubim napojenym na
stavajici v blizkosti prechodové trafostanice. Re$eni likvidace destovych vod bude podiéhat platné
legislativé.

Pfedpokladané délky, profily:
DN 300...370 m
DN 500 ... 490 m

Zachytny pfikop

Uzemi bude chranéno pied pritokem povrchovych vod zachytnym prikopem. Uzemi severné
od rozvodi bude chranit pfikop zaustény do recipientu vedouciho od letisté. Jizni &ast je
v soucasné dobé odvodnéna pfikopem do stavajici kanalizace "JIH", kam navrhujeme napojit i
jednotnou kanalizaci. Nové navrhovany pfikop je mozno do této kanalizace napojit rovnéz, nebot k
narustu odtoku oproti sou¢asnému stavu nedojde. Jako dal$i variantu je mozné posoudit odvedeni
povrchovych vod ze zachytného pfikopu do recipientu ve Wolkerové udoli.

Zasobovani elektrickou energii

V zajmovém Uzemi se nachazi vrchni vedeni VN, linka c. 825-35kV, jejiz ochranné pasmo
(7 m od krajniho vodice) tvofi hranici navrhované zastavby.

Uzemim dale prochazi linka VN &. 825, na niz jsou napojeny stavajici trafostanice
&. 1272(UO Stépnice — pfechodova), 1131 (UO Stépnice IX) a &. 545.

Napojeni novych rodinnych a bytovych domu o soudobém pfikonu 450 kW se navrhuje
kabelovym vedenim NN, které se vyvede ze stavajicich TS €. 1272, 1131 a 545. Vedeni bude
zokruhovano pres jednotlivé domy. Zokruhované napajeni zvysi spolehlivost dodavky el.energie
v feSené lokalité.
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Bilance pfikonu:

82 rodinnych domua

90-130 bytovych jednotek v bytovych domech

tj. 172-212 bytovych jednotek celkem

soudoby pfikon pro 1 byt: 11 kW

instalovany soudoby pfikon pro 418 byt(: 2332 kW
soudobost beta: 0,28

celkovy soudoby pfikon: 653 kW

Verejné osvétleni

Verfejné osvétleni v feSeném Gzemi je mozné napojit ze stavajicich rozvadécu vefejného
osvétleni umisténych u trafostanic. Celkovy pfikon nové soustavy musi byt rozdélen mezi
jednotliva odbérna mista tak, aby splnoval kapacitni moznosti a rezervy napojovanych rozvadécu.

Budouci konkrétni technicky navrh vefejného osvétleni musi byt v souladu se schvalenym
generelem VO.

Zasobovani teplem

Zakladni kapacita zastavby dle RP:

Pocet RD: 82

Pocet BD: 6

Pocet byt v BD: 90-130

Pocet BJ celkem: 172-212

Pocet obyvatel: 602-742 (3,5 obyv./1 BJ)

Tepelna potfeba pro obytnou &ast ... 212 BJ x 7,5 kW 1590 kW

Tepelna spotfeba pro spole¢né prostory ... 6 BD x 25 kW 150 kW
Celkova spotieba tepla pro vytapéni: 1740 kW

Tepelna spotfeba pro ohfev TUV ... 742 obyvatel x 351 =26 m3 1118 kW

V pfipadé RD a byt v bytovych domech doporu€ujeme instalovat plynové kotle s nizkym
obsahem emisi, tj. 59 mg/kW s prutokovym ohfevem TUV nebo tepelna Cerpadla. Alternativné Ize
uvazovat s blokovymi kotelnami pro kazdy BD vybavené kondenzacnimi kotli a nepfimo topenymi
zasobniky TUV.

Navrhované feSeni nevylu€uje moznost navazat na stavajici rozvody CZT a feSit vytapéni i
pFipravu TUV pomoci stavajici centralni teplarny Na Stépnici.

Zasobovani plynem

Zakladni kapacity zastavby podle RP:

Pocet RD: 82

Pocet BJ v rodinnych domech: 82

Pocet obyvatel: 287

Pocet BD: 6

Pocet byt: 90-130

Pocet obyvatel: 315-455

Celkovy pocet BJ: 172-212

Celkovy pocet obyvatel: 602-742

Spotteba plynu pro RD:

Vytapéni, ohfev TUV a vafeni

- 82 bytl x 4 m3 /hod = 328 m3/hod

Celkem: 82 bytt 328 m3hod

Koeficient souc¢asnosti: 0,6 197 m3 /hod

Max. hodinova spotieba pro RD: 197 m3/hod

Spotieba plynu pro RD za rok: 171 390 m3tj. 1 713 900 kW
Spotfeba plynu pro bytové domy

Vytapéni, ohfev TUV a vareni —130 byt x 3 m3/hod = 390 m3/hod
Koeficient sou¢asnosti 0,5 195 m3/hod
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Max. hodinova spotfeba pro BD: 195 m?¥hod

Spotieba plynu pro BD za rok: 155 730 m3 tj. 1 557 300 kW
Celkové rekapitulace spotfeby plynu:

Celkova spotfeba ZP za hodinu: 523 m3 tj. 5 230 kW
Spotieba plynu pro BD za rok: 327 120 m3 tj. 3 271 200 kW

Telekomunikace

Mésto Usti nad Orlici ma vybudovanou kabelaz z let 1996 az 1998. KabelaZ je napojena na
digitalni ustfednu v Lochmanové ulici. V tésné blizkosti feSené lokality vedou stavajici podzemni
kabely mistnich telefonnich linek.

Navrhované bytové domy bude mozno napojit z rezervnich vyvodu u €.p. 1282 az 1285.
Moznost napojeni novych rodinnych domu je z rezervy u stavajici lokality Stépnice — Jih.

Radiokomunikace

Jiznim a severnim okrajem feSeného Uzemi prochazeji trasy optickych kabelu, které je tfeba
respektovat a ucinit opatfeni proti jejich poSkozeni, pfipadné provést jejich prelozeni.

Nad feSenym Gzemim prochazeji RR trasy Liticky Chlum — Ubytovna CD Ceska Tiebova a
TVP Hnatnice — Zdravotni pojistovna MV, Tvardkova ulice 1191, které je rovnéz nutno respektovat.

Nakladani s odpady

Mésto Usti nad Orlici ma vypracovan program odpadového hospodarstvi, jehoZ souéasti je
pravidelny svoz komunalniho odpadu z popelnicovych nadob a kontejnert. Dale je provadén svoz
objemného odpadu velkoobjemovymi kontejnery, svoz tfidéného odpadu a sbér nebezpecného
odpadu.

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

Resené Gizemi navazuje na rozvojové plochy rodinnych a bytovych domi v sougasné dobé
jiz realizovanych. Lokalita se nachazi na vychodnim okraji mésta. Regulaéni podminky respektuji
stavajici hodnoty Gzemi tak, jak jsou vymezeny Uzemnim planem sidelniho utvaru Usti nad Orlici a
jeho Zménami €. 1 a 2. Veskeré limity Uzemi vychazejici z tzemné analytickych podkladi jsou
respektovany. Napojeni jednotlivych ulic a prostranstvi respektuje sou¢asnou strukturu mésta a
zajistuje prostupnost Uzemi.

Stanovené regulacni podminky respektuji méfitko staveb a zvyklosti v uspofadani uzemi, na
které planovana zastavba navazuje.

Regulacéni plan obsahuje navrh vefejné zelené.
e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,

Regulaéni plan navrhuje splaSkovou kanalizaci a stanovuje reZzim odvodu destovych vod v
kapitole 2 bodé c. Ochrana pudy je feSena v kapitole 2 bodé b a c. Z hlediska ochrany verejného
zdravi bude v navazujici dokumentaci staveb zajisténo nepfekro€eni maximalné pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Regulaéni
plan stanovuje podminky pro odpadové hospodarstvi v kapitole 2 bodé c.

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

Nejsou stanoveny zadné zvlastni podminky nad ramec platnych predpisu pro ochranu
vefejného zdravi a platného krizového planu Pardubického kraje. Zdravotni zabezpedeni zajistuje
OrlickoUstecka nemocnice v Usti nad Orlici a zdravotni stfediska obvodnich a specializovanych
lékaru. V pFipadé znehodnoceni zdroju pitné vody bude zajisténo nahradni zasobovani pomoci
cisteren nebo balené vody.

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva jsou v regulaénim planu feSeny v souladu s platnymi
zakony a predpisy. Jedna se o problematiku varovani, informovani a ukryti obyvatelstva a o
pfipadnou evakuaci z rizikovych lokalit.
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- varovani: v Usti nad Orlici je dostatedny podet sirén, jejichZ dosah bez problému pokryva
feSené uzemi

- ukryti: v Usti nad Orlici jsou stavajici kryty civilni ochrany, které Ize v pfipadé potfeby
vyuZzit. Nejblize FeSeného uzemi jsou kryty v BlaZzkove ulici €.p. 1123, Mazankové ulici &.p. 1118 a v
Polské ulici €.p. 1120.

Reseni komunikaci a technického vybaveni je navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevsim zajisténi pfistupu a pfijezdu ke véem objektim a dostatku vodnich
zdroju pro pozarni Ucely.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdam a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze nahrazuje pro tyto stavby izemni
rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemki dotéenych
vymezenim,

V Uzemi je navrzena vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni — dopravni
infrastruktura. Verejné prospésna stavba je rozdélena do dvou &asti, které se tykaji nasledujicich
pozemk v nize uvedenych katastralnich izemich:

VPS.1

- k.u. Usti nad Orlici

parc.¢. 1159/10, 1159/11, 1159/16, 2424, 2436/39
VPS.2

- k.u. Oldfichovice:

parc.é. 501/154, 497/18

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel
pozemku, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona,

V Uzemi jsou navrzena verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Vefejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, se tykaji nasledujicich pozemku v nize
uvedenych katastralnich uzemich:

VP.1

- k.0. Usti nad Orlici

parc.C. 923/104

VP.2

- k.u. Oldfichovice:

parc.¢. 497/13, 497/18, 497/19, 518/14, 518/19, 518/22

PFedkupni pravo je zfizovano ve prospéch mésta Usti nad Orlici.
i) vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje.

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

Archforma s.r.o., Nad Sarkou 782/60, Dejvice, 160 00 Praha, IC: 07 96 28 86, www.ateliervas.cz




Regulacni plan ,U letisté“ Mésto Usti nad Orlici

3) TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU PODLE ROZSAHU NAVRZENE
REGULACE, ZEJMENA PODLE JiM NAHRAZOVANYCH UZEMNICH
ROZHODNUTI

a) druh a ucel umistovanych staveb,

Regulaéni plan fesi umisténi 82 izolovanych a fadovych rodinnych dom(i a 90-130 bytovych
jednotek umisténych v bytovych domech. DalSimi stavbami jsou stavby inZenyrské k naplhovani
funkce technického vybaveni a stavby dopravni k zajisténi komunika&niho propojeni a prostupnosti
uzemi.

b) podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napftiklad uliéni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb, pidorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické €asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

Neprekroditelné stavebni ¢ary

Poloha RD na pozemku je vymezena systémem neprekro€itelnych stavebnich ar.
PFipustna poloha domu nesmi pfekrocit tyto ¢ary smérem k vefejné komunikaci a sousediim. Uli¢ni
priceli RD musi byt rovnobézné s touto ¢arou.

Neprekrocitelna stavebni ¢ara:

- smérem Kk ulici se stanovuje 6 m od hranice stavebniho pozemku pro rodinné domy
izolované, 4 a 6 m pro rodinné domy fadové, od stavebnich ¢ar Ize s rodinnymi domy ustoupit max
04 m smérem do hloubky pozemku; pro bytové domy je uli¢ni ¢ara definovana individualné od
okraje vozidlové komunikace

- smérem k sousednim pozemkdm se u rodinnych dom izolovanych stanovuje 3m a5 m
od spole¢nych hranic, u rodinnych domu fadovych se nestanovuje

Tyto obecné zasady v€etné odliSnosti ve specialnich pfipadech stanovuje vykres .1 —
Hlavni vykres.

VySky a objemy zastavby

rodinné domy izolované a rodinné domy rfadové
Domy bez tvarové regulace spliujici pozadavky rodinného domu dle vyhlasky 501/2006 Sb.
bytové domy

Bytové domy o &tyfech plnych nadzemnich podlazich a jednom ustupujicim s plochou
stfechou, vySka atiky od upraveného terénu nesmi pfekrocit 16,5 m. V jednom bytovém domé musi
byt umisténo minimalné 15 bytovych jednotek.

Ukazatele vyuziti Uzemi

Pro rodinné domy izolované se v souladu s Uzemnim planem stanovuje maximalni
zastavéna plocha stavebniho pozemku na 25 %, pro rodinné domy fadové na 45 %.

Pro pozemky bytovych domu se stanovuje minimalni podil vefejné zelené na 40 %.

Minimalni velikost stavebnich pozemku rodinnych dom izolovanych je 600 m2, rodinnych
dom fadovych 250 m2.

c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Kazda stavba rodinného domu (resp. jejich stavebni pozemky) musi byt pfistupna z
navrhovanych nebo stavajicich vefejnych obsluznych komunikaci a vefejnych chodnikd. VSechny
stavebni pozemky budou napojeny na verejny vodovod, kanalizaci, a rozvody NN.
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Bytové domy budou napojené na vefejnou komunikacni sit u¢elovymi komunikacemi
umoznujicimi pfijezd ke spole¢nym garazim v suterénech objektd. Dale budou napojené na
vefejné chodniky dimenzované tak, aby umozfiovaly pfijezd vozidel do 3,5t k hlavnim vstupdm. Pro
napojeni na inzenyrskeé sité plati pfedchozi ustanoveni.

d) podminky pro zménu vyuziti izemi,

Regulaéni plan nestanovuje podminky pro zmeénu vyuziti Gzemi.
e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi,

Regulacni plan nestanovuje podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi.
f) podminky pro vymezena ochranna pasma,

Ochranna pasma silniéni

Ochranna silni¢ni pasma se zfizuji mimo souvisle zastavéné uzemi a je v nich omezena
stavebni Cinnost. Do feSeného Uzemi tato ochranna pasma nezasahuiji.

Ochranna pasma hlukova

V feSeném Uzemi nejsou stanovena zadna hlukova PHO. Podle pozadavku krajské
hygienické stanice Pardubického kraje — Uzemni pracoviété Usti nad Orlici byl jiz ke konceptu
regulaéniho planu dolozen vypocet oCekavanych hladin hluku z leti§té na hranici plochy uréené k
vystavbé (&. protokolu 2410/H-105/Ing.AJ/05 ze dne 23.5.2005).

K pfekroceni pfipustnych hodnot hladin hluku nedojde.

Ochranna pasma vodnich tokd a vodnich zdroju

Severni ¢asti feSeného Uzemi protéka bezejmenna vodote¢ bez evidenénich udaju. V
navrhu zastavby bude respektovan volny pruh v §. 6 m od brehové hrany. Re$ené Gzemi spada do
CHOPAYV Vychodoceska krida.

Zaplavova uzemi

Resené Gizemi je mimo dosah zaplavového izemi vodnich tok( Tiché Orlice a Tfebovky.

Ochranna pasma inzenyrskych siti

- vodovodni zasobovaci fady: 2 m od povrchu potrubi
- kanaliza¢ni stoky: 3 m od povrchu potrubi

- venkovni vedeni VN 35 kV: 7 m od krajniho vodiCe
- podzemni vedeni do 110 kV vCetné: 1 m

- stozarové trafostanice: jako vrchni vedeni VN

- podzemni telekomunikacni sité: 1,5 m

- VTL plynovod DN 200: 4 m od povrchu potrubi volny pruh 20 m od povrchu potrubi bez
zastavby

Podminky pro ochranna pasma vodovodu a kanalizaci jsou dana predpisem ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon( (zakon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky pro ochranna a bezpe€nostni pasma plynovodud a rozvodu elektrické energie jsou
dana predpisem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Ochranna pasma PUPFL, rezervaci apod.

Ochranna pasma pozemk{ ur¢enych k pInéni funkce lesa, rezervaci a ochranna pasma
zemé&délska do feSeného Uzemi nezasahuiji.
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Ochranna pasma letisté Usti nad Orlici

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho letisté
s vySkovym omezenim staveb a zaroven zasahuje do ochranného pasma s omezenim staveb
vzdudnych vedeni VN a VVN; umisténi novych vzdusnych vedeni VN a VVN podléh& souhlasu
Utradu pro civilni letectvi.

Ochranné pasmo radiolokaéniho zarizeni

Celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném
tuzemi m{ze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Koridor radioreléovych spojll

Re$enym Gzemim prochéazi koridor RR smér(i — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je
nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize miZze byt vystavba omezena.

Uzemi trasy mikrovinného spoije

Regené Uzemi sousedi s Gzemim trasy Mikrovinného spoje (elektronické komunika&ni
zaFizeni v&etn& ochranného pasma) — zakon &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &.
127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
dopInéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi trasy
mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté Suchy Vrch — Andrliv Chlum Ize vydat izemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP — jev 82a.

DalSi zajmy Ministerstva obrany

Na celém FfeSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneého stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigaéni, telemetrickd)

v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

dg) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk{ izemniho systému ekologické stability,
Reseni regulagniho planu se nedotyka prvkd USES.

h) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace),
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Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

i) technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje
uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu.

Podminky pozarni bezpefnosti staveb (odstupy) jsou spinény. Bude postupovano podle
zakonu €. 23/2008 Sb., podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a podle zakona ¢. 133/85 a jeho

novel (62/2001 Sb.) §4, §15 a novela €. 237/2000 Sb.

j) udaje o poctu listi regulaéniho planu a poc¢tu vykresi grafické casti

Textova ¢ast obsahuje 14 list(.

Obsah regulacniho planu bude dopinén celkem 4 vykresy.

Archforma s.r.o., Nad Sarkou 782/60, Dejvice, 160 00 Praha, IC: 07 96 28 86, www.ateliervas.cz

13



Regulacni plan ,U letisté“

4) GRAFICKA CAST REGULACGNIHO PLANU

Mésto Usti nad Orlici

Vyrok
Vykres ¢.1
Vykres €.2
Vykres €.3

Odavodnéni

Vykres ¢.4

Hlavni vykres
Dopravni infrastruktura

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Koordinacni vykres

1:1000
1:1000
1:1000

1:1000
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