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C.1 TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
HNATNICE - SROVNAVACI TEXT
S vyznacenim zmeén

Poznamka:
-upravy vyvolané navrhovanymi zménamij ve vyuziti uzemi jsou vyznaceny cervené
- Upravy vyvolané prevedenim do jednotného standardu jsou vyznaceny modre

1. Vvmezeni zastaveného uzemi

Resenym uzemim Uzemniho plénu Hnétnice je katastrdini uzemi Hndtnice s kédem
640 018 a vymérou 1131 ha.

dni—14—zaH-2017 Hranice zastavéného uzemi byla stanovena v souladu s prislusnym
ustanovenim stavebniho zdkona. Hranice zastavéného uzemi byla zménou c. 1
aktualizovdna k datu 17. Fjjen 2025.

Hranice zastaveného uzemi je zakreslena ve Vykrese zakladniho clenéni uzemi,
dédle pak v Hlavnim a Koordinacnim vykrese. Je také soucasti Vykresu predpokladanych
zdbord zemédélského piidniho fondu.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce—echrany—a—roezveie
Jjeho-hodnot

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

V ramci dzemniho planu jsou navrZena nasledujici koncepcni opatreni, ktera vytvareji
podminky pro udrzZitelny rozvoj uzemi :

A. PFiznivé Zivotni prostredi- environmentaini pilif udrzitelného rozvoje

- uzemni systém ekologické stability - zpresnéni vymezen/ jednotiivych prvkd
- ndvrh dopinéni nefunkcnich prvkd (index AP NU)

- zajisténi ndvaznosti prvkd na systém v sousednich
obcich

- vymezeni interakénich prvkd v rémci ploch
doprovodné zelené (index X ZX.d)

-rozsifeni ploch zelené a pfirodnich ploch - vymezeni ploch zelené pFirodniho charakteru
v sousedstvi zastavéného a zastavitelného uzemi
(index ZP)

- navrh dopinéni doprovodné zelené podél
komunikacnich ploch (index-X ZX.d)

- rozsireni systému zdsobovéni vodou & | - napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch na

syst ému odvédéni a &isténi o dp adnich vod systém verejného zasobovani vodou a verejné
kanalizace




B. Hospodarsky rozvoj — ekonomicky piliF udrZitelného rozvoje

- podpora podnikani v uzemi

- navrh novych ploch smiSenych obytnych - moZnost
umisténi komercnich zafizeni a nerusicich vyrobnich
provozi (index SV)

-zvyseni poctu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva

- ndvrh ploch pro bydleni v rodinnych domech (index
SV, BV), moZnost prilivu mladych rodin z jinych sidel

- vymezen/i specifické plochy pro bydleni a
zdroven podnikani

- ndvrh ploch pro umisténi novych rodinnych farem
v nezastavéném uzemi (index SX)

- navrh rozsifen/ stavajicich rodinnych farem (index
5X)

C. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi- socialni piliF udrZitelného

rozvoje

-vytvoreni  podminek pro sniZeni
vystéhovéani obyvatelstva prostrednictvim
nabidky zastavitelnych ploch pro bydlen/
rdznych forem

- rozvoj ploch pro bydleni - v rodinnych domech
venkovské (index BV)

- rozvoj ploch smisenych obytnych venkovskych
(index SV)

-rozsifeni sluZeb obcanského vybaveni,
rekreace a relaxace obyvatelstva

- moZnost umistén/ obcanského vybaveni v ramci
ploch smisenych obytnych venkovskych (index SV)

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.2.1 Ochrana pfirodnich hodnot v uzemi

Evropsky vyznamndé lokalita

EVL CZ 0530028 Vadétin - Lansperk

- zachovalé lesni biotopy, vzhledem ke
konfiguraci  terénu a  geologickému
podkladu casto s teplomilnymi prvky a
prvky sutovych lesi a se stérbinovou
vegetac/ vapnitych skal. Vyskyt Fady
chranénych druhd rostlin: bledule jarni
(Leucojum vernum), lilie zlatohlava (Lilium
martagon), okrotice bila (Cephalanthera
damasonium), slezinik zeleny (Asplenium
viride). V.  ramci Poorlici jedny @z
nejzachovalejsich lesd.
Ze zoologického hlediska je zajimavy hojny
vyskyt mloka skvrnitého (Salamandra
salamandra), ktery se rozmnoZuje v
potoce % Udoli Sejfi;

- neprovddét holosecny zplsob téZby,

postupny prevod nepivodnich lesnich
porostd k lesim s pfirozenou dfevinnou
skladbou. Extenzivné kosit louky; podél
tokd likvidovat Sitici se  netykavku
Zldznatou.




Prirodni park

Orlice

- zrizen v roce 1996 na uzemi okrest
Usti nad Orlici, Hradec Kralové a
Rychnov nad KnéZnou podél tokd
Divoké a Tiché Orlice s cilem chranit
zachovalé ficni a nivni ekosystémy
a celkovy raz krajiny v okoli toku.
Jeho délka je cca 200 km

- obnova a ochrana luk s bezorebnym
hospodarenim

- plvodni kvétena je ohroZena v
posledni dobé vyskytem invaznich
druhd

Pamadatny strom

3x Lipa malolista (srdcitd) Tilia cordata -
na p.c. 5535 v jizni cdsti nezastavéného
uzemi u pomniku Nejsvétejsi Trojice

osetrovani stromd (napriklad orezdvani
vétvi), terénni a stavebn/ prdace v
ochranném  pdsmu  stromd  podléhaji
souhlasu organu ochrany prirody - bez
ohledu na to, kdo je viastnikem

2.2.2 Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v uzemi

Nemovité kulturni paméatky

R.C. 14798/6 -3891 - aredl kostela sv.
Petra a Pavi/a

- aredl plvodné gotického venkovského
kostela, s marnici a klasicistnimi sochami,
upraveny v 19. a 20.stol., kdy byl dopinén
souborem 15 ridZencovych kapli a trojicnim
sousosim v prostoru hrbitova

- aredl je tvoren kostelem, zdenou ohradni
zdi' s hlavni branou a sochami sv. Petra a
sv. Pavia, madarnici, kterd je vioZena do
Jjihovychodniho  useku  ohradni  zdi,
souborem 15 ridZencovych kaplicek, a
sousosim Nejsvetéjsi Trojice, které stoji za
presbytarem. Vné kostelniho aredlu je v
mistech prfed hlavni vstupni branou na
hrbitov a ke kostelu o0sazeno sousosi
Kalvarie

R.C. 21887/6 -3893 - sloup se sochou P.
Marie Svatohorské

- piliF se sochou Panny Marie Svatohorské
z r. 1749 je hodnotnym dokladem pozdné
barokni socharsko-kamenické produkce v
regionu

Pamétné objekty

socha Nejsvétéejsi Trojice

- z pocatku 19. stoleti, obnovena

- je doporucovano dopinit pamatné objekty
mensi plochou udrZované verejné zelené




r.1885, umisténa u pamatnych lip
v nezastavéném uzem/

krucifix

- piskovcovy, datace 1811, nakladem
Jana Javirka, umistén na p.¢ 349 u
silnice III. tridy

krucifix

- litinovy, umistén na p.c. 2397/9 u
silnice III. tridy

krucifix
- litinovy, umistén na p.c. 314/1 u

silnice III. tridy

sloup s reliéfem vérozvésti Cyrila a
Metodéje

- piskovcovy, severné od aredlu kostela
na p.c. 856/3

krucifix

- litinovy, umistén na p.¢c. 1162/1 u
silnice III. tridy

krucifix

- umistén nad zahrddkovou osadou
v nezastaveném uzemi na p.c. 6426

Kantordv kfizek

- U rozvojové plochy Z19a/SV ve stredni
casti obce

Socha sv. Antonina Paduanského

- zroku 1794 u
Valdstejné

cyklostezky ve

- je  nepripustné umistovat v
bezprostrednim  sousedstvi  pamatného
objektu  zafizeni,  pfipadné  podpory

liniovych staveb technické infrastruktury,
které by sniZovaly urbanistickou hodnotu
predmétného uzem/i

- nevhodna je zmeéena lokalizace objektu

Archeologické dédictvi -uzemi s archeologickymi nédlezy

celé resené uzem/r

- vrdmci kaZdého - objektu,  ktery
predpoklads realizaci zemnich praci, je
nutno postupovat ve smyslu zakona o
statni pamatkové péci, v platném znéni

3. Urbanistickd koncepce—vcetne——urbanistické—koempozice:
7 7 Vs [} Ve, 7 . Vs

wymezeni—ploch—srozdiinym—zptsobem—vyuzZitl—zastavitelnyech

v v 7z v v
slech—sosharostaine o cpetten o olaialal salans

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Plosné usporadani uzemi

- zachovat liniovy tvar zastaveného uzemi obce protahly ve sméru sever - jih, jehoZ osu

tvori Hnatnicky potok;




- prevaznou cast zastavéného uzemi obce vyuZivat jako plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

- okrajové casti zastavéného uzem/i pak Jjako plochy smisené obytné - venkovské
(ze]mena severni ¢ast zastavéného uzemi u Zampachu)

-v uzemnim planu je navrhovano doplnéni téchto ploch zejména v prolukdch
v zastaveném uzemi a na jeho okraji s cilem zkompaktnit plochy zastavéného uzemi,;

rozvoj je navrhovan v ndsledujicich lokalitach:

A) plochy smisené obytné venkovské, pripadné se-specifickyrnvyuzitim smisené obytné
liné
- v severni casti obce (rozvojové plochy ZL/SY—Z4a/SYV—Z6/SV—Z7ab/SY-aZ9/SY
Z.1/5V, 2.4a/SV, Z.6/SV, Z.7a,b/SV, Z2.9/SV, Z.35/SV, Z2.36/SV a Z2.37/SV)
- ve stfedni cdsti obce (rozvojové plochy ZI1L/SV-Z12/SV-5716/SY Z.11/5V,2.12/SV
az.16/SV)
- zapadné od centra obce (rozvojova plocha Z19a/SY Z.193/SV/)
- nad-prodejnou-Konzum-frozvojova-plochy-Z20a/SV/-Z-20a/5\)
- u zahradkové osady (rozvojové plochy Z22a/SX-Z225/SX Z.22a/SX, Z.22b/SX)
- v jiZni ¢dsti obce Z.41b/SV a rozvoj stavajicich rodinnych farem - rozvojové plochy

Z32/EX-aL34/5X Z.32/5X a Z.34/SX

B)bydleni —rodinnyech-domech— venkovské
- v severni ¢asti obce (rozvojova plocha Z8a+4/BY Z.8a/BV, Z.8b/BV)
- ve stfedni casti obce (rozvojové plochy Z13/BY-—Z14/BY—Z15/BY.—Z17/BY—3a
218 BYV—ZA3/BYVZ14/BY. Z.15/BV, Z.17/BV, Z.18/BV, Z.39a/BV a Z.39b/BV)
- vjiZni casti obce (rozvojové plochy Z21/BY-—Z23a/BYV—a—Z24/BY Z21/BY-
Z.23a/BV,Z24/BYV-—2.40/BV a Z.41a/BV)

- v Nebicku (rozvojova plocha Z25a/BY Z.255/BV)
- Valdstejn (rozvojova plocha Z33/BY Z.33/BV/)

- prakticky v geometrickém stfedu zdstavby obce potvrdit centrum obcanského vybaveni,
JjehoZ dominantou je navrsi s arealem kostela a jehoZ soucasti je také objekt obecniho
Uradu, skolskd zafizeni a zarizeni sportovisté ;

- v jiZni casti reseného uzemi zachovat vyrobni zonu obce (tzv. Nebicko),

- pro potreby zemédeélské vyroby povaZovat za stabilizovany aredl v severni cdsti obce
v lokalité Pod Horou, u zbyvajicich dvou zemédélskych aredld je navrhovdna zména jejich
funkcniho vyuZiti a to:

a) aredl nad kostelem vyuZivat pouze pro skladovani

b) aredl u golfového hriste v budoucnu vyuZivat pro obcanské vybaveni komercniho
charakteru (zdzem/ golfového hriste) a plochy smisené obytné - venkovské

- zastavéné uzemi v mistni casti Valdstejn vyuZivat zejména jako uzemi bydlen/ -
v rodinnych domech - venkovské;

- rozptylena zastavba v krajiné je z prevazZné casti vymezena jako plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, ojedinéle také jako plochy smisené obytné - venkovské a plochy
bydleni - v rodinnych domech - venkovské.

Potencidlni sesuvnd uzemi

- zastavéné uzemi je zasaZeno velkym poctem potencidlnich sesuvnych uzemi;
zahustovani zdstavby na uvedenych plochdch ve stabilizovaném zastavéném
uzemi neni Zadouci, v pfipadé nutnosti je treba vénovat zvysenou pozornost
zakladani stavby.

Prostorové usporadani uzemi

- v reseném uzemi respektovat pohledovou dominantu véZe kostela sv. Petra a Pavia,;



- novostavby i zmény staveb musi respektovat stdvajici zplsob zdstavby a
architektonickou formu zéstavby v pfedmétné lokalité. Je treba kidst diraz
zejména :

- na shodnou orientaci stavby hlavniho (obytného, vyrobniho, apod.)
objektu na parcele vzhledem k ose pFilehlého verejného
prostranstvi

- na jednotnou vyskovou hladinu zastavby

- na podobny zplisob zastreseni stavby

- na podobnou barvu stresni krytiny v pfipadé ulicni zdstavby, na
shodnou barvu stresni krytiny v pfipadé jednoho architektonického
celku, tzn. vyrobniho aredlu, zemédélské usedlosti, rekreacniho
arealu, apod. V reseném uzemi je treba se vyvarovat cizich
vyraznych barev (napr. zelené, modré, modrosede),

- v prfipadé poZadavku umisteni stavby vyrazné se svym resenim odlisujici od okolni
zdstavby je poZadovadno doloZit odborné oddvodnéni tohoto ndvrhu, zejména je trfeba
oddvodnit pfinos navrhovaného feseni z hlediska urbanistického vyrazu predmétné c3sti
obce (vytvoreni dominanty, vytvoreni cilového bodu pohledu, apod.);

- pfi zahustovani stabilizovanych ploch pro bydleni v sousedstvi krajské silnice umistovat
nové obytné stavby ve vzdalenosti minimalné 10 m od viastnické hranice této
komunikace,

- uplatriovat kompaktni formy zdstavby, zejména pri zahustovani stdvajici zdstavby,; pri
umisténi vice objektd na jednom pozemku je doporuceno uprednostriovat formu
uzavreného dvora, ktera je v reseném uzemi obvykla,;

- ve stavajicich i navrhovanych plochdch pro vyrobu a skladovani je nepripustné
umisténi vyskovych objektd, tzn. objektd vyssich neZ 17 m (napf. sila u zemédélské
vyroby) a vytvéret z téchto objekti nové pohledové dominanty v uzemi.

Uplatnéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou podrobnéji popsdny v kapitole 6.1 a
6.2 této Textové casti.

Podrobnéjsi popis clenéni reseného uzemi podle prevaZujiciho charakteru je uveden

v kapitole ¢. 12 této textové casti.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny ndsledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Zi/SV Z.1/SV

Nézev: K Zampachu I

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—udzemi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisercé—oebytné—venkevské-smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

- ve vychodni casti je vystavba podminéna ziskanim vyjimky ze vzdalenosti 56 30
m od hranice lesa (predmétné lesni pozemky v uzemi predstavuji spise
doprovodnou zeleri podél krajské silnice, bylo by vhodné tedy upravit jejich
zarazeni na ostatni zeleri)

- stavba rodinného domu bude umisténa ve vzdalenosti min 5 m od hranice krajské
silnice




Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stdvajici krajské silnice (vychodni cast), z nové navrhované
mistni komunikace - zastavitelna plocha Z3/S2 Z.3/DS.2 (zapadni
cast)

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jizné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jizné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pripade potreby je navrZzena realizace nové TS
-T71

Vymeéra lokality: 0,81 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z2/SY Z.2/SV - na zdkladé projednéni vypusténa

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z3/-BS2 2.3/ DS.2

Néazev: U zastavitelné plochy Z1/SVY Z.1/SV

Stavajici vyuZiti: plochy—smisené-nezastaveného—zemi—(NS)—plochy—zemédélské—(N2)
smisené krajinné vseobecné (MU), zemédélské vseobecné (AU)

7 . . v _ 7 7 7 s v 7

Navrhované funkcni vyuZiti :
koemunikace-(BPS2) doprava silnicni — mistni' a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, kterda bude vyuZivdana pro dopravni napojeni
rozvojové plochy ZL/SY Z.1/SV

Vymeéra lokality: 0,07 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z43/SY Z.4a/SV

V dobé zpracovani zmeény c.1 byla tato zastavitelna plocha jiZ vyuZita.

Nazev. Podvrsi I

Stavajici vyuZiti: pleehy—smisenc—nrezastavencho—uzemi—INS)  smisené krajinné

vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisené—obytné—venkevské smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

- respektovat pribéh komunikacniho vedeni v uzem/i

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z nové navrhovanych mistnich komunikaci - zastavitelné plochy
Z4e/PS2 7.4¢/DS.2 (pouze pro pési) a Z5/PS2 7.5/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden vychodné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verfejnou kanalizaci, stoka prochazi vychodné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pfipadé potreby je navrZena realizace nové TS
-T1




Vymeéra lokality: 0,10 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z4b/-DS2 Z.4b/ DS.2 — na zdkladé projedndni vypusténa

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z4¢/-BS2 Z.4c/ DS.2

Nézev: U zastavitelné plochy Z4a/SV Z.4a/SV

Stavajici vyuZiti: zetei—soukroma—a—vyhrazena—(ZS) zeleri zahradni' a sadova (ZZ)

7 . v 7 pz g s v z

Navrhované funkcni vyuZiti :
kemunikace-(PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, kterd bude vyuZivdna pro dopravni napojeni

rozvojové plochy Z4a/SV Z.4a/SV (péesi komunikace)

Vymeéra lokality: 0,03 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z4d/-DS2 Z.4d/ DS.2

V dobé zpracovdani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiZz vyuZita.

Nazev: U zastavitelné plochy Z4a/SY Z.4a/SV

Stavajici vyuZiti: zetei—soukromda-a—vrhrazena(ZS) zelen zahradni a sadova (ZZ2)

7 . v _ 7 7 7 s v z

Navrhované funkcni vyuZiti :
kemunikace-(PS2) doprava silnicni — mistni' a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, ktera bude vyuZivdna pro dopravni napojeni
rozvojové plochy Z4a/SV Z.4a/SV (motorova komunikace)

Vymeéra lokality: 0,01 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z5/-BS2 2.5/ DS.2

V dobé zpracovdani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiZ vyuZita.

Ndazev.: Podvrsi

Stavajici vyuZiti: , (Sene >
zeleri zahradni a sadova (ZZ), smisené krajinné
vseobecné (MU)

s . .v 7 7 s Vs z

Navrhované funkcni vyuZiti :
kemunikace-(PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace v lokalité Podvrsi, ktera bude slouZit pro dopravni
napojeni jak stavajici zdstavby v predmétném prostoru, tak i nové rozvojové
plochy Z4a/SY Z.4a/SV

Vymeéra lokality: 0,16 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z6/SV Z.6/SV




Nézev: Pod c.p. 6 1

Stavajici vyuZiti: zetei—soukromda-a—vhrazena(ZS) zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrhované funkcni vyuZiti :  plochy—smisené—obytné—venkovské smisené obytné
venkovské (SV)

Specifické podminky:

- vzhledem k tomu, Ze se jedna o dostavbu proluky v zastaveném uzemi, budou
nové realizované stavby svym architektonickym fesenim pfizpdsobeny objektim
v sousedstvi (objekty obdélného piddorysu, pfizemni s obytnym podkrovim,
sedlova strecha)

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené vychodné od plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden vychodné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi vychodné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pfipadé potreby je navrZena realizace nové TS
-T1

Vymeéra lokality: 0,21 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z7a,5/SY Z.73/SV, Z.7b/SV

Nazev: Pod C.p. 6 IT

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—uzemi—{NS)  smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisenc—ebytré——venkevské smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovdno vedeni zdsobovaciho radu
verejného vodovodu vcetné jeho ochranného pasma, pripadné bude toto vedeni
preloZeno do prostoru verejného prostranstvi

- bude respektovano vedené stredotlakého plynovodu vcetné jeho ochranného
pasma pri zapadni hranici rozvojové plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stdvajici mistni komunikace vedené zdapadné od plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi pfedmétnou plochou

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi jizné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pfipadé potreby je navrZena realizace nové TS
-T1

Vymeéra lokality: 0,22 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z8a;5/BY Z.8a/BV, Z.8b/BV

Nazev: Na Kopci

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—dzemi—NS) smisené krajinné
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vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydlenf—vrodinnyech—demech—venkevské bydlen/
venkovské (BV)
Specifické podminky:

- pri umistovani konkrétnich staveb v uzemi je treba respektovat vzdalenost 56 30
m od kraje lesa;vzhledem k tomu, Ze lesni pozemky v predmétném prostoru maji
z pfevazné casti spise charakter doprovodné zelené, je doporucovano zmeénit
Jjejich vyuZiti na ostatni zeleri

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: je poZadovano realizovat novou mistni komunikaci — rozvojovd
plocha Z8¢/BS2 Z.8¢/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochazi jihozapadné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi jihozapadné
od plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 94

Vymeéra lokality: 0,62 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z8¢/-B52 Z.8¢/ DS.2

Nazev: U zastavitelnych ploch Z8a-b/BV-Z.8a/BV, Z.8b/BV

Stavajici vyuZiti: zetei—soukroma—a—vyhrazena—(ZS)—plochy—smisencé—nezastavenche
%%%W%_deﬁfﬁ*@%%ﬁ—% zeleri zahradni a sadovéd (ZZ),

smisené krajinné vseobecné (MU), zeleri jina — doprovodna (ZX.d)

7 . . v _ 7 7 7 s v z

Navrhované funkcni vyuZiti :
koemunikace-(PS2)-doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, kterda bude vyuZivana pro dopravni napojeni
rozvojovych ploch Z8a-5/BY Z.8a/BV, Z.8b/BV

Vymeéra lokality: 0,15 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z9/SV 2.9/SV

Nazev: Pod Horou

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—uzeri—hS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisencé—ebytré—venkevské smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

Vv,

- pri vymezovani stavebniho pozemku v pfedmétném uzemi zachovat minimalni Siri
verejného prostranstvi

- respektovat pribéh lokdiniho biokoridoru, vedeného podél severni hranice
rozvojové plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jiZni hranice plochy
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Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochazi jizné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi jizné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 94

Vymeéra lokality: 0,25 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z16/T0 Z.10/TO

Nazev: U Pstrouzka I

Stavajici vyuZiti: zeteA—pfirodnatho-charaktera—(ZR): zelen krajinnd (ZK)

Navrhované funkcni vyuZiti :  technické—infrastruktura—plochy-pro-stavby-azafizeni
Lo nakigdani s odpady (TO)

Specifické podminky:

- wyuZiti plochy je podminéné pripustné, vzhledem k tomu, Ze sousedi s obytnou
zastavbou. V dalsim stupni dokumentace stavby bude predlozena akustickd
studie, kterd bude hodnotit hlukové zatiZeni chranéného venkovniho prostoru
staveb z nového provozniho celku

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovdna vzddlenost 59 30 m od
okraje lesa, pripadné bude ziskana vyjimka z tohoto ochranného pasma

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano potencidlni sesuvné uzemi,
které zasahuje do jizni casti plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze silnice III. tridy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka je vedena podél
vychodni hranice plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 94

Vymeéra lokality: 0,12 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z11/SV

Nézev: U Pstrouzka I

Stavajici vyuZiti: zetei—soukromda-a—vyhrazena(2S) zeleri zahradni a sadova (ZZ2)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisencé—ebytré—venkevské smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

- vystavba nového obytného objektu se neprfedpokldda, plocha by méla byt vyuZita
predevsim pro rozvoj objektu obcanského vybaveni (pohostinstvi) v sousedstvi;
pripadné pro umisténi jiné podnikatelské aktivity

- novad nadzemn/ stavba bude umisténa ve vzdalenosti min 5 m od hranice krajské
silnice

- pri umistovani konkrétnich staveb v uzemi je treba respektovat vzdalenost 56 30
m od kraje lesa;vzhledem k tomu, Ze lesni pozemky v predmétném prostoru maji
Z pfevazné cdsti spise charakter doprovodné zelené, je doporucovdno zmeénit
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jejich vyuZiti na ostatni zeleri

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici silnice III. tfidy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi vychodné
od plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 94

Vymeéra lokality: 0,13 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z12/SV Z.12/SV

Nazev: U Hnadtnickych I

Stavajici vyuZiti:plechy-smisenc-rezastavenchodzemi(NS) smisené krajinné vseobecné
(MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisené—obytné—venkeovské smisené obytné
venkovské (SV)

Specifické podminky:

- vzhledem k tomu, Ze se jednd o dostavbu proluky v zastavéném uzemi, budou
nové realizované stavby svym architektonickym resenim prizpldsobeny objektim
v sousedstvi (objekty obdélného pudorysu, prizemni s obytnym podkrovim,
sedlova strecha, orientace hrebene rovnobézné s komunikaci)

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovdna hranice 56 30 m od okraje
lesa pripadné bude ziskana vyjimka z této vzdalenosti

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano vedeni zdsobovaciho radu
verejného vodovodu vietné jeho ochranného pdsma, pripadné bude toto vedeni
preloZeno do prostoru verejného prostranstvi

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi pfedmétnou plochou

Odvadeni/ odpadnich vod: napojeni na verfejnou kanalizaci, stoka se nachazi
Jihovychodné od plochy

Zdsobeni el. energii: ze stavajic/ TS 574

Vymeéra lokality: 0,94 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z15/BY Z.15/BV
Nazev: Kroulovi

Stdvajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

smisené krajinné
vseobecné (MU)
Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni—vrodinnyeh—domech—venkovsiké bydlen/|
venkovské (BV)
Specifické podminky:

vzhledem k tomu, Ze se jednd o dostavbu proluky v zastavéném uzemi, budou
nové realizované stavby svym architektonickym resenim prizplsobeny objektim
v sousedstvi (objekty obdélného pidorysu, prizemni s obytnym podkrovim,
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sedlova strecha, orientace hrebene rovnobézné s komunikacri)

- respektovat pribéh komunikacniho vedeni u zapadniho okraje plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél severniho okraje
plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachadz/ jihozapadné
od plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 574

Vymeéra lokality: 0,28 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z16/SV Z.16/SV

Nazev: U E.p. 20

Stagvajici vyuZiti: plochy—smisené—nezastavéného—uzemi—(NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisené—obytné—venkovsiké smisené obytné
venkovské (SV)

Specifické podminky:

- v severovychodni cdsti plochy respektovat vzddlenost 50 30 m od hranice lesa,
vyuZivat tuto plochu pouze jako souvisejici zeleri, pfipadné ziskat vyjimku z této
hranice

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jizniho okraje plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochazi jihozapadné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi jihozapadné
od plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 574

Vymeéra lokality: 0,35 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z17/BY Z.17/BV

Nazev: U Materské skoly

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—rezastavencho—tzemi—(NS)—zelen——seoukromd—a
Wrhrazend—{(ZS)-smisené krajinné vseobecné (MU), zeleri zahradni a sadova (ZZ)

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni—vrodirnyeh—demech—venrkevské bydlen/|
venkovské (BV)

Specifické podm/nky

Jeée#a—za&ahwe—pfedﬁﬁefﬁeﬂ—ﬁ%eehﬂ v ramci uzemné ana/yt/ckych podk/adu by/a

predana hranice ochranného pasma lesa, kterda zasahuje predmétnou plochu.
Lesem je zde minén pozemek p.c. 150, ktery ma vyméru 187m2. Dle terénniho
prizkumu zpracovatele se zde Z3dné porosty nenachdzeji, plocha souvisi
s obytnym uzemim. Je treba uvést do souladu rediny stav s udaji v katastru
nemovitosti,
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Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jiZzniho okraje plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochazi jihozapadné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachadz/ jihozapadné
od plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vymeéra lokality: 0,68 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z18/BY Z.18/BV

Nazev: U Zakladni skoly

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—uzemi—KNS) smisené krajinné
vseobecné (MU)
Navrhované funkcni vyuZiti :  bydlenf—vrodinnyeh—domech—venkovské bydlen/|
venkovské (BV)
Specifické podminky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace vedené podél vychodniho okraje
plochy

Zdsobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochazi severné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachdzi severné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 574

Vymeéra lokality: 0,17 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z19a/SV Z.193/SV

Nézev: Bartosovi I

Stavajici vyuZiti: plechy—smiserée—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisencé—ebytné—venkevsiké smisené obytné
venkovské (SV)
Specifické podminky:

- stdvajici komunikace, kterd je vedena podél vychodniho okraje plochy, mda
charakter nezpevnéené zemédélské komunikace,; vystavba v predmétné lokalité je
podminéna provedenim jejich stavebnich uprav tak, aby vyhovovala poZadavkim
obytné zastavby

- na jihovychodnim okraji plocha sousedi/ s pozemky lesa, které maji vsak spise
charakter doprovodné zelené; je treba respektovat vzddlenost 59 30 m od
hranice lesa, pripadné ziskat vyjimku z této hranice, pokud by mély byt
v predmétném prostoru umistovany stavby

- zastavba v pfedmétném prostoru bude Fesena tak, aby nebyl narusen odtok
destovych vod z nezastavéného uzemi, které se nachdzi zdpadné od plochy;
pripadné budou realizovana opatreni k jejich odvedeni mimo zastavitelnou plochu
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(napr.zachytny prikop)

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace vedené podél vychodniho okraje
plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi severné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi severné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 574

Vymeéra lokality: 1,00 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z205/-DS2 Z.20b/ DS.2 — na zdkladé projednani vypusténa

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z20¢/-BS2 Z.20c/ DS.2

Nazev: U zastavitelné plochy Z20a/BY Z.20a/BV

Stavajici vyuZiti: zdeﬁ—seﬁkremaﬂﬂ%mzewa—%)—pwﬂmée%%iféﬁehe
HzemiNS)-zeleri zahradni a sadové (Z2Z), smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—infrastruktura—sirieai—mistai—a—tcelové
kemunikace-(PS2) doprava silnicni - mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, kterda bude vyuZivana pro dopravni napojeni
rozvojové plochy Z28a/BY Z.20a/BV (jiZni ¢dst)

Vyméra lokality: 0,14 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z225/5X Z.223/SX

N&zev.: Na Padolich IT

Stavajici vyuZiti: plechy—smiserée—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

Navrhované funkéni vyuZiti :  ploehy—smisené—obytné—se—specifickym—vyuzitin—
rodinné-farmy— smisené obytné jiné (SX)
Specifické podminky:

- respektovat drobnou sakralni stavbu na jihovychodnim okraji plochy

- zastavbu v prostoru architektonicky resit jako jeden aredl — shodné materidly a
barevnost

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace, vedené podél severozapadniho
okraje plochy

Zdsobovani vodou. individudiné dle platnych pravnich pfedpisi

Odvéddéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zdsobeni el. energil: ze stdvajici TS 750, v pfipadé vyssich energetickych ndroki

vystavba nové TS, v navrhu konkrétné nespecifikovano umisténi ani trasa privodniho

vedeni, vzhledem k tomu, Ze se nabizi vice moZnosti reseni a bude zileZet na

konkrétnich podminkach, trafostanici i privodni vedeni je mozZné umistit v rémci
pripustného vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vyméra lokality: 0,49 ha

18



ZASTAVITELNA PLOCHA: Z225/SX Z.22b/SX

Ndzev.: Na Padolich IIT

Stavajici vyuZiti: plechy—smisencé—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smiSencé—obytné——se—specifickyrn—yuZitimn—
rodinné-farmy-smisené obytné jiné (8X)

Specifické podminky:

- zastavbu v prostoru architektonicky resit jako jeden aredl — shodné materidly a
barevnost

- pri umistovani konkrétnich staveb v uzemi je treba respektovat vzddlenost 30 m
od kraje lesa

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace, vedené podél severovychodniho
okraje plochy

Zdsobovani vodou: individudiné, dle platnych prévnich predpisd

Odvéddéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zdsoben/ el. energii: ze stdvajici TS 750, v pfipadé vyssich energetickych ndroki

vystavba nové TS, v ndvrhu konkrétné nespecifikovano umisteni ani trasa privodniho

vedeni, vzhledem k tomu, Ze se nabizi vice moZnosti reseni a bude ZzaleZet na

konkrétnich podminkach,; trafostanici i privodni vedeni je mozZné umistit v radmci
v/ Ve V., s 7 ’ o V., s
pripustneho vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Vymeéra lokality: 0,49ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z23a/BY Z.23a/BV

Nézev: Nad byvalym kinem

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—uzemi—ANS) smiSené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni——vrodinnyeh—demech—venrkevské bydlen/|
venkovské (BV)
Specifické podminky:

- vyuZiti plochy je pouze podminénée pripustné, celd leZi v hranici 50 m od okraje
lesa; vystavba je pfipustna pouze v pripadé, Ze bude ziskana vyjimka z této
hranice

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpristupnéni plochy je navrhovana realizace nové mistni
komunikace - zastavitelna plocha Z23b/BV

Zdsobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovacl rad se nachdzi zdpadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka se nachazi zapadné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 95
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Vyméra lokality: 0,65 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z23b/-DS2 Z.23b/ DS.2

Nazev: U zastavitelné plochy Z23a/BY Z.23a/BV

Stavajici vyuZiti: zeteri—soukromd—a—vyhrazend—(Z25)—plochy-smisenc-nezastavencho
wzemi-(NS)-zeleri zahradni a sadovd (ZZ), smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  dopravni infrastruktura — silnicni — mistni a ucelové
komunikace (DS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace, kterd bude vyuZivéna pro dopravni napojeni
rozvojové plochy Z23a/BY Z.23a/BV

Vyméra lokality: 0,08 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z255/BY Z.255/BV

Ndazev.: Nebicko I

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—uzemi—KNS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydlenf—vrodinnyeh—domech—venkovské bydlen/|
venkovské (BV)
Specifické podminky:

- pri umistovdni konkrétnich staveb bude respektovdn pribéh siti technické
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infrastruktury predmeétnou plochou, vcetné jejich ochranného pasma

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici mistni komunikace vedené podé/
Jjejiho zapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi po hranicich
plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi podél zapadni
hranice plochy

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 97

Vymeéra lokality: 0,44 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z26/V/L Z.26/VI - na zékladé projedndni vypusténa

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z27/-BS2 Z.27/ DS.2

V dobé zpracovdani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiz vyuZita.

Ndzev: Duskovi

Stavajici vyuZiti: zetei—soukromda-a—vrhrazena(ZS) zelen zahradni a sadova (ZZ2)

7 . v _ 7 7 7 s v 7

Navrhované funkcni vyuZiti :
koemunikace-(PS2) doprava silnicni — mistni' a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- potvrzeni vedeni komunikace zpristupriujici cp. 185

Vymeéra lokality: 0,04 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z28/-DS2 Z.28/DS.2

Nédzev: U Hrbitova

Stavajici vyuZiti: zetei—seukroma-a—vyhrazera~(ZS) zeleri zahradni' a sadova (ZZ2)

7 . . v _ 7 7 7 s v z

Navrhované funkcni vyuZiti :
kemunikace-(PS2) doprava silnicni - mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- plocha urcena pro komunikacni napojeni arealu hrbitova vcetné potrebnych
parkovacich ploch

Vymeéra lokality: 0,08 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z29/-DS2 Z.29/ DS.2

V dobé zpracovani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiZ vyuZita.

Nézev: Valdstejn - Susek

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—udzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

7 . . v s P s s v z

Navrhované funkcni vyuZiti :
koemunikace-(PS2)>-doprava silnicni — mistni' a ucelové komunikace (DS.2)
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Specifické podminky:

- plocha urdend pro realizaci cyklostezky Valdstejn - Susek

Vymeéra lokality: 0,91 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z30/SV Z.30/SV - na zékladé projedndni vypusténa

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z32/5X Z.32/SX

V dobé zpracovdani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiz vyuZzita.

Nazev: Venclovi

Stavajici vyuZiti: plechy—smisencé—nezastavencho—uzeri—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisené—obytné——se—specifickyrn—yuZitiin—
rodinné-farmy—smisené obytné jiné (SX)

Specifické podminky:
- rozsifeni plochy jiZ stabilizované rodinné farmy v uzemi

- pri umistovani konkrétnich staveb v zastavitelné plose respektovat vzdalenost
50m od okraje lesa, pripadné ziskat vyjimku z této vzdalenosti

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace, vedené podél vychodniho okraje
plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, prodlouZenim zdsobovaciho rfadu,
ktery se nachdzi jihozapadné od plochy (prodlouZeni cca o 220m)

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni ne verejnou kanalizaci, stoka prochazi jihozapadné
od plochy

Zdasobeni el. energii: ze stavajici TS 95

Vymeéra lokality: 0,15 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z33/BY Z.33/BV

Néazev: Valdstejn

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—udzemi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni—vrodinnyeh—demech—venrkevské bydlen/|
venkovské (BV)
Specifické podminky:

- vyuZiti plochy je pouze podminéené pripustné, pro umisteni konkrétnich staveb
musi byt ziskana vyjimka ze vzdadlenosti 50 m od hranice lesa

- pfi umistovani konkrétnich staveb v uzemi je treba respektovat vzdalenost 30 m
od kraje lesa

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jizni hranice plochy
pres pozemky stavajici obytné zdstavby situované jihozapadné od
predmétné rozvojové plochy
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Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy
Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS

Vymeéra lokality: 0,25 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z34/5X Z.34/SX

Nézev: Silarovi

Stavajici vyuZiti: plechy—smisencé—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  plechy—smisené—ebytné—se—specificiky/m—yuZitim—
rodinné-farmy- smisené obytné jiné (SX)

Specifické podminky:
- rozsifeni plochy jiZ stabilizované rodinné farmy v uzemi

- pri umistovani konkrétnich staveb v jihozdpadni cdsti zastavitelné plochy
respektovat vzdalenost 50m od okraje lesa, pripadné ziskat vyjimku z této
vzdalenosti

- pfi umistovdni staveb respektovat pribéh primerniho el. vedeni vietné jeho
ochranného pasma

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stdvajici komunikace, vedené podél severozapadni hranice
rozvojové plochy, respektovat jeji doprovodnou zeleri

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad je veden severné od
rozvojové plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych prévnich pfedpisd

Zdasobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vyméra lokality: 2,58 ha

Do ndvrhu uzemniho planu byly zapracovdny zastaviteiné plochy urcené pro doplnéni
zemédélskych komunikaci v nezastavéném uzemi, jejich konkrétni vedeni bylo vymezeno
v ramci provedenych komplexnich pozemkovych uprav:

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31a/PS2 Z.31a/DS.2 (oznaceni v KPU — H1)

V dobé zpracovani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiZ vyuZita.

Nézev plochy: Za Horou

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—udzemi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—infrastruktura—sirieai—mistai—a—tcelové
; doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpfistupriujici pozemky v severozapadni casti
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nezastavéeného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,12 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z315/PS2 7.31b/DS.2 (oznaceni v KPU - H8)

Néazev plochy: Nad Lukami

Stavajici vyuZiti: plechy—zemedelské(NZ-zemédélské vseobecné (AU)

s . v 7 7 7 Vs z

doepravai—infrastruktura—SsiHaicnf—mistnf—a—deelove
komtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jihovychodni casti
nezastaveného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,47 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31¢/PS2 2.31¢/DS.2 (oznaceni v KPU - H10)

Nézev plochy: Udoli Potochice

Stavajici vyuZiti: plechy—smiseré—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

g v _ 7 7 g s v 7

, F , 7 ,
kemunikace—(DPS2) doprava silnicni - mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky ve vychodni casti
nezastavéného uzemi obce

Vyméra plochy:0,90 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31d/PS2 Z.31d/DS.2  (oznaceni v KPU — H11)

V dobé zpracovani zmény c.1 byla tato zastavitelnd plocha jiZ vyuZita.

Nézev plochy: Pod Horou

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

7 v _ 7 7 7 7 v 7

, Ry —— 7 ! ,
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpfistupriujici pozemky v severni casti
nezastaveného uzemi obce

Vyméra plochy:0,51 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31e/DS2 Z.31e/DS.2  (oznaceni v KPU - V8)

Néazev plochy: Pod Lesem
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Stavajici vyuZiti: plechy—smiserée—nezastavencho—uzermi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  dopravni infrastruktura — silnicni — mistni a ucelové
komunikace (DS2) doprava silnicni — mistn/ a uUcelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jizni casti nezastavéného
uzemi obce

Vymeéra plochy:0,13 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31£/PS2 Z.31f/DS.2 (oznaceni v KPU - V/9)

Nazev plochy: K Pamatnym lipam

Stavajici vyuZiti: plochy-smisenc—nezastavenchotizemi(INS)—plochy zemedelske(NZ)

smisené krajinné vseobecné (MU), zemédeélské vseobecné (AU)

7 . . v _ 7 7 7 Vs z

depravai—infrastruktura——siltpicr——mistri—a—dcelove
komtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jiZni casti nezastavéného
uzemi obce

Vymeéra plochy:0,32 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31g/PS2 2.31g/DS.2 (oznaceni v KPU - V16)

Nazev plochy: Nad aredlem ZESPO

Sta va]/C/ VYUZiti: plechy—Ssmisenc—rRezastavencho—uzemi—~(MNS)—plochy—zemedeiske—(AZ)

smisené krajinné vseobecné (MU), zemédeélské vseobecné (AU)

Navrhované funkéni vyuZiti @  depravai—infrastruktura—sHpicarf—mistni-a—dceloveé
kemunikace—(DPS2) doprava silnicni - mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpFstupriujici pozemky v severni  casti
nezastavéeného uzemi obce

Vyméra plochy:0,28 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31h/DS2 Z.31h/DS.2 (oznacleni v KPU - D2)

Néazev plochy: U Libchav

Stavajici vyuZiti: plechy—smisené—nezastavencho—uzemi—NS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—infrastruktura—sirieai—mistai—a—tcelové
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpfistupriujici pozemky v zdpadni casti
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nezastavéeného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,35 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31ch/PS2 Z.31ch/DS.2 (oznaceni v KPU - D3)

Nazev plochy: Vadétin

Stavajici vyuziti: ptechy—smisencé-nezastavenchouzemi-(NS)—plochy—tesn(M) smisené

krajinné vseobecné (MU), lesni vseobecné (LU)

7 . . v 7 pz g s v z

doepravai—infrastruktura—sipienf—rmistaf—a—dcelove
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jihozapadni casti
nezastaveného tuzemi obce

Vymeéra plochy:0,20 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31i/BS2 Z.31j/DS.2  (oznaceni v KPU - D12)

Nazev lokality: Nad Sportovistém

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—uzemi—KNS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

7 v _ 7 7 7 s v 7

, RY-S—— 7 ! ,
koemtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky na svahu ve stredni cdsti
obce

Vyméra lokality:0,18 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z314j/PS2 Z.31j/DS.2  (oznaceni v KPU - D14)

Nazev plochy: Na Zadi I

Stavajici vyuZiti: ptechy—smisencé-nezastavenchouzemi~(MNS)—plochy—tesni~(M-) smisené

krajinné vseobecné (MU), lesni vseobecné (LU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—infrastruktura—Ssinierf—rmistni-a—tcelové
/ doprava silnicni — mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace Zzpristupriujici pozemky v severovychodni casti
nezastavéného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,32 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z314/DS2 Z.31k/DS.2  (oznaceni v KPU — D15)

Néazev plochy: Na Zadi IT

Stavajici vyuZiti: sloch—crsomo—memastavonibo—imomi— N slock o adalalco A2
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ploehy—tesni~MI)-smisené krajinné vseobecné (MU), zemédeélské vseobecné (AU), lesni
vseobecné (LU)

7 . . v 7 pz g s v z

doepravai—infrastruktura—sipienf—rmistaf—a—dcelove
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v severovychodni casti
nezastaveného uzemi obce

Vyméra plochy:0,27 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z314/DS2 7.31//DS.2  (oznaceni v KPU - D16)

Néazev plochy: U Pisecné

Stavajici vyuZiti: plechy—smisenc—nezastavencho—uzemi—KNS) smisené krajinné
vseobecné (MU)

7 . . v _ 7 7 7 Vs z

depravai—infrastruktura——siltpicr——mistri—a—dcelove
komtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpFistupriujici pozemky v severovychodni casti
nezastaveného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,13 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z3im/BS2 Z.31m/DS.2  (oznaceni v KPU — D18)

Néazev plochy: Za Horou

Stavajici vyuZiti: pteehy—smisencé-nezastavenchouzermi-(NS)—plochy—tesai—(N-) smisené

krajinné vseobecné (MU), lesni vseobecné (LU)

Navrhované funkéni vyuZiti @  depravai—infrastruktura—sHpicarf—mistni-a—dceloveé
i doprava silnicni — mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v severozapadni casti
nezastavéeného uzemi obce

Vyméra plochy:0,11 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31r/BS2 2.31n/DS.2  (oznaceni v KPU — D21)

Nazev plochy: Na Hranicich

Stavajici vyuZiti: plochy——smisenc—rezastavéného—tzemi-tNS)—plochy—lesai-tNE) smisené

krajinné vseobecné (MU), lesni vseobecné (LU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—infrastruktura—sirieai—mistai—a—tcelové
; doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpfistupriujici pozemky v zdpadni casti
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nezastavéeného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,22 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z2316/DS2 Z.310/DS.2  (oznaceni v KPU - D26)

Néazev plochy: U Letohradu

Stavajici vyuZiti: plechy—smiserée—nezastavencho—uzermi—NS) smisené krajinné

vseobecné (MU)

7 . . v 7 pz g s v z

doepravai—infrastruktura—sipienf—rmistaf—a—dcelove
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpFistupriujici pozemky v jihovychodni  casti
nezastaveného tuzemi obce

Vyméra plochy:0,34 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31p/PS2 Z.31p/DS.2 (oznaceni v KPU — D27)

Néazev plochy: Na Kopci

Stavajici vyuZiti: ptechy—zemedelske(NZ) zemédélské vseobecné (AU)

7 v _ 7 7 7 s v 7

, RY-S—— 7 ! ,
koemtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v severn/  casti
nezastaveného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,22 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z316/BS2 Z.31a/DS.2  (oznaleni v KPU - D30)

Nézev plochy: U biocentra

Stavajici vyuZiti: plechy—zemedelské(N2) zemédélské vseobecné (AU)

7 v _ 7 7 s s v 7

, RY——— 7 ! ,
koemunikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpfFistupriujici pozemky v severovychodni casti
nezastaveného uzemi obce

Vyméra plochy:0,34 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31+/DS2 Z.31r/DS.2  (oznaceni v KPU - D33

Nézev plochy: U Zampachu

Stavajici vyuZiti: plochy—smisenc—nezastavertcho—dzemi—( NS —plochy—zemedelské—(NZ)

smisené krajinné vseobecné (MU), zemédélské vseobecné (AU)
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s .v 7 7 s Vs z

doepravai—infrastruktura—SsiHaicnf—mistnf—a—deelove
komtnikace—(PS2) doprava silnicni — mistni a uUcelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v severozapadni casti
nezastaveného uzemi obce

Vymeéra plochy:0,43 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA 231s/DS2 Z.31a/DS.2

Nazev plochy: U Golfového hristé

Stavajici vyuZiti: pleehy—smisenc—nrezastavencho—uzemi—INS)  smisené krajinné

vseobecné (MU)

g v 7 7 g s v 7

, F , 7 ,
kemunikace—(PS2) doprava silnicni - mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jizni casti nezastavéného
uzemi obce

Vyméra plochy:0,08 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA Z31t/PS2 Z.31t/DS.2

Nazev plochy: U Obecni cistirny

Stavajici vyuZiti: ptechy—zemedelské(N2) zemeédélské vseobecné (AU)

7 v _ 7 7 7 s v z

, RY—— 7 g ,
kemunikace—(DPS2) doprava silnicni - mistni a ucelové
komunikace (DS.2)

Navrhované funkcni vyuZiti :

Specifické podminky:

- realizace ucelové komunikace zpristupriujici pozemky v jizni ¢asti nezastavéného
uzemji obce

Vymeéra plochy:0,21 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.35/SV

Ndazev.: Podvrsf

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- bude respektovano vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci nové mistni
komunikace podél vychodni hranice plochy (oznacené Z.3/DS.2)

- hmotové Feseni hlavni stavby bude respektovat hmotové reseni staveb pro
bydleni, které se nachazeji v lokalité Podvrsi
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MozZnost zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: je navrhovdna realizace nové mistni komunikace v zastavitelné
plose Z.3/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jihovychodné od
plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jihovychodné
od plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pripade potreby je navrZena realizace nové TS
-T71

Vymeéra lokality: 0,27 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.36/SV

Ndzev.: Nad aredlem ZESPO Pisecna

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi povolovdni oploceni pozemkd v pfedmétném uzemi zajistit dodrZeni
legislativniho poZadavku minimdini site verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu

- hmotové Feseni hlavni stavby bude respektovat hmotové rFeseni staveb pro
bydleni, které se nachazeji v této lokalité (nad arealem ZESPO Pisecna)

MoZnost zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: z mistni komunikace vedené podél jizni hranice plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden vychodné od plochy

Odvadeéeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochdzi vychodné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 96, v pfipadé potreby je navrZena realizace nové TS
- 71

Vymeéra lokality: 0,14 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.37/SV

Nazev: Za Horou

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- architektonické feseni nové umistovanych staveb v dané plose bude odpovidat
architektonickému reseni stavby na pozemku st.p.c. 325

MoZnost zajisténi verejné infrastruktury:

- bude vyuZita dopravni a technicka infrastruktura realizovana ke stabilizované
plose smisené obytné venkovské v predmétném tzemi se stavbou na st.p.c. 325

Vyméra lokality: 0,47 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.38a/0V

Nazev.: Nad Matefskou skolou I

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  obcanské vybaveni verejné (OV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nejsou

MoZnost zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z nové navrhované mistni komunikace vedené v zastavitelné plose
Z. 31)/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jizné od plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jizné od
plochy

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vymeéra plochy v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 0,50 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.38¢/0S, Z38d/0S

Nazev: Rozsifeni sportovniho areélu nad materskou skolou

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti : obcanské vybaveni sport (OS)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- po obvodu aredlu realizovat navrhovanou izolacni a ochrannou zeleri

MoZnost zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z nové navrhované mistn/ komunikace vedené v zastavitelné plose
Z. 31i/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jizné od plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jizné od
plochy

Zdasobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vyméra plochy v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 0,03 + 0,05 =
0,08ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.39a/BV

Nézev: U Sportovniho areélu

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi povolovdni oploceni pozemkl v pfedmétném uzemi zajistit dodrZeni
legislativniho poZadavku minimdini sife verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu
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- dodrzet linearni zastavbu podél pristupové komunikace, nevyuzivat hloubku
pozemku pro dalsi vystavbu domii (vymezenim samostatného pruhu pozemku pri
bocni hranici pozemku)

MozZnost zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z nové navrhované mistni komunikace vedené v zastavitelné plose
Z. 31[/DS.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jizné od plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jizné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vymeéra lokality: 0,99 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.39b/BV

Nézev: Nad Sportovnim aredlem

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi povolovdni oploceni pozemkd v pfedmétném uzemi zajistit dodrZeni
legislativniho poZadavku minimalni sire verejného prostranstvi, jehoz soucadsti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu

- dodrZet linedarni zdstavbu podél pristupové komunikace, nevyuZivat hloubku
pozemku pro dalsi vystavbu domii (vymezenim samostatného pruhu pozemku pri
bocni hranici pozemku)

MoZnost zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z nové navrhované mistni komunikace vedené v zastavitelné plose
Z. 31i/DSs.2

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden jizné od plochy

Odvadéeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi jizné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1110

Vyméra lokality: 0,61 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.40/BV

Nézev: K Pamdtnym lipam

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU), zemédeélské vseobecné (AU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuZiti plochy:
- pfi povolovéni oploceni pozemkd v pfedmétném uzemi zajistit dodrZeni
legislativniho poZadavku minimdini site verejného prostranstvi, jehoZ soucadsti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu

- v zastavitelné plose bude uplatnéno podobné hmotové reseni hlavnich staveb a
Jjejich shodna orientace k verejnému prostranstvi
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MozZnost zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: z mistni komunikace, vedené podél jizni hranice plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden vychodné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi vychodné od
plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 750

Vymeéra plochy v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 0,82 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.41a/BV

Ndazev.: Nad Lukami I

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- prfed zahdjenim zmény ve vyuZiti uzemi bude zpracovana uzemni studie, jejiz
soucdsti bude také uprava napojeni stavajici mistni komunikace na silnici III.
tridy (transformacni plocha T.10)

- pri umistovani konkrétnich staveb v jihozdapadni cdsti zastavitelné plochy bude
respektovano sousedstvi pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa

MoZnost zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: z mistni komunikace, vedené podél jihovychodni hranice plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden zapadné od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochdzi zapadné od
plochy

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 95

Vymeéra plochy v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 1,26 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.41b/SV

Nazev.: Nad Lukami IT

Stavajici vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuZiti plochy:

- zmeéna ve vyuZiti uzemi bude zahdjena soucasné s vyuZitim zastavitelné plochy
Z.41a/BV nebo ndsledné po vyuZiti této plochy; z divodu splnéni podminky
navaznosti novych rozvojovych ploch na zastavéné uzemi neni pfipustné, aby
zména ve vyuZiti plochy Z.41b/SV byla provadéena pred zahdjenim vyuZiti plochy
Z.41a/BV

- pred zahdjenim zmény ve vyuZiti plochy pripadné soubézné se zahdjenim zmény
ve vyuZiti plochy bude realizovan transformacni zamér v plose T.10

MoZnost zajisteni verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: z mistni komunikace, vedené podél jihovychodni hranice plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden zapadné od plochy
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Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, stoka prochazi zapadné od
plochy

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 95

Vymeéra plochy v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 1,11 ha

3.3 Vvmezeni plech-pfestavby transformacnich ploch

Cislo plochy: P1ab-T.1a, T.1b

Néazev plochy: U Golfového aredlu

Stavajici vyuZiti ;| vwreba—a—skiadevant—zemedelska—yroba—vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ)

Navrhované funkcni vyuZiti : -ebcanské—vybaveni—komereni-zatizeni—rald—a—stredni

obcanské vybaveni komercni (OK)

Podrobnéjsi popis:

- wyuZiti byvalého zemédélského aredlu v Nebicku pro obcanské vybaveni
komercniho charakteru; dlouhodobé je uvaZovano s vybudovanim zdzemi
(verejné ubytovani a stravovani) sousednich rekreacnich ploch golfového hriste.

Vymeéra plochy: 0,42 ha

Cislo plochy: £2 T.2

Nazev plochy: Zemédélsky areal Pod Horou

Stavajici vyuZiti: bydleni—yrodinnych-demech—venkeovskeé bydleni venkovské (BV)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—nfrastrakiura—SHAteri—mistii—a—deetove
kemunikace-(PS2) doprava silnicni - mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi (obnoveni) komunikacniho napojeni v Feseném uzemy jiZ stabilizovaného
aredlu zemédélské vyroby Pod Horou, v pribéhu roku 2017 stdvajici komunikacni
napojeni zruseno, nebylo vsak nahrazeno novym, které by odpovidalo potfebam
vyrobnich objektld; provoz aredlu je v soucasné dobé =z dlivodu absence
odpovidajiciho dopravniho napojeni problematicky.

Vyméra plochy: 0,05 ha

Cislo plochy: P3-T.3

Nazev plochy: U zastavitelnych ploch Z7a,b/SV

Stavajici vyuZiti: ptechy-smiserc-obytré—venkovske smisené obytné venkovské (SV)

Navrhované funkcni vyuZiti : deprovai—ipfrastruktura——SHrch—mistni—a—dcetore
kemuntkace-(PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- zlepseni smérovych parametrd (naprimeni) mistni komunikace zpristupriujici
obytné plochy v severni casti zastavéného uzemi obce.

Vymeéra plochy: 0,01 ha
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Cislo plochy: P4 T.4

Nazev plochy: U zastavitelné plochy Z4a/SV

Stavajici vyuZiti: ptechy—smiserc-ebytrc—enkovske smisené obytné venkovské (SV)

Navrhované funkcni vyuZiti :  depravai—iafrastraktura—SHricri—mistai—a—ucetovée
kemunfkace-{PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- Uprava vedeni mistni komunikace ve stabilizované obytné zdstavbé, moZnost
potvrzeni skutecného vedeni komunikace.

Vymeéra plochy: 0,03 ha

Cislo plochy: £5 T.5

Nazev plochy: Silnice III. tridy

Stavajici vyuZiti: bydteni—vrodinmych-domech—venrkovsikeé bydleni venkovské (BV)

s % g v/

Navrhované funkcni vyuZiti :
BS1)-doprava silnicni - silnice III. tfidy (DS.1)

Podrobnéjsi popis:

- zlepseni parametrii vedeni krajské silnice ve stabilizované obytné zdstavbé,
naprimeni oblouku, zlepseni rozhledu.

Vymeéra plochy: 0,03 ha

Cislo plochy: 6 T.6

Néazev plochy: Nad byvalym hostincem U PstrouZka

Stavajici vyuZiti: plechy-smisenc-ebytné—venkovskeé smisené obytné venkovské (SV)

Navrhované funkcni vyuZiti : -depravai—infrastrakiura—SHaicri—mistai—a—deetore
kemuntkace{PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- rozsifeni mistni komunikace vedené ve stabilizované obytné zdstavbe.

Vyméra plochy: 0,02 ha

Cislo plochy: P7 T.7

Néazev plochy: U farmového chovu zvére

Stavajici vyuZiti: bydteri—yrodinnyeh-domech—venkovskeé bydleni venkovské (BV)

v _ s 7 7 7 v

Navrhované funkcni vyuZiti :
kemuntkace(PS2) doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- dprava (zvéetseni) smérového oblouku na mistni komunikaci ve stabilizované
obytné zastavbé.

Vymeéra plochy: 0,01 ha
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Cislo zastavitelné plochy: P8-T.8

Néazev plochy: Nebicko — vyrobni areéal

Stavajici funkeni vyuZiti: yreba-a-skiadevani—tehky-primysl vyroba lehka (VL)

Navrhované funkcni vyuZziti: zeleni ochrannd a izolacni (Z0)

Popis:

- realizace izolacni zelené v prostoru prfimého kontaktu vyrobnich ploch s plochami
bydleni

Vymeéra plochy:0,07 ha

Cislo plochy: T.9

Nézev plochy: Proluka u tocky autobus( v severni &ésti obce

Stavajici vyuZiti: zeleri zahradni a sadova (ZZ)

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné venkovské (SV)

Podrobnéjsi popis:

- vzhledem k velkému poctu limitd omezujicich vyuZiti predmétného uzemi pro
vystavbu (ochranné pasmo lesa, pasmo pro udrzbu vodotece, sousedstvi silnice
III. tridy) je plocha spise vhodna pro umisténi drobnych staveb, pfipadné
rozsireni ploch zelené souvisejicich s hlavni stavbou (pro bydleni, obcanské
vybaveni) situovanou na sousednich plochdch

Vymeéra plochy: 0,13 ha

Cislo plochy: T.10

Nézev plochy: Lokalita ,,Nad Lukami" - dopravni napojeni

Stavajici vyuZiti: zeleri krajinna (ZK)

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.2)

Podrobnéjsi popis:

- zlepseni/ dopravni dostupnosti nové vymezované zastaviteiné plochy Z.41/BV,
uprava napojeni stavajici mistni komunikace na silnici III, tridy

Vymeéra plochy: 0,03 ha

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

- plochy systému sidelni zelené jsou v reseném uzemi clenény podle zpdsobu vyuZiti na
ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
a) 5 ; ;
zeleri zahradni a sadova (ZZ) - plochy zahrad a ovocnych sadd vétsiho rozsahu
v zastaveném uzemi nebo jeho sousedstvi,
Vv soucasné dobé obtiZnéji dostupné z hlediska
verejné infrastruktury — nebo v disledku
zakonnych omezeni nevhodné pro vystavbu
b) zeleri ochranna a izolacni (ZO)- plochy zelené pinici hygienickou funkci napfr.
v ochrannych pdsmech aredld zemédélské
vyroby, v sousedstvi sportovnich aredld
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v v/

C
zeleri krajinna (ZK) - plochy zelené v zastavéném uzemi obce
udrZované v prirode blizkém stavu, plochy
o z 7 7 . 7 Y
prvkd dzemniho systému ekologicke stability
vedené zastavenym uzemim

d) vereins : , mind-zeleAtZv)
zeleri parkova a parkové upravené plochy (ZP) - verejné pristupnad zelen slouzici ke
kaZdodenni rekreaci obyvatel

- podminky pro vyuziti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
textové casti

- dalsi vhodnd opatreni v zastaveném uzemi z hlediska systému sidelni zelené:

a) na novych zastavitelnych plochdach a v jejich kontaktnim okoli pokud moZno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit
Jjejich ochranu pfed poskozenim béhem stavebnich praci

b) ve vhodnych castech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu drevin
novych, stanovistné prisiusnych

V uzemnim planu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy sidelni zelené:

Cislo zastavitelné plochy: Z19b/ZS Z.19b/ZZ

Ndzev: Bartosovi IT

Stavajici funkcni vyuZiti:
NS) smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleA——soukromd—a—vyhrazend—(2S) zeleri zahradni a
sadova (ZZ)

Popis:

- moZnost rozsifen/ ploch soukromé zelené u zastavitelné plochy Z19a/SV
v prostoru nepriznivych terénnich podminek pro vystavbu

Vymeéra plochy:0,16 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z226/2S 2.22¢/27

N&zev: Na Padolich IV

Stavajici funkcni vyuZiti:
MS) smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleA—seukromda—a—vyhrazend—(ZS) zeleri zahradni a
sadova (ZZ)

Popis:

- moZnost rozsireni ploch soukromé zelené u zastavitelné plochy Z22a/SX smérem
k verejnému prostranstvi, kterym je vedena pristupova komunikace

Vyméra plochy:0,46 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z255/2S Z.25b/77

Nézev: Nebicko - zastavitelna plocha Z25a/BY Z.25a/BV
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Stavajici funkcni vyuZiti:
NS) smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZiti: zetefi—seukromda—a—vyhrazena—(2S) zeleri zahradni a
sadova (ZZ)

Popis:

- moZnost rozsiteni ploch soukromé zelené u zastavitelné plochy Z25a/BY
Z.25a/BV v prostoru priléhajicim k silnici III. tridy a vyrobni zoné

Vyméra plochy:0,14 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z.38b/Z0

Nazev: U hrfisté

Stavajici funkcni vyuZiti: smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrhované funkcni vyuZziti: zeleri ochrannd a izolacni (ZO0)

Popis:

- realizace ochranné a izolacni zelené mezi navrhovanymi plochami venkovského
bydleni a sportovistém

Vyméra plochy:0,13 ha

4.Koncepce verejné infrastruktury—vécetnc-pedminek-pro—iei

v g v g 7 ; 7 ‘ - Y] E V.gl

4.1 Koncepce obcanského vybaveni
- zajistit zachovani zakladniho obcanského vybaveni v obci (verejna sprava, materska
skola, zakladni skolstvi, verejné stravovani, maloobchodni prodej, sportovni aktivity)

- v plochdch smiseného obytného uzemi je pripustné doplinit objekty bydleni nerusicimi
komercnimi aktivitami

4.2 Koncepce dopravy

- dopinit sit mistnich komunikaci o obsluzné komunikace zpristupriujici nové
navrhované zastavitelné plochy, konkrétné jsou vymezeny rozvojové plochy Z3/PS2.

Z4€6/DS2Z—Z5/PS52-Z86/PS2-Z206/PS2-Z235/PS2-a-Z27/PS2, Z.3/DS.2, Z.4¢/DS.2,
Z2.5/DS.2, Z.8¢/DS.2, Z.20¢c/DS.2, Z.23b/DS.2 a Z.27/DS.2;

- doplnit sit komunikaci zlepsujicich prostupnost nezastavéného uzemi, konkrétné jsou
v navaznosti na zpracované pozemkové uUpravy v uzemi vymezeny zastavitelné

plochy 231a-t/DS2 Z.31a-t/DS.2;

- realizovat komunikaci zpristupriujici plochu vefejného pohrebisté z jizni strany, vcetné
potrebnych parkovacich ploch — zastavitelnd plocha Z28/PS2 Z.28/DS.2;
- navrh dopinéni obsluznych komunikaci musi splriovat ndsledujici poZadavky:

- ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace
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sirky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby;,

- dopravni pfipojeni staveb musi splriovat poZadavky na dopravni obsluznost,
parkovani a pristup poZarni techniky. Upravy dopravni sité je nutno
realizovat s ohledem na pristup vozidel osob zdravotné postiZenych, vozidel
zdchrannych sbort (hasici, zdravotnici) a sluZeb (svoz odpadu);

- pH navrhovani a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrzet
poZadované parametry a ustanoveni prislusnych platnych CSN a souvisejicich
v . O
predpisu;
zpristupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu
[ze tuto sirku sniZit aZz na 6,5 m;

- stavajici mistni komunikace budou upravovdny ve stavajicich trasdch a jejich upravy
budou smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokalnich dopravnich zdvad, ke zkvalitnéni
povrchii a dodrZovani kategorijnich Sitek, pripadné doplnéni vyhyben, konkrétné jsou
v dzemnim planu navrhovany plochy prestavby P3—P4—P5aP6 T3, T4, T5a T6 ;

- v zastavéneém uzemi podél krajské silnice doplinit chodniky;

- realizovat cyklostezku Valdstejn - Susek - zastavitelna plocha Z29/PS2 Z.29/DS.2;

- respektovat ochranné pasmo krajskych silnic v Feseném uzemi,;

- respektovat koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vymezeny uzemnim
planem pro dopravni infrastrukturu, oznaceny CNU.1 s nadsledujicimi podminkami:

Oznaceni koridoru: CNU. 1

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury, konkrétné chodniku
podél silnice III. tridy v zastavéném uzemi

Sitka koridoru: proménnd, 5 - 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmétného
chodniku

Platnost koridoru.:

- po realizaci chodniku potreba vymezeni koridoru pro vedeni dopravni
infrastruktury v uzemi zanikd

4.3 Koncepce vodniho hospodarstvi

- obec méa vybudovany systém zasobovani vodou z vefejného vodovodu, vydatnost
vodnich zdrojij i akumulace je dostatecna pro uvaZovany rozvoj uzemi;

- navrhovand dopinéni vodovodnich systémi, potfebnd pro realizaci zdstavby
v rozvojovych plochach, je nutno podrobnéji rozpracovat samostatnou dokumentaci pri
konkrétnim investicnim zaméru, navrhovat zaokruhované zasobovaci fady;

- vobci byla realizovana nova splaskovd kanalizace, zakoncena obecni Ccistirnou
odpadnich vod;

- v _mistech nové navrZenych zastavitelnych ploch, kde to bude technicky mozZné a
ekonomicky unosné, budou realizovany nové kanalizacni stoky, které bude mozZné
napojit do nové budovaného soustavného kanalizacniho systému obce;

- v okrajovych lokalitach obce v mistech izolované obytné a rekreacni zastavby (uzemi
Valdstejn, Za Horou, Na Hranicich, U Zampachu) je vzhledem k jeji rozptylenosti
neekonomické budovat soustavnou kanalizacni sit. Likvidace odpadnich vod bude
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v tomto uzemi Fesena ve stavajicich jimkdch na vyvazeni, ve stavajicich septicich
dopinénych zemnimi filtry nebo domovnich COV;

- odvadeéni destovych vod z nové zastavéného uzemi do tokd bude Feseno tak, aby
nedoslo ke zméné odtokovych pomérid a byl zachovan stdvajici odtokovy koeficient
z navrhovych ploch. Pri likvidaci destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro
vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.

4.4 Koncepce zasobovani el. energii

- u stavajiciho systému VN, ktery se bezprostredné podili na zdasobovani reseného
uzemi, je nutné pri umistovani konkrétnich staveb dodrZet ochranné pasmo od vedeni
VN,

- pro potreby rozvojovych lokalit provést u stdvajicich TS vyménu transformdtord za
vykonové vyssi jednotky, v pripadé potreby realizovat navrhovanou TS - T1 vcetné
Jjejiho privodniho vedeni v severni casti reseného uzemi;

- rozvodny systém NN u Vétsi soustredené bytové vystavby bude resen zemnim
kabelovym vedenim.

4.5 Koncepce zasobovani teplem

- objekty (stavajici i navrhované) vytapét ekologickym palivem - zemni plyn, el.
energie, propan, propan - butan, dfevni odpad, biomasa, tepelna cerpadia, ap.

- omezit vyuzivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych ldtek, které
v. .0 V.v,/ .rs v vV .s wv. 7 v 7
pri provozu zdroju tepla znecistuji ovzdusi a zhorsuji zivotni prostredi

4.6 Koncepce verejnych prostranstvi

- regulativy nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvadéji v rémci pripustného
vyuZiti moZnost realizace novych ploch verejnych prostranstvi, jedna se zejména o
plochy obcanského vybaveni (OV, OM, OS), bydleni (BV), plochy smisené obytné (SV,
SX) a plochy rekreace (RI, RZ).

4.7 Podminky pro umisténi vyroben elektrické energie z obnovitelnych
zdrojd

Kod plochy s rozdilnym | Podminky pro umisténi vyroben elektrické energie
zpusobem vyuZitl z obnovitelnych zdroji

Zastavené uzemi, zastavitelné plochy, transformacni plochy

U Pripustné

- pri vymezovani novych zastavitelnych ploch pro tyto
funkce bude posouzen soulad zdméru s celkovou
urbanistickou koncepci obce a zajistéena ochrana
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v reseném
uzemi, soucasné bude vyhodnocen Vviiv zaméru na
krajinny réz

BV, SV, SX, RI, RX, RZ, OV, | Pripustné pFi spinéni nasledujici podminky:
OK,_ 0S, OH, TO, VL, VZ,
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Vs,ZzzZ, DS.1, DS.2, DS.3 -

pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd
zarizeni druhych staveb a budou umisténa na
konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich umisténi znehodnocen architektonicky vyraz
téchto staveb (viz odidvodnéni)

Vysvétlen/ poimii:

Druhd stavba - rodinny dim, gardZ?, altdn, dilna, objekt

Konstrukce staveb - strecha, balkon, fasada, plot, apod.

pro skladovani, apod. Druhou stavbou
NENI stojan pod fotovoltaiku nebo
drZak solarniho panelu.

ZP, ZK, ZX.d., ZX.e, ZO,
wu, NU

Nepripustné

Nezastaveéné uzemi, plochy zmeén v krajiné

ZP, ZK, zZX.d, ZX.e, ZO, | Nepripustné
Wwu, NU, LU, AU, MU

Vymezeni ochrany verejného zdjmu u jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti-

vychédzi z cild a ukold uzemniho plénovéni

Nézev ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Verejny zdjem na ochrané plochy

ZP - zelent parkova a parkové upravend

- plochy zelené v zastavéném uzemi
ztvarnéné podle zdsad krajinarské
architektury a verejné pristupné

- - v téchto plochdch je kladen diraz na

vysokou estetickou hodnotu prostredi

ZK- zeleri krajinna

-plochy  prvkd  dzemniho  systému

ekologické stability v zastavéném uzemi,

plochy pfirodni zelené

- - verejny zajem na zachovani
ekologicko stabilizacni funkce, je
nepripustné zhorsit podminky  pro
existenci této vegetace

Z0 - zeleri ochrannd a izolacni

- plochy zelené s ochrannou a izolacni

funkci mezi avéma funkcné
neslucitelnymi  plochami, tuto funkci
plochy  vyroby  elektrické  energie

nemohou suplovat

ZX.d - zeleri jind - doprovodnad

- doprovodné zeleri - aleje a stromoradi
podél  komunikaci, brehova  zeleri
vodotec,

- je nepripustné v daném pripadé zhorsit
podminky pro existenci vegetace

ZX - zelen jind - ekologickad

-plochy  prvkd uzemniho systému
ekologické stability ve stabilizované plose
golfového hriste

- verejny zdjem na zachovani ekologicko
stabilizacni funkce, je nepripustné zhorsit
podminky pro existenci této vegetace

WU- vodni a vodohospodarské vseobecné

zachovani ekologicky stabilizacni,
retencni a rybochovné funkce plochy
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NU - prirodni vseobecné - plochy prvkd dzemniho systému
ekologické stability

- - vefegjny zdjem na zachovani
ekologicko stabilizacni funkce, je
nepripustné zhorsit podminky pro
existenci této vegetace

LU- lesni vseobecné - zdjem na zachovani produkcni funkce
lesniho hospodareni a dalsich
mimoprodukcnich funkci, kterd je lesdm
viastni (klimaticka funkce,
plidoochrannd, vodni a rekreacni)

AU - zemédélské vseobecné - plochy s intenzivnim zemédélskym
vyuzitim, je treba zamezit umistovani
aktivit a cinnosti, které by ndsledné
omezovaly zemédélské
obhospodarovani nebo by narusovaly
organizaci pddniho fondu

MU - smisené krajinné vseobecné -pfechodové uzemi mezi zastavbou a
hospodarsky  intenzivné  vyuZivanou
krajinou (pro zemédélstvi nebo lesnictvi)

-prevazneée svazité uzemi trvalych travnich
porosti, ¢&lenénych  mensimi  lesiky,
vodnimi toky s doprovodnou zeleni a
dalsi liniovou a soliterni zeleni

- zdjem na zachovani popsané krajinné
mozaiky rozsahlym zalesriovdnim nebo

velkovyrobnim zemédeélskym
obhospodarovanim

- ochrana pred realizaci celoplosné
zdstavby nebo objemové nadmérnych
staveb, které by narusily méritko krajiny

5. Koncepce usporddani krajiny—veetne—vymezeni—ploch
;Ig Vi o E Ve ! i q L v ‘ Py v ! V4

7 Vag 7 7 7 Ve - Ve

g g- ; 7l g. 7 g 4 7 ! 4 '
L L
v - 7 Ve 7 Ve 7 -
L L L

5.1 Koncepce usporadani krajiny
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- plochy nezastavéného Uzemi jsou v feseném uzemi clenény podle zplsobu vyuZiti na
nédsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
a) plochy krajinné zelene:
al) plechy—tesni—ML) lesni vseobecné (LU) — plochy s prevaZujicim vyuZzitim pro lesni
produkci
al2) pleehy—zemedelske—NZ2) zemédélské vseobecné (AU) - plochy intenzivné
zemédélsky obhospodarované
al3) plechy—priredri—M2) prirodni vseobecné (NU) - plochy s nejvyssim prirodnim
potencidlem a potrebou ochrany pfirodnich prvkd
a4) plechy—smisenc—nezastavencho—uzeri—MNS) smisené krajinné vseobecné (MU) -
plochy funkcné jednoznacné nevyhranéné, v feseném uzemi se jednd zejména o
spojeni:
- plochy pfirodni a zemédélské

ab) plechy-specifické zeler jind — doprovodna (ZX.d)
- plochy doprovodné zelené X)- plochy zapojujici liniové plochy dopravni
infrastruktury do krajiny

b )plechy—vodni—a—vodohespedatske—W) vodn/ a vodohospodarské vseobecné (WU) -
plochy s vodohospodarskou funkci (Feky, potoky,

rybniky)

Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
textové casti.

Dalsi vhodnda opatreni v krajiné:

e obnoveni tradice solitérnich strom(i v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokt, hranic
pozemkd apod., vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, dub, buk, javor, jasan), pfitom
budou respektovdny stdvajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které
spoluvytvareji charakter krajiny,;

e doplnéni liniové zelené podél komunikacnich systémi vcetné ucelovych cest
(stdvajicich i navrZzenych); v uzemnim planu navrzené plochy zmén jsou oznaceny
Jako rozvojové plochy Kta—i/X K.1a - j/ZX.d;

e dopinéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hiife vyuZitelné plochy v rozcesti, u
vodotedi, na vyvysené kdty nad obci, kefové k patdm stoZdrd elektrického vedeni
apod.,;

e pro ozelenéni jsou vhodné domdci druhy drevin véetné kefového patra,

e bylo by vhodné nove rozhodnout o vyuZiti liniovych zelenych ploch v zastavéném i
nezastaveném uzemi, porostlych vysokou zeleni a vedenych v katastru nemovitosti
Jako pozemky urcené k pinéni funkci lesa. Vzhledem k jejich malé rozloze a liniovému
tvaru nelze o ocekavat jejich velky prinos pro lesni hospodarstvi. Predstavuji vsak
omezeni pro stavebni cinnost v predmétném uzemi - vyjimka ze vzdalenosti 30 m od
hranice lesa. Predmétna zeleri méa spise funkci doprovodné zelené, pripadné
interakcnich prvkd dzemniho systému ekologické stability. Vhodnéjsi by bylo jeji
vedeni jako ,ostatni zeleri";

e v severovychodni casti Feseného uzemi se vymezuje konkrétni plocha zmény v krajiné
oznacend K.4/MU za ucelem umisténi zemédeélské stavby v nezastaveném uzemi.

Podrobnéjsi popis clenéni reseného uzemi podle prevaZujiciho charakteru je uveden
v kapitole ¢. 12 této textové casti.

5.2 Uzemni systém ekologické stability
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Uzemni pldn vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES- plochy biocenter a trasy
biokoridorti, které budou respektovany.

V Feseném uzemi se jednad o nasledujici prvky:

a) prvky regionalniho systému ekologické stability

- regiondlni biocentrum RE-357 RBC.357 Vadétin - okrajové zasahuje do jihozapadni
casti reseného uzemi (lesni porosty,
v prostoru vymezena Evropsky
vyznamna lokalita Vadétin)
- v reseném uzem/ funkcni
- regiondalini biokoridor RK-865 RBK.865 — je veden prevazné lesnimi porosty ve sméru
sever - jih na zapadnim okraji reseného uzemji
- spojuje regiondini biocentra RC 460 Zampach a RC 357
Vadétin
- v reseném uzemi funkcni
- regionalni biokoridor RK-870 RBK.870 - je vymezen podél toku Tiché Orlice na jiZznim
okraji Feseného uzemi
- spojuje regiondini biocentra RE-357 RBC.357 Vadétin a
RE46ZL RBC.461 Les u Hrklice
- v reseném uzemi funkcni

b) prvky lokdlniho systému ekologické stability

- lokdIni biocentrum £€-86501 LBCRBK.86501 Pod Horou - funkcni, vymezeno v trase
regiondlniho biokoridoru RK 865

- lokdIni biocentrum L€-865-02 LBCRBK.86502 Za Horou - funkcni, vymezeno v trase
regiondlniho biokoridoru RK 865

- lokdini biocentrum LE-865-03 LBCRBK.86503 Na Hranicich - funkcni, vymezeno
v trase regionalniho biokoridoru RK 865

- lokdlni  biocentrum LE—870—01 LBCRBK.87001 U Golfového hristé -
nefunkcni,vymezeno v trase regionalniho biokoridoru RK 870

- lokdini biocentrum LE€-870-02 LBCRBK.87002 Nad Lukami - funkcni, vymezeno
v trase regiondlniho biokoridoru RK 870

- lokdlni biocentrum +E-870-03 LBCRBK.87003 Valdstejn — funkcni, vymezeno v trase
regiondliniho biokoridoru rk s70 RBK.870

- lokdini biokoridor LtK—6+1 LBK.01 - je veden ve podél bezejmenné vodotece
v jihozdpadni c3sti Feseného uzemi
- v jeho trase vymezeno lokdlni biocentrum +€-61-01 LBC.0101 Pod Lesem, funkcni

- lokdIni biokoridor LtK—02 LBK.02 - je vedeni stredni casti reseného uzemi prevazné
lesnimi porosty

- v jeho trase vymezeno lokdlIni biocentrum +&-02-01 LBC.0201 Na Zadi, funkcni

- lokdIni biokoridor £tK—03 LBK.03- je veden v severovychodni cdsti reseného uzemi,
ndsledné prechdzi na dzemi obce Pisecnd a ve své jiZni cadsti se opét vrac/ do
vychodni casti reseného uzemi

Podrobnéjsi popis véech prvkd uzemniho systému ekologické stability, které zasahuji do
feseného uzemr/ je uveden v kapitole & 7.6 Textové cdsti — odivodnéni.

Interakcni prvky
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- budou respektovdny interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v dzemi (drobné
vodotece, meze, doprovodna zeleri, apod.).

Na plochdch USES a v jejich blizkosti je nutno vyloucit cinnosti, které by mohly vést
k ochuzeni druhové bohatosti a sniZeni ekologické stability. Veskeré zasahy musi byt
koordinovany s prislusnym organem ochrany prirody a krajiny.

V feseném udzemi se nachézeji ndsledujici cdstecné funkcni prvky uzemniho systému
ekologické stability, které je tfeba nové zaloZit:

Prostorové charakteristika

oznaceni charakter funkcnost z =
parametry navrhovana opatreni

Zemédélsky obdéldvané
plochy podél toku Tiché

£C667001 4,01ha(v | Orlice.

LBCRBK.87001
U GOLFOVEHO
HRISTE

nivni nefunkcni feseném | Trvalé zatravnéni,
uzemi) | vysadba brehovych
porosty - cilovy stav
nivni louky (3BC4).

Trvalé travni porosty ve
stredni  cdsti Feseného
dzemi, prichod
zastavenym uzemim -
zahrady, lesni porosty
min. 20 m | vychodné od zastaveného
uzemi obce, v jizni casti
smisené  porosty  na
prudkém svahu lemujici
nivu Tiché Orlice.

lesn/ castecné
LBK.02 funkéni

Cilovy stav.: dubohabriny.

Plochy zmén v krajiné, které predstavuji doplnéni prvkd uzemniho systému ekologické
stability, jsou v grafické casti oznaceny jako K2-a—NP K.2 a-/NU.

5.3 Prostupnost krajiny

- regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného uzemi umoZriuji trasovat
cesty témér kdekoli v krajiné, ¢imZ umoZriuji vytvaret komunikacni propojeni podle
konkrétnich potreb uzemi;

- ze zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav byly do ndvrhu prevzaty jako
zastaviteiné plochy trasy navrhovaného dopinéni ucelovych komunikaci — v grafické
casti jsou oznaceny jako Z31a-t/BS2 Z.31a-t/DS.2. Tyto komunikace by mély prispét k
lepsimu zpristupnéni nezastavéného uzem.

5.4 Protierozni a protipovodriovad opatreni/

- protierozni ochranu v uzemi je tfeba zajistit zménou osevnich postupd s vyloucenim
erozné nebezpecnych plodin, ochrannym zatravnénim a navrhem protieroznich
. s o
technickych prvku,

- v rémci tdzemniho pldnu je na plochdch vyse uvedenych prvkd navrZzena zména uZivani
nezastaveného uzemi z plochy zeleri zemédélskd na smisené plochy nezastaveného
uzemi, plochy ochranného protierozniho zatravnéni jsou oznaceny v grafické casti jako

£K3a-6/NS K.3a-o/MU.
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vuZit)  Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani

vvmezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

6.1 Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vymezené na uzemi obce

1.

Plochy bydleni
1.A - bydlen/ —v—redinnychdomech—venkovské — BV

Plochy smisené ob, ytné
2. A - plechy smisené obytné venkovské - SV
2. B - ploehy smisené obytné jiné —se-spectfickymvyuitin—rodinnctfarmy-S,

Plochy obcanského vybaveni

3.A - obcanské vybaveni verejné —vereindinfrastruktura - OV
3.B - obcanské vybaveni komercni — komercni zafizerni-mata-a-stredri—OoM OK

3.C - obcanské vybaveni — sport tetevychovha-a-spertovai-zarizenl — OS
3.D - obcanské vybaveni - hrbitovy - OH

Plochy rekreace

4.A - rekreace individualni —redinnd - RI

4.B - rekreace v zahradkarskych osaddch—zahradkové-osady- RZ
4.C - rekreace ]/na—se—Sﬁeehﬁe/eyﬁ—vyuﬂm go/fova hristé - RX

v.v, v

ﬁeeha
Plochy vyroby a skladovani

5.A - vyroba lehksd a-skiadevéni—iebky-primys! - VL
5.B - vyroba a-sktadevani— zemédélskd a lesnicka vyreba - VZ
5.C - wHrobaa-skiadevani— skladovani ategistika—K /S

Plochy dopravni infrastruktury

6.A - depravhai-ipfrastraktura — doprava silnicni — krajské-silnice II1. tridy — £S1 DS. 1
6.B - dopravai-infrastruktura — doprava silnicni - misti a ucelové komunikace — £S2
DS.2

6.C - depravai-afrastraktura— doprava silnicni — plochy dopravy v klidu - BS3 DS.3

Plochy technické infrastruktury
7.A - technicka infrastruktura vseobecna—inzenyrske-site—H TU
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7. B - technickiinfrastrukiura—plochy-pro-—stavby—-azatizent-pro-nakladani s odpady-
70

9.A - ze/en zahradn/ a sadova ——seﬁkfema—a—vyﬁhfafeﬁa—zs zZ
9.B - zelen krajinnd—pfiredniho-charakterst—2ZP ZK

9.C - zeleri ochrannd a izolacni - ZO

9.D - zelen jina - doprovodna - ZX.d

9.E - zeleri jing - ekologickd - ZX.e

9.F - zeleri parkova a parkové upravend - ZP

10.Plochy krajinné zelené
10.A - plechy—tesai—NE lesni vseobecné - LU
10.B - plechy—zemedélské—AZ zemédélské vseobecné - AU
10.C - plochy-pfirodni—MP prirodni vseobecné - NU
10.D - plechy—smisené krajinné vseobecné nezastavencho—Hzemi— prirodni—a
zemedelské—ANS MU

O ot ok — ook S

11.Plochy vodni a vodohospodarské
11.A - ptechy~vodni a vodohospodarské vseobecné - WU

6.2 Stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch

Poznamka:

a) pokud zamér neni uveden v hlavnim, pfipustném, nepripustném ani podminéné
pripustném vyuZiti, posuzuje jej stavebni urad z hlediska jeho slucitelnosti s hlavni
funkci;

b) vystinované pojmy jsou podrobnéji popsany v kapitole 6.3 této Textové casti.

1.PLOCHY BYDLENI

1. A - BYDLENI — /- ROBINNYECH-BOMECH— VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy (samostatné stojici, radové)
- hospodadrské zazemi obytného objektu v rozsahu pro samozasobeni

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vietné vodnich prvkd, ovocné sady)

- doplikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové spiriovat podminky dané
platnym pravnim pfedpisem - gardZe, pfistresky pro auta, zimni zahrady, bazény,
kilny, skleniky, stavby pro chovatelstvi pro samozdsobeni; kilny a stavby pro
chovatelstvi Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku
z verejného prostranstvi

- stodoly

- souvisejicl dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)
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souvisejici  technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a rekreacnich
chalup, ne rekreacnich chat)

zarizeni obcanského vybaveni, které je slucitelné s funkci bydleni a slouzi predevsim
obyvatellim predmétné obytné plochy

domy s pecovatelskou sluZbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud splriuji
podminky prostorové regulace

hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi byt
narusena kvalita obytného prostredi sousednich pozemkd - realizovat oploceni,
vysadbu izolacni zelené

cyklostezky, cyklotrasy

stavba rodinného penzionu

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluZeb

verejna prostranstvi

vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

vyrobni a skladovaci objekty nesluciteiné s bydlenim

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, kapacitni
parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist)

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obteZujici hlukem

zafizeni verejného ubytovani, které nemd charakter rodinného penzionu a hostinska
cinnost

dalsi stavby a zarizeni, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou
s bydlenim slucitelné

Podminky prostorové regulace:

vyskova regulace — maximalné 9 m

v reseném uzemi je nepripustna realizace roubenych staveb z kulatiny
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni — maximainé 30%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimainé 40%

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

2. A PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:
-stavby pro bydleni smisené s obsluZnou sférou a nerusicimi vyrobnimi cinnostmi, a to
zejména:

- stavby pro bydleni/
- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluZeb
- zafizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru

Pripustné vyuZiti:
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soukroma zeleni (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vcetné vodnich prvkd, ovocné sady)

souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)
souvisejici  technickd infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZzenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

stavby urcené pro skladovani produktld zemédélské vyroby - stodoly

doplrikové stavby ke stavbé pro bydleni, které musi prostorovée splriovat podminky
dané platnym pravnim pfedpisem - gardZe, pristfesky pro auta, zimni zahrady,
bazény, kiiny, skleniky; kidiny a stavby pro chovatelstvi Ize umistovat pouze mimo
pohledové exponovany prostor pozemku

stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a rekreacnich
chalup, ne rekreacnich chat)

verejna prostranstvi

vodn/ toky a plochy

hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi byt
narusena kvalita obytného prostfed/ sousednich pozemkil - realizovat oploceni,
vysadbu izolacni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluZeb a drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb.

V pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk,
prach, zdpach, apod.) bude v dalsim stupni projektové dokumentace doloZeno, Ze
tento viliv neprekroci hranice pozemku investora stavby. V opacném pripadé budou
realizovana opatfeni k potrebnému sniZeni negativniho viivu a néasledné doloZena
Jejich acinnost;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, kapacitni
parkoviste- vice jak 20 parkovacich mist)

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obteZujici hlukem

dalsi stavby a zarizeni, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou
s bydlenim slucitelné

Podminky prostorové requlace:

vyskova regulace - maximalné 9m

v reseném uzemi je nepfipustna realizace roubenych staveb z kulatiny
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavén/ — maximainé 35%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimainé 30%

2. B PLOCHY SMISENE OBYTNE JINE—SE-SPECHICKYM-YVYUZITIM—
ROBINNEFARMY - SX
Hlavni vyuZiti:
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-stavby pro bydleni smisené s vyrobni cinnosti v zemédélstvi, provozované prfedevsim
rodinnymi prislusniky, a to zejména:
- Stavby pro zemédélskou vyrobu nebo farmovy chov zvére
- stavby pro bydleni (jejich realizace je pripustnd soucasné s realizaci stavby
pro zemédélskou vyrobu, pripadné nadsledné po realizaci tohoto objektu. NepFfipustna
je realizace samostatného objektu pro bydleni na regulované plose).

Podminky vyuZiti funkcni plochy:

- v pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (stdjové
objekty, apod.) bude v dalsim stupni fizeni o stavbé (uzemni Fizeni) doloZeno, Ze
tento viiv (hluk, prach, zapach, apod.) nezasahne nejbliZsi objekt hygienické ochrany,
ktery neni ve viastnictvi provozovatele vyrobniho objektu). V opacném pripadé budou
realizovana opatreni k potrebnému sniZeni negativniho viivu (sniZeni kapacity
objektu, realizace izolacni zelené, apod.) a v ramci povoleni uzivani stavby

s vrs

(kolaudacni fizeni) bude doloZena ucinnost provedenych opatreni.

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vietné vodnich prvkd, ovocné sady)

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetne potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejic/ technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uUzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

- verejna prostranstvi

- vodni toky a plochy

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi byt
narusena kvalita obytného prostfed/ sousednich pozemkil - realizovat oploceni,
vysadbu izolacni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

- konirna
V dalsim stupni Fizeni o stavbé (uzemni Fizeni) bude doloZeno, Ze negativni viiv stavby
(hluk, prach, zapach, apod.) nezasahne nejbliZsi objekt hygienické ochrany, ktery neni
ve viastnictvi provozovatele objektu). V opacném pripadé budou realizovana opatreni
k potfebnému sniZeni negativniho viivu (sniZeni kapacity objektu, realizace izolacni
zelené, apod.) a v ramci povoleni uZivani stavby (kolaudacni Fizeni) bude doloZena
ucinnost provedenych opatreni;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka.: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, kapacitni
parkovistée- vice jak 20 parkovacich mist)

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionadlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obtéZujici hlukem

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace — maximalné 9m

- minimalni velikost pro vymezeni jedné stavebni parcely — 2500m2
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 35%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 30%
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3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3. A OBCANSKE VYBAVENI VEREINE ~—VEREINA-INFRASTRUKTFURA - OV

Hlavni vyuZiti:

stavby pro verejnou infrastrukturu, a to zejména :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro kulturu

- stavby pro zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu
- stavby pro verejnou spravu

- stavby pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uUzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

plochy vyhrazené zelené

verejna prostranstvi

integrované prostory pro verejné stravovani nebo maloobchod (napr. v kulturnich
zarizenich)

stavby pro verejnou administrativu (penézni ustavy, poradenskd strediska)

sportovni haly

hristé pro skolskou télovychovu

sluZebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni

cyklostezky a cyklotrasy

stavby pro nevyrobni sluzby

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

Podminka. pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbéré komunikace, kapacitni
parkovistée- vice jak 20 parkovacich mist)

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi (skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a pozemnich komunikaci,
zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb, uvedenych v hlavnim vyuZiti
nové samostatné objekty pro bydleni

nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorové regulace:

vyskova regulace - optimadiné do 12 m, v pripadé vytvareni pohledové dominanty
bude stavba provérena zakresem v dalkovych pohledech

intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni — maximainé 50%

intenzita vyuZiti pozemk(i - koeficient zelené - minimainé 25%
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3. B- OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI ~—KOMERENEZARIZENI MALAA
STREDNI — OM OK

Hlavni vyuZiti:

stavby obcanského vybaveni komercniho charakteru, a to zejména:

- stavby pro verejnou administrativu

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby
- stavby pro verejné stravovani

Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)
souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

plochy vyhrazené zelené

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé

stavby pro ochranu obyvatelstva

sluZebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni

sportovni haly, integrovana sportovni zarizeni

cyklostezky a cyklotrasy

stavby pro bydleni s integrovanou (sloucenou v jeden celek) obcanskou vybavenost/
(napr. provozovna kadernictvi spojena s bydlenim)

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluZeb

V pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk, prach,
zdapach, apod.) bude v dalsim stupni fizeni o stavbé (Uzemni fizeni) doloZeno, Ze
tento viiv (hluk, prach, zapach, apod.) neprekroci hranice pozemku investora stavby.
V opacném pripadé budou realizovdna opatreni k potrebnému sniZeni negativniho
viivu a v ramci povoleni uzivani stavby (kolaudacni fizeni) bude doloZena ucinnost
provedenych opatreni;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

Podminka. pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi (skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci,
zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb, uvedenych v hlavnim vyuZiti
nové samostatné objekty pro bydleni

nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorové regulace:

vyskova regulace — maximalné 12 m

intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavén/ - maximainé 50%
. . Ve, s o w . v . . s v
intenzita vyuZziti pozemku - koeficient zelene — minimalne 25%
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3. C - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT FELOVYEHOVNA-A-SPORTOVINI
ZARIZENT - OS

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, a to zejména:

- hristé

- sportovni haly

- fitnesscentra

- koupaliste

- hipocentra

- klubovny a satny

Pripustné vyuZiti:

- souvisejicl dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetne potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

- sluZebni byty a byty majitelli provozovanych zafizeni

- wyhrazend zeleri a verejna zeleri

- vodni plochy a toky

- aredly zdravi

- venkovni scény, tanecni parkety

- cyklostezky a cyklotrasy

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

- nové stavby pro trvalé bydleni

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci,
zastinéni, apod.) by sniZzovaly pohodu uZivani staveb, uvedenych v hlavnim vyuZiti

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - optimalné pfizemni objekty, vyska dle potreb sportovniho odvétvi
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 25%

3.D — OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY - OH

Hlavni vyuZiti :

- vefejna  pohrebiste, napr. hroby, hrobky, urnové hdje, kolumbdria, rozptylové a
vsypové louky

- smutecni siné, kaple

Pripustné vyuZiti :
- souvisejicl dopravni a technicka infrastruktura vyjma vyroben elektrické energie
- souvisejicl plochy zelené
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- stavby a zarizeni pro obchod - kvétinarstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka. pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni, kterd snizuji pietni charakter prostoru, zejména vyrobni a
skladovaci objekty, komunikace s vysokou intenzitou dopravy, oteviend zarizeni pro
télovychovu a sport

4.PLOCHY REKREACE

4. A REKREACE INDIVIDUALNI —PLOCHY STAVEB-PRO-RODINNOU
REKREACT - RI

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuZiti:

- klubovna mysliveckého sdruzeni

- soukroma zeleri (zahrady s okrasnou, rekreacni i uZitkovou funkcr)

- objekty trvalého bydleni - rodinné domy, pokud splriuji podminky prostorové
regulace

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetnée potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti, které
Jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben elektrické energie

- vefejna prostranstvi

- stavby, které vhodné doplriuji rekreacni ucel hlavni stavby - terasy, pergoly, otevrend
ohniste, vodni prvky

- cyklostezky a cyklotrasy

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka.: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- vyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionadlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obtéZujici hlukem

- zafizeni verejného ubytovani nad 10 osob a hostinska cinnost

Podminky prostorové regulace- zbyvajici zastaviteiné plochy a zahustovani
stabilizovanych ploch:

- vyskova regulace — maximalné 7 m

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 20%

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 50%
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- struktura zastavby - izolované objekty

4. B REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH—ZAHRADKOVE-OSADY-
RZ

Hlavni vyuZiti:

- zahrddkovd osada - oploceny pozemek, tvoreny mnoZstvim parcel urcenych pro
zahradkarskou cinnost, jejimz vysledkem je samozdsobeni péstitelskymi produkty a
kaZdodenni rekreace

Pripustné vyuZiti:

- zahradni domek

- stavby sklenikd pro samozdsobeni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura- inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické energie
- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim
- stavby pro chovatelstvi

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - stavby do 7 m vysky

- Struktura zdstavby - izolované objekty

- intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 65%

4, C REKREACE JINA—SE-SPECIFICKYMVYYUZITIM — GOLFOVA HRISTE -
RX

Hlavni vyuZiti:
- zafizeni pro provozovani golfové hry, tzn:
- hraci pole ( jamka )
- jamkovisté
- odpalisté
- vnéjsi hraci pole ( fairway)
- trvalda travnata plocha ( upravend i
neupravena - rough)
- piskova prekazka ( bunkr)
- tréninkové hristé

Pripustné vyuZiti :
- vysoka zeleri
- vodni toky a plochy
- pési komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie
- zarizeni technické infrastruktury potfebné pro funkci Feseného uzemi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
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- na pozemku p.c. 5473 v k.u. Hndtnice realizace staveb bezprostfedniho zdzemi
rekreacnich ploch golfového hfisté, tzn.:

- objekt saten a socidlniho zarizeni (zachody, umyvarna, sprchy)

- objekt skladu pro umisténi techniky zajistujici udrZzbu golfového hfisté

- pfistresek pro ukryti pfed neprizni pocasi

- v zapadni poloviné pozemku parkovaci plochy

POZNAMKA: Za bezprostredni zdzemi golfového hristé nelze povaZovat objekty
verejného stravovani a verejného ubytovani, objekty sluZeb, apod. Vzhledem k poloze
plochy v zaplavovém uzemi byla pro tyto ucely vymezena ve zméné ¢. 1 konkrétni plocha
obcanského vybaveni, kterd se nachdzi severné od golfového hristé a ktera jiZ
nezasahuje do zaplavového uzemi.

Podminky pro umisteni:

- stavby budou komunikacné napojeny z krajské silnice vedené
podél severniho okraje lokality prostfednictvim nove realizované
mistni komunikace k cistirné odpadnich vod. Vyjimku tvori pouze
stavajici objekt realizovany na pozemku st.p. 637 v k.u. Hnatnice,
pristup obsluhy a zdsobovani tohoto pozemku je povolen po
ostatni komunikaci na pozemku p.c. 5971

- ostatni komunikace na pozemku p.c. 5971 v k.u. Hndtnice bude
Fesena tak, aby po ni byl verejnosti umoznén pouze pési pohyb ze
stadvajiciho parkovisté na tréninkovou louku

- budou realizovdny dostatecné dimenzované parkovaci plochy
v zapadni cdsti pozemku p.c. 5473, pripadné v severné situované
plose obcanského vybaveni (prestavbové uzemi)

- do vzdalenosti 20m od zdpadni hranice pozemku p.c. 5220 v k.u.
Hndtnice nebudou v prostoru uzemi golfového hristé realizovany
Zadné stavebni objekty, pouze plochy zelené, také pozemek 5970
bude vyuZivan pouze jako zeleri

- umisténi vyse uvedenych stavebnich objektd je pouze podminéné
pripustné, vzhledem k tomu, Ze cely pozemek leZi v zaplavovém
uzemi reky Tiché Orlice. S realizaci staveb musi souhlasit
pFrislusny vodopravni urad, ktery také vydd konkrétni podminky
pro jejich umistéeni a realizaci

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka.: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Podminky prostorové regulace:
- vyskova regulace - maximalné jedno nadzemni podilazi

Nepripustné vyuZiti :

- umistovani staveb pro bydleni, rekreaci, obéanské vybaveni a
vyrobu
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5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5.A - VYROBA LEHKA A-SKIADOVANE—LERKY-PROMYSL (VL)

Hlavni vyuZiti:
- vyrobni haly

Podminky vyuZiti funkcni plochy:

- v pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach,
zapach, apod) bude v dalsim stupni dokumentace (napr.uzemni fizeni o umisten/
stavby) doloZeno, Ze tento viiv neprekroci hranice prislusné funkcni plochy.
V opacném pfipadé budou navrZzena a realizovdna opatreni k potfebnému sniZeni
negativniho Vvlivu, jejichZ ucinnost bude provérena v ramci fizeni, kterym bude
povolovano uzivani stavby.

Pripustné vyuZiti :

- stavby pro skladovani

- stavby pro spravu a Fizeni podnikd

- stavby hygienického zdzemi pracovnikl zdvodu, zafizeni spolecného stravovani

- doprovodna a izolacni zeleri

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vyjma vyroben elektrické energie

- zdravotnicka zarizen/ (napr. pro pracovniky), jejichZ cinnost nebude narusena horsi
kvalitou Zivotniho prostredi v uzemi (hluk, prach, apod.)

- provozovny opravarenskych sluzeb

- Cerpaci stanice PHM

- zafizeni maloobchodu a verejného stravovani

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- stavby pro vzdéldvani a vychovu, socialni peci a kulturu

Podminky prostorové regulace:
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- vyskova regulace - dle technologické potreby, neprfipousti se vytvareni stavebni
dominanty v uzemi

- Intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 45%

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 25%

5. B - VYROBA A-SKIADOVANI— ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA - VZ

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, a to zejména:

- velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby (kravin, teletnik, odchovna
mladych dojnic, veprin, porodna prasnic, dribeZdrna, atp.)

- objekty pro skladovani a zpracovani zemédeélské produkce

- sklady zemédélskych strojii

Podminky vyuZiti funkcni plochy:

- v pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach,
zapach, apod.) bude v dalsim stupni dokumentace (napf.uzemni rizeni o umisten/
stavby) doloZeno, Ze tento viiv nezasahne Zddny stavajici objekt hygienické ochrany
ani Zadnou rozvojovou plochu, kterd hygienickou ochranu vyZaduje (plocha pro
bydleni, rekreaci, skolstvi, apod.) V opacném pripadé budou realizovdna opatreni
k potfebnému sniZeni negativniho viivu a v rémci fizeni, kterym bude povolovano
uzivani stavby bude doloZena ucinnost provedenych opatren.

Pripustné vyuZiti:

- opravarenské dilny

- administrativni objekty provozovatelli zemédélské vyroby

- souvisejic/ dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejicl technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti, které
Jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben elektrické energie

- jzolacni a vyhrazend zeleri

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluZeb

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka.: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- obytné objekty a objekty pro rekreaci
- zarizeni pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Podminky prostorové regulace:

- vyskovd regulace - optimdiné prizemni objekty, vyskovou hladinu prizpdsobit
stdvajicim objektdm, nepfipustné je vytvareni pohledovych dominant umistovanim
vyskovych skladovacich objektd v uzemi

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 40%,; hmotové reseni
novostaveb a zmén staveb bude omezeno hmotovym resenim stdvajicich staveb
v aredlu

- intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 20%
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5.C - VYROBAA SKLADOVANI A LOGISTIKA —PLOCHY-SKIADOVANE VK
Vs

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro skladovani produktd, materidld a zarizeni

Pripustné vyuZiti:

- souvisejicl dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejic/ technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

- vyhrazend a izolacni zeleri

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka. pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- objekty pro bydleni a rekreaci
- objekty pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu
- objekty Zivocisné vyroby

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - dle technologické potreby, nepfipousti se vytvdreni stavebni
dominanty v uzemji

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 35%

- intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zelené - minimainé 20%

6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A — BOPRAVNLINFRASTRUKTURA— DOPRAVA SILNICNI — KRAISKE
SILNICE III. tfidy - BS1-DS.1

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro silnicni dopravu- krajské silnice, a to zejména:
- krajské silnice III. tridy

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace

doprovodna zeleri

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- komunikace pro pésr

- cyklostezky

- verejné odstavné a parkovaci plochy

- objekty radovych a hromadnych garazi

- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie

- zafizeni sluZeb motoristim
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- stavby pro maloobchod a verejné stravovani

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

6. B - DOPRAVNIINFRASTRUKTFURA— DOPRAVA SILNICNI - MISTNI A
UCELOVE KOMUNIKACE- BS2-DS.2

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro silnicni dopravu- mistni komunikace, a to zejména:

- mistni komunikace
- ucelové komunikace
- komunikace pro pési

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zeleri

- cyklostezky

- verejné odstavné a parkovaci plochy

- zastdvky autobusd a jejich tocny

- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka. pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

6. C — BOPRAVNEINFRASTRUKTURA — DOPRAVA SILNICNI — PLOCHY
DOPRAVY V KLIDU - BS3 DS.3

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro silnicni dopravu- plochy dopravy v klidu, a to zejména:

- verejné odstavné a parkovaci plochy
- zastdvky autobusd a jejich tocny

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- ucelové komunikace
- komunikace pro pésf
- doprovodna zeleri
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- cyklostezky
- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka. pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7. A - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA — INZENYRSKE SITE-
FLTU

Hlavni vyuZiti :

- plochy pro technickou infrastrukturu, a to zejména:

- transformovny, rozvodny el. energie

- cistirny odpadnich vod

- precerpavaci stanice

- vodni zdroje a vodojemy, odkyselovaci stanice
- zdkladnové stanice telefonnich operatord

- regulacni stanice plynu

Pripustné vyuZiti :

- hréze poldrd

- souvisejicl doprovodna a izolacni zeleri

- souvisejici dopravni infrastruktura

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojd

Nepripustné vyuZiti:

- samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni peci, zdravotnictvi a kulturu
- vyrobni a skladovaci objekty

- stavby pro chov hospodarskych zvifat

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

7. B - PEQGH%LFEGHNIGKE—HVF/MS%QUIGUR—)L——PEQGH%LPRQ—ST%H‘BH
ZARIZENIPRO NAKIADANI S ODPADY - TO

Hlavni vyuZiti :

- prostor pro skladovani odpadi
- sbérné misto

- sbérny avdr

Pripustné vyuZiti :
- doprovodna a vyhrazend zeleri
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- souvisejic/ technicka infrastruktura - inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické
energie
- souvisejici dopravni infrastruktura — silnicni

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

8. PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

9. PLOCHY SIDELNI ZELENE

9. A — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA —SOUKROMA A VYHRAZENA —ZS ZZ

Hlavni vyuZiti:
- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené

Pripustné vyuZiti:

- ovocné sady

- vyhrazena zeleri u obcanského vybaveni - volné nepristupnad

- plochy volné pristupnych sadovnickych uprav, zejména pred obcanskym vybavenim
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ochranna zeleri mezi jednotlivymi funkcnimi plochamj

vodni toky a plochy

trvalé travni porosty extenzivné zemédeélsky vyuzivané v zastaveném uzemi
souvisejici  technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie

stavba pro skladovéni vypéstkd, uschovu zahradnického ndradi a krdtkodoby ukryt
pred neprizni pocasi do vyméry 20 m? a vysky 3 m

v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatrens
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace dréhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

Podminéné pripustné vyuZiti:

parkovaci plochy
otevrena rekreacni hristé

Podminéné pripustnd plocha nesmi svym rozsahem tvorit vic jak 25% celkové plochy
dotcené lokality;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisténi
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:

umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

9.B — ZELEN KRAJINNA—PRIRODNIHO-CHARAKTFERY—2ZP ZK

Hlavni vyuZiti:

- plochy prvki uzemniho systému ekologické stability v zastavéném uzem/i
- dalsi ekologicky stabilni plochy v zastavéném uzemi nebo v jeho sousedstvi
- drobné lesiky v zastavéném uzemi spise s rekreacni funkci neZ funkci hospodarskou

Pripustné vyuZiti:

zeleri prirodniho charakteru
stavajici stavebni objekty, nové jiz neumistovat
vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuZiti:

objekty a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti) potrebné
pro funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie

v souladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné pridlehy, stabilizace drahy
soustredeného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)
stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra)

Umisténi je mozZné pouze v pripadé, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni ekologické

stability predmétné plochy.

oplocovéni pozemkd prirodni zelené za ndsledujicich podminek:

a) pozemky se nachazeji v zastavéném uzem/(

b) pozemky nejsou soucdsti ploch uzemniho systému ekologické stability
c) budou pouZity prihledné formy oploceni
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Nepripustné vyuZiti:

s s o 7 . v s 7 o s 7 7 . Ve
- oplocovani pozemku, kterée jsou soucasti ploch prvku uzemniho systéemu ekologické
stability (jiz realizované je mozné zachovat)
- VYyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pripustnym vyuZzitim

9. C - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - ZO

Hlavni vyuZiti:

- pds stromii a kefi mezi jednotlivymi funkénimi plochami

- pds stromii a kel podél dopravné zatiZenych komunikaci

Poznamka.

- rozsah plochy v grafické casti je vyznacen pouze orientacné. Presny rozsah bude
stanoven v zdvislosti na zplsobu vyuZiti zdkladni plochy a potreby eliminace
negativnich viivij konkrétniho funkéniho vyuZiti

- projekt ochranné a izolacni zelené bude zpracovdn odbornikem na danou
problematiku

Pripustné vyuZiti:

- liniové stavby technického vybaveni- inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci
daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie

- v rozvojové plose Z.38b/Z0 umisténi mobiliare pro obce, zejména pak lavicek pro
divaky sportovnich akci

Nepripustné vyuZiti:
- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

9.D — ZELEN JINA - DOPROVODNA - ZX.d

Hlavni vyuZiti:

- liniovd vysadba strom{ a kefid podél komunikaci a pfi vodnich tocich - aleje a
stromoradi

- lesni porosty liniového tvaru podél komunikacnich tras

Pripustné vyuZiti:

- skupiny stromi a ket v krajiné

- porosty na svazich terénnich zlomd a eroznich ryh

- liniové stavby technického vybaveni- inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické
energie

Nepripustné vyuZiti:
- WUZit, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZitim

9.E ZELEN JINA — EKOLOGICKA - ZX.e

Hlavni vyuZiti:
- stabilizované zarizeni pro provozovani golfové hry, tzn:
- hraci pole ( jamka )
- jamkovisté
- odpalisté
- vnéjsi hraci pole ( fairway)
- trvala travnata plocha ( upravena i
neupravena - rough)
- piskova prekdzka ( bunkr)
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- tréninkové hristé
Pripustné vyuZiti :
- vysoka zelerni
- vodni toky a plochy
- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie

Nepripustné vyuZiti :
- umistovani staveb a zafizeni, které by vedly ke sniZeni ekologické
stability predmétné plochy

9.F ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA - ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy verejné pristupné zelené vétsinou parkove upravené
- plochy sadovnickych Uprav okolo obcanského vybaveni - verejné pristupné

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy, retencni nadrze

- drobné sakraini stavby, méstsky mobiliar, drobna architektura

- objekty a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti) potrebné
pro funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra, rozhledny)

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- parkovaci plochy
- otevrena rekreacni hristé

Podminéné pripustnd plocha nesmi svym rozsahem tvorit vic jak 25% celkové
plochy dotcené lokality.

Nepripustné vyuZiti:
- Stavby nesouvisejici s uvedenym pripustnym vyuZitim

10. PLOCHY KRAJINNE ZELENE

10. A — PLOCHY-LESNI VSEOBECNE —NL LU

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k pinéni funkci lesa (plochy pro zaklddani, obnovu a vychovu porosti
v souladu s prislusnym zakonem o lesich)

Pripustné vyuZiti:

- mysliveckd zafizeni

- stavby lesnickych zarizeni (svdZnice, lanovky)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra) do vymeéry(stavby vcetné souvisejiciho pozemku) 100 m?

- souvisejicl trvalé travni porosty

- vodni toky a plochy

65



- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace dréhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

- umisténi véelich uld

- ucelové komunikace (pokud nebyly jiZ vyznaceny v plochdch silnicni dopravy)

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické
energie

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak 100 m? (netyka se
liniovych prvk(i - cyklostezek, hipostezek, apod.)

- stavby pro vielarstvi kromé vielich ull

10.B - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE - NZ AU

Hlavni vyuZiti:

- pozemky zemédélského pldniho fondu, a to zejména:

- ornd pdda
- trvalé travni porosty

o v v vy s Ve
- puda docasnée neobdelavana

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5m vysky, bez podsklepeni a
bez potreby napojeni na technickou infrastrukturu

- zemeédelské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny
v plochdch silnicni dopravy)

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace drahy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

- doprovodna zeleri zemédélskych komunikaci

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna bfehova zeleri

- nelesni drevinné porosty v krajiné

- umisténi véelich uld

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické
energie

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra)do vymeéry(stavby vcetné souvisejiciho pozemku) 100 m? (netyka se liniovych
prvkld - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitach bude mozna zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové vysazovdny
ve vzdadlenosti minimadlné 50 m od hranice zastavéného uzemi a také minimainé 50 m od
hranice zastavitelnych ploch.

- ve vhodnych lokalitach ovocné sady
Umisténi plochy musi byt reseno tak, aby co nejméné narusovalo organizaci
zemédélského pidniho fondu. Musi byt zachovédna sit zemédélskych komunikaci.,
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Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro zemédélskou vyrobu (vyjimku tvori stavby uvedené v prvni odraZce
pFripustného vyuZiti)

stavby a zafizeni pro téZbu nerosti

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady

odstrariovani odpadd, které nemaji plvod v daném uzemi

provadét cinnosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak 100 m? (netyka se
liniovych prvk(i - cyklostezek, hipostezek, apod.)

10. C - PLOEHY PRIRODNI VSEOBECNE - NP-NU

Hlavni vyuZiti:

- plochy prvkd dzemniho systému ekologické stability v nezastavéném uzemi

Pripustné vyuZiti:

zeleri s prevaZujici pfirodni funkcr

objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité vyjma vyroben
elektrické energie

v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatrens
(napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace drdhy
soustredeného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)
vodni toky a plochy bez hospodarského vyuZiti (tzn. ne rybochovné rybniky), retencni
nadrze

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra)do vymeéry(stavby vcetné souvisejiciho pozemku) 50 m? (netyka se liniovych
prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro téZbu nerosti

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu o vymére (stavby vietné souvisejiciho pozemku) vétsi jak 50 m? (netykd se
liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani neplvodnich druhd rostlina a Zivocichd

terénni upravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady,
predevsim skladovani a zneskodriovani

10.D PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE NEZASTAVENEHO-UZEME

PRIROBNIAZEMEDELSKE—NS MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranéné, v daném pripadé kombinace
prirodniho a zemédélského vyuZiti

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5m vysky, bez podsklepeni a

bez potreby napojeni na technickou infrastrukturu

- plochy zelené s prevazujici pfirodni funkci mimo prvkd USES (rozptylend zeleri

v krajiné, remizky, lada, mensi lesiky)

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pldnim fondu, s preferenci extenzivni

produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty)
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- neoplocené zahrady a sady

- ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny v plochdach
silnicni dopravy)

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité vyjma vyroben
elektrické energie

- vodni toky a plochy

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace dréhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni
centra)do vyméry(stavby vcetné souvisejiciho pozemku) 100 m? (netyka se liniovych
prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitach bude mozZnd zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové vysazovany
ve vzdalenosti minimdiné 50 m od hranice zastavéného uzemi a také minimainé 50 m od
hranice zastavitelnych ploch.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi (vyjimku tvori stavby uvedené v prvni odrdZce pFipustného
vyuziti)

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak 1 00 m? (netykad se
liniovych prvk(i - cyklostezek, hipostezek, apod.)

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakldadani s odpady

11. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

11.A PLOEHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE -WU

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (Feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem
v koryté trvale nebo po prevaZujici cast roku)

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci

Pripustné vyuZziti:
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- brehova zeleri 5

- vedeni cyklostezky Valdstejn - Susek

- komunikacni propojeni - mosty, lavky pro pési

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité vyjma vyroben elektrické
energie

- souvisejici vodohospodarské stavby — hraze, jezy a zdrze

- stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuZiti:
o v 7 v s s v o V. s s
- neoduvodnéené zpevriovani brehu a naprimovani trasy koryta
- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim

6.3 Vvklad pouZitych poimd

drobnéd vyroba - vyroba mensich objem{i zboZi, je uvaZovdno predevsim se zakdzkovou
formou vyroby pro konkrétniho spotrebitele
- rozsah provozované vyroby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochach SV max 250m2
- rozsah provozované vyroby je omezen poctem zaméstnancii:
v plochdch SV - 5 zaméstnancd

hristé pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pristupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci  (tzn.
organizovand télesna vychova) nebo navstévou skolského
zafizeni (tzn. skolskd télovychova)

koeficient zastavéni — pomér plochy zastavené budovami k celkové plose regulovaného

pozemku
koeficient zelené - podil ploch zelené na regulovaném pozemku k celkové plose tohoto
pozemku

kulturni’ zarizeni s produkci obtéZujici hlukem - klubova zarizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichZ je provozovana produkce (predevsim
hudebni), kterd svou urovni presahuje hygienické normy
stanovené pro obytné uzemi

nevyrobni sluZzby - holicstvi, kadernictvi, cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,

pedikdra, uklidové sluZby, sauny, zakdzkové Siti odévd (vyrobni
sluzba, ktera je vsak charakterem provozu bliZsi nevyrobnim
sluzbam), apod.

opravdrenské sluZby - opravny spotfebniho zboZi (napr. elektrospotrebicl, obuvi,

odévi); vzhledem ke svému charakteru sem nejsou razeny opravny
automobild a dalsich stroji (napr. zemédélskych)

- rozsah provozované sluzby je omezen maximdaini plochou
provozovny: v plochach SV max 250m2

- rozsah provozované sluzby je omezen poctem zaméstnanci:
v plochdch SV - 5 zaméstnancd

rekreacni domek - (novostavba),jedna se o objekt individudini rekreace, hmotové
odpovidajici rodinnému domu), velikost zastavené plochy objektu
neni omezena, objekty je mozZno podsklepit, mohou mit nejvyse dvé
nadzemni podlazi, popripadé jedno podzemni podilazi a obytné
podkrovi

rekreacni chalupa - (vznikd stavebnimi dpravami objektu plvodné trvalého bydleni nebo
hospodarského vyuZiti)

- jedna se o objekt individudini rekreace, hmotove odpovidajici

rodinnému domu), velikost zastavéné plochy objektu neni omezena,
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objekty je mozno podsklepit, mohou mit nejvyse dvé nadzemni
podlazi, popripadé jedno podzemni podlaZi a obytné podkrovi
rekreacni chata - zastavénd plocha vcéetné verand, vstupd a podsklepenych teras nebyvd
vétsi neZ 30 m?, miZe byt podsklepend a mit jedno nadzemn/ podiaZi a
podkrovi, obestavény prostor casti stavby nad upravenym terénem
neprekracuje 110m?
rodinnég farma - zemédélsky hospodafsky soubor spolu s obydlim v sousedstvi
zemédélské plidy, kterou obhospodaruje jedna rodina nékdy jesté
s namezdnimi silami
rodinny penzion - stavba pro verejné ubytovani, hmotové odpovidajici rodinnému domu,
maximalni pocet ubytovanych - 10 osob
skleniky pro samozdsobeni — stavby do vyméry 40m? zastavéné plochy a do 5m vysky
stavby pro chovatelstvi — stavby pro chov drobného hospoddrského zvifectva o jednom
nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 16m? a do 5m
vysky

stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévi,
prodejna elektrospotrebicl, prodejna knih a zvukovych
nosicd, zlatnictvi a hodindrstvi, prodejna domdcich potieb

stavba pro zemédélskou vyrobu - a) stavba pro hospodafska zvirata, tj. stavba nebo
soubor staveb pro zvirata k chovu, vykrmu, praci a
Jinym hospodarskym ucelim,

b) doprovodna stavba pro hospoddrska zvirata, tj.
stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavba pro skladovani chiévské mrvy, hnoje, kejdy,
moclvky a hnojivky,

c) stavba pro skladovani tekutych odpadii a stavba pro

konzervaci a skladovani sildZe a sildznich stdv,

d) stavba pro posklizriovou upravu a skladovani

produktd rostlinné vyroby,

e) stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,

f) stavba pro skladovani pFipravkd a prostredkii na
ochranu rostlin

stodola - stavba urcend pro skladovani produkti zemédélské vyroby, predevsim pro
samozdasobeni, stavba o vymére max 250m?

verejné stravovani - pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
verejné ubytovani - hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy miadeZe (internaty)

vyhrazena zeleri — plochy sadovnickych uprav okolo obcanského a technického vybaveni
pristupné pouze klientdm daného zarizeni

vyrobni sluZby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi, sklenarstvi, kamenictvi,
apod.

- rozsah provozované sluzby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochdch SV max 250m2
- rozsah provozované sluZby je omezen poctem zaméstnanci:
v plochdch SV - 5 zaméstnancd

zahradni domek - stavba do vyméry 35 m? zastavéné plochy, slouZici k uschové naradi a

kratkodobému ukryti pred neprizni pocasi, ne k trvalému bydleni
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7.VWvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bez, _pecnost/
stdtu a ploch pro asanaci, pro—které—{ze—priva—ik-pozemkim—a
stavbam-vyviastnit

e -
V uzemnim planu jsou vymezeny ndsledujici verejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni:

Kod Charakteristika

VEREJINE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

VD.CNU. 1 - realizace chodniku podél silnice III.
tridy v zastavéném uzemi

9 | !|‘ 7 v - v v Vv Ve ! g E \'4 - Ve !
L4
Ve 7 - \'4 7 7 7

v/ v - v 7 v Ve 7 7 \'ed

V-cf—prospech—je—predkupni—pravo—zZrizovano,—parcelnich—cise/
(] Ve 7 Vs 7 7 v/ v vs 7 « O
pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a8 pripadne dalsich vdaijd
7 7 v

podie &5 odst. 1 katastralniho zakona

. )

8. Stanoveni poradi zmén v uzemj (etapizace)

S cilem zajistit ucelné vyuZivani vymezenych zastavitelnych ploch, omezit financni
ndrocnost vystavby z hlediska verejnych rozpoctd na investice do dopravni a technické
infrastruktury a s cilem zajistit ochranu vyuZivdani zemédélského pddniho fondu byla u
rozvojovych ploch pro ,Bydleni venkovské" a ,Smisené obytné venkovské" stanovena
etapizace vystavby. Z hlediska realizace zameéru byly predmétné plochy rozdéleny do
dvou etap ndsledujicim zplsobem:

a) Bydleni venkovské

Cislo etapy Cislo zastavitelné plochy

I etapa Z.8a/BV, 2.8b/BV, Z.17/BV, Z.18/BV,
Z.33/BV, Z.39a/BV, Z.39b/BV, Z.40/BV,
Z.413/BV,

II. etapa Z.23a/BV, Z.25a/BV

b) Smisené obytné venkovské

Cislo etapy Cislo zastavitelné plochy

ILetapa Z.1/5Vv, 2.7b/SV, Z2.9/5V, 2.11/5V,
Z.12/5V, Z.19a/5V, Z2.34/SX, Z.35/5V,
Z2.36/SV, Z.37/SV, Z.41b/SV
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| II. etapa | 2.6/5V, Z.7a/SV, Z.16/SV |

Ke zméné ve vyuZiti zastavitelnych ploch zarazenych do II. miiZe byt pfistoupeno teprve
tehdy, aZ budou ze 60% vyuZity zastavite/né plochy zarazené do I. etapy.

9. Stanoveni—kompenzacnich—opatfen/ podle—&§ 50—odst—6
stavebntho—zakona—Kompenzacni opatreni podle zakona o
ochrané prirody a krajiny

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena, uzemni plan nema vyznamny negativni viiv
na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

10.Vyvmezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a—staneveni

v Vv 7

Proverehi

RIS R.I(WU) - dzemni rezerva pro plochy vodni a vodohospodarské - lokalita pro
akumulaci povrchovych vod Pisecnd, situovana na jihovychodnim okraji reseného
uzemi na toku Potochice

R2(SV) R.2(SV) , R3SV R.3(SV) - udzemni rezerva pro plochy smisené obytné -
venkovské, rozvoj obytného uzemi obce v jeji vychodni casti - rovinaté pozemky,
dobre dostupna verfejnd infrastruktura

R.4(BV) - dzemni rezerva pro bydleni venkovské v navaznosti na vymezenou
zastavitelnou plochu Z.40/BV;

R.5(BV) - udzemni rezerva pro bydleni venkovské v prostoru u Hnatnickych (drive
zastavitelna plocha Z.13/BV);

R.6(BV) - uzemni rezerva pro bydleni venkovské v prostoru u Hnatnickych (drive
zastavitelna plocha Z.14/BV);

R.7(SV) - udzemni rezerva pro plochy smisené obytné venkovské nad cp. 76 (drive
zastavitelna plocha Z.20a/SV);

R.8(BV) - uzemni rezerva pro bydleni venkovské v prostoru Na Padolich (drive

zastavitelna plocha Z.21/BV);

PFi prosazovani zdsad uzemniho planu je tfeba zajistit, aby nebyla ddle ztéZovana
moZnost vyuZiti pfedmétné plochy pro predpoklddanou vystavbu.

Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuZivat.

11.Vvmezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zmenach v uzemi podm/neno zpracovanim uzemni studie,
g 7 g 7 ‘ v/ 7 Va v v 7 [‘! Og
!‘ v v ; E g Ié g ;- - ; - ; vV v ; 7 v Va g -

Vet ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti dzemi studii
podminkou pro rozhodovani:
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Oznaceni uzemni studie

Us.4

Vycet rozvojovych ploch
dotcenych uzemn/ studii

Z.41a/BV, T.10
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Funkcni vyuZiti plochy

Bydleni venkovské, Doprava silnicni — mistni a ucelové
komunikace

Zakladni  podminky  pro
zpracovani uzemni studie

Uzemni studie zejména provéri a stanovi:

-vymezeni jednotlivych stavebnich pozemkd

- napojeni téchto stavebnich pozemkii na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

-proveéri upravu vedeni stavajicich mistnich komunikaci a
zlepseni jejich napojeni na silnici III. tridy

- stanovi podrobnéjsi podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Lhita pro pofizen/ uzemni
studie

31.12.2031

12. Clenéni tzemi podle pfevaZujiciho charakteru na lokality

o Resené uzemi bylo podle svého charakteru vymezeno jako lokalita ,Venkovské
sidlo situované v harmonické krajiné pahorkatin a plosin" s nasledujici

charakteristikou:

I. VENKOVSKE SIDLO SITUOVANE V HARMONICKE KRAJINE PAHORKATIN A PLOSIN

Charakteristika:

- harmonicka krajina s estetickymi hodnotami
Ve s s s v s v s o .
- uzemi s vyraznym uplatnénim prirodnich prvku v obraze krajiny

- tésné propojeni zastavéného uzemi s volnou krajinou, provazani sidelni a krajinné

zelené

- vyssi podil verejnych prostranstvi a soukromé zelené

- mensi objemové méritko zastavby jako celku i jednotlivych staveb
- koeficient zastaveni - nejcastéji 30%, nejvyse 50%

- koeficient zelené - nejcastéji 40%, minimalné 25 %

- vyska zdstavby - maximalné 12 m

- absence velkoplosnych zpevnénych ploch (parkovacich ploch), absence
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brownfields, absence poddolovanych tuzemi, absence velkoplosnych skldadek

PoZadavky na dalsi vyuZiti:

- neumistovat nadzemni stavby na prirodni dominanty (vyrazné hfebeny, vrcholy)

- nepripustit izolovanou vystavbu v nezastaveném uzemi

- zachovat jednoduchou formu staveb, harmonické méritko staveb vici okoli, pFi
nové vystavbé zohlednit regiondini architektonickou formu staveb a pdvodni
stavebni materidly

- v sousedstvi novostaveb, vznikajicich na okraji zastavéného uUzemi, vysadit
zelern, ktera zajisti propojeni zdstavby s okolni volnou krajinou. Pro tuto vysadbu
prednostné vyuZivat pivodni druhy drevin
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