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1.Vvmezeni zastaveného uzemi

Resenym uzemim uzemniho plénu Vodérady jsou ndsledujici dvé katastrdini uzemi:

Nézev katastréiniho tdzemi Cislo Vyméra (ha)
Vodérady u Ceskych Hefmanic 784 231 523
DZbdnov u Litomysle 634 328 267

Resené uzemi ma celkovou vyméru 790 ha.

V grafické casti byla stanovena hranice zastavéného uzemi v souladu s ustanovenim §
58 zdkona c¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim rdadu, v platném znéeni,
Hranice zastavéného uzemi byla zménou c. 1 aktualizovana k datu 6. listopad 2019."

Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykrese zakladniho clenéni uzemi, dale
pak v hlavnim a koordinacnim vykrese. Je také soucdsti vykresu predpokldadanych

zdborti zemédélského pidniho fondu.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

2.1 Zdsady celkové koncepce rozvoje obce

- posilit vyznam obce jako mista klidného rodinného bydleni v peékném prfirodnim
prostred/ s dobrou dopravni dostupnosti do cCtyF meéstskych sidel - Usti nad Orlici,
Vysokého Myta, Chocné a Litomysle

- zachovat hlavni roli zemédélské vyroby v hospodarském Zivotée obce

- umoZnit rozvoj podnikatelskych aktivit v uzemi v ramci smisenych ploch
v okrajovych castech zastavéného vuzemi

- posilit ekologickou stabilitu nezastavéného uzemi a zajistit protipovodriovou ochranu
zastavéného uzemi

2.2 Hlavni cile rozvoje
- stabilizovat pocet obyvatel v obci (v soucasné dobé neprizniva vékova struktura)

- umoZnit v obci rozvoj tradicniho venkovského typu bydleni
- rozsifit v obci plochy urcené pro sportovni a rekreacni vyZiti obyvatel/

- zajistit uzemni rozvoj vyrobnich aktivit v obci (plochy smisené obytné — venkovské,
plochy drobné a remesiné vyroby)

- zajistit dobrou dopravni dostupnost rozvojovych ploch

- Stanovit koncepci technické infrastruktury stavajicich i rozvojovych ploch

2.3 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirodnich hodnot v uzem/i
- chranit pamatny strom v obci:
- lipu malolistou u cp. 6 v k.u. DZbanov u Litomysle vcetné jeho ochranného pasma
16,72m

Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v dzemi
- chranit nemovité kulturni pamdatky v obci:




- R.(,i. 100972 - evangelicky kostel v mistni cdsti DZbanov
- R.C. 12880/6-6025 - venkovsky dim &p. 10 v mistni &dsti Vodérady

- zajistit ochranu pamdtkové a architektonicky  hodnotnych objektd v Uzemi,
vyznacenych v grafické casti uzemniho planu (Priloha A.2.2 a B.2.1) jako pamdtkovée
hodnotné objekty, tzn:

- krucifix na navsi ve Dzbanové

- nahrobek na hrbitove ve DZbanové

- kaplicku u krajské silnice do Chotésin ve Vodéradech
- pamatnik obétem valky ve stredni casti Vodérad

- budovu byvalé skoly ve stredni casti Voderad

- nepfipoustéji se architektonické zmény objektld, naopak Z3douci je zachovani a
rehabilitace dochované historické podoby. U drobnych sakrdlnich staveb je
nepripustnd zmeéena jejich lokalizace a umisténi zarizeni, pripadné podpor liniovych
staveb technické infrastruktury v jejich bezprostrednim sousedstvi.

Fotodokumentace pamdatkové hodnotnych objekti je uvedena v Priloze ¢& 1 tohoto
opatreni obecné povahy.

Vzhledem k prokdzanému vyskytu archeologického dédictvi v Feseném uzemi je celé
toto uzemi povaZovano za uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢, 20/1987
Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd a rovnéZ ve smyslu umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy vyhldasené pod ¢. 99/2000 Sb.m.s., se vsemi
dusledky z jejich vykladu plynoucimi."

3. Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni Zzastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelenée

3.1 Urbanistickd koncepce

Plosné usporadani uzem/i

-z hlediska funkcniho vyuZiti rozvijet v obci zejména plochy bydleni venkovského typu
a plochy smisené obytné venkovské, nové objekty umistovat zejména do stavebnich
proluk ve stavajicim zastaveéném uzemi obce — zastavitelné plochy 2a-BV, 3-BV, 4a-
SV, 8-SV, 14a-BV, 14b-BV, 16-SV a 17-BV; pfipadné novou vystavbu umistovat na
okraji zastavéného uzemi v ndavaznosti na stavajic/ funkcni plochy tak, aby byla
zajisténa kompaktnost zastavéného uzemi - zastavitelné plochy 1-SV, 2b-BV, 6-BV,
7-BV, 9-SV a 12-BV a 13-5SV.

- v mistni casti Sitiny rozsifit stavajici vyrobni plochu 5-VD
- rozsifit plochy télovychovnych a sportovnich zarfizeni ve DZbanové o univerzalni
hristé pro micové hry — zastavitelnd plocha 18-0S

- rozsifit aredl zemédélské vyroby ve Vodéradech tak, aby byla zajisténa jeho
kompaktnost — zastavitelna plocha 11-VZ

Prostorové usporédani uzem/r
- U prostorové méné vyraznych rozvojovych ploch pro bydleni respektovat stavajic/
strukturu osidleni, nové navrhované objekty volné radit v uzemi

- pred zahdjenim vystavby v lokalité soustredéné zdstavby zajistit zpracovani uzemni
studie (zastavitelné plochy 1-SV a 6-BV), kterd provéri zaclenéni nové zastavby do
stavajici uzemi sidelni struktury obce



- obytné objekty v nové navrhovanych zastavitelnych plochdch sousedicich
s krajskymi silnicemi umistovat ve vzdalenosti minimalné 10 m od téchto komunikaci

- v pfimém sousedstvi plvodnich zemédélskych usedlosti neumistovat hmotové méné
vyrazné stavby rodinného bydleni, zachovat odstupovou vzdadlenost téchto staveb
minimédlné 35 m; podobnym zplsobem pfistupovat i k pamdtkové hodnotnému
objektu byvalé skoly, z uvedeného didvodu byly v jeho sousedstvi vyznaceny pouze
plochy soukromé zelené

- dbdt na to, aby novostavby i rekonstrukce respektovaly dochovany réz venkovského
osidleni, typické proporce vesnickych domd a nevycnivaly z jejich obrysd. Vedle
pouZitych objem{i a tvari hraje v panoramatickych pohledech velky viiv uplatnénd
barevnost, v daném meéritku zdstavby zejména barva stresni krytiny. V reseném
uzemi je treba se vyvarovat cizich vyraznych barev (napr. zelené, modré,
modrosedé). U souvisejicich funkcnich a urbanistickych celkd je treba pouZivat
jednotnou barvu stresni krytiny (napf. pdvodni zemédélskd usedlost, ared/
zemédeélské vyroby, rekreacni areal, obytnad skupina)

- ve stavajicich i navrhovanych plochdch pro vyrobu a skladovani je nepripustné
umisténi vyskovych objekti (napr. skladovaci objekty zemédélské vyroby)

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
V uzemnim planu jsou vymezovany ndsledujici zastavitelné plochy:

Cislo lokality: 1-SV

Katastralni uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U biocentra

Stavajici funkcni vyuZiti: plochy sidleni zelené - zeleri soukromd a vyhrazend

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy smisené obytné - venkovské

Specifické podminky:

- pfed zménou vyuZiti uzemi bude zpracovana uzemni studie, ktera stanovi clenéni
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zastavitelne plochy na jednotlive stavebni pozemky a vymezi prubeh nove verejne
infrastruktury

- respektovat sousedstvi lokdlniho biocentra

- respektovat ochranné pasmo lesa pfi umistovani staveb v severozdpadni cdsti lokality

Zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: komunikacni napojeni lokality bude predmétem reseni uzemni
studie, jejiz zpracovani je podminkou pro moZnou zménu ve vyuZiti
uzemi

Zdsobovani vodou: prodlouZenim zasobovaciho rfadu verejného vodovodu, ktery
prochazi jizné a vychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, ktera by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 1206

Vyméra lokality: 1,10 ha

Cislo lokality: 2a-BV

Katastraini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic




Nazev lokality: Nad hristém I

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- nové stavebni parcely vymezit tak, aby prfi oboustranném obestaveni stavajici ucelové
komunikace byla splnéna alespori minimalni Siftka verejného prostranstvi
v predmeétném uzemji

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: po stavajici ucelové komunikaci vedené podél jihozapadniho okraje
lokality

Zdsobovdni vodou: prodlouZenim zdsobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochdzi jizné a vychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovdana realizace verejné kanalizace, kterda by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 1206

Vymeéra lokality: 0,40 ha

Cislo lokality: 2b-BV

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Nad hfistém IT

Stavajici funkcéni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- nové stavebni parcely vymezit tak, aby pri oboustranném obestavén/ stavajici ucelové
komunikace byla spilnéna alespori minimalni sitka verejného prostranstvi|
v predmétném uzemi

Zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: po stavajici ucelové komunikaci vedené podél vychodniho okraje
lokality

Zasobovdani vodou: prodlouZenim zasobovaciho fadu verejného vodovodu, ktery
prochazi jizné a vychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v vzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, ktera by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 1206

Vymeéra lokality: 0,40 ha

Cislo lokality: 3-BV

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U trafostanice




Stavajici funkcni vyuZiti : plochy sidelni zelené — zeleri soukroma a vyhrazena

Navrhované funkcni vyuZziti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- nové stavebni parcely vymezit tak, aby pri oboustranném obestavéeni stavajici
ucelové komunikace byla spinéna alespori minimalni sitka verejného prostranstvi
v predmeétném uzemi

- v severovychodni casti lokality respektovat ochranné pasmo el.veden/

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: po stavajici mistni komunikaci vedené zapadniho a severniho okraje
lokality

Zdsobovdni vodou: prodlouZzenim zdsobovaciho rfadu verejného vodovodu, ktery
prochdzi jihozapadné od lokality

Odvadeéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v tdzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, kterda by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1206

Vymeéra lokality: 1,06 ha

Cislo lokality: 4a-SV

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U zemédélského aredlu I

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- respektovat priibéh primerniho el. vedeni vietné jeho ochranného pdsma v severni
casti lokality

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro komunikacni napojeni lokality je navrhovana realizace nové
mistni komunikace (4b-DS)

Zasobovdani vodou: prodlouZenim zasobovaciho rfadu verejného vodovodu, ktery
prochazi jihozapadné a jihovychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich pfedpisd, v dzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, ktera by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsoben/ el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 0,94 ha

Cislo lokality: 4b-DS

Katastrain/ uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U zemédélského aredlu IT

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska




Navrhované funkcni vyuZiti :  plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Specifické podminky:

- zajisténi komunikacniho napojeni zastavitelné plochy 4a-SV; zamezeni
O . . 7 v v/ _ 7 7,
prujezdnosti arealu soukromé hospodariciho rolnika

- pH realizaci komunikace bude zajistena ochrana soliterniho stromu (lipy)
v sousedstvi

Vymeéra lokality: 0,26 ha

Cislo lokality: 5-VD

Katastralni Uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nézev lokality: Sitiny

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZziti : plochy vyroby a skladovani — drobnd a remesina vyroba

Specifické podminky:
VyuZiti lokality je pripustné pri spinéni nasledujici podminky :

- v pfipadé umisteni vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk, prach,
zapach, apod) bude k uzemnimu rizeni stavby doloZeno, Ze tento viiv neprekroci hranice
DpFislusné funkcni plochy. V opacném pripadé budou realizovana opatreni k potrebnému
sniZeni negativniho viivu a v ramci kolaudacniho Fizeni bude doloZena ucinnost
provedenych opatren.

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: lokalita je pristupnd ze stavajici mistni komunikace vedené podél
jejiho jizniho okraje

Zasobovani vodou. z verejného vodovodu, zasobovaci rad prochazi podél jizni hranice
lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpis(

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 257

Vymeéra lokality: 0,39 ha

Cislo lokality: 6-BV

Katastraini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: K Chotésinam I

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- pred zménou vyuZiti uzemi bude zpracovana uzemni studie, ktera stanovi clenéni
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zastavitelné plochy na jednotlivé stavebni pozemky a vymezi prubeh noveé
verejné infrastruktury

- pri umistovani konkrétnich staveb pro bydleni dodrZet vzddlenost 10m od krajské
silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:




Dopravni napojeni: ze stavajicl krajské silnice vedené podél vychodni hranice lokality

Zasobovani vodou: prodlouzenim zasobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochdzi severovychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 2,57 ha

Cislo lokality: 7-BV

Katastraini Uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: K Chotésinam I

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZziti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- pri umistovani konkrétnich staveb pro bydleni dodrZet vzddlenost 10m od krajské
silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajicl krajské silnice vedené podél zapadni hranice lokality

Zdsobovdni vodou: prodlouZenim zasobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochdzi severovychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v tzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 1,25 ha

Cislo lokality: 8-SV

Katastrd/ni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Nad hasicskou zbrojnici

Stdvajici funkcni vyuZiti : plochy sidelni zelené - zeleri soukroma a vyhrazend

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- pfi umistovani konkrétnich staveb pro bydleni dodrZet vzdadlenost 10m od krajské
silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: lokalita je pristupnd z krajské silnice vedené po severnim jejim
severnim okraji

Zasobovdni vodou: prodlouZenim zdsobovaciho fadu verfejného vodovodu, ktery




prochazi severné od lokality

Odvadeéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich pfedpisd, v tzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 0,44 ha

Cislo lokality: 9-SV

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U fotovoltaické elektrarny

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- pri umistovani konkrétnich staveb pro bydleni respektovat ochranné pdsmo
fotovoltaické elektrarny

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpristupnéni lokality je navrhovana realizace nové komunikace
navrhované jiz v ramci pozemkovych Uprav (zastavitelna plocha g)

Zasobovani vodou: prodlouZenim zdsobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochazi severné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 1,11 ha

Cislo lokality: 10a-VX - na zékladé projednani vypusténa

Cislo lokality: 10b-VX- na zékladé projednadni vypusténa

Cislo lokality: 11-VZ

Katastrdini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Severovychod

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Specifické podminky:
VyuZziti lokality je pripustné pri spinéni nasledujici podminky :

- v pripadé umisténi novych objektl Zivocisné vyroby v lokalité bude aktualizovdn
vypocet ochranného pasma celého aredlu a bude doloZeno, Ze nové ochranné
pdsmo nezasahne Zadny objekt hygienické ochrany v sousedstvi arealu

- podél jihovychodniho okraje lokality realizovat pds izolacni zelené
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Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: lokalita je komunikacné pristupna pres komunikacni plochy
stavajiciho vyrobniho areadlu zemkovych uprav (zastavitelna plocha
g)

Zasobovani vodou: prodlouZzenim zdsobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochazi jizné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisi

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 340

Vymeéra lokality: 0,37 ha

Cislo lokality: 12-BV

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Ke DZbdanovu

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- pri umistovani konkrétnich staveb pro bydleni dodrZet vzddlenost 10m od krajské
silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici krajské silnice vedené podél jizni  hranice lokality a
mistni komunikace vedené podél zapadni hranice lokality

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad je veden podél zapadni
hranice lokality

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v tzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 1,50 ha

Cislo lokality: 13- SV

Katastrdini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Vychodni okraj

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- pfi umistovani objektd respektovat ochranné pdsmo primerniho el. vedeni ve
vychodni casti lokality

- pfi umistovani konkrétnich staveb pro bydleni dodrZet vzdalenost 10m od krajské
silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:
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Dopravni napojeni: z krajské silnice vedené podél severni hranice lokality

Zasobovani vodou: prodlouzenim zdsobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochdzi severné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 339

Vymeéra lokality: 0,39 ha

Cislo lokality: 14a-BV

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomys/e

Nazev lokality: Jihozdpad I

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZziti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:
- pfi umistovani objektl respektovat primerni el.vedeni vcetné jeho ochranného
pdsma

- nové stavebni parcely vymezit tak, aby pri oboustranném obestavéni stavajici
ucelové komunikace byla splnéna alespori minimalni sitka verejného prostranstvi
v predmeétném uzemi

Zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici krajské silnice vedené podél severni hranice lokality,
navrhovdna je realizace nové mistni komunikace v dotceném
prostoru (zastavitelna plochy 14c-DS)

Zasobovani vodou: prodlouZenim zdsobovaciho fradu verejného vodovodu, ktery
prochazi vychodné od lokality

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v tzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, kterd by méla zajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

zZasobeni el. energii: ze stavajici TS 85

Vymeéra lokality: 0,35 ha

Cislo lokality: 14b-BV

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomys/e

Néazev lokality: Jihozédpad IT

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky:

- nové stavebni parcely vymezit tak, aby pri oboustranném obestavéni stavajici
ucelové komunikace byla spinéna alespori minimalini sitka verejného prostranstvi
v predmétném uzemi
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Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici krajské silnice vedené podél severni hranice lokality,
navrhovdna je realizace nové mistni komunikace v dotceném
prostoru (zastavitelna plochy 14c-DS)

Zasobovani vodou: prodlouZzenim zdsobovaciho radu verejného vodovodu, ktery
prochdzi vychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd, v uzemnim plénu
navrhovdna realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 85

Vymeéra lokality: 0,96 ha

Cislo lokality: 14c-DS

Katastrdini uzemi : DZzZbanov u Litomysle

Nézev lokality: Jihozdpad IIT

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZziti :  plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Specifické podminky:

- zajisténi komunikacniho napojeni zastavitelné plochy 14a-BV a 14b-BV

Vymeéra lokality: 0,12 ha

Cislo lokality: 15-SV

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomysle

Nazev lokality: U pamé&tného stromu

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- pri realizaci zaméru zajistit ochranu pamdtného stromu v sousedstvi lokality. U
pamatného stromu lipy velkolisté ,Tilia platyphylla", kterda roste na p.c.. 111
v k.U. DZbanov u Litomysle musi byt dodrZeno stanovené ochranné pasmo. Toto
pasmo md tvar kruhu kolem kmene stromu o poloméru 17 m a neni v ném
dovolena Zadna vystavba.

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél vychodni hranice
lokality

Zasobovdani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rfad je veden podél vychodni
hranice lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich pfedpisd, v uzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, kterd by méla zajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 85
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Vyméra lokality : 0,61 ha

Cislo lokality: 16-SV

Katastralni uzemi : DZzZbanov u Litomysle

Nazev lokality: U vodojemu

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky.: nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél vychodni hranice
lokality

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad je veden jihovychodné od
lokality

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v tzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, ktera by méla zajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 85

Vymeéra lokality: 0,46 ha

Cislo lokality: 17- BV

Katastralni uzemi': DzZbanov u Litomysle

Nazev lokality: Nad hfistém

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemeédeélskd

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Specifické podminky.: nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpfristupnéni lokality je navrhovana realizace nové mistni
komunikace vedené po jeji severovychodni hranici (zastavitelnd
plocha j)

Zasobovdani vodou: z vefejného vodovodu, zasobovaci fad je veden jihozdpadné od
lokality

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich pfedpisd, v dzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, ktera by méla Zzajistit
odvadéni odpadnich vod i z této lokality

Zdsoben/ el. energii: ze stavajici TS 85

Vymeéra lokality: 1,78 ha

Cislo lokality: 18-0S

Katastralni uzemi': DZbdnov u Litomysle
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Nazev lokality: Vychodni okraj

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy sidelni zelené — zeleni soukroma a vyhrazena

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni
zarizeni

Specifické podminky:

- instalovat ochrannou sit v sousedstvi aredlu s obytnou zdstavbou

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace vedené vychodné od lokality
Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zasobovaci fad je veden zapadné od lokality

Odvadeéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd, v tzemnim plénu
navrhovana realizace verejné kanalizace, kterda by méla Zzajistit
odvadeéni odpadnich vod i z této lokality

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 85

Vymeéra lokality: 0,26 ha

Cislo lokality: 19-DS

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: U hrbitova

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri lesni

Navrhované funkcni vyuZiti :  plochy dopravni infrastruktury — dopravy v klidu

Specifické podminky:

- realizace parkovisté u obecniho hrbitova

Vymeéra lokality: 0,02 ha

Cislo lokality: 20-TX

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Pod hrbitovem

Stavajici funkcni vyuZiti : plochy krajinné zelené - zeleri zemédélska

Navrhované funkcni vyuZiti :  plochy technické infrastruktury - specifické - hrdze
poldri

Vymeéra lokality: 0,03 ha

Zastavitelné plochy naviZené v rdamci pozemkovych Uprav v feseném uzemi:
a) vvmezeni novych zemédélskych komunikaci v uzemi

Oznaceni lokality: a/DS

Katastraini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Ucel vymezeni: zpfistupnéni zemédélskych pozemku v severozdpadni c3sti Vodérad

Vymeéra lokality: 0,31 ha
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Oznaceni lokality: c1,c2/DS

Katastralni Uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Ucel vymezeni: zpfistupnéni zemédélskych pozemku v severovychodni c3sti Vodérad

Vymeéra lokality: 1,10 ha

Oznaceni lokality: /DS

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Ucel vymezeni: komunikace podél zachytného prikopu v severovychodné od
zastaveného uzemi Vodérad

Vymeéra lokality: 0,37 ha

Oznaceni lokality: g/DS

Katastralni uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Ucel vymezeni: komunikace zpristupriujici pozemky jiZné od zastavéného uzemi
Vodérad, bude vyuZita i pro navrhované zastavitelné uzemi

Vymeéra lokality: 0,57 ha

Oznaceni lokality: h/DS

Katastrdini uzemi : Vodérady u Ceskych Hermanic

Ucel vymezeni: komunikace zpristupriujici pozemky na jiznim okraji Vodérad

Vymeéra lokality: 0,08 ha

| Oznaceni lokality: ch/DS- na zékladé projedndni vypusténa

Oznaceni lokality: [/DS

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomysle, Vodérady u Ceskych Hefmanic

Ucel vymezeni: komunikace zpristupriujici pozemky v jiZni casti Vodérad a DZbanova

Vyméra lokality: 0,89 ha

Oznaceni lokality: j/DS
Katastralni uzemi : DZzZbanov u Litomysle

Ucel vymezeni: komunikace zpristupriujici pozemky severovychodné od zastavéného
uzemi DZbanova, bude vyuZivana | pro komunikacni napojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch

Vymeéra lokality: 0,89 ha

Oznaceni lokality: k/DS

Katastralni uzemi : DZzZbanov u Litomysle

Ucel vymezeni: komunikacni napojeni k zemédélskému arealu ve vychodni cdsti
DZbanova

Vyméra lokality: 0,20 ha
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Oznaceni lokality: 11,12/DS

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomysle

Ucel vymezeni: komunikace zpristupriujici pozemky v jihovychodni casti Dzbanova

Vymeéra lokality: 0,67 ha

Oznaceni lokality: m/DS

Katastralni uzemi : DZzZbanov u Litomysle

Ucel vymezeni: komunikacni napojeni ve vychodni cdsti DZbdnova u lesnich porostd

Vymeéra lokality: 0,20 ha

Oznaceni lokality: n/DS

Katastralni uzemi': DzZbanov u Litomysle

Ucel vymezeni: komunikacni napojeni v severozapadni cdsti DZbanova u lesnich
o
porostu

Vymeéra lokality: 0,20 ha

b) hrdze navrhovanych poldrd

Oznaceni lokality: b/TX

Katastrdini uzemi : Vodérady u Ceskych Hermanic

s v

Ucel vymezeni: protipovodriové opatreni v mistni casti Sitiny

Vymeéra lokality: 0,55 ha

Oznaceni lokality: f/TX

Katastrdini uzemi : Vodérady u Ceskych Hermanic

Ucel vymezeni: protipovodriové opatreni v zastaveném uzemi Vodérad

Vymeéra lokality: 0,10 ha

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Cislo lokality: PP1

Katastraini uzemi : Vodérady u Ceskych Hefmanic

Nazev lokality: Severozdapad

Stavajici vyuZiti lokality: plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Navrhované funkcni vyuZiti :  plochy smisené obytné - venkovské

Specifické podminky:

- prestavba nevyuZivaného objektu zemédélské vyroby na okraji obytné zdstavby,
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realizace nového obytného objektu s moznosti dopinéni hospodarskym zazemim

- Vv pripadé umisténi novych staveb je treba respektovat ochranné pasmo lesa
zasahujicr lokalitu

Vymeéra lokality: 0,45 ha

Cislo lokality: PP2

Katastralni uzemi : DZbanov u Litomysle

Nazev lokality: Vodojem

Stavajici vyuZiti lokality: plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

Navrhované funkcni vyuZziti :  plochy smisené obytné — venkovské

Specifické podminky:

- rozsifeni smiseného obytného uzemi na plochu nevyuzivané technické infrastruktury
ve DZbanové

Vymeéra lokality: 0,05 ha

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
- plochy systému sidelni zelené jsou &lenény podle zpidsobu vyuZiti na ndsledujici
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

a) sidelni zeleri — zeleri soukromd a vyhrazend - plochy zahrad a ovocnych sadl(
vétsiho rozsahu v zastaveéném uzemi nebo jeho sousedstvi, v soucasné dobé
obtiznéji dostupné z hlediska verfejné infrastruktury nebo v dilsledku zdkonnych
omezeni nevhodné pro vystavbu

b) sidelni zeleri — zeleri ochranna a izolacni — plochy zelené pinici hygienickou funkci
napr. v ochrannych pdsmech aredli zemédélské vyroby

c) verejnd prostranstvi — verejnd zelerdn - verejné pristupna zeleri slouZici ke
kaZdodenni rekreaci obyvate/

- podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
zpravy

- dalsi vhodnda opatreni v zastavéném uzemi z hlediska systému sidelni zelené:
a) na novych zastavitelnych plochdach a v jejich kontaktnim okoli pokud moZno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit
Jjejich ochranu pred poskozenim béhem stavebnich praci
b) ve vhodnych cdstech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu drevin
novych, stanovistné prislusnych

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani

4.1 Koncepce obcanského vybaveni

- zajistit zachovani zakladniho obcanského vybaveni v obci (verfejna sprava, hasicskd
zbrojnice, obecni knihovna, maloobchodni prodej potravin, spolecCensky sdl,
klubovna)
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4.2 Koncepce dopravy

provést navrhované dopinéni mistnich komunikaci pro zpristupnéni navrhovanych
zastavitelnych ploch

realizaci komunikace 4b-DS odstranit prijezdnost vyrobnim aredlem
dobudovat chodniky pfi pritazich krajskych silnic zastavénym uzemim
realizovat zpevnéenou parkovaci plochu pro navstevniky hrbitova ve Vodéradech

realizovat zeméedeélské komunikace navrhované v ramci pozemkovych uprav v uzemi

4.3 Koncepce vodniho hospodérstvi

celkovd vydatnost vodnich zdroji skupinového vodovodu Sv. Jifi - Jehnédy i stdvajici
akumulace je dostatecnad pro uvazZovany rozvoj obce

navrhovand dopinéni vodovodnich systémd je nutno podrobnéji rozpracovat
samostatnou dokumentaci/ prfi  konkrétnim investicnim zdméru, navrhovat
zaokruhované zdsobovaci rady

pro odbéry poZarniho zdsahu je treba zajistit a dle potfeby upravit a udrZovat
odbérna mista u poZarnich nadrzi

odvdaden/ a cisténi odpadnich vod v obci resit vybudovdnim nové splaskové
kanalizace zakoncené centrani COV ve Vodéradech, predcisténé odpadni vody budou
z COV odvddény do pravostranného pritoku Betlémského potoka v mistni cdsti
Chotésiny

do doby vystavby centrdlniho systému a v lokalitich soliternich, popr. technicky
velmi obtiZné napojitelnych na centralni systém, likvidovat odpadni vody stavajicim
zplsobem, tj. prevazné v jimkdch na vyvdZeni s atestem nepropustnosti dle platné
normy, septicich doplnénych zemnimi filtry nebo domovnich COV. U novostaveb je
doporucovéno osazeni domovnich COV

pri budovani splaskovych systémi je nutno navrhovat i destovou kanalizaci, pficem?
je nutno hydrotechnickym vypoctem oveérit moznost odlehceni destovych vod z nové
navrhovanych ploch do stavajicich recipientd

odvadéni destovych vod z nové zastavéného uUzemi do toki bude feseno tak, aby
nedoslo ke zméné odtokovych pomérd a byl zachovidn stdvajici odtokovy koeficient
z ndvrhovych ploch. Pri likvidaci destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro
vsakovani, akumulaci a zdrZeni vody v krajiné

4.4 Koncepce zdsobovani el. energii

soucasny rozvodny systém VN, reseny nadzemnim vedenim, bude i nadale zachovan

u stavajiciho systému VN, ktery se bezprostredné podili na zdasobovani reseného
uzemi, je nutné dodrZet ochranné pasmo od vedeni VN u rozvojovych ploch ,3-BV",
,4a-sv", ,12-BV", ,11-vZ", ,13-SV" a ,14a-BV"

pro potreby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformdtord za
vykonové vyssi jednotky

rozvodny systém NN u soustredéné bytové vystavby bude Fesen zemnim kabelovym
vedenim

4.5 Koncepce zasobovdani teplem

objekty (stavajici i navrhované) vytapét ekologickym palivem - el. energie, propan,
propan - butan, drevni odpad, biomasa, tepelnd cerpadla, ap.
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- omezit vyuzivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych latek, které
V. .0 Vev,/ .r v v s Vv s v ’
pri provozu zdroju tepla znecistuji ovzdusi a zhorsuji zivotni prostredi

5. Koncepce usporddani krajiny,vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd apod.

5.1 Koncepce usporadani krajiny

- plochy nezastavéného uUzemi jsou clenény podle zplsobu vyuZiti na ndsledujici
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
Plochy krajinné zelené - z toho:
a) plochy lesni — plochy s prevazZujicim vyuZzitim pro lesni produkci
b) plochy zemédélské - plochy intenzivné zemédélsky obhospodarované
c) plochy pfirodni — plochy s nejvyssim pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany
prfirodnich prvkd
d) plochy doprovodné zelené - plochy zapojujici liniové plochy dopravni infrastruktury
do krajiny
e) plochy smisené nezastavéného uzemi — plochy funkcné jednoznacné nevyhranéné,
v reseném uzemi jsou navrZeny s dvojim moZnym vyuZitim (pfrodni a
zemédeélské)
f) plochy vodni a vodohospoddrské - plochy s vodohospodarskou funkci (feky,
potoky, rybniky)

Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole C. 6 této zpravy.
Dalsi vhodnd opatfeni v krajine:

- obnoveni tradice solitérnich stromd v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd,
hranic pozemkti apod., vhodné dlouhovéké dfeviny - lipa, javor, jasan, bfiza),
pritom budou respektovadny stavajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které
spoluvytvareji charakter krajiny - napf. u kriZovatky péti zemédélskych
komunikaci severozapadné od zastavéného uzemi DZbdanova

- dopinéni liniové zelené podél komunikacnich systémd vdéetné ucelovych cest
(stdvajicich i navrZzenych)

- dopinéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hdre vyuZitelné plochy
v rozcest/, u vodoteli, na vyvysené koty nad obci, kefové k patdm stoZdri
elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domdci druhy drevin
véetné kerfového patra (viz USES).

Vsechna doporucend opatreni je nutné provadét na zaklade zpracovaného projektu.

V uzemnim pldnu jsou navrhovdny ndsledujici plochy zmén v krajiné:

Cislo lokality: d1-d4/W

Katastrdini uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodarské

Popis plochy: realizace zachytného prikopu severné od zastavéného uzemi Vodérad

Vyméra lokality: 1,76 ha
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Cislo lokality: d5/W

Katastraini dzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodarské

Popis plochy: realizace zdachytného prikopu pro odvedeni povrchovych vod z poldru v
Sitindch

Vymeéra lokality: 0,17 ha

Cislo lokality: z1/NL

Katastraini dzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Navrhované funkcni vyuZziti: plochy lesni

Popis plochy: dopinéni lesnich porosti v lesnim masivu U Boru v severni ¢3sti Vodérad

Vymeéra lokality: 0,91 ha

Cislo lokality: z2/NL

Katastrdini uzemi: Vodérady u Ceskych Hermanic

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy lesni

Popis plochy: okrajové doplnéni lesnich porostu jizné od Sitin

Vymeéra lokality: 0,11 ha

Cislo lokality: z3/NL

Katastralni uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Navrhované funkcni vyuZiti : plochy lesni

Popis plochy: okrajové doplnéni lesnich porostu jizné od Sitin

Vymeéra lokality: 0,08 ha

Cislo lokality: z4/NL

Katastralni Uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy lesni

Popis plochy: legalizace stavajiciho zalesnéni v prostoru nad hfbitovem

Vyméra lokality: 1,57 ha

Cislo lokality: z5/NL

Katastralni uzemi: DZbdnov u Litomysile

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy lesni

Popis plochy:  doplnéni lesnich porostd severovychodné od zastavéného uzem/
DZbdanova

Vyméra lokality: 2,19 ha

Cislo lokality: z6/NL

Katastralni uzemi: DZbdnov u Litomysle
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Navrhované funkcni vyuZiti: plochy lesni

Popis plochy: zajisténi kompaktnosti lesnich porosty jizné od zastavéného uzemi
DZbdanova

Vymeéra lokality: 0,05 ha

5.2 Uzemn/ systém ekologické stability

Uzemni plén vymezil s upresnénim skladebné prvky USES nadregiondiniho a lokdlniho
vyznamu - plochy biocenter a trasy biokoridord, které budou respektovany.

V Ffeseném uzemi se jedna o nasledujici prvky:

Prvky lokalniho vyznamu:

- Jokalni biocentrum LBC 1V a U Hrbitova" v prostoru lesniho masivu mezi zastavénym
uzemim Vodérad a Sitin

- JokdIni biocentrum LBC V ,Na Zadkdch" v prostoru lesniho masivu v severni casti
Vodérad

- lokalni biocentrum LBC VII ,Na DZbdnovci" - okrajové zasahujici prvek z uzemniho
systému obce Sloupnice v jihovychodni casti k.u. Vodérady u Ceskych Hermanic

- lokaIni biokoridor LBK IV - V vedeny lesnimi porosty v severozapadni casti Vodérad,
ve stredni &dsti pri priibéhu po zemédélskych plochdch je treba nové zaloZit

- lokalni biokoridor LBK V vedeny lesnimi porosty v severovychodni casti DZbanova, je
treba zajistit jeho navaznost ve spravnim tuzemi obce Sloupnice

- lokaini biokoridor LBK VI-VII - lucni biokoridor navrzeny v udolnici, ktery je treba
cely zaloZit

Podrobnéjsi popis prvkd, které je treba nové zaloZit:

Poradové cislo: LBKIVa-V

Katastrdini uzemi: Vodérady u Ceskych Hermanic

Geobiocenologicka typizace: 3 AB3 3 B3

Rozloha: 2300 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lesni trat cdstecné funkcni, v polni trati je tfeba zaloZit.

Navrh opatreni:

Maximdini podpora listndcd. Obnova a zaloZeni porostd dubem a jedli. V polni trati
zaloZit, preferovat v nem kerové patro, pripadné kvétnatou louku.

Poradové cislo: LBK V

Katastrd/ni Uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic, DZbanov u Litomysle

Geobiocenologicka typizace: 3 AB3, 3 B3

Rozloha: 2600 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lesni trat funkcni, polni trat’ (cca 1100 m) je treba zaloZit.

Navrh opatreni:
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Maximdini podpora listndcd. Obnova a zaloZeni porosti dubem a jedli. V poini trati
zaloZit, preferovat v ném kerové patro, pripadné kvéetnatou louku.

Poradové cislo: LBK VI - VIIT

Katastralni Uzemi: Vodérady u Ceskych Hefmanic

Geobiocenologicka typizace: 3 BD3

Rozloha: 1800 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lucni biokoridor navrzeny v udolnici je treba cely zaloZit.

N&avrh opatreni:

ZaloZit biokoridor jako lucni s kefovym patrem.

Plochy zmén v krajiné potfebné pro zaloZeni prvki tUzemniho systému ekologické
stability jsou oznaceny jako plochy Kla,b/NP (pro zaloZeni LBK IVa - V), K2a,b,¢/NP
(pro zaloZeni LBK V) a K3a,b/NP (pro zaloZeni LBK VI — VII).

Interakcni prvky

- budou respektovdny interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v tzemi (drobné
vodotece, meze a pod)

- Jje navrhovano doplnéni zemédélskych komunikaci pdsem doprovodné zelené

Plochy prvkd USES vymezené timto uzemnim pldnem jsou nezastavitelné.

Na plochdch USES a v jejich blizkosti je nutno vyloucit &innosti, které by mohly vést
k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni ekologické stability. Veskeré zdsahy musi byt
koordinovany s prislusnym organem ochrany prirody a krajiny.

5.3 Prostupnost krajiny

- navrhovano je dopinéni zemédélskych komunikaci dle zpracovaného planu
spolecnych zarizeni, ktery byl soucdsti komplexnich pozemkovych dprav v uzemi

5.4 Protierozni opatreni

- severovychodné od zastavéného uzemi Vodérad je odtokova linie prerusena tremi
zatravriovacimi pdsy (K4a-K4c¢/NS), vétsi zatravnéna plocha je navrhovana podél
severovychodniho okraje zastavéného uzemi mistni casti Vodérady (K5a-K5¢/NS)

- nové zatravnéni je navrhovano vychodné od poldru ve DZbankove (K6/NS) a na
svazitych pozemcich v jihozdpadni casti DZbanova (K7/NS)

5.5 Ochrana pfed povodnémi

- ke sniZeni povodriovych pritokl z privalovych sréZek a pro zachyceni eroznich
splavenin jsou v k.u. Vodérady u Ceskych Hefmanic navrZeny tfi suché ochranné
retencni nadrze:

a) jihovychodné od zastaveného uzemi Sitin — lokalita b/TX
b) jiZzné od hrbitova - lokalita 20-TX

c) ve stredni casti zastavéného uzemi Vodérad - lokalita I/TX
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vvuzZiti s urcenim prevazZujiciho ucelu vyuZiti, pokud je mozZné
jej _stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti,

popripadé podminéné pflipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Na Uzemi obce jsou vymezeny ndsledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
1. Plochy bydleni
1.A - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV
2. Plochy smisené obytné
2. A - plochy smisené obytné - venkovské - SV
3. Plochy obcanského vybaveni
3.A - plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura - OV
3.B - plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni - OM
3.C - plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni - OS
3.D - plochy obcanského vybaveni - hrbitovy - OH
4. Plochy rekreace
4. A — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

5. Plochy vyroby a skladovani
5.A - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
5.B - plochy vyroby a skladovani - drobna a Femesina vyroba - VD
5.C - plochy vyroby a skladovani - specifické — fotovoltaicka elektrarna - VX
6. Plochy dopravni infrastruktury
6.A - plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS
7. Plochy technické infrastruktury
7.A - plochy technické infrastruktury — specifické - hrdze poldri - TX
8. Plochy verejnych prostranstvi
8.B - verejnd prostranstvi - verejna zeleri - ZV
9. Plochy sidelni zelené (Dopinéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné pro vymezeni

systému sidelni zelené podle prilohy C. 7, cdst I, odst. 1, pism. ¢/ vyhl., ¢. 500/2006
Sb.)
9.A - Zzeleri — soukroma a vyhrazend - ZS
9.B - zeleri — ochranna a izolacni - ZO
10. Plochy krajinné zelené
10.A - plochy lesni — NL
10.B - plochy zemédélské - NZ
10.C - plochy prirodni - NP
10.D - plochy specifické — doprovodna zeleri — X
10.E - smisenda plocha prirodni a zemédélska - NS
11. Plochy vodni a vodohospodarské
11.A - vodni toky a plochy - W

Stanovené funkcni vyuZiti jednotlivych ploch je nasledujici:

Poznamka: pokud zamér neni uveden v hlavnim, pripustném, nepripustném ani
podminéné pripustném vyuZiti, posuzuje jej stavebni urad z hlediska jeho slucitelnosti
s hlavni funkci.
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1. PLOCHY BYDLENI
1. A - PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy (izolované, radové, atrioveé)
- rodinné domy doplnéné hospodarskym zdzemim (zemédélské usedlosti)

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vcetné vodnich prvkd, ovocné sady)

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich a opravdrenskych sluzeb

- stavby pro chovatelstvi

- stavby urcené pro skladovani produktd zemédélské vyroby - stodoly

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technickd infrastruktura- inZenyrské sité  (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

- stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a rekreacnich
chalup)

- cyklostezky, cyklotrasy

- stavby pro verejné ubytovani do 10 osob

- vodni toky a plochy

- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- bytové domy, pokud spliiuji podminky prostorové regulace

- domy s pecovatelskou sluZbou pro seniory a zdravotné postiZené, pokud splriuji
podminky prostorové regulace

- zafizeni maloobchodniho prodeje, pokud budou umistény v takovém misté funkcni
plochy (nejlépe na okraji plochy u pdterni komunikace), aby jejich provozem
nedochazelo k navyseni dopravni zatéZe v pfedmétném uzemi (zasobovani)

Nepfipustné vyuZiti:

- vyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obtéZujici hlukem

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - maximalné dveé nadzemni podlaZi, jedno podzemni podlaZi a
podkrovi

- intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zastavéni - maximainé 25%

- intenzita vyuZiti pozemki - koeficient zelené — minimainé 40%

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

2. A - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro bydleni

- stavby zemédélské vyroby urcené pro samozasobeni (chovatelské a skladovacri
objekty)

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich a opravdrenskych sluZeb

- zarizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru
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Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi)

verejnd prostranstvi

soukromda zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vcetné vodnich prvkd, ovocné sady)

vodni toky a plochy

hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé, jejich umisténim nesmi byt
narusena kvalita obytného prostredi sousednich pozemk( - realizovat oploceni,
vysadbu izolacni zelené

Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluZzeb
V pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk,

prach, zdpach, apod) bude k dzemnimu Fizeni stavby doloZeno, Ze tento viiv
neprekro¢i hranice pozemku investora stavby. V opacném pripadé budou
realizovana opatreni k potrebnému sniZeni negativniho Vviivu a v ramci
kolaudacniho rizeni bude doloZena ucinnost provedenych opatreni.

rodinné farmy
Ochranné pdasmo Zjvocisné vyroby provozované v rodinné farmé nesmi zasahovat
sousedni objekty hygienické ochrany.

Nepripustné vyuZiti:

vyrobni objekty, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci, zastinéni, apod.) prekracuji nad pripustnou mez [limity uvedené
v prislusnych predpisech

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dadlnice a
rychlostni silnice)

zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

Podminky prostorové requlace:

vyskova regulace - maximalné dvé nadzemni podlaZi, jedno podzemni podlaZi a
podkrovi

intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zastavéni - maximainé 35%

intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 30%

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3. A - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINA INFRASTRUKTURA - OV

Hlavni vyuZiti :

stavby pro vzdéldvani a vychovu

stavby pro kulturu

stavby pro zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu
stavby pro verejnou spravu

stavby pro ochranu obyvatelstva

PFipustné vyuZiti :

souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)
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- souvisejicl technicka infrastruktura -inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemy)

- plochy verejné a vyhrazené zelené

- vefejna prostranstvi

- integrované prostory pro verejné stravovani nebo maloobchod (napr. v kulturnich
zafizenich)

- stavby pro verejnou administrativu (penézni ustavy, poradenska strediska)

- sportovni haly

- sluZebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro bydleni s integrovanou obcanskou vybavenosti

- stavby pro verejné stravovani a verejné ubytovani

- stavby pro nevyrobni sluzby

Nepripustné vyuZiti:

- vyrobni a skladovaci objekty

- stavby pro chovatelstvi

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, ddlnice a
rychlostni silnice)

- zarizen/ a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotiaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- nové samostatné objekty pro bydleni

- nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace — optimalné dvé nadzemni podlaZi + podkrovi, v pfipadé vytvareni/
pohledové dominanty bude stavba provérena zakresem v dalkovych pohledech

- intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené - minimainé 25%

3. B_PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI - oM

Hlavni vyuZiti :

- stavby pro verejnou administrativu

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby
- stavby pro verejné stravovani a ubytovani

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacn/
plochy kolem téchto staveb, vcetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejicl technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemj)

- plochy vyhrazené a verejné zelené

- verejna prostranstvi

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- sluZebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni

- sportovni haly, integrovana sportovni zarizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro bydleni s integrovanou obcanskou vybavenosti

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluZeb
V pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk,
prach, zdpach, apod) bude k uzemnimu Fizeni stavby doloZeno, Ze tento viiv
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neprekro¢i hranice pozemku investora stavby. V opacném pripadé budou
realizovéna opatreni k potrebnému sniZeni negativniho viivu a v ramci
kolaudacniho rizeni bude doloZena ucinnost provedenych opatren.

Nepfipustné vyuZiti:

- wyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

- zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napfr.
vysokotiaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- nové samostatné objekty pro bydleni
noveé objekty pro rekreaci

Podm/nky prostorové regulace:

- vyskova regulace - optimalné dve nadzemni podilazi + podkrovi, v pfipadé vytvareni
pohledové dominanty bude provéreno zakresem v ddlkovych pohledech

- Intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené - minimainé 25%

3.C - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI -
o)

Hlavni vyuZziti:

- hristée

- sportovni haly

- fitnescentra

- koupaliste

- hipocentra

- klubovny a satny

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejic/ technickd infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

- vyhrazena a verejna zeleri

- stavby pro verejné ubytovani a stravovani

- sluZebni byty a byty majitelli provozovanych zarfizen/

- stavby pro maloobchodni prodej

- aredly zdravi

- verejna taboristé

- venkovni scény, tanecni parkety

- cyklostezky a cyklotrasy

Nepfipustné vyuZiti:

- vyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - optimdiné pfizemni objekty, vyska dle potreb sportovniho
odvétvi

- intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené - minimainé 25%
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3.D - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY - OH

Hlavni vyuZiti:
- verejna pohrebisté
- smutecni siné

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

- doprovodna zeleri

- maloobchodni prodej kvétin

Nepripustné vyuZiti:

- vyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

4. PLOCHY REKREACE

4.A - PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - RI

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci, tzn. rekreacni chalupy, rekreacni domky a rekreacni
chaty

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (zahrady s okrasnou, rekreacni i uZitkovou funkci)

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

- vefejna prostranstvi

- stavby pro verejné ubytovani pokud splriuji podminky prostorové regulace

- stavby, které vhodné doplnuji rekreacni ucel hlavni stavby - terasy, pergoly,
otevrend ohniste, vodni prvky

- soukromd sportovni zarizeni (bazény, tenisové kurty), pokud jsou umistény tak, Ze
nenarusi kvalitu rekreacniho prostredi sousednich objektd

Nepfripustné vyuZiti:

- wvyrobni a skladovaci objekty

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace, dalnice a
rychlostni silnice)

- zarizen/ a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace - maximalné dvé nadzemni podlaZi, jedno podzemni podlaZi a
podkrovi

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 30%

- Intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 50%
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5, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5.A - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA - VZ

Hlavni vyuZiti:

- velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic,
veprin, porodna prasnic, dribeZdrna, atp.)

- objekty pro skladovani a zpracovani zemédélské produkce

- sklady zemédélskych strojd

- opravarenské dilny

- administrativn/ objekty provozovatelli zemédélské vyroby

Podminky vyuZiti funkcni plochy:

- Vv pripadé umisteni vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk, prach,
zapach, apod) bude k uzemnimu rizeni stavby doloZeno, Ze tento viiv neprekroci
hranice prislusné funkcni plochy. V opacném pfipadé budou realizovana opatreni
k potrebnému sniZeni negativniho viivu a v ramci kolaudacniho rizeni bude doloZena
ucinnost provedenych opatreni

Pripustné vyuZiti:

- souvisejic/ dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technicka infrastruktura

- izolacni a vyhrazena zeleri

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- provozovny drobné a remesiné vyroby

- objekty pro agroturistiku

Nepripustné vyuZiti:
- obytné objekty a objekty pro rekreaci
- zafizeni pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Podminky prostorové regulace:

- vyskovd regulace - optimdiné prizemni objekty, hmotové pfizplsobit dochovanym
zemédeélskym usedlostem v uzemi

- intenzita vyuZiti pozemkij - koeficient zastavéni - maximainé 40%

- Intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 30%

5.B - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA -VD

Hlavni vyuZiti:
- provozovny vyrobnich sluZeb
- provozovny opravarenskych sluzeb

Podminky vyuZiti funkcni plochy:

- v pripadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostredi (hluk, prach,
zapach, apod) bude k uzemnimu Fizeni stavby doloZeno, Ze tento viiv neprekroci
hranice prislusné funkcni plochy. V opacném pfipadé budou realizovana opatreni
k potrebnému sniZeni negativniho viivu a v ramci kolaudacniho fizeni bude doloZena
ucinnost provedenych opatren,

Pripustné vyuZiti:
- skladovaci objekty potrebné pro provoz predmétné vyroby
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- vyhrazena a izolacni zeleri

- souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

- souvisejici technickd infrastruktura

- zafizeni maloobchodu a verejného stravovani

- cyklostezky a cyklotrasy

- byty provozovateld zafizeni

Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro rekreaci
- objekty pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Podminky prostorové regulace:

- vyskovd regulace - optimdiné prizemni objekty, hmotové prizplsobit dochovanym
zemédeélskym usedlostem v uzemi

- Intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené - minimainé 25%

5.C - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - SPECIFICKE - FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA -
12.¢

Hlavni vyuZiti:

- docasné umisténi vyroby el. energie prostrednictvim fotovoltaickych paneld. Po
ukonden/ této vyroby budou plochy opét navrdceny k zemédélskym ucelim.

Pripustné vyuZiti:

- ochrannd a izolacni zeleri

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejicl technickad infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zarizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim vcetné nakladani s odpady

6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - DS

Hlavni vyuZiti:

- stdtni a krajské silnice

- mistni a ucelové komunikace

- komunikace pro pési

- cyklostezky

- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- zastdvky autobusd a jejich tocny

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zelen

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- objekty radovych a hromadnych garazi

- liniové stavby siti technického vybaveni

- zafizeni sluZeb motoristim

- objekty maloobchodu a verejného stravovani
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Nepripustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7. A — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — SPECIFICKE - HRAZE POLDRU - TP

Hlavni vyuZiti:
- hraz poldru

Pripustné vyuZiti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- trvalé travni porosty

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zarizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

8. PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

8. A - VEREINA PROSTRANSTVI ~VEREINA ZELEN - ZV

Hlavni vyuZziti:
- plochy verejné pristupné zelené vétsinou parkové upravené
- plochy sadovnickych dprav okolo obcanského vybaveni - verejné pristupné

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy

- drobné sakrdlni stavby, méstsky mobiliar, drobna architektura

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemj)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra, rozhledny)

Podminéné pripustné vyuZiti:
- parkovaci plochy
- otevrend rekreacni hristé

Podminéné pripustnd plocha nesmi svym rozsahem tvorit vic jak 25% celkové plochy
dotcené lokality.

Nepfripustné vyuZiti:
- stavby nesouvisejici s uvedenym pripustnym vyuZitim

9. PLOCHY SIDELNI ZELENE

9. A — ZELEN- SOUKROMA A VYHRAZENA - ZS

Hlavni vyuZiti:

- oplocené i neoplocené zahrady

- ovocné sady

- vyhrazena zeleri u obcanského vybaveni — volné nepristupna
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Pripustné vyuZiti:

- plochy sadovnickych uprav, zejména pfed obcanskym vybavenim

- ochrannd zeleri mezi jednotlivymi funkcnimi plochami

- vodni toky a plochy

- parkovaci plochy

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemj)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- na p.p.¢ 290/1 a p.p.¢. 290/2 v k.u. Vodérady u Ceskych Hefmanic je moZnd zména
kultury na les za podminky, Ze ochranné pdsmo kolem novych lesnich porostd
nezasahne zZdadny stavajici stavebni objekt a nové lesni porosty se budou nachdzet ve
vzdalenosti minimalné 50 m od navrhované zastavitelné plochy

Nepripustné vyuZiti:
- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

9.B - ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI - ZO

7 vrs

Pozndmka: v grafické casti jsou tyto plochy vyznaceny jako soucdst funkcni plochy,
7 o . 7 7
ktera duvod ochrany nebo izolace vyvoldva

Hlavni vyuZiti:

- pds stromd a kefid mezi jednotlivymi funkénimi plochami

- pds stromii a ket podél dopravné zatiZenych komunikaci

Poznamka:

- rozsah plochy v grafické casti je vyznacen pouze orientacné. Presny rozsah bude
stanoven v zdvislosti na zplsobu vyuZiti zdkladni plochy a potfeby eliminace
negativnich viivid konkrétniho funkcniho vyuZiti

- projekt ochranné a izolacni zelené bude zpracovan odbornikem na danou
problematiku

Pripustné vyuZiti:
- liniové stavby technického vybaveni potrebné pro funkci daného uzemi

Nepfipustné vyuZiti:
- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

10. PLOCHY KRAJINNE ZELENE

10. A - PLOCHY LESNI - NL

Hlavni vyuZiti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (plochy pro zakladani, obnovu a vychovu
porosti v souladu s pfislusnym zékonem o lesich )

- myslivecka zarizeni

- stavby lesnickych zafizeni (svaznice, lanovky)

Pripustné vyuZiti:

- Sstavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napfr. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a informacni
centra)

- souvisejici trvalé travni porosty

- vodni toky a plochy
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- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prdlehy, stabilizace drdhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

- stavby pro chov vcelstev

- ucelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochdch silnicni dopravy)

- liniové stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

10. B - PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ

Hlavni vyuZiti:

- omnd puda

- trvalé travni porosty

- plida docasné neobdéldvand

- zemédélské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny
v plochdch silnicni dopravy)

Pripustné vyuZiti:

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi, pro
pastevectvi apod. (napfr. ohradniky, letni salase, apod.)

- v souladu s charakterem uzem/ realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prdlehy, stabilizace drdhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily retencniho prostoru, poldry)

- doprovodnd zeleri zemédélskych komunikaci

- vodni toky a plochy a jejich doprovodnad brehova zeleri

- nelesni drevinné porosty v krajiné

- stavby pro chov vcelstev

- liniové stavby technické infrastruktury

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitdch bude mozZna zména kultury na les
Umistenim podminéné pfipustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani Zzastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové
vysazovany ve vzdéalenosti minimalné 50 m od hranice zastavéného Uzemi a také
minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch.

Nepfipustné vyuZiti:

- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci
- odstrariovdni odpadii, které nemaji pivod v daném dzem/i

- provddét cinnosti, které nendvratné poskozuji padni povrch

10. C - PLOCHY PRIRODNI - NP

Hlavni vyuZiti:

- zeleri s prevaZujici prirodni funkcr :

- plochy prvkid dzemniho systému ekologické stability
- plochy navrhovanych prvkd ochrany pfirody

Pripustné vyuZiti:
- objekty a liniové stavby technického infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuZiti:

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace drdhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)
Podminkou je souhlas prislusného orgdnu ochrany pfirody s realizaci konkrétniho
opatren,

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napfr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni
centra)

Podminkou je souhlas pfislusného organu ochrany prirody s realizaci konkrétniho
opatreni.,

Nepripustné vyuZiti:
- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

10. D - PLOCHY SPECIFICKE - DOPROVODNA ZELEN - X

Poznamka: v grafické casti jsou tyto plochy vyznaceny jako soucdst funkcni plochy
krajinné zelené nebo dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZziti:
P Ve ’ o v O 7 . 7 v. 7 s .

- liniova vysadba stromu a keru podél komunikaci a pri vodnich tocich - aleje a
stromoradf

Pripustné vyuZiti:

- skupiny stromii a ke v krajiné

- porosty na svazich terénnich zlomd a eroznich ryh
- liniové stavby technického vybaveni

Nepfipustné vyuZiti:

- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci
- vysadba neplvodnich druhd drevin

- nakladani s odpady

10.E - SMISENA PLOCHA PRIRODNI A ZEMEDELSKA - NS

Hlavni vyuZiti:

- plochy v nichZ obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich

ploch

- zelerd s prevaZujici prirodni funkci mimo prvki USES a prvkd ochrany prirody
(rozptylend zeleri v krajine, remizky, lada)

- zemédélsks produkce na zemédélském puddnim fondu, s preferenci extenzivni
produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuZiti:

- ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny v plochdch
silnicni dopravy)

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury

- vodni toky a plochy

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni
(napr. protierozn/ meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace dréhy
soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily retencniho prostoru, poldry)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra)
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Podminéné pripustné vyuZziti:

- ve vhodnych lokalitdch bude mozZna zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvofen novy [limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného uzemi;: tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové vysazovény
ve vzdalenosti minimalné 50 m od hranice zastavéného uzemi a také minimalné 50 m
od hranice zastavitelnych ploch

Nepfipustné vyuZiti:
- umistovani staveb pro vyrobu, obcanské vybaveni, bydleni i rekreaci

11. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

11. A - VODNI PLOCHY A TOKY - W

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spdadem
v koryté trvale nebo po prevaZujici cast roku )

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkcr

Pripustné vyuZiti:

- brehova zeleri

- komunikacni propojeni - mosty, lavky pro pési

- liniové stavby technické infrastruktury

- souvisejici vodohospodarské stavby — hraze, jezy a zdrze
- stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuZiti:
o v Ve v s s v o V. Ve s
- neoduvodnenée zpevriovani brehu a naprimovani trasy koryta
- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Vyklad poimd pouZitych pfi vvmezeni funkénich ploch:
nevyrobni sluzby - holicstvi, kadernictvi, cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikidra, uUklidové sluZby, sauny, zakdzkové Siti odévd (vyrobni
sluzba, kterd je vsSak charakterem provozu bliZsi nevyrobnim
sluzbam), apod.
vyrobni sluZby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi, sklenarstvi, kamenictvi,
autoopravny, opravny obuvi, apod.
hristé pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pristupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci  (tzn.
organizovand télesnd vychova) nebo navstévou skolského
zarizeni (tzn. skolskad télovychova)
otevrend hfisté - hristé, které je vybudovano ve volném prostoru, nechranéno dalsi
stavbou a tedy vykazujici vetsi hlukovou zateZ na okolni prostredi
liniové stavba technického vybaveni - stavba technického vybaveni, jejiZz délkovy
rozmér prevysuje Sitkovy takovym zplsobem, Ze bude jeji
znazornéni mit ve vykresové casti uzemniho planu tvar ne
plochy, ale primky nebo krivky (vodovodni fady, kanalizacni
sbérace, plynovodni vedeni, telekomunikacni vedeni, apod.)
verejné ubytovani - hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy milddeZe (internaty), vysokoskolské koleje
verejné stravovani — pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévd,
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prodejna elektrospotrebicl, prodejna knih a zvukovych
nosicd, zlatnictvi a hodindrstvi, prodejna domdacich potreb
kulturni zarizeni s produkci obtéZujici hlukem - klubova zarizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichZ je provozovana produkce (predevsim
hudebni), kterd svou urovni presahuje hygienické normy
stanovené pro obytné uzemi
verejné pohfebisté - prostor urceny k pohrbeni lidskych pozistatkd nebo uloZeni
zpopelnénych lidskych ostatki v podobé mist pro hroby a hrobky
nebo uloZisté jednotlivych uren nebo rozptylové ci vsypové louky
a jejich kombinace
stavby pro chovatelstvi - stavby pro chov drobného hospodarského zvirectva o jednom
nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 16m? a do 5m vysky
rekreacni domek (novostavba), rekreacni chalupa (stavebni upravy objektu plvodné
trvalého bydleni nebo hospodarského vyuZiti) - jednd se o
objekty  individudini  rekreace, n hmotové  odpovidajici
rodinnému domu), velikost zastavené plochy objektu neni
omezena, objekty je mozZno podsklepit, mohou mit nejvyse
avé nadzemni podlaZi, popripadé jedno podzemni podlazZi a
obytné podkrovi
rekreacni chata - zastavénd plocha vietné verand, vstupli a podsklepenych teras nebyvéd
vétsi neZ 25 m?, sméji se podsklepit a sméeji mit jedno nadzemni
podlazi a podkrovi, obestavény prostor casti stavby nad upravenym
terénem neprekracuje 110 n¥

7. Wwmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospesnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stitu a ploch pro asanaci, pro které [ze préva k pozemkdm a
stavbam vyviastnit

V rémci zpracovani uzemniho planu nebyly vymezeny.

8. VWymezeni verejné prospésnych staveb a verejnée
prospesnych opatreni, pro které [ze uplatnit predkupni pravo

V rémci zpracovani uzemniho planu nebyly vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuZziti uzemni studii podminkou pro rozhodovéani, a dale

stanoveni Ihdty pro pofizeni uUzemni studie, jeji schvéleni
porizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci cinnosti
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Vycet ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemi studii
podminkou pro rozhodovani:

Cislo Lhdta pro pofizeni studie,

dzemn Vycet Jjeji schvéleni porfizovatelem
I3 zastavitelnych ploch Funkcni vyuZiti plochy a vioZeni dat o této studii
studie studii dotéenych do evidence dzemné
pldnovaci dinnosti
¢ 1 1-S5Vv smisené plochy obytné 2020
&2 6-Bl/ bydleni - venkovskeho 2020
typu

10. Vvmezeni ploch a koridord dzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, vcetné podminek pro jeho
provereni

V ramci tuzemniho planu jsou stanoveny ndsledujici plochy uzemnich rezerv:

PUR 1a, 1b, 1c - uzemni rezerva pro funkci bydleni venkovského typu podél krajské
silnice do Chotésin ve stredni casti Vodérad, v budoucnu oboustranné
i obestaveni navrhované mistni komunikace

PUR 2 - dzemni rezerva pro funkci bydleni venkovského typu v jihozapadni cdsti
DZbanova, v budoucnu oboustranné obestavéeni navrhované mistni komunikace a

i zajisténi kompaktnosti zastavéného uzem/

PUR 3 - na zakladé projednani navrhu vypusténa
PUR 4a - 4b - dzemni rezerva pro vedeni trasy priplavniho spojeni Dunaj - Odra - Labe

PFi prosazovani zasad uzemniho planu je treba zajistit, aby nebyla dale ztéZovana
moZznost vyuZiti pfedmeétné plochy pro vystavbu, napr. realizaci tras regionalnich vedeni
technické infrastruktury; pfi rekonstrukci stavajicich tras proveérit moZnost jejich
premisteni do okrajovych casti uzemi,

Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuZzivat.

11.Stanoveni kompenzachich opatren/ podle & 50 odst. 6
stavebniho zékona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena, uzemni plan nemd vyznamny negativni viiv
na priznivy stav predmeétu ochrany nebo celistvosti nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

12. Udaje o poctu listi dzemniho plénu a poltu vykresd
k nému_pripojené grafické casti
Textova cast uzemniho planu obsahuje 38 stran. Graficka cast obsahuje 3 vykresy.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Graficka cast obsahuje tyto vykresy:

1. Wykres zdkladniho clenéni uzemi M1 :5000 -2 listy
2. Hlavni vykres M1 :5000 -2 listy
3. Wkres koncepce technické infrastruktury M1:5000 -2 listy
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