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GALERIE PERLA

Investiéni zamér v rozsahu navrhu stavby Prvodni zprava

Identifikacni daje

a.1. Udaje o stavbé

Nazev GALERIE PERLA (GP)

Misto Aredl Perla 01
Usti nad Orlici, kat. G. Usti nad Orlici
Par.¢. 52/10, 52/9, 52/1

Cil Zpracovani navrhu stavby véetné odborného odhadu investi¢nich nakladd.
Néavrh stavby davé pfedstavu o rozsahu intervence do stavajiciho areélu Perla 01. Navrh
stavby bude predbé&zné projednan s klicovymi organy statni spravy.

Mésto Usti nad Orlici

Sychrova 16, PSC 562 24 Usti nad Orlic

a.2. Udaje o zadavateli

a.3. Udaje o zpracovateli studie MS plan, spol. s r.o.

U Nikolajky 1085/15, Praha 5 — Smichov, 150 00

b) Seznam vstupnich podkladi
- Archivni dokumentace a zaméFeni (Usti nad Orlici, 2013)

- Katastralni mapa (Usti nad Orlici, 2014)

- Geodetické zaméfeni arealu v rozsahu potfebném pro RP (ing. Martin Varous, 2014)

- Stavebné technické zhodnoceni areélu Perla 01 (MS Plan s.r.0., ing. Martin Studni¢ka, 2014)

- Architektonické a stavebné historické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.0., akad. Arch. Pavel Hiebecky, 2013)
- Sout&zni navrh Revitalizace izemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014)

- Zadani zadavatele (P. Hajek, R. Sedova, Cerven 2015)

- Fotodokumentace pofizena zpracovatelem

- Detailni mistni Setfeni zpracovatele

- Upfesnéni pasportizace pro potfeby IZ (S. Pacakova, K. Dunickova, MS architekti, 2015)

c¢) Udaje o Gizemi

c.1. rozsah reSeného uzemi; zastavéné / nezastavéné Uzemi,

Rozsah feSeného Uzemi je patrny z vykresové &asti dokumentace. Jedna se o plochu pozemku pro vlastni objekt GP a dale
plochu potfebnou pro napojeni ; na dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezeni Uzemi kromé objektu GP obsahuje i
pfidruzené vefejné prostranstvi. Rozpracovany navrh a umisténi vychazi ze zadani vedeni mésta a respektuje pfipravovany
navrh regulaéniho planu ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici Plocha pro realizaci zaméru GP byla vymezena

s ohledem na statické a konstrukéni moznosti stavajicich hal, které budou pro potfeby GP ¢astecné ubourany. Zamér je
navrhovan v zastavéném tzemi a jedna se o rekonstrukci stavajicich budov, vefejnych prostranstvi a pouze v ¢asti Gzemi
bude vytvofeno nové prostranstvi na misté demolovanych budov.

¢.2. dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi,

Na misté feSeného Uzemi se nyni nachazi soubor hal a budov arealu Perla 01, které vznikly postupnou expanzi tovarny
v pribéhu 19. a 20. stoleti. Soucasti feSeného Uzemi jsou i manipulaéni zpevnéné plochy.

Resené budovy jsou tvoreny jedno-trakéni tahlou halou se zd&nymi sténami a sedlovou stfechou a kolmo navazujici halou se
sedlovou stfechou. Pavodni funkéni vyuziti hal bylo pro men3i halu kotelna a pro vétsi halu strojovna. StfeSni nosny systém
tvofi dfevény krov s jednoduchym véSadlem nad strojovnou a ocelodievénym vaznikem nad kotelnou. Haly maji denni
osvétleni zajisténé okny a stfeSnimi svétliky. V halach je instalovano elektrické osvétleni. V suterénu staveb jsou vedeny
technologické kanaly.

V/ sou¢asné dobé aredl neslouzi své plvodni funkci. Lokalné je vyuzivan provizorné umisténymi funkcemi. V naroZi ulic
Lochmanova a 17. Listopadu je umisténa prodejna. V menSi hale je umisténa byvala kotelna, ktera neni vyuzivana a ve vétsi
hale je strojovna, ktera je vyuzita jako rozvodna pro FeSené Uzemi.

c.3. udaje o ochrané uzemi podie jinych pravnich piedpis1) (pamatkova rezervace, pamatkova zéna,
Uzemi neni chranéno podle jinych pravnich predpisti. Areal se nachazi mimo pamatkovou zénu mésta.

c.4. zvlasté chranéné Gzemi, zaplavové Uzemi apod.),
Nejedna se o zvIasté chranéné nebo zaplavové Uzemi.

c.5. udaje o odtokovych pomérech,
V soucasné dobé je deStova voda jimana stfeSnimi svody do jednotné kanalizace. V izemi se nenachazi deStova kanalizace.

c.6. udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ikoly uzemniho planovani,
Mésto Usti nad Orlici ma zpracovany Gzemni plan (Uzemni plan mésta Usti nad Orlici 2006 (Roman Koucky architektonicka
kancelaf s.r.0., 2006). Dle UP se jedna o transformacni uzemi obytné, které umozriuje realizaci staveb s kulturni a vzdélavaci
funkci. Podminky stanovené platnym uzemnim planem navrh GP splfuije.

c.7. udaje o dodrzeni obecnych pozadavki na vyuziti Gzemi,
Zamér je v souladu s pozadavky na vyuziti Uzemi.

c.8. udaje o spInéni pozadavkl dotéenych organt,
Dokumentace v Urovni navrhu stavby dopinéna odbornym odhadem investiénim nakladim slouzi jako podklad pro predjednani
zaméru s klicovymi organy statni spravy.

c.9. seznam vyjimek a ulevovych reseni,
V této fazi nejsou znamy zadné vyjimky nebo ulevovéa opatfeni.

c.10. seznam souvisejicich a podminujicich investic,
V soucasné dobé nejsou znamy dalsi podmifiujici investice vyjma uvedenych v této zprave.

c.11. seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti).
Usti nad Orlici, kat. 0. Usti nad Orlici, Par.¢. 52/1, 52/9, 52/10.

d) Udaje o stavbé

d.1. nova stavba nebo zména dokonéené stavby,
Jedné se 0 zménu dokoncené stavby.

d.2. ucel uzivani stavby,

Pfedmétem navrhu je Multifunkéni a vzdélavaci centrum (GP). Pro potfeby navrhu bylo GP povazovano za zafizeni pro
kulturu. Provoz se pfiblizuje galerii, kinu nebo divadlu, ale ne v pinohodnotné podobé. V rdmci navrhu byly uvazovany lokalini
podminky a zvyklosti a celkové pojeti stavby. Jedna se o experimentalni prostory, které pfedstavuji uvolnénou alternativni
formu ke konvenénimu pojeti galerie nebo kina.
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Investiéni zamér v rozsahu navrhu stavby Prvodni zprava

d.3. trvala nebo docasna stavba,
Jedna se o stavbu trvalou.

d.4. idaje o ochrané stavby podle jinych pravnich piedpist1) (kulturni pamatka apod.),
Stavba neni chranéna podle jinych pravnich predpisu. Areal se nachazi mimo pamatkovou zonu mésta.

d.5. idaje o dodrzeni technickych pozadavkii na stavby a obecnych technickych pozadavk( zabezpecujicich

bezbariérové uzivani staveb,
Stavba byla navrzena zejména v souladu s vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecné technickych pozadavcich zabezpedujici
bezbariérové uzivani staveb a s vyhlaskou 268/2009 o obecnych pozadavcich na stavby.

d.6. udaje o splnéni pozadavku dotéenych organti a pozadavku vyplyvajicich z jinych pravnich predpisi2),
Dokumentace v urovni navrhu stavby dopinéna odbornym odhadem investi¢nich nakladu slouzi jako podklad pro predjednani
zaméru s klicovymi organy statni spravy.

d.7. seznam vyjimek a ulevovych opatieni
V této fazi nejsou znamy zadné vyjimky nebo ulevova opatfeni.

d.8. navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkénich jednotek
a jejich velikosti, pocet uzivatelti / pracovnikl apod.),

Zastavéna plocha: 749,37 m2
Obestavény prostor: 8.935,02 m3
UZitna plocha: 1.341,27 m2

Pocet uzivatel(: max. 300 navstévnik(; max. 5 zaméstnancl

d.9. zékladni bilance stavby (potfeby a spotieby médii a hmot, hospodaieni s deStovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi apod.),
S ohledem na rozsah dokumentace a jeji ucel nejsou v tomto stupni poZzadovany bilance stavby.

d.10. zakladni predpoklady vystavby (¢asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),
Stavba bude provedena v jedné etapé. Casové (idaje, harmonogram realizace stavby, nejsou v této fazi projektové pipravy
stanoveny.

d.11. orientacni naklady stavby.
OrientaCni naklady stavby jsou uvedeny v propoctu investicnich nakladu.

e) Popis uzemi stavby

e.1. charakteristika stavebniho pozemku,

Na misté feSeného Uzemi se nyni nachazi soubor hal a budov arealu Perla 01, které vznikly postupnou expanzi tovarny
v pribéhu 19. a 20. stoleti. Soucasti feSeného Uzemi jsou i manipulaéni zpevnéné plochy.

Re$ené (zemi je zastavéno jedno-trakéni tahlou halou se zdénymi sténami a sedlovou stfechou a kolmou navazujici halou se
sedlovou stfechou. StfeSni nosny systém tvori dfevény krov s jednoduchym véSadlem u vétsi haly a ocelodievény vaznik nad
mens3i halou. Haly maji denni osvétleni zajisténé okny a stieSnimi svétliky.

V obou halach bude vybourano stavajici zafizeni strojovny a kotelny. Ve vétsi hale bude vybouran cely suterén a jeho podlaha
bude sniZena o 0,5 m, abychom zvySili jeho svétlou vySku. Budou upraveny zéklady haly a zkonstruovana nové zékladova
deska. Nové bude postaven strop nad suterénem, a tedy i podlaha velkého salu. Bude provedena rekonstrukce dfevéného
krovu. V malém salu ve fasadé budou vybourany ptvodni okenni otvory. Na fasadé velkého salu vzniknou nova vysoka okna.

Budova GP je navrzena v&etné potiebnych vefejnych prostranstvi v souladu se zadanim. Navrh a umisténi je v souladu
s pfipravovanym navrhem regulacniho planu ,Revitalizace Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“. Je vymezena plocha potfebna pro
realizaci zaméru véetné a pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

e.2. vycet a zavéry provedenych prizkumu a rozbort (geologicky priizkum, hydrogeologicky prizkum, stavebné
historicky prizkum apod.),
V této fazi byly zpracovany: Stavebné technické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.o., ing. Martin Studnicka, 2014) a
Architektonické a stavebné historické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.o., akad. Arch. Pavel Hiebecky, 2013).

Zavéry prlizkumu hodnotily objekty v FeSeném Gzemi jako architektonicky velmi hodnotné, urujici charakter tzemi a nesouci
zakladni charakteristické a historické prvky doby svého vzniku — jsou odkazem tradice textilnictvi v Usti nad Orlici. Jsou
v technicky v dobrém stavu. Pro potfebu z&méru je mozné provést CasteCné odstranéni staveb a jejich technické zajisténi, aniz
by doslo k zavaznému naruseni statiky.

Ostatni prizkumy potfebné pro zaloZeni stavby, likvidace deStovych vod (hydrogeologicky, geologicky, vsakovaci zkousky)
budou zpracovany v dal$i fazi projektové pfipravy. Zaroven je pfedpokladan prizkum ekologického znecisténi arealu resp.
dopady prdmyslové vyroby.

e.3. stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,
Nejsou evidovana ochranna nebo bezpeénostni pasma, ktera by ovliviiovala navrh GP.

e.4. poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tzemi apod.,
Nejedna se o zvIasté chranéné nebo zaplavové Uzemi.

e.5. vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové pomeéry v tizemi,
Predmétem navrhu je stavba pro kulturu. Okolni zastavba — vyrobni areél - neni v souCasné dobé vyuzivan. Nepfedpoklada se
negativni vliv stavby na okolni objekty. Toto Ize konstatovat i s ohledem na planované vyuziti okolnich staveb ¢i pozemku.
Oproti stavajicimu stavu (zastavba halami) je navrhovana stavba GP svoji zastavénou plochou mensi.

Nové vzniklé vefejné plochy budou feSeny jako dlazdéné, resp. travnaté s moznosti vsaku destové vody. Lze prohlasit, Ze
odtokové poméry — roz§ifenim travnatych ploch, s moznosti vsaku, budou zlepSeny.

e.6. pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin,

Pro realizaci zaméru a vytvofeni potfebnych vefejnych prostranstvi je potfeba odstranit stavajici sou¢asti hal. Odstranéni
staveb bude provedeno v ramci podzemnich asti (technologickych kanall) a siti technické infrastruktury. Odstranéni staveb
bude provedeno na zakladé samostatné dokumentace, ktera bude fesit i statické zajiSténi zachovavanych Casti staveb.

V rdmci feSeného Uzemi se nenachazi souvisla plocha nizké ani vysoké zelené. Stavajici vzrostla zelen vznikla nahodile az
Zivelng, neni udrZovana a Ize konstatovat, Ze se nejedna o perspektivni dieviny. Nicméné navrh je zpracovan tak, aby nedoslo
ke zbyte€nému kaceni dfevin, pokud se bude jednat o dfevinu, kterou Ize zakomponovat do navrhu. Dreviny, které jsou v kolizi
s pfedkladanym névrhem, budou odstranény. Navrh pfedpoklada sadové upravy a nové plochy zelené.

e.7. pozadavky na maximalni zabory zemédélského plidniho fondu nebo pozemk uréenych k pinéni funkce lesa
(docasné / trvalé),
Predmétné pozemky nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.

e.8. uzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu),

Resené (zemi &asteéné pfiléha k verejné komunikaci — ulice Lochmanova. Z této ulice bude provedeno napojeni obsluznou
komunikaci a pési komunikaci. Nova komunikace bude feSena jako zklidnéna.

Technicka infrastruktura, napojeni GP na technickou infrastrukturu, neni pfedmétem predkladané dokumentace. Nicméné bylo
provéfeno, ze prostorové uspofadani vefejné pfistupnych ploch (pro moznost vedeni siti) a existence technické infrastruktury
v ulici Lochmanova umozfuje napojeni GP na patefni sité v ulici Lochmanova.
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e.9. vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice.
V soucasné dobé nejsou znamy dal$i podmifiujici investice vyjma uvedenych v této zprave.

f) Celkovy popis stavby

f.1. Ugel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Pfedmétem navrhu je Galerie Perla. Pro potfeby navrhu bylo GP povazovano za zafizeni pro kulturu a vzdélani. Celkové
kapacity jsou patrné z kapitoly 4. 8. vySe.

f.2. Celkové urbanistické a architektonické feSeni
a) urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového feseni,

Prostorové feSeni GP a okolnich vefejnych prostranstvi vychazi ze zadani mésta a je v souladu s pfipravovanym navrhem
regulagniho planu Revitalizace (izemi Perla 01 v Usti nad Orlici. Umisténi budovy GP mexzi tfi vefejna prostranstvi a jeho
navazani na ulici Lochmanova rozsifuje sit vefejnych prostranstvi. VSechna namésticka budou slouzit uzivatellim, a proto jsou
feSena jako intimni prostor s moznosti individualniho i skupinového vyziti. Jsou feSena jako vefejné plochy a to nasledovné:

Nameésticko severné od GP slouZi jako dlstojny, kulturni rozptylovy prostor. Prostor je vybaven dlazdénym povrchem, ktery
mUze slouZit organizovanym akcim.

Nameésticko zapadné od GP je zpfistupnéno z péti smérd. V jihovychodnim rohu je umisténa vzrostla zeled. Povrch této Casti
je navrzen dl&zdény.

Namésticko vychodné od GP je spolecné s DDM. Slouzi jako kulturni rozptylovy prostor se vzrostlou zeleni poskytujici stin.
Prostor je vybaven malym amfiteatrem, ktery mlze slouZit organizovanym akcim, ale i soukromému odpoginku. V ndméstic¢ku
jsou navrZeny terénni viny s travnatym povrchem - planované jako pfirodni prolézaéky pro déti. Dale je v tomto prostoru
navrzena zelena pasaz podél feSeného objektu GP, do niz Usti tfi subtilni ocelova unikova schodisté z velkého salu.

Samotny objekt GP je ponechan v plvodnim tvarovém uspofadani, hmotové zapada do okolni zastavby. Vyska, ani feSeni
stfech nevyboCuje z panoramatu mésta. Objekt ma dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi. Obé stfechy objektu jsou
sedlové.

Jelikoz se jedna o byvalou kotelnu, na namésticku zapadné od budovy se nachazi komin vysoky 36 m. Tento monument je
symbolem textilni tradice a svou vy$kou napomaha lidem jako orientacni bod ve mésté.

Navrzené feSeni zcela respektuje regulaci, ktera je dana jak uzemnim planem, tak danostmi Uzemi jako celku.
architektonické feSeni - kompozice tvarového FeSeni, materialové a barevné feSeni.

Budova GP je ponechana v ptvodnim tvarovém navrhu. Je tfipodlazni se sedlovou stfechou. Materialové feSeni je neseno
v ptivodnim duchu industrialniho aredlu. Barevné feSeni navazuje na barvy okolnich staveb.

Zakladem objektu GP jsou dva multifunkéni saly, které jsou samostatné pfistupné zvenéi. V obou salech jsou navrzeny
celoobvodové ochozy z ocelovych vélcovanych HEB profilt s ocelovym pletivovym zabradlim, které zajistuji technickou
pfizpusobitelnost salll a slouzi i jako dalSi vystavni prostor pro sbirky obrazd. Ve variantnich feSenich je vétSim sale je ochoz
na severni strané rozSifen v galerii, ktera je od zbytku prostoru oddélena prosklenou sténou, nebo v malém sale je misto
ochozu navrzeno celé podlazi 2NP vyndSené ocelovymi sloupy. Foyer, zazemi pro zaméstnance a navstévniky a skladovaci
prostory jsou umistény v suterénu GP. VSechny trovné GP propojuje vertikalni prvek — kubus se schodisti a vytahem.

Zakladni prostorovy koncept budovy je zaloZen na otevienosti. Saly jsou ponechany prostorové volné. Stavajici podhled bude
odstranén, aby byla odkryta stieSni véSadlova resp. vaznikova konstrukce, ktera se tak stane soucasti interiéru. Zaroven ji
bude mozno vyuzit k zavéSeni pfedmétu (napf. exponatll) do hmotnosti 80 kg

Severni fasada je zrekonstruovana - jsou zde obnoveny Sambrany a hlavni fimsa - a prolomena pavodnimi pGlkulatymi
okennimi otvory u malého salu a novymi industridinimi okny u velkého sélu. Déle je zde umistén proskleny hlavni zimni vstup

do suterénu. Jizni fasada malého salu je opatiena prosklenym letnim vchodem. Na vychodni fasadé jsou nové umisténa
industrialni okna, stejna jako na severni fasadé a jsou zde 3 nouzové vychody z velkého salu. Zapadni fasada velkého salu je
obnovena do ptivodniho navrhu se sloupy stfidanymi s prosklenim a je zde umistén letni vchod do velkého salu. U malého
salu je zapadni fasada obnovena do plvodniho stavu.

Barevné feSeni fasad pracuje s hnédou barvou (napf. RAL 8025) a s fimsami, Sambranami a dalSimi prvky fasady ve svétle
Sedych odstinech (napf. RAL 7011). Pilife u vstupl na vychodni fasadé budou obloZeny cortenovym plechem. Exteriérova
schodisté jsou ocelova v antracitové barvé

f.3. Dispozicni a provozni feSeni
a) Provoz

Galerie Perla (GP) je stavbou pro kulturu a vzdélavani déti i dospélych, zajistuje aktivity (zejména vystavy), v dopolednich,
odpolednich i ve€ernich hodinach. Zaroven je provoz GP uren i jinym aktivitim (napf. pfednasky, promitani, vefejna zasedani
zastupitelstva v mensim sale apod.). Soucasti GP je i zazemi gastronomického provozu, které bude moci slouZit k zajisténi
obcerstveni v rdmci pofadanych akci.

Vstup do GP je bud LETNI - pfimy, bez zadvefi, zvendi, samostatny do obou salli - pfistup maji lidé pres kontrolu listk( pfimo
u vchodu.

Velky sal je zaroved propojen tfemi Unikovymi vychody pfes ocelova exteriérova schodité s vychodnim naméstickem.

Druhy vstup je ZIMNI - obsahuje zadvefi, rozptylovy prostor foyer, kde je moznost umistit prestavitelnou recepci, $atny,
obgerstveni nebo lokalni vystavu. Déle je zde hyg. zazemi navstévnik(, zazemi pro zaméstnance a gastronomické zazemi
sestavajici z kuchyné, Satny a sprchou s wc.

V suterénu je pfidruzen i velky sklad, resp. dva sklady s prostorem pro fotografické dokumentovani exponatd. V podlaze foyer
je integrovana zdvihaci plosina, kterou Ize do velkého salu pfemistovat objemnéjSi umélecka dila. Déle je zde moznost
pfemistovani objemnéjSich pfedméti pomoci vytahu umisténého ve schodistovém kubusu.

Navstévnik GP se po vstupu nahlasi na recepci a pokraCuje do pfisluSného salu pomoci schodisté nebo vytahu umisténého ve
schodistovém kubusu. Oba saly jsou bezbariérové pfistupné. Stejné tak vestavéna galerie ve velkém sale, respektive 2.NP
malého salu jsou pristupné po schodisti i bezbariérové vytahem. Ochoz velkého salu je pfistupny jednak po hlavnim schodisti
ve schodistovém kubusu, jednak po samostatném ocelovém schodisti pfi jizni sténé velkého salu.

Pfizemi velkého salu bude roz€lenéno posuvnymi polopfi¢kami na tfi vzajemné propojené celky, odpovidajici jednotlivym
vystavnim programdm, se zabudovanymi iteraktivnimi panely i s plochami pro videoprojekce. Tyto prvky budou vyZadovat
vhodné a dostate¢né rozmisténi zasuvek 220 V.

Pfizemi malého salu bude slouZit zejména pro Ucely besed, pfednasek, vefejnych zasedani zastupitelstva mésta apod.

Ochozy a 2.NP velkého, resp. malého, salu budou uréeny expozici shirek obrazl. Z toho diivodu budou v oknech instalovany
rolety, aby bylo mozno okna alesponi v jejich horni Casti zatemnit.

b) Dispozice
Hlavni vstupy do objektu jsou dva — LETNi a ZIMNI.

Letni vstup, orientovan do 1NP z jihozapadni strany, do kaZzdého salu samostatné, je pfistupny z jihozapadniho namésticka.
Vstup vede pfimo do velkého a malého salu. Ze sall je pfistupné jednotné schodisté a vytah, které vede na ochozy obou salu
ve 2NP a k hyg. zazemi v 1PP. Oba saly jsou bezbariérové pfistupné venku rampou a zdvihaci plo$inou a vevnitf vytahem.

Zimni vstup, orientovan do 1PP ze severni strany, obsahuje zadvefi a foyer, kde je moznost umistit pfestavitelnou recepci,
Satny, obCerstveni nebo lokalni vystavu. Déle je zde zdzemi zaméstnanc(, hyg. zazemi navstévnikd, gastronomické zézemi

3Stranka 3z 5



GALERIE PERLA

Investiéni zamér v rozsahu navrhu stavby Prvodni zprava

sestavajici z kuchyné, Satny a sprchou s we, hlavni schodi$té s vytahovou Sachtou do obou sall, velky sklad, zdvihaci ploSina
na objemné;j$i umélecka dila, technicka mistnost a pfirucni sklady.

f.4. Bezbariérové uzivani stavby

Stavba byla navrZena v souladu s vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecné technickych pozadavcich zabezpedujici bezbariérové
uzivani staveb, s vyhlaskou 268/2009.

V jednotlivych patrech a vstupech se nachazeji vySkova prevyseni, ktera jsou opatfena rampami vytahy, nebo zdvihacimi

ploSinami. Budova je vybavena vytahem spojujicim v3echna patra. Rozméry mistnosti, vstupu, Sifky chodeb, rozméry schodist

aj. odpovidaji vySe uvedenym vyhlaskam.

f.5. Bezpecnost pfi uzivani stavby

Stavba odpovida soucasné legislativé, coz bude prokazano v dalSich fazich projektové pfipravy. Bezpeénost provozu GP bude
zajisténa pfedevsim kontrolovanym vstupem, dodrzenim vSech normovych poZadavki na Gpravu povrchl a pouZité materialy,
dodrzenim pozadavki na vysky a jiné rozméry konstrukci. Duraz je kladen pfedev§im na bezpecénost u vstuptl a na
schodistich.

f.6. Zakladni technicky popis staveb

Prestavba kotelny a strojovny na Multifunkéni a vzdélavaci centrum navazuje na ponechani pivodni obvodové a stfesni
konstrukce. Obvodové nosné zdi jsou zdéné bez vnéjSiho zatepleni, stfedni nosny systém tvofi dievény krov s jednoduchym
véSadlem u vétsi haly a ocelodfevény vaznik nad mensi halou. Pivodni suterén pod velkym salem bude vybouran a jeho
podlaha bude snizena 0 0,5m, ¢imz dojde ke zvySeni svétlé vysky suterénu. Zaklady budou zrekonstruovany a zakladova
deska provedena jako nova. Strop nad suterénem a tedy i podlaha velkého salu bude postavena nova Zelezobetonova.
Vestavéné ochozy a galerie budou z ocelovych valcovanych profild.

f.7. Technicka a technologicka zafizeni

V objektu nebudou navrzena specialni technologicka zafizeni. Bude instalovan osobni vytah se strojovnou ve vytahové Sachté.

Dale bude v suterénu instalovana zdvihaci plosina pro transport rozmérnych ¢i tézkych pfedmétu do velkého salu. V suterénu
bude umisténa technicka mistnost. V dalSich stupnich bude provéfena moznost alternativniho zdroje tepla.

Stavajici i nové okenni otvory v&etné stfesnich svétlikl ve velkém séle budou osazeny roletami pro celkové zastinéni nebo
zatemnéni salu. Dale bude zajistén dostateCny pocet a vhodné rozmisténi elektrickych zasuvek 220 V ve vSech vystavnich
prostorach z divodu instalace interaktivnich prvka, promitacich zafizeni a promitacich platen apod.

f.8. Pozarné bezpecnostni reseni

Objekt GP Ize z poZarniho hlediska povazovat za jednoduchou stavbu a pro potfebu této studie je uréeno pouze zakladni
¢lenéni na pozarni Useky a Unikové cesty. Objekt je pfistupny z vefejnych komunikaci z nékolika smérl. Je tedy zajisténa jak
dostupnost pozarni technikou, tak unikové cesty. Vzhledem k umisténi GP a moznosti jeho napojeni na vodovod je zajisténo i
dostatecné mnozstvi pozarni vody. Pozarni odstupy budou prokazany, resp. budou ur€eny podminky na né v dalSich stupnich
projektové pfipravy.

GP je rozdéleno na Ctyfi pozarni Useky. Spodni stavba je samostatnym pozZarnim usekem. Vrchni stavba, ktera je tvofena
prostory salt a schodistovym tubusem, je rozdélena na tfi pozarni Useky, a to tak, Ze kazdy sél je jeden pozarni Usek a
schodigtovy tubus je samostatny pozarni Uisek. V&echny Useky jsou napojeny na Unikové cesty. Unikovou cestou ze suterénu
je hlavni vchod, unikovou cestou z malého sélu je hlavni vchod a z velkého salu je to hlavni vchod a Unikova cesta vedouci na
spolecné naméstitko s DDM. VSechny Unikové cesty jsou vyustény pfimo na volné prostranstvi.

f.9. Zasady hospodareni s energiemi

Jedna se o stavbu, jejiz funkce nepfedpoklada velké potieby energii. Stavba se predpoklada jako pilotni projekt prestavby
arealu Perla 01 a predpokladé se umisténi vlastniho zdroje tepla na vytapéni. ReSené izemi neni napojeno na délkovy rozvod
tepla a ani neni toto napojeni v realném horizontu pravdépodobné. V souc¢asné dobé je uvazovano s plynovym kotlem, ktery
bude slouZit pro pfipravu teplé vody a ta bude nahanéna do radiatort v zazemich zaméstnancd, navstévnikd i uinkujicich.
Zaroven bude nah&néna do vzduchotechnickych jednotek, které budou vytapét oba saly. Vzduch pro kotel a vzduchotechnické

jednotky bude nasavan skrz fasadu a zplodiny s odpadnim vzduchem ze sali budou vypoustény stavajicim kominem ven
Z budovy.

V dalSich fazich budou provéfeny alternativni zdroje vytapéni a pfipravy TUV. Lze uvazovat o umisténi tepelnych Cerpadel.
Bude vybrano takové feseni, které se bude jevit z hlediska ekonomického a energetické naroénosti nejefektivnéjsi.

f.10. Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi
Navrh GP odpovida pozadavkim uréenych vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecné technickych pozadavcich zabezpedujici
bezbariérové uzivani staveb, dale vyhlaskou 268/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na stavby.

V dalSich stupnich projektové pfipravy bude prokazano, ale nicméné pro potfeby této studie Ize prohlasit, Ze vzhledem
ke konstrukénimu a dispoziénimu feSeni budou dodrZeny hygienické poZadavky na vnitini prostfedi budovy tj. osvétleni a
oslunéni.

Zasadni — pro vnitfni prostor velkého salu se pfedpoklada vnitfni odkryti plvodni stfeSni nosné konstrukce.

f11. Zasady ochrany stavby pied negativnimi u¢inky vnéjsiho prostredi

Zasady ochrany stavby pfed negativnimi vlivy vnéj§iho prostfedi budou detailné urCeny v dal$i fazi projektové pfipravy.
Predpoklada se vSak pouze nutna ochrana pfed radonovym zafenim a pfipadna dekontaminace uzemi, pokud bude tfeba (po
provedeném prlizkumu) pramenici ze stavajici, resp. minulé funkce uzemi (vyrobni areal).

g) Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Detailni fFeSeni napojeni na technickou infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dalSi faze projektové pfipravy. Navrh napojeni
GP na technickou infrastrukturu bude respektovat toto feSeni. Napojeni bude provedeno pfipojkami na vefejné fady v ulici
Lochmanova, a to v prostoru nové navrzené pfijezdové a pési komunikace k GP.

Jsou pfedpokladany pfipojky na vodovodni fad, plynovodni fad, rozvody NN, rozvod VO, kanalizaci.

Destové vody jsou v souCasné dobé odvadény ze zpevnénych ploch pfevazné jednotnou kanalizaci nebo jsou shromazdovany
v pozarni nadrzi, ktera je vSak vybavena pfepadem. Vefejné plochy jsou uvazovany jako dlazdéné v piskovém loZi, tak aby byl
zajistén piirozeny vsak destovych vod a pouze minimalni potfeba odvodu destovych vod do jednotné kanalizace. V rdmci
navazujici projektové pfipravy bude zvazovana moznost osazeni vsakovaciho télesa. Tato moznost a konstrukéni feSeni bude
uréeno po provedeni hydrogeologického prizkumu.

Kapacity jednotlivych pfipojek a celkova potieba budou urceny v dalSi fazi projektové pfipravy.
h) Dopravni feSeni

h.1. popis dopravniho feseni,

Budova GP je dopravné pfistupna z nové komunikace napojené na ulici Lochmanova. Komunikace navazuje na p&si zénu, ve
které se budova GP nachazi. Navrzena komunikace je typu D (zklidnéna s rezimem obytna ulice). Doprava je feSena

v souladu s pfipravovanym regulanim plam Revitalizace Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici. Navrh je koordinovan s dalSimi
pfipravovanymi projekty (Textilmanie a Stfedni Skola uméleckoprimyslova). Navrzené dopravni feSeni umoZiuje zasah
poZzarni technikou.

h.2. napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu,
Napojeni je navrzeno na ulici Lochmanova kolmou kfizovatkou tvaru T. V misté odboCeni je navrzen najezd na novou
komunikaci.

h.3. doprava v klidu.
Doprava v Klidu je fesena v souladu s navrhem regulaéniho planu Revitalizace izemi Perla 01 v Usti nad Orlici, ktery je
v souCasné dobé pfipravovan. Navrh regulacniho planu navrhuje parkovaci stani podél komunikaci.

Pro parkovani vozidel GP navrh regulacniho planu uvazuje 38 parkovacich stani. Pro potrebu této studie byl proveden
zpiesnujici vypoCet potfeby parkovacich stani dle CSN 736110:
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Druh stavby: Kultura - kino

Ucelové jednotka: osoba

Pocet Gcelovych jednotek na 1 parkovaci stani: 6 (uvazovana hodnota vychazi z mistnich zkuSenosti a rezimu provozu)
Koeficienty: ka=0,73 (stuper motorizace 1:3,5); kp=0,8 (obce do 50 tis. obyvatel)

Pocet ucelovych jednotek: 300
Celkovy pocet stani = (300/6)*0,73*0,8= 29 parkovacich mist
i) Reseni vegetace a souvisejicich terénnich iprav

Reseni vegetace vychazi z urbanistického Feseni (izemi. V jednom nové navrzeném vefejném prostranstvi jsou umistény
vzrostlé stromy majici pfedevsim funkci estetickou. Poskytuji stin a zlepSuji mikroklima Uzemi. Detailni podminky vysadby a
rezim Udrzby bude uren v dalsi fazi projektové pfipravy.

Plochy nové navrzenych vefejnych prostranstvi vySkové odpovidaji pribéhu pdvodniho terénu. Plocha komunikace bude
dldZdéna, stejné tak i pési komunikace. V jihozdpadnim prostranstvi je navrZzena travnata zelena plocha, ze které budou
vyrustat stromy.

j) Popis vlivl stavby na zivotni prostredi a jeho ochrana

j-1. vliv na Zivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda,

GP je stavbou, ktera odpovida svym méFitkem a funkci b&zné zastavbé centra mésta — tedy | mésta Usti nad Orlici. GP
nahrazuje provoz koncertnich a vystavnich sald. V této fazi Ize uvazovat, ze zamér nebude mit negativni vliv na Gizemi, naopak
se pfedpoklada zlepSeni stavajiciho stavu.

Opatfeni nutna po dobu vystavby budou stanovena v dalsi fazi projektové pfipravy.
j-2. vliv na pfirodu a krajinu (ochrana drevin, ochrana pamatnych strom, ochrana rostlin a Zivo€ichl apod.),

zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné,
Stavba GP je navrhovana na misté pivodni kotelny a rozvadéce v souvisle zastavéném Uzemi. V zemi se nenachazi cenna
vzrostla zeler resp. rostliny nebo pamatné stromy. GP nebude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu. Ekologické funkce a
vazby v krajiné jsou zachovany.
j-3. vliv na soustavu chranénych tGzemi Natura 2000,

Stavba GP se nedotyka a nema negativni vliv na chranéna uzemi Natura 2000

j-4. navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjist'ovaciho fizeni nebo stanoviska EIA,
V této fazi projektové pfipravy nebyly stanoveny detailni, resp. nebyla zpracovana dokumentace pro potfeby zjistovaciho
fizeni.
j-5. navrhovana ochranna a bezpeénostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych pravnich
predpis.
Neni pfedmétem predkladané projektové dokumentace — s ohledem na jeji projektovou fazi.
k) Ochrana obyvatelstva
Neni pfedmétem predkladané projektové dokumentace — s ohledem na jeji projektovou fazi.

I) Zasady organizace vystavby
Neni pfedmétem predkladané projektové dokumentace — s ohledem na jeji projektovou fazi.
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KVALIFIKOVANY PROPOCET INVESTICNICH NAKLADU

° gre r 4 . [ D4 ” V4 (-]
Kvalifikovany propocet ivesti¢nich nakladu
k. |ukon [iednotka Jvyméra |[j. cena [poznémka
Bouraci prace a zemni prace vychazejici z RP
1. |Demololice stavajicich hal a objektd m?2 666,26 2100 2098 719 nezahrnuje se
2. |Statické zajisténi el zbyvajicich ¢asti hal |m2 608,58 1250 1141088 nezahrnuje se
3. |Uprava fasad budov odkrytych bouranim |m2 400 350 210000 nezahrnuje se
Uprava venkovnich ploch po demolici .
4. objektii do hloubky max 1,5m m2 666,26 1200 1199 268 nezahrnuje se
4 649 075 KE| nezahrnuje se
Rekonstrukce GP - bourani
5. |Demolice suterénu m2 444,6 2 100 1400 490
16. |SniZeni podlahy m?2 444.6 1200 800 280
7. |Hloubeni venkovniho schodisté a rampy |m2 73,2 1200 131 760
I8. |Bouranirozvodny m2 595,37 2100 1875416
4 207 946 K¢
Rekonstrukce GP
9. |Suterén m2 444,6 15 200 10 136 880
10. |1.NP-maly a velky sal m2 595,37 16 800 15003 324
11. [2.NP-lavky, galerie m2 290,1 15 000 6 527 250
12. |Prosklena sténa m2 91,4 14 000 1919 400
13. |Rekonstrukce krovu kpl -
33 586 854 K¢
Technicka Infrastruktura vcetné zemnich praci
13. |Vodovodni pripojka bm 70 2900 304 500 nezahrnuje se
14. |Kanaliza¢ni pfipojka bm 70 4700 493 500 nezahrnuje se
15. |Plynovodni pfipojka bm 70 3100 325500 nezahrnuje se
16. |PFipojka Elektro silno a slaboproud bm 70 1 800 189 000 nezahrnuje se
17. |Odvod destovych vod bm 70 4 500 472 500 nezahrnuje se
18. |Verejné osvétleni bm 134 2700 542 700 nezahrnuje se
2327 700 K¢| nezahrnuje se

INVESTICNi ZAMER V ROZSAHU NAVRHU STAVBY

GALERIE PERLA

Mésto Usti nad Orlici

Sychrova 16

Usti nad Orlici 562 24

Komunikace
19. |Pojezdova komunikace-asfalt m?2 121,5 2250 410063
20. |Pojezdovd komunikace-dlazba m?2 112,05 2250 378 169
21. |Parkovaci stani-dlazba m2 57,5 2 250 194 063
22. |[Zpevnéné pochozi plochy - chodnik m?2 1168,85 1300 2279258
3261 551 K¢
23. |Stromy ks 11 10 000 165 000
24. [Teréni Upravy - modulace terénu m?2 174 330 86 130
25. |Zelené plochy - travnik m?2 55 270 22 275
273 405 K¢
Technologie
26. |Plynova kotelna kpl 480 000
27. [Vzduchotechnika kpl 420 000
28. |Vytah kpl 1305 000
2 205 000 K¢
Interiér
29. |Mobiliar dle sald 740 000 nezahrnuje se
Celkové investicni naklady 43 534 756 Kc
MS PLAN, s.r.0. 0412018 KVALIFIKOVANY PROPOCET
U Nikolajky 1085/15, 150 03 A ; o
Praha 5 INVESTICNICH NAKLADU
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