Zamér pronajmu nebytovych prostor v budové GALEN,
Smetanova 1390, Usti nad Orlici

Mésto Usti nad Orlici zvefejfiuje zamér pronajmu nebytovych prostor v objektu GALEN v Usti nad
Orlici a oznamuje z&jemciim, Ze vybér najemce bude proveden formou obalkové metody.

Cl. 1
Predmét pronajmu

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, mistnosti ¢. 109 (bistro - jednotka ¢. 1390/008) a C.
110 (provozni mistnost - jednotka ¢. 1390/009), které se nachazeji v 1. NP budovy, o celkové
vyméfe 41,4 m?, dle grafické pfilohy tohoto zdméru.

Mésto Usti nad Orlici je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor v budové GALEN, ¢p. 1390 v
ulici Smetanova v Usti nad Orlici. Nebytove prostory (Jednotky), které jsou predmetem najmu,
jsou zapsané na LV ¢. 5941 v katastralnim Uzemi a obci Usti nad Orlici u Katastralniho Gradu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici. M&sto Usti nad Orlici je déle podllovym
spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti budovy GALEN a stavebni parcely ¢. 597 v katastralnim uzemi a
obci Usti nad Orlici, zapsanych na LV & 4322 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

_ fL2
Ucel pronajmu

Pfedmé&t pronajmu, uvedeny v &lanku 1 tohoto zaméru a specifikovany v grafické pfiloze zaméru,
bude n&jemce uzivat vylu¢né jako mistnosti za Gcelem provozovani obcerstveni.

¢l 3
VyhlaSena minimalni cena najemného

Minimalni cena za naJem nebytovych prostor je stanovena na Castku 87,26 KC za jeden metr
¢tvereéni pronajimané plochy a jeden kalendarni rok. Rocni naJemne ¢ini 87,26 Kc/mz/rok x41,4
m? = 3.612,5 K&, zaokrouhleno 3.612 K¢. Minimalni mésicni najemneé cini 301 K¢ vé. DPH

(slovy: tfistajedna koruna Ceska/meésic).

Cl. 4
Dopliiujici podminky zaméru pronajmu

Prondjem nebytovych prostor pro vybraného uchazece bude proveden formou uzavieni Smlouvy
0 najmu prostoru slouZiciho k podnikéni v budové GALEN.
¢l 5
Obsah nabidky

Obalka s nabidkou musi obsahovat:



1. Konkrétni vysi finanéni nabidky za najem podlahové plochy/m?*/rok (ve formé ceny
v K&/m2/rok) za pfedmét zdméru pronajmu, dle Clanku 1. tohoto zameru.

2. Podepsany Navrh smlouvy o najmu prostoru slou¥iciho k podnikani v budové GALEN
(pfiloha ¢. 3 tohoto zameru).

3. Vypis z obchodniho rejstfiku (u pravnickych osob) nebo vypis ze zivnostenského rejstriku,
ne starSi nez 90 dnd.

4. Cestné prohlaseni dle pfilohy &. 1 tohoto zaméru.

5. Cestné prohlaseni dle pfilohy €. 2 tohoto zaméru.

Nabidka, kterd nebude obsahovat vechny nalezitosti dle vyée uvedeného, mize byt z hodnoceni
nabidek vyfazena.

Cl.6
Zptisob podani nabidky

Nabidka uchazete musi byt podana v pisemné formé v jedné uzaviene obdlce oznacené:
,Zamér pronajmu nebytovych prostor v budové GALEN NEOTVIRAT"

Nabidky je mozno pfedat osobné v podatelné méstského UFadu, nebo zaslat doporucené postou.
Nabidky nelze dorucit cestou datove schranky; na nabidky takto pfipadné podané nebude bran
zretel.

Nabidky zasilejte na adresu pro doruceni nabidek:

Mésto Usti nad Orlici
Odbor majetkopravni
Sychrova 16

562 24 Usti nad Orlici

Cl. 7
Termin podani nabidky

Masto Usti nad Orlic/ timto vyzyvé vsechny zajemce, aby predlozili své nabidky do utery
95.10.2016 do 10:00 hod. vietnd, bez ohledu na zplsob doruceni.

Na nabidky doruéené po tomto terminu (véetné uréené hodiny) nebude bran zfetel. Za
rozhodujici pro doruceni nabidky je okamzik prevzeti nabidky zadavatelem.

Cl. 8
Zptisob hodnoceni nabidek

Jedinym hodnoticim kritériem pro vybér nejvyhodnéjsi nabidky je nabidkova cena.
Nabidky budou vyhodnoceny podle absolutni hodnoty nabidkové ceny od nejnizsi po nejvyssi.
Nejvyhodnéjsi je nabidka s nejvyssi nabidkovou cenou.

V piipadé shody nejvyssi nabidkoveé ceny dvou & vice nabidek, rozhodne o pofadi nabidek druhé

kolo podani nabidek uchazeld, za Ucasti téch uchazetd, jejichz nabidky budou obsahovat shodne
nejvy$si nabidkove ceny.

Vyhodnoceni podanych nabidek a vybér nejvyhodnéjsi nabidky provede rada mésta na svém

nejblizéim Fadném zasedani po terminu pro otevirani obalek.

[



Cl.o
Otevirani obalek

Oteviran/ nabidek se uskute¢ni v Gtery 25.10.2016 v 10:10 hod. na Méstském ufadu Ust nad
Orlici, Sychrova 16, Usti nad Orlici, v 1. patre, zasedaci mistnost stavebniho Uradu.

Otevirani nabidek je nevefejné.
Cl. 10
Zavérecna ustanoveni
Mésto Usti nad Orlici si vyhrazuje pravo zrusit zémér pronajmu bez udani dfvodu a dale
odmitnout vdechny predlozené navrhy, a to az do doby podpisu Smiouvy o najmu prostoru

slouiciho k podnikani v budové GALEN ze své strany.

Zrugeni zaméru Mésto Usti nad Orlici uvefejni stejnym zplsobem, kterym vyhlasilo zamér a jeho
podminky, véetné Ihit.

Uastnici zaméru nemaijf ndrok na nahradu nakladd spojenych s Ucasti v podani nabidky.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:



Priloha ¢. 1

CESTNE PROHLASENI

Uchazec:

Statutarni zastupce:

IC /DIC:

Se sidlem:

Uchazec prohlasuje, ze:

-~ vU&i majetku uchazedée neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvencni
fizeni, v némzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh nebyl
zamitnut proto, Ze majetek uchazece nepostaCuje k Uhradé nakladu insolvencniho
fizeni, nebo nebyl konkurs zruen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisu;

. neni v likvidaci;

- nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky, véetné spotiebni dané, a to jak
v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikani ¢i bydliste uchazece;

- nema nedoplatek na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojisténi, a to jak
v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikani ¢i bydlisté uchazece;

- nemé nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista
podnikani ¢i bydlisté uchazece,

- nebyl vposlednich 3 letech pravomocné disciplinarné potrestan Ci mu nebylo
pravomocné ulozeno karné opatfeni podle zvlastnich pravnich predpisu;

.

- nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany ve prospéch organizované
zloginecké skupiny, trestny &in Ucasti na zloéinecké skuping, legalizace vynosu z
trestné &innosti, podilnictvi, pfijeti Uplatku, podplaceni, nepfimého Uplatkarstvi,
podvodu, Uvérového podvodu, véetné pripadu, kdy jde o pripravu nebo pokus nebo
Ucastenstvi na takovém trestném ¢&inu, nebo dosSlo k zahlazeni odsouzeni za
spachani takového trestného &inu; jde-li o pravnickou osobu, musi tento predpoklad
spliiovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy Clen
statutarniho organu, a je-li statutarnim organem uchazece Ci Clenem statutarniho
organu uchazeé&e pravnickd osoba, musi tento pfedpoklad splfiovat jak tato pravnicka
osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy ¢&len statutarniho organu této pravnicke



osoby; podava-li nabidku & Zadost o UCast zahranitni pravnicka osoba
prostfednictvim své organizaéni slozky, musi predpoklad podle tohoto pismene
spliiovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci teto organizacni slozky; tento
zakladni kvalifikacni pfedpoklad musi dodavatel splfiovat jak ve vztahu k Uzemi
Ceské republiky, tak k zemi svého sidla, mista podnikani ¢i bydlisté;

- nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢&in, jehoz skutkova podstata souvisi
s pfedmétem podnikani uchazece podle zvlastnich pravnich pfedpisu nebo doslo k
zahlazeni odsouzeni za spachani takového trestného Cinu; jde-li o pravnickou osobu,
musi tuto podminku splfiovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo
kazdy clen statutarniho organu, a je-li statutarnim organem uchazece ¢&i Elenem
statutarniho organu uchazece pravnicka osoba, musi tento predpoklad splhovat jak
tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy Clen statutarniho organu
této pravnické osoby; podava-li nabidku ¢i zadost o U€ast zahrani¢ni pravnicka osoba
prostfednictvim své organizacni slozky, musi predpoklad podle tohoto pismene
splfovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci této organizacni slozky;

- vposlednich 3 letech nenaplnil skutkovou podstatu jednani nekalé soutéze formou
podplaceni podle zvlastniho pravniho predpisu;
.

- je zapsan v obchodnim rejstfiku nebo v jiné obdobné evidenci;

podpis osoby opravnéne jednat za uchazece



Pfiloha ¢. 2

CESTNE PROHLASENI

Uchazec:

Statutarni zastupce:

IC /1 DIC:

Se sidlem:

Uchazec prohlasuje, ze:

nedluzl Méstu Usti nad Orlici, nebo jim zfizenym a zaloZenym subjektGm, Zadné finanéni
prostiredky.

podpis osoby opravnéné jednat za uchazece



Priloha ¢. 3

Navrh smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
v budové GALEN

L.
Smluvni strany
1. Mésto Usti nad Orlici, se sidlem Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici, zastoupené
Petrem [1ajkem. starostou mésta.
zastoupené pii sjednavani této smlouvy o najmu spolecnosti DEMOServis, spol. s r.

0.. zastoupenou jednatelkou Ing. Martinou Rollerovou. bankovni spojeni: CS a.s. Usti
nad Orlici, ¢.u.: 1320655369/0800. ICO: 63216574

(dale jen pronajimatel)

1CO:
(dalc jen najemece)
I1.
Uvodni ustanoveni

Strany této smlouvy se na zaklad¢ Gplného konsensu o vSech niZze uvedenych ustanovenich
dohodly a v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obeené zavaznych pravnich piedpisu. a to
zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢anského zakoniku, na této najemni smlouvé:

II1.
Piedmét a uéel smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nebytovych prostor v budove, oznacované jako
"GALEN". ¢p. 1390 v ulici Smetanova v Usti nad Orlici. Nebytové prostory (jednotky). které
jsou predmétem této smlouvy. jsou zapsan¢ na LV €. 5941 v katastralnim Gzemi a obci Usti
nad Orlici u Katastralnfho afadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.
Pronajimatel je dale podilovym spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti budovy GALEN a stdvebm
parcely ¢. 597 v katastralnim tGzemi a obci Usti nad Orlici. zapsanych na LV ¢ 4322 u
Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

Pfedmétem této smlouvy je najem ncbytovych prostor slouzicich k podnikéni mezi stranami
této smlouvy. pficemz uéclem této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vziahu v souladu
s vili stran a obeené zavaznymi pravnimi piedpisy.

V.
Predmét najmu
Piedmétem najmu jsou nebytové prostory. mistnosti ¢. 109 (bistro - jednotka ¢. 1390/008) a ¢.
110 (provozni mistnost - jednotka ¢. 1390/009). které s nachazeji v 1. NP budovy, uvedené v

1
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Clanku II1. této smlouvy. o celkové viméfe 41.4 m~ (dale jen .pfedmét nigjmu™). Piedmét
najmu je presné specifikovan v piiloze €. 2 t¢to smlouvy, ktera je jeji nedilnou souddsti.

V.
Ucel najmu

Pfedmét ngjmu. uvedeny v ¢lanku IV. této smlouvy a specifikovany v jeji pifloze €. 2. bude
najemce uzivat vvlucéné jako mistnosti za Gc¢elem provozovani obéerstveni.

1)

1Y)

n
—

6)

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu. ato zejména tak. aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen odevzdal pfedmét ndgjmu ndjemci ve stavu zplsobilém
k obvyklému uzivani. O pfedani a pievzeti predmétu najmu bude nejpozdéji do tif dnt ode
dne nebyti uCinnosti této smlouvy sepsan predavaci protokol, ktery bude podepséan
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu za
doprovodu najemce za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz
1 provadéni adrzby a nutnych oprav. jestlize je toho zapotichi. Soucasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech bez doprovodu najemce,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel ndjemee neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu. jestlize nebylo mozno ndjemcee informovat predem. V této souvislosti bere
najemce na védomi. ¢ pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k prostordm. které
jsou predmétem ndjmu, a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele
vyménu zamkau.

VI1I.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor vrozsahu ak ucelu dle této smlouvy.
veetné piistupovych ploch k budové po celou dobu ndjemniho vztahu v obvyklé mife.
Néjemce je povinen hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit nédklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem
pronajatych nebytovych prostor.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ngjmu a poticbu oprav. které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav: jinak ndjemce odpovidd za Skodu. ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavarzuje zdrzet se jakychkoliv jednani. kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v budové, v némz se nachdzi pfedmét najmu.
Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové, v ném7 s¢ nachdzi pfedmét ndjmu. je neptipustné.

Ndjemce odpovida za zniceni. odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci. nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zdkonna odpovédnost najemee.

Ndjemce se rovnéz zavazuje uZivat piedmét této smlouvy jako fadny hospodar.
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VIII.
Podndjem, stavebni a jin¢ apravy

Ngjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze obdrzi-
li pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Stavebni Upravy. pfechodného ¢i trvalého charakteru. je najemce opravnén provést jen po
udéleni vyslovného. pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém
stavu, vjakém mu byl pfeddn pii zohlednéni piipadného povoleného zhodnoceni a
bézného opotiebeni a hospodarné odstranit veSkeré vmény a Gpravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele s tim. 7¢ toto odstranéni s pronajimatelem projednd. Nepieda-li
ndjemce ncbytovy prostor nejpozdéji k poslednimu dni najmu. resp. vypovédni lhity. je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vvdi 1.000.-- K& za kazdy kalendaini
den prodleni s plnénim této povinnosti do doby fadn¢ho odevzdani. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé poruSenim této
povinnosti.

IX.
Najemné a sluzby poskytované v souvislosti s najemni smlouvou

Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.

Najemné je stanoveno na ....... K¢ za jeden metr ctvurecm p10na]1mdnt, plochy a jeden
kalendaini rok. Roc¢ni najemné ¢&ini ... K&mrok x 414 m* —~ ... K¢,
zaokrouhleno ........ K&E.

Mésicni najemné ¢ini .......... K¢.

Specifikace uréeni ndjemného je uvedena v pifloze €. 1 této smlouvy
Meési¢ni najemné je splatné vzdy do kazdého 5. dne béZn¢ho mésice. a to na ucet
pronajimatele. uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel poskytuje najemei v souvislosti s ngjemni smlouvou dodavku sluzeb.
Specifikace sluzeb a vyse zdloh na sluzby je uvedena v pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Zalohy na sluzby jsou splainé spolu s ngjemnym. a to vzdy do kazdcho 5. dne bézného
mésice na uget pronajimatele. uvedeny v zdhlavi 1¢to smlouvy.

Pokud nebude najemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s ngjemni smlouvou

placeno veas a ve spravné vysi. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0.1% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel predlozi vZdy nejpozdéji do 31.1. nasledujiciho kalendafniho roku
vyudtovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjemni smlouvou za piedchazejici
kalendafni rok. Piipadné namitky k vyaétovani sluZeb uplatni nagjemce pisemné do 15 dni
po doruceni vyuctovani. Picplatky vzniklé z vytuctovani budou pronajimatelem vraceny na
cet najemce do 31.bfezna. Néjemee sc zavazuje piipadné nedoplatky uhradit na ucet
pronajimatele do 28.tinora.

Vyse ngjemného bude vzdy pro daldi kalendaini rok upravovana o kocficient zvySeni
najemného ureny usnesenim Rady mésta Usti nad Orlici nebo ncbude-li koeficient
zvyseni Radou mésta Usti nad Orlici uréen, o oficidlni miru inflace v CR vyhlagenou

prislusnym statnim organem za predchdzejici rok. Koclicient zvySeni se pohybuje
vrozmezi 1 a7 1.1. ZvySeni najemncého oznami pronajimatel ndjemei formou predpisu

najemného. Uprava najemncho podle tohoto odstavee bude uplatnéna jiz pro rok 2017.



X
Doba ndjmu
Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu neur¢itou. ato od ........ 2016.

Kazda ze stran této smlouvy je oprdvnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédet i bez udani
divodu. Vypovédni lhita ¢ini tf1 mésice a poc¢ind bézet prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

Pro pfipad neplaceni sjednaného ndjemného a thrad za sluzby poskytované v souvislosti
s ndjemni smlouvou ¢ini vypovédni lhita jeden kalendaini mésic a po¢ina bézet prvnim dnem
kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

XL

Ustanoveni pFrechodna a zavéreéna

1) Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢,
89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik. zejména § 2302 a nasledujicich v platném znéni.

2) Zamér pronajmout ncbytovy prostor byl zvefejnén na tiedni desce od ......... 2016 do

... 2016. K uzavieni této smlouvy dala souhlas Rada mésta Usti nad Orlici dne

............. 2016 usnesenim €. ...,

3) Tato smlouva muze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi. vzestupné o¢islovanymi
dodatky. které budou podepsany opravnénymi vastupci obou smluvnich stran.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu. z nichz
pronajimatel i ndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

5) Smluvni strany prohlauji. Ze si smlouvu picéetly. s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

V Usti nad Orlicidne ..o

1. Pronajimatel

Ing. Martina Rollerova

2. Ngjemce



Priloha ¢. 1

- ke Smiouvé o najmu
nebytovych prostor v objektu GALEN

Mésto Usti nad Orlici se sidlem Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici, zastoupené Petrem
Hajkem, starostou mésta

zastoupené pfi sjednavani této smlouvy o najmu nebytovych prostor spole¢nosti
DEMOServis, spol. s r.o0., zastoupenou jednatelkou Ing. Martinqu Rollerovou
bankovni spojeni: CS a.s. Usti nad Orlici, €.0.: 1320655369/0800, ICO: 63216574

a
ICO:
cl. IX.
Najemné
mistn.¢. urceni vyméra v m2| upraveno na m 2 | K&/1m2/rok celk.Ké/rok
109 kiosek 20,7
110 |sklad 20,7
soucet 41,4 41,4 87,26 3612,564
najemné celkem: 3612,564
upraveno (/12) na K¢: 3612
Sluzby poskytované v souvislosti s najemni smlouvou
Zalohova platba za poskytované sluzby meésicni rocni
Teploateplavoda = . o19| 6228
Vodné a stocpe .~ . 230] 2760
Likvidace a odvoz odpadu - o 80 960
El.energie spole&nych prostor 150 1800
Provoz vytaht . 20 1240
Uklid spolenych prostor . 390] 4680
ProvozaGdrzba 160 1920
Prichod pfes chodbu RTG N B E—)
Ostatni sluzby 0 0
CELKEM 1549 18588
REKAPITULACE
Uhrada K¢
meésicni rocni
dhrada za najemne - .....301] 3612
Uhrada (zalohy) za sluzby 1549| 18588
K dhradé celkem: 1850 22200

V Usti nad Orlici dne

1. Pronajimatel

2. Najemce
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