Zamér pronajmu nebytovych prostor v budove GALEN,
Smetanova 1390, Usti nad Orlici

Mésto Usti nad Orlici zveFejfiuje zamér pronajmu nebytovych prostor v objektu GALEN v Usti nad
Orlici a oznamuje zajemclim, Ze vybér ndjemce bude proveden formou obalkoveé metody.

¢l 1
Pfedmét pronajmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, mistnosti ¢. 109 (byvalé obcerstveni - jednotka C.
1390/008) a &. 110 (byvald provozni mistnost - jednotka €. 1390/009), které se nachazeji v 1. NP
budovy, dle grafické pfilohy tohoto zaméru.

Cl. 2
Vyhlasena minimalni cena najemného

MinimaIni cena za najem nebytovych prostor je stanovena na Castku 1.471 K&/m?/rok v¢.
DPH (slovy: tisicCtyfistasedmdesatjedna koruna Ceska).

ClL 3
Doplriiujici podminky zaméru pronajmu

Pronajimatel poskytuje k pfedmétu pronajmu sluzby v rozsahu dle pfilohy ¢.4 tohoto zéméru.

BliZ&i informace k zdméru nebo prohlidku nabizenych prostor zajisti Ing. Martina Rollerova,
jednatelka spole¢nosti DEMOServis, spol. s .r.o., se sidlem Smetanova 1390, 526 01 Usti nad
Orlici, tel.: 777 326 694.

Pronajem nebytovych prostor pro vybraného uchazege bude proveden formou uzavreni Smlouvy
o najmu prostoru slouziciho k podnikéni v budové GALEN.

Cl. 4
Obsah nabidky

Obélka s nabidkou musi obsahovat:

1. Konkrétni vysi financni nabidky za najem podlahové plochy/m?/rok (ve formé ceny
v K&/m?/rok) za pfedmét zaméru pronajmu, dle ¢lanku 1. tohoto zaméru.

2. Podepsany Navrh smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani v budové GALEN
(pfiloha C. 3 tohoto zaméru).

3. Vypis z obchodniho rejstfiku (u pravnickych osob) nebo vypis ze Zivnostenského rejstiiku,
ne starsi nez 90 dnd.

4. Cestné prohlaseni dle pfilohy ¢. 1 tohoto zaméru.

5. Cestné prohlaseni dle pfilohy ¢&. 2 tohoto zaméru.

Nabidka, kterd nebude obsahovat véechny néleZitosti dle vySe uvedeného, mlize byt z hodnoceni
nabidek vyfazena.



CL5
Zplisob podani nabidky

Nabidka uchazece musi byt podana v pisemné formé v jedné uzavrené obalce oznacené:
~Zamér pronajmu nebytovych prostor v budové GALEN NEOTVIRAT"

Nabidky je mozno pfedat osobné v podatelné méstského Ufadu, nebo zaslat doporucené postou.
Nabidky nelze dorucit cestou datové schranky; na nabidky takto pfipadné podané nebude bran
zretel.

Nabidky zasilejte na adresu pro doruceni nabidek:

Mésto Usti nad Orlici

Odbor majetkopravni
Sychrova 16

562 24 Usti nad Orlici

Cl 6
Termin podani nabidky

Mésto Usti nad Orlici timto vyzyva véechny zdjemce, aby predloZili své nabidky do dtery
31.1.2017 do 10:00 hod. vcetné, bez ohledu na zplsob doruceni.

Na nabidky doru¢ené po tomto terminu (vCetné urcené hodiny) nebude bran zfetel. Za
rozhodujici pro doruceni nabidky je okamzZik prevzeti nabidky zadavatelem.

¢l 7
Zptsob hodnoceni nabidek

Jedinym hodnoticim kritériem pro vybér nejvyhodnéjsi nabidky je nabidkova cena.

PR

Nejvyhodnéjsi je nabidka s nejvyssi nabidkovou cenou.

V pfipadé shody nejvyssi nabidkové ceny dvou ¢i vice nabidek, rozhodne o pofadi nabidek druhé
kolo podani nabidek uchazecl, za Ucasti téch uchazetd, jejichz nabidky budou obsahovat shodné
nejvyssi nabidkove ceny.

Vyhodnoceni podanych nabidek a vybér nejvyhodnéjsi nabidky provede rada mésta na svém

nejblizéim Fadném zasedani po terminu pro otevirani obalek.

¢l 8
Otevirani obalek

Otevirdni nabidek se uskutecni v Utery 31.1.2017 v 10:10 hod. na Méstském Ufadu Usti nad
Orlici, Sychrova 16, Usti nad Orlici, v 1. patfe, zasedaci mistnost stavebniho ufadu.

Otevirani nabidek je neverejné.

Cl.9
Zavérecna ustanoveni

Mésto Usti nad Orlici si vyhrazuje pravo zrudit zamér prondjmu bez udani d@vodu a dale
odmitnout vdechny predlozené navrhy, a to az do doby podpisu Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani v budové GALEN ze své strany.
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Zrueni zaméru Mésto Usti nad Orlici uveFejni stejnym zplsobem, kterym vyhlésilo zédmér a jeho
podminky, véetné Ihit.

Udastnici zaméru nemaji nérok na nahradu néakladd spojenych s Ucasti v podani nabidky.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:



Pfiloha ¢.1

CESTNE PROHLASEN]

Uchazece k podani nabidky v ramci zvefejnéného zaméru pronajmu
nebytovych prostor v budové Galen, Smetanova 1390, Usti nad
Orlici

Uchazec:

Statutarni zastupce:

IC /1 DIC:

Se sidlem:

Uchazec¢ prohlasuje, ze:

- vuci majetku uchazeée neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni
fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh nebyl
zamitnut proto, Ze majetek uchazete nepostaduje k uhradé nakladl insolvenéniho
fizeni, nebo nebyl konkurs zruSen proto, Zze majetek byl zcela nepostacujici nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisy;

- neni v likvidaci;

nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky, véetné spotiebni dane, a to jak
v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikani ¢&i bydlisté uchazede;

nema nedoplatek na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojisténi, a to jak
v Ceskeé republice, tak v zemi sidla, mista podnikani &i bydlisté uchazede;

- nema nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista
podnikani &i bydlisté uchazece;
nebyl v poslednich 3 letech pravomocné disciplinarné potrestan ¢i mu nebylo
pravomocné ulozeno karné opatfeni podle zvlastnich pravnich predpisu;

- nebyl pravomocné odsouzen pro trestny €in spachany ve prospéch organizované
zloCinecké skupiny, trestny Cin ucasti na zloCinecké skuping, legalizace vynosu z
trestne cinnosti, podilnictvi, pfijeti uplatku, podplaceni, nepfimého Uplatkarstvi,
podvodu. Uvérového podvodu, véetné pfipadu, kdy jde o pfipravu nebo pokus nebo
ucastenstvi na takovem trestnem <&inu, nebo doslo k zahlazeni odsouzeni za
spachani takového trestného &inu; jde-li o pravnickou osobu, musi tento prfedpoklad
splhovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy clen
statutarniho organu, a je-li statutarnim organem uchazecCe &i &lenem statutarniho
organu uchazece pravnicka osoba, musi tento predpoklad splfovat jak tato pravnicka
osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy ¢len statutarniho organu této pravnické




osoby; podava-li nabidku & zadost o Uucéast =zahranicni pravnicka osoba
prostfednictvim sveé organizaéni slozky, musi pfedpoklad podle tohoto pismene
spinovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci této organizacni slozky; tento
zakladni kvalifikaéni predpoklad musi dodavatel spliovat jak ve vztahu k Uzemi
Ceské republiky, tak k zemi svého sidla, mista podnikani ¢i bydliste;

nebyl pravomocné odsouzen pro trestny Cin, jehoz skutkova podstata souvisi
s pfedmétem podnikani uchazee podle zvlastnich pravnich predpisi nebo doslo k
zahlazeni odsouzeni za spachani takového trestného €inu; jde-li o pravnickou osobu,
musi tuto podminku splfiovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo
kazdy Clen statutarniho organu, a je-li statutarmim organem uchazece ¢&i &lenem
statutarniho organu uchazece pravnicka osoba, musi tento prfedpoklad spliiovat jak
tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy Clen statutarnino organu
této pravnické osoby; podava-li nabidku Ci Zadost o u¢ast zahrani¢ni pravnicka osoba
prostfednictvim své organizacni slozky, musi pfedpoklad podle tohoto pismene
splfovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci této organizacni slozky;

v poslednich 3 letech nenaplnil skutkovou podstatu jednani nekalé soutéze formou
podplaceni podle zviastniho pravniho pfedpisu;
M.

- je zapsan v obchodnim rejstfiku nebo v jiné obdobne evidenci;

podpis osoby opravnéné jednat za uchazece



Pfiloha €.2

CESTNE PROHLASENI

Uchazece k podani nabidky v ramci zvefejnéného zaméru pronajmu
nebytovych prostor v budové Galen, Smetanova 1390, Usti nad
Orlici

Uchazec:

Statutarni zastupce:

I€ /DIC:

Se sidlem:

Uchazec prohlasuje, ze:

nedluzi Méstu Usti nad Orlici, nebo jim zfizenym a zaloZenym subjektlm, zadné finanéni
prostredky.

podpis osoby opravnéné jednat za uchazece




Priloha ¢.3

Smlouva o najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

uzaviend podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obCansky zakonik.
ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Pronajimatel:

Mésto Usti nad Orlici

1C: 00279676

se sidlem Sychrova 16. Usti nad Orlici. PSC 562 24

zastoupené¢ pil sjednavani najemni smlouvy spraveem. spoleénosti DEMOServis, spol. s r. o..
IC: 63216574 se sidlem Smetanova 1390, 526 01 Usti nad Orlici. bankovni spojeni: CS a.s.
Usti nad Orlici. ¢.0.: 1320655369/0800. vastoupenou jednatelkou spoleénosti Ing. Martinou
Rollerovou. firma je zapsand v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei
Kralové, oddil C. vlozka 7769

(dale jen ..pronajimatel™)

Néjemce:

IC:

nebo RC:

8¢ SIALEI s s

firma je zapsana v Obchodnim rejstitku vedeném ... oddil ... vioZzka
nebo fyzicka osoba je vedendana ZU v ...l Coles v s mp mmssinnmmmemen z¢ dne
nebo v jiném rejsiriku

zastoupené pii sjednavani najemni smlouvy ....ooooiviiiiiiiiiinnn,

(dale je ,.ndgjemee™)

kazda z vy$e uvedenych osob nebo entit dale také jako ..smluvni strana™ a spoleéné téZ jako
~smluvni strany™, uzaviraji niZe uvedencho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani (dale jen ..Smlouva™).

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je wvyluénym vlastnikem nebytovych prostor v budove. oznacované jako
"GALEN", ¢.p. 1390 v ulici Smetanové v Usti nad Orlici. Nebytové prostory (jednotky), které
jsou predmétem této smlouvy. jsou zapsané na 1.V &. 5941 v katastralnim tizemi a obei Usti nad
Orlici u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.
Pronajimatel je déale podilovym spoluvlastnikem spoleénych ¢asti budovy GALEN a stavebni
parcely & 597 v katastralnim tzemi a obei Usti nad Orlici zapsanych na 1.V & 4322 u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.



II.

Predmét najmu

Predmétem najmu. upraveného touto Smlouvou. jsou nebyvtové prostory. mistnosti ¢ 109
(jednotka ¢. 1390/008). a ¢. 110 (jednotka & 1390/009). které sc nachazeji v 1. NP budovy.
uvedené v ¢lanku 1. této Smlouvy. o celkové vyméie 41.4 m” (déle jen .pfedmét najmu™).
Predmét nagjmu je piesné specifikovan v pifloze ¢. .. této smlouvy, kterd je jeji nedilnou souéasti.

II1.

Uéel najmu
3.1. Pronajimate]l se¢ v souladu stouto Smlouvou a obeen¢ zdvaznymi piedpisy zavazuje
prenechat predmét najmu k doc¢asnému uzivani najemei. kiery si jej od pronajimatele najima.
aby jej uzival za Geelem ...
3.2. Hodla-li najemce v pfedmétu nagjmu zménit &1 roz$ifit pfedmét podnikani. je povinen
oznamit to pisemné pronajimateli a vyzadat si pronajimateliv predchozi pisemny souhlas.
V pripadé. 7¢ najemee porudi povinnost uvedenou v predchozi vEtE, je pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét. Pro tento pfipad se sjednava tiicetidenni vypovédni lhita. ktera zagina
béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.
3.3. Ngjemce prohlasuje. Ze je k provozovani ¢innosti uvedené v odstavei 3.1. této Smlouvy
pptayTEn e Z8kiade & e ave e as ndaje z obchodniho nebo Zivnostenského rejstiiku nebo
Jiné evidence.
3.4, Najemce prohladuje. 7¢ nebytové prostory do najmu piijimé a zavarzuje sc. za pfenechani
nebytovych prostor k uzivani. platit pronajimateli touto Smlouvou stanovené najemné.

V.
Doba najmu

4.1. Tato Smlouva sc¢ uzavira na dobu neurcéitou, po¢inaje dnem ..................

4.2. Pronajimatel najemci pfedmét najmu preda a najemcce jej od n¢j pievezme: pro nejpozdéjsi
predani a prevzeti Smluvni strany zdvazné ujednaly den ... pokud k ptedani a
pfevzeti pfedmétu najmu nedojde jiz difve. Pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se sepile
predavaci protokol (obsahujici mj. popis pfedmétu najmu a vycet vScho jeho vybaveni a
piisludenstvi, jakoZ i viech predanych klict a listin). Protokol musi byt pii pfedani a prevzeti
pfedmétu ndgjmu podepsan obéma smluvnimi stranami. Podpisem predavaciho protokolu
najemce potvrdi. 7¢ predmét najmu prevzal v souladu s touto Smlouvou, v odpovidajicim stavu
a se v8im, co je ticba k fadnému vZivani predmétu ndjmu.

V.
Najemné a sluzby poskytované v souvislosti s najemni smlouvou

5.1. Ngjemce je povinen platit pronajimateli najemné.

5.2. Najemné je stanoveno na:

K¢ za jeden metr ¢tvereéni pronajimancé plochy a jeden kalendaini rok,

K¢ za jeden metr &vereéni pronajimané plochy spole¢nych ¢asti a jeden kalendaini

rok.

Specifikace uréeni najemncho je uvedena v piiloze €. .. 1¢to smlouvy.

5.3. Meési¢ni najemné je splatné vzdy do kaZd¢ho 5. dne béZncho mésice. a to na ucet
pronajimatele. uvedeny v zahlavi této smlouvy.



5.4. Pronajimatel poskytuje ndjemei v souvislostt s najemni smlouvou dodavku sluzeb.
Specitikace sluzeb a vv$e zaloh na sluzby je uvedena v ptiloze €... této smlouvy.

5.5. Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s ndjemnym. a to vzdy do kazdého 5. dne b&iného
mésice na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.6. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné ncbo zalohy na sluzby fadné a véas. je
smluvnimi stranami sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel
uplatni za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této Smlouvy
(zejména jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek 7 vyuétovani sluzeb,
doplatek valorizace) s tim. 7¢ pravo na nahradu Skody zustava nedotéeno a pronajimatel se mazZe
domaéhat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

5.7. Pronajimatel piedlozi vzdy nejpozdéji do 31.1. nasledujiciho kalendainiho roku vyuétovani
sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjemni smlouvou rza piledchdzejici kalendafni rok.
Pfipadné namitky k vyactovani sluzeb uplatni ndjemee pisemné do 15 dnli po doruceni
vyuctovani. Preplatky vzniklé¢ z vyuctovani budou pronajimatelem vraceny na uéet najemee do
31. biezna. Najemce s¢ zavazuje piipadn¢ nedoplatky uhradit na G¢et pronajimatele do 31.
biczna.

VI
Upravy nijemného a plateb za sluzby

6.1. Mési¢ni najemné sc vzdy v kazdém kalenddfnim roku automaticky (4j. bez dalsiho) inflaéné
valorizuje, &¢imZ se rozumi uprava, odpovidajici ro¢ni mife inflace v Ceské republice za
piedchazejici kalendaini rok. vykdzané ptisluSnym ufadem a zaokrouhleni vysledku vypoctu na
celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé akazdé dalsi inflaéni valorizaci je
zakladem pro wvalorizaci vy$e mési¢niho najemného po posledni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatclovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemncho nezanikaji ani
v piipadé, 7¢ nékterd inflaéni valorizace z jak¢hokoliv divodu neprobéhne véas nebo vibec.
Toto zvyseni bude poprve uplatnéno v roce 2017,
6.2, Zvyseni ndjemného oznami spravee najemei formou predpisu ndjemncho. nejpozdéji do 30
dnti po vyhlaseni oficialni miry inflace s platnosti zvvseni od prvého ledna bézného roku.
6.3. Jiné jednostranné Upravy najemnc¢ho muze prongjimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to
zakon.
6.4. V pripadé navySeni cen sluzeb ¢1 jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi €1 vysi zaloh
(napt. vysoky nedoplatck za predchazejici zuétovaci obdobi) budou navy$eny 1 uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna mési¢ni zéaloha
mize byt pozadovédna ncjdfive za kalendafni mésic ndsledujici po kalendainim mésici, ve
kterém bylo najemci doruéeno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

VII.
Stav predmétu najmu
7.1. Ngjemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se podrobn¢ a Gplné¢ sezndmil
(nebo se mé&l moznost scznamit) sc stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dal§imi relevantnimi vlastnostmi predmétu ngjmu. 7c jej shledal fakticky 1 pravné volnym a
Gplné zptsobilym a vhodnym pro své fadné uzivani podle t¢to Smlouvy a 7¢ nebude na
pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat 7adn¢ opravy. upravy, pfestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni. neuvedend v této Smlouvé. jakoZ ani [inanéni nahrady ¢i jiné kompenzace
takovych plnéni ¢i nakladu na n¢ ncbo kompenzace toho. 7e sc tato plnéni neprovedla. Smluvni
strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav. velikost, stavebni a funkéni
uréeni a vechny daldi relevanini vlastnosti predmétu najmu (véetné vieho jeho vybaveni
a piislusenstvi. pfip. 1 poskozeni. vad a neprovedeni oprav. Uprav. picstaveb a jinych zmén)



byly zcela zohlednény pfi stanoveni prav a povinnosti podle té¢to Smlouvy. a to i v ujednani o
dobé ndjmu a o platbach.

7.2, Smluvni strany vyslovné ujednavaji. 7e jakékoliv opravy. upravy. pfestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni provedena ngjemcem na predmétu najmu v dob¢ uzivani pfedmétu najmu.
nebudou pifedmétem finan¢niho ani jiného plnéni pronajimatele vici ndjemeci, po skonceni
platnosti této Smlouvy.

VIIL

Prava a povinnosti pronajimatele
8.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav najemci po celou
dobu ndjemniho vztahu. a to zejména tak. aby bylo mo7no dosdhnout jak ucelu této Smlouvy.
tak i uéelu uzivani pfedmétu ngjmu. Tato povinnost s¢ nevztahuje na vybaveni predmétu ndjmu.
ktery slouzi ndjemci k zajisténi jeho ¢innosti v pronajatych prostorach.
8.2. Obsahem povinnosti dle ¢l. 8.1. Smlouvy je zejména zejména zabezpeéeni piisludnych
technickych zafizeni. slouZicich k zajisténi provovzu dodavky cnergii tak, aby byly v souladu s
bezpecnostnimi predpisy, pricem? piipadné zavady budou odstranény tak. aby nedoslo. nebo
doSlo jen v mife nezbytné. k omezeni vvkonu prav ndjemce uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel s¢ této povinnosti zprosti. jestlize sc prokaze, 7¢ nesplnéni nékterého z uvedenych
zavazkl bylo zpusobeno pfi¢inou jinou. ncZz na stran¢ pronajimatele. kterou pronajimatel
nezpusobil. a ani na ni nemohl mit 7adny vliv (tj. neni napfiklad povinen budovat rozvody
technickych zafizeni dle poZzadavku najemce).
8.3. Pronajimatel nebo jind jim povéicna osoba a spravee jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s ngjemecem. a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy,
jakoz 1 provadéni udrzby. nutnych oprav ¢i provadéni kontroly clektrického. vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapoticbi. Ngjemee je povinen pronajimateli tyto kontroly
umoznit a zabezpec€it pritomnost svych povéienych pracovniku, jinak je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy. byt jen zapocaty. den prodleni
se splnénim této povinnosti s tim. Z¢ pravo na nahradu $kody zUstava nedotéeno a pronajimatel
se muze domdahat nahrady $kody piesahujici smluvni pokutu.
8.4. Pronajimatcl je opravnén vasahovat do pronajatyvch prostor. pokud to bude nutné k
provedeni praci pfi rekonstrukei. opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpél. jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy. byt jen zapocaty. den prodleni se
splnénim t¢to povinnosti s tim. 7¢ pravo na ndhradu Skody zustava nedotéeno a pronajimatel se
muze domahat nahrady §kody piesahujici smluvni pokutu.
8.5. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily Ndjemci fadné uzivat pfedmét ndjmu.

IX.

Prava a povinnosti najemce
9.1. Najemce je opravnén uzivat ncbytové prostory v rozsahu a k ucelu dle té¢to Smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu.
9.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku a dal3iho vybaveni. pfi dodrzeni obeené zdvaznych pravnich norem a kolauda¢niho
rozhodnuti. Pronajimatel v§ak ncruci za pfipadné poskozeni. odcizeni. jakoz i jiné $kody na
vécech v majetku ndjemce.
9.3. Ndjemce je povinen hradit ndgjemné a zdlohy na sluzby dle vySe uvedenych ustanoveni této
Smlouvy.
9.4. Nijemce je povinen pronajat¢ prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a predmétu
podnikéni. a to zptusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméicnych. pii dodrzovani veskerych



bezpeCnostnich norem. z¢jména pozarnich. bezpe¢nostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrzovani t&chto predpisii nese najemce.

9.5. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyteé¢n¢ho odkladu pronajimateli veskeré zmény. které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu. a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Soucasn¢ je povinen bez zbytetného odkladu. oznamit pronajimateli potfebu oprav. kieré ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. jinak najemce
odpovida za $kodu. ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

9.6. Najemce odpovida va zni¢eni. odcizeni a za jakékoli znchodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru v dob¢ uzivani najemnich prostor. Tim neni dotéena jind zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

9.7. Ngjemce je povinen v pfedmdétu najmu. pfedchazet ohroZenim Zivota. zdravi, bezpeénosti.
majetku a klidu. jako7 i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktu a postiht). poruch. poskozeni.
vad. havarii. $kod a jinym Gjem. Ngjemee sc zavazuje. 7¢ vzdy:

- pisemné upozorni pronajimatele na jakckoliv poskozeni ¢i vadu a hrozici $kodu ¢i jinou Gjmu
nebo nebezpedi, jakoz 1 na poruchu, havérii a potfebu oprav ¢i Uprav v pfedmétu ndjmu. (a na
ruSeni v uzivani véci a na jiné nebezpecné €1 nevhodné jednani jinych osob a cokoliv jiného, co
by mohlo predmét najmu ¢1 dim poskodit), a to vZdy pfedem, nevylucuje-li to povaha véci. jinak
bez prodleni;

- podle povahy vé&ci ndjemce bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrovaného
zachranného systému. dodavatele plynu. elektfiny a vody. pojistovnu, vlastniky a uZivatelé
jinych ¢asti domu apod.:

- bez prodleni odstrani na své naklady. je-li k tomu opravnén, kazdé poskozeni. vadu. poruchu ¢i
havarii, vzniklé v jakékoliv souvislosti s jcho ndjmem ¢i uZivanim pfedmétu najmu podle této
Smlouvy ¢i s poruSenim jcho povinnosti podle této Smlouvy €1 zdkona, a bez prodleni nahradi
kaZzdou v této souvislosti vzniklou Skodu ¢i jinou Gjmu (za takovou $kodu ¢&i jinou Gjmu se
povazuje 1 Skoda ¢1 jind Gjma zpusobend tict osobou. které ndjemce ¢i jeho zaméstnanci aj.
kontrahenti umoznili. tfeba 1 ml¢ky nebo nedbalosti, piistup do piedmétu najmu).

9.8. Najemce je opravnén provadét Gpravy ¢i zmény pronajatych prostor jakozto i jakékoliv
stavebni ¢1 jin¢ upravy trvalého charakicru, pouze s piedchozim pisemnym  souhlasem
pronajimatele. Ke kazdé #méné bude mozné uzaviit samostatny dodatck k této Smlouve.

0.9. Ngjemce se zavarzuje v pfedmétu ngjmu. jakoz i jinde v domé. zachovaval a udrzovat
Cistotu a poradek a o pfedmét ndjmu na sv¢é naklady radn¢ pecovat. uklizet jej a provadét nebo
zajistovat vSechnu dalsi béZnou Gdr7bu a drobné opravy.

9.10. Ngjemce je povinen dodrzovat pfisluind ustanoveni obcansk¢ho zakoniku tykajici se
ob¢anského souziti a dobrych mravu a provozovanim pronajatych prostor nezasahovat do prav
ostatnich osob (uzivatelt) ¢.p. 1390.

9.11. Ngjemce neni opravnén bez piedchorziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé ¢1 beziplatné nebo co do €asti pfedmétu ndjmu) piencchat pfedmét najmu k uzivani
jiné 0sob¢ nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uZzivani predmétu ngjmu.

9.12. Ndjemcee neni opravnén bez pfedchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé nebo co do ¢asti pfedmétu ndjmu) piencchat pfedmét ndjmu do podndjmu.

9.13. Ngjemce je opravnén umistit na informacni tabuli. kterd se nachazi vedle hlavniho vchodu
do objektu. v ném?7 sc nachdzi pfedmét ndjmu. udaje o své osob¢ a provozované ¢innosti po
dohodé s pronajimatelem. K umisténi téchto tdajo nebo 1 jinych reklam &i informaci na objektu,
v némz se nachazi ptedmét najmu. je zapotiebi pfedchoziho. vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

9.14. Najemce jc povinen po skonceni ndjmu vratit nebytovy prostor pronajimateli minimalng
ve stavu v jakém ho pfevzal, a to vden nasledwici po ukonceni ndjmu, s pfihlédnutim k
obvyklému opoticbeni, respektive Upravam provedenym sc souhlasem pronajimatele béhem



nagjmu. Ngjemee je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy.
byt jen zapocaly. den prodleni se splnénim této povinnosti s tim. 7e pravo na néhradu $kody
zustava nedotceno a pronajimatel se muze domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Najemce souhlasi s tim. 7¢ v pfipad¢. ¢ ani ve 1hat¢ 10 dnu od skonceni ndjemniho poméru
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
najmu a protokolarn€ ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obtanského zdkoniku o svépomoci.
Timto neni dot¢eno prdvo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalgich
souvisejicich nakladu.

X.
Zanik nijmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovedi

¢) zanikem predmétu ndjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
10.2. Smlouvu mohou Smluvni strany pisemn¢ vypoveédét, pokud se nedohodnou:

a) o zmé&né vyse ¢i splatnosti najemného nebo

b) 0 zméné rozsahu sluzeb.
10.3. Ndjemce muze smlouvu piscmné vypovedét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpusobilost k podnikani/¢innosti. k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt predmét ndjmu 7z objektivnich davodl zpusobily k predmétu

podnikéni/¢innosti, k jehoz vykonu byl pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pfencchani pfedmétu najmu &i jeho ¢asti

do podnajmu nebo

¢) pokud sc s pronajimatelem nedohodl o zmén& uUfelu najmu ncbo predmétu

podnikani/¢innosti v pfedmétu najmu.
10.4. Pronajimatel muze smlouvu pisemné vypovedét. pokud:

a) nema zajem. aby ndjemece piedmdét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpusobilost k podnikani/¢innosti. k jehoZz vykonu je pfedmét najmu

pronajat nebho

c) ma byt nemovitost. v niZ sc nachdzi predmét ndjmu. odstranéna. ancbo piestavovana

tak, Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.
10.5. V piipadé vypovedi z divodi uvedenych v odstaveich 14.2. a7z 14.4. tohoto ¢lanku, je
vypovédni doba tifmésicéni a zacind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané
10.6. Pro piipad, 7e ndjemce neplati fadn¢ necbo véas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb dle odstavce 7.3. té¢to Smlouvy nebo nedoplatck z vyuctovani sluzeb (a to vse ani
v piipad¢ pfiméfené nahradni 1hit¢ patndcti dni), miZe pronajimatel tuto Smlouvu vypovedét
bez vypoveédni doby.
10.7. Pro pfipad. Zze najemce prenechd pfedmét najmu k uZivani jiné osob¢ nebo podnajima
pronajaty prostor ncbo jcho ¢ast tietim osobam bez piedchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatele. mitze pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera
zatina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druh¢ smluvni strané.
10.8. Pronajimatel miiZe tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZiva
predmét najmu takovym zpusobem. Ze¢ se opoticbovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
ze hrozi znieni predmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni



opravnéné uzivatele ncbytovych prostor v nemovitosti. nebo provadi stavebni upravy bez
souhlasu pronajimatele ncbo umistil na nemovitost reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani
pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi. nezjedna do
sedmi dni od doru¢eni vyzvy néapravu. Hrozi-li v8ak vadZn¢ ncbezpeéi z prodleni. ma
pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval
najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.

10.9. Pro piipad. kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyactovani sluzeb.
muze Najemce tuto Smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zac¢ina béZet od
prvniho dne kalendéifniho mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. Pfedchozi vyzva k ndpravé druh¢ Smluvni stran¢ a poskytnuti lhity k népravé nejsou
tieba.

10.10. Strana. kterd ndjem vypovi. neposkytne druhé stran¢ odstupné.

10.11. Smluvni strany s¢ dohodly. Ze ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku sc na najemni
vztah upraveny touto smlouvou nepouZije.

XI.
Souhlas vlastnika
11.1. Zamér pronajmout nebytové prostory byl zveiejnén na tfedni desce Méstského uradu Usti
nad Orliciod ............. do oo
11.2. K uzavfeni této smlouvy o najmu ncbytovych prostor dala souhlas Rada mésta Usti nad
Orlici, podle ustanoveni § 102 zdkona ¢.128/2000 Sb., o obcich ( obeeni zfizeni ) ve znéni
pozd€jsich predpistl, USTESENI G s we e wramss PEANE wsrnniiins i

XII.

Ustanoveni zavérecna
12.1. Smluvni strany si vzajemn¢ dorucuji na adresy, uvedené v zahlavi této Smlouvy: zasilka
smluvni strany. dorucend na takovou adresu druhé smluvni strany. se¢ povazuje bez dalsiho za
dorucenou a druhd smluvni strana nemuZe namitnout, 7e zasilka nedo$la do jeji dispozice.
V piipad¢ pochybnosti o datu doruceni zasilky se ve vztahu mezi smluvnimi stranami ma za to.
ze dorucend zasilka, odesland s vyuZitim provozovatele posStovnich sluzeb. dosla tieti pracovni
den po odeslani. Jestlize byla takova zasilka odesldna doporucené a na dodejku a provozovatel
postovnich sluzeb ji odesilateli vratil jako nedoruéenou, povazuje s¢ ve vztahu mezi smluvnimi
stranami za prokazatelné dorucenou dnem. kdy ji provozovatel poStovnich sluzeb vratil
odesilateli jako nedoru¢enou. Uginky doruéeni nastanou i tchdy. jestlize posta piscmnost
smluvni strané vrati jako nedoru€itclnou, kdyz adresat svym jednanim doruéeni zmafil. ncbo
piijeti pisemnosti odmitl.
12.2. Veskeré platby podle této Smlouvy s¢ povazuji. neni-li zakonem stanoveno nebo
smluvnimi stranami pfedem vyslovné pisemné sjedndno jinak. za zaplacené dnem piipsani
pfisludné ¢astky na pfijemeuav ucet nebo prijetim hotovosti piijemeem.
12.3. K jakémukoliv zastupovéani jedné smluvni strany vaci druh¢ smluvni strang je zapotiebi.
aby zmocnénec prokaral své zmocnéni jednat za smluvni stranu pfislu§nou pisemnosti, napiiklad
vypisem z piislusného vetejného rejstitku nebo plnou moci. a to vzdy v originale nebo v ufedné
ovéfené kopii. Pronajimatel vSak mizZe vi¢i najemci bez dalSiho jednat a vykonavatl sva prava a
povinnosti podle této Smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se mlZe na
pronajimatele obracet 1 jejim prostfednictvim.
12.4, Kazda zc¢ smluvnich stran bez prodleni pisemné oznami druhé z¢ smluvnich stran
jakoukoliv, tfeba 1 jen doCasnou zménu tdaju. které jsou o ni uvedeny v zdhlavi této Smlouvy (a
to vzdy ptedem. nevylucuje-li to povaha véci). Kazda ze smluvnich stran déle oznami druhé
smluvni strané svou chystanou. o¢ckdvanou nebo hrozici platebni neschopnost. platebni nevili,



insolvenci. oddluZeni. likvidaci. upadck. konkurs, vyrovnani a exekuci (vykon rozhodnuti). jakoz
1 nepfitomnost anebo nedostupnost na adresach. uvedenych v zahlavi éto Smlouvy. piipadné
v obchodnim nebo zivnostenském rejstiiku nebo jiné evidenci.

12.5. Obsah Smlouvy muZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ke Smlouve. Smluvni strany vylucuji. aby nabidka s nepodstatnymi
zménami u¢inénd jednou smluvni stranou jako protindavrh druhé smluvni strané byla brana jako
pfijeti nabidky. pokud ji druhd strana ncodmitne. Ndjemce nemtze mit divodné odekavani v
uzavieni pisemného dodatku ke Smlouvé. dokud o ném nerozhodne pfisluiny organ
pronajimatele.

12.6. Vztahy. vyslovné neupravené touto Smlouvou se tidi zdkonem. &. 89/2012 Sb.. obanskym
zakonikem, ve znéni pozd¢jSich ptedpisii. jakoZ i ostatnimi obeen¢ zavaznymi pravnimi
predpisy.

12.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce. jeden
Mésto Usti nad Orlici a dva spravee DEMOServis, spol. s r.0.

12.8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem
12.9. Smluvni strany prohlasuji. 7e jsou k uzavfeni této Smlouvy zccla opravnény (a 7e neni
nikoho, kdo by tak mohl u¢init na jejich mist¢ ncbo spolecn¢ s nimi a s obsahem Smlouvy a s
Jejim uzavienim neprojevil souhlas). 7e si cclou Smlouvu pied jejim podpisem podrobnd
precetly a radn¢ uvazily jeji obsah. 7c scelou Smlouvou souhlasi a 7¢ je vyrazem jejich
projevene pravé, svobodné a vazné vule, 7¢ ji uzaviraji po vzajemné dohodé ur¢ité. vazné a
srozumitelné. a to nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. v citovém rozruseni
nebo rozumové slabosti pro nékierou ze smluvnich stran. coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

V Usti nad Orlici dne V Usti nad Orlici dne ............

za najemce za pronajimatcle

Ing. Martina Rollerova
jednatelka spole¢nosti DEMOServis. spol. s r.o.



Pfiloha ¢.4

Sluzby poskytované v souvislosti s ndajemni smlouvou

Z.alohova platba za poskytované sluzby

mésiéni

rocni

Teplo a tepld voda

Vytahy

Uklid

Vodné a sto¢né

Likvidace a odvoz odpadu

Elenergie spoleénych prostor

Provoz vytahti

Provoz a tidrzba

Zdravotnicky odpad

Uklid spole¢nych prostor

CELKEM

REKAPITULACE

Uhrada K¢

mésiéni

roéni

uhrada za najemné

zaloha na sluzby

K uhradé celkem:

V Ustinad Orlici dne ..voveevr e

1. Pronajimatel

Ing. Martina Rollerova
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