Zamér pronajmu nebytovych prostor v budové GALEN,
Smetanova 1390, Usti nad Orlici

Mésto Usti nad Orlici zvefejiiuje zamér prondjmu nebytovych prostor v objektu GALEN v Usti nad
Orlicf a oznamuje zdjemc@m, Ze vybér najemce bude proveden formou obalkové metody.

¢l 1
Predmét pronajmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, mistnosti ¢. 627 (jednotka ¢. 1390/175), ¢. 628
(jednotka €. 1390/176) a mistnosti €. 629 (jednotka ¢. 1390/177), prostory byvalé ordinace, ktere
se nachaze]| v 6. NP budovy, Galen, Smetanova 1390, Usti nad Orlici, dle grafické prilohy tohoto
zameru.

€l 2
Vyhlasena minimalni cena najemného

Minimalni cena za najem nebytovych prostor je stanovena na ¢astku 1.471 K&/m?/rok (slovy:
tisicétyfistasedmdesatjedna koruna ceskd), minimalni cena za pronajem podilu na spolecnych
prostorech je stanovena na &astku 741 K&/ m?/rok (slovy: sedmsetCtyficetjedna koruna Ceska)

¢ 3
Doplnujici podminky zaméru pronajmu

Pronajimatel poskytuje k pfedmeétu prondjmu sluzby v rozsahu dle prilohy €.4 tohoto zaméru.

jednatelka spole¢nosti DEMOServis, spol. s .r.0., se sidlem Smetanova 1390 526 01 Ustf nad
Orlici, tel.: 777 326 694.

Pronajem nebytovych prostor pro vybraného uchazece bude proveden formou uzavieni Smlouvy
o najmu prostoru slouziciho k podnikani v budové GALEN.

€. 4
Obsah nabidky

Obélka s nabidkou musi obsahovat:

1. Konkrétni vysi finanéni nabidky za najem podlahové plochy/m?/rok (ve formé& ceny
v K&/m?/rok) za predmét zaméru pronajmu, dle ¢lanku 1. tohoto zédméru.

2. Podepsany Navrh smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v budové GALEN
(pfiloha €. 3 tohoto zaméru).

3. Vypis z obchodniho rejstiiku (u prévnickych osob) nebo vypis ze zivnostenského rejstriku,
ne starSi nez 90 dnd.

4, Cestne prohlaseni dle pfilohy €. 1 tohoto zameéru.

5. Cestné prohlaseni dle pfilohy & 2 tohoto zéméru.

Nabidka, kterd nebude obsahovat viechny naleZitosti dle vySe uvedeného, miéze byt z hodnoceni
nabidek vyfazena.



ClL5
Zptsob podani nabidky

Nabidka uchazece musf byt podana v pisemné formé v jedné uzavfené obdlce oznalené:
~Zamér pronajmu nebytovych prostor v budové GALEN NEOTVIRAT"

Nabidky je moZno pfedat osobné v podatelné méstského Uradu, nebo zaslat doporucené postou.
Nabidky nelze dorucit cestou datové schranky; na nabidky takto pripadné podané nebude bran
zfetel.

Nabidky zasilejte na adresu pro doruceni nabidek:

Mésto Usti nad Orlici

Odbor majetkopravni
Sychrova 16

562 24 Usti nad Orlici

€l 6
Termin podani nabidky

Mésto Usti nad Orlici timto vyzyvad vdechny zajemce, aby predloZili své nabidky do dtery
28.3.2017 do 10:00 hod. vcetné, bez ohledu na zplisob doruceni.

Na nabidky doruené po tomto terminu (vcetné urcené hodiny) nebude bran zretel. Za
rozhodujici pro doruceni nabidky je okamZik prevzeti nabidky zadavatelem.

¢l 7
Zplisob hodnoceni nabidek

Jedinym hodnoticim kritériem pro vybér nejvyhodnéjsi nabidky je nabidkova cena.

Al

Nejvyhodnéjsi je nabidka s nejvyssi nabidkovou cenou.

V ptipadé shody nejvy3si nabidkové ceny dvou i vice nabidek, rozhodne o pofadi nabidek druhé
kolo podani nabidek uchazell, za Glasti téch uchazecl, jejichZ nabidky budou obsahovat shodné
nejvyssi nabidkové ceny.

Vyhodnoceni podanych nabidek a vybér nejvyhodné&jsi nabidky provede rada mésta na svém
nejblizéim Fadném zasedani po terminu pro otevirani obalek.

¢l.8
Otevirani obalek

Otevirani nabidek se uskuteéni v Utery 28.3.2017 v 10:10 hod. na Méstském Gfadu Usti nad
Orlici, Sychrova 16, Usti nad Orlici, v 1. patfe, zasedaci mistnost stavebniho Gradu.

Otevirani nabidek je neverejne.

¢l 9
Zavérecna ustanoveni

Mésto Usti nad Orlici si vyhrazuje prévo zrudit zamér prondjmu bez udani ddvodu a dale
odmitnout vdechny predlozené navrhy, a to az do doby podpisu Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani v budové GALEN ze sve strany.



Zrugeni zaméru Mésto Usti nad Orlici uvefejni stejnym zplsobem, kterym vyhiasilo zamér a jeho
podminky, véetné Ihdt.

Uéastnici zamé&ru nemaji narok na nahradu naklad spojenych s Gcasti v podani nabidky.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:



Priloha ¢.1

CESTNE PROHLASENI
Uchazece k podani nabidky v ramci zverejnéného zaméru pronajmu
nebytovych prostor v budové Galen, Smetanova 1390, Usti nad
Orlici

Uchazeé:

Statutarni zastu pce

IC / DIC:

Se sidlem:

Uchazec prohlasuje, ze:

vuéi majetku uchazece neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobé&hlo insolvenéni
fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl
zamitnut proto, ze majetek uchazece nepostacuje k Uhradé& nakladu insolvenéniho
fizeni, nebo nebyl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela nepostadujici nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(;

neni v likvidaci;

nema v evidenci dani zachyceny dafové nedoplatky, véetné spotiebni dané, a to jak
v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikani & bydlisté uchazece;

nema nedoplatek na pojistnem a na penale na vefejné zdravotni pojisténi, a to jak
v Ceskeé republice, tak v zemi sidla, mista podnikani &i bydlisté uchazede;

- nema nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista
podnikani &i bydlisté uchazece;
nebyl v poslednich 3 letech pravomocné disciplinarné potrestan ¢ mu nebylo
pravomocné ulozeno karneé opatfeni podle zvlastnich pravnich predpisu;

- nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in spachany ve prospéch organizované
zloCinecké skupiny, trestny €in UCasti na zloCinecke skupiné, legalizace vynosu z
trestne c&innosti, podilnictvi, pfijeti Uplatku, podplaceni, nepfimého uplatkaistyi,
podvodu, uvérového podvodu, véetné pfipadu, kdy jde o pfipravu nebo pokus nebo
UCastenstvi na takovém trestném c¢inu, nebo doslo k zahlazeni odsouzeni za
spachani takoveho trestného Cinu; jde-li o pravnickou osobu, musi tento pfedpoklad
splhnovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo kaZdy é&len
statutarniho organu, a je-li statutarnim organem uchazece &i &lenem statutarniho
organu uchazece pravnicka osoba, musi tento pfedpoklad spliiovat jak tato pravnicka
osoba, tak jeji statutarni organ nebo kazdy ¢len statutarniho organu této pravnické




osoby; podava-li nabidku & Zadost o Gc€ast zahraniéni pravnicka osoba
prostiednictvim své organizaéni slozky, musi pfedpoklad podle tohoto pismene
splfnovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci této organizaéni slozky; tento
zakladni kvalifikacni pfedpoklad musi dodavatel splfovat jak ve vztahu k Uzemi
Ceské republiky, tak k zemi svého sidla, mista podnikani &i bydlisté;

nebyl pravomocné odsouzen pro trestny cCin, jehoz skutkovd podstata souvisi
s predmetem podnikani uchazeée podle zvlastnich pravnich predpist nebo doslo k
zahlazeni odsouzeni za spachani takového trestného ¢inu; jde-li o pravnickou osobu,
musi tuto podminku splfiovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutarni organ nebo
kazdy Clen statutarniho organu, a je-li statutarnim organem uchazeée & Elenem
statutarniho organu uchazece pravnicka osoba, musi tento pfedpoklad splfiovat jak
tato pravnicka osoba, tak jeji statutamni organ nebo kazdy ¢len statutarniho organu
teto pravnicke osoby; podava-li nabidku ¢i zadost o U¢ast zahraniéni pravnicka osoba
prostfednictvim své organizaéni slozky, musi pfedpoklad podle tohoto pismene
splnovat vedle uvedenych osob rovnéz vedouci této organizaéni slozky;

v poslednich 3 letech nenaplinil skutkovou podstatu jednani nekalé soutéze formou
podplaceni podle zvlastniho pravniho predpisu;

je zapséan v obchodnim rejstfiku nebo v jiné obdobné evidenci;

podpis osoby opravnéné jednat za uchazede



Pfiloha ¢.2

CESTNE PROHLASENI

Uchazece k podani nabidky v ramci zvefejnéného zaméru pronajmu
nebytovych prostor v budové Galen, Smetanova 1390, Usti nad
Orlici

Uchazec:

Statutarni zastupce:

IC / DIC:

Se sidlem: i

Uchaze¢ prohlasuje, ze:

nedluzi Méstu Usti nad Orlici, nebo jim zfizenym a zaloZzenym subjektlm, Zadné financni
prostredky.

podpis osoby opravnéné jednat za uchazede




Priloha &.3

Smlouva o ndajmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik.
ve znéni pozdejsich predpisu

Smluvni strany

Pronajimatel:

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

se sidlem Sychrova 16. Usti nad Orlici. PSC 562 24

zastoupen¢ pii sjednavani ndjemni smlouvy spraveem. spolecnosti DEMOServis. spol. s . o..
IC: 63216574, se sidlem Smetanova 1390, 526 01 Usti nad Orlici. bankovni spojeni: CS a.s.
Usti nad Orlici. &.0.: 1320655369/0800. zastoupenou jednatelkou spole¢nosti Ing. Martinou
Rollerovou. firma je zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei
Kralové. oddil C, vlozka 7769

(dale jen ..pronajimatel™)

Najemce:

1C:

neho RC:

sesidlem ...

firma je zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném ........................ oddil .., vloZka
nebo tyzickd osoba je vedenana ZU v oo 8 z¢ dne
nebo v jiném rejstitku

zastoupené pii sjedndvani ndjernni STIOUVY e soverinvarssamvas pvs

(dale je .ngjemee™)

kazda z vySe uvedenych osob nebo entit dale také jako .smluvni strana™ a spole¢né té7 jako
~smluvni strany”. uzaviraji niZc uvedencho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu
nebyvtovveh prostor slouzicich k podnikdni (déle jen ..Smlouva™).

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovyeh prostor v budové, oznatované jako
"GALEN". &.p. 1390 v ulici Smetanové v Usti nad Orlici. Nebytové prostory (Jednotky). které
jsou pfedmétem této smlouvy, jsou zapsané na LV ¢. 5941 v katastralnim zemi a obei Usti nad
Orlici u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj. Katasirdlni pracovisté Usti nad Orlici.
Pronajimatel je dale podilovym spoluvilastnikem spoleénych ¢asti budovy GALEN a stavebni
parcely ¢. 597 v katastralnim tzemi a obei Usti nad Orlici vapsanych na LV & 4322 u
Katastralniho ifadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracoviste Usti nad Orlici.



I1.
Pfredmét najmu

Predmétem ndjmu. upravenc¢ho touto Smlouvou. jsou ncbytové prostory. mistnosti & 627
(Jednotka ¢. 1390/175). &. 628 (Jednotka ¢. 1390/176) a mistnost ¢. 629 (jednotka &. 1390/177).
které se nachdzeji v 6. NP budovy. uvedené v ¢lanku 1. této Smlouvy. o celkové vyméte 62.1 m*
(ddle jen .pfedmét ndjmu™). Pfedmét ngjmu je piesné specifikovan v pfiloze ¢. (jednotka ¢.
1390/176).. této smlouvy, ktera je jeji nedilnou souddsti.

11

Uéel najmu
5.1. Prongjimatel sc v souladu stouto Smlouvou a obeené zavaznymi predpisy zavazuje
prencchat predmét ndjmu k docasnému uzivani najemci. ktery si jej od pronajimatele najima.
aby jej uzival zaUCelem ..o,
3.2. Hodla-li ndjemce v pfedmétu najmu zménit ¢i roz$ifit pfedmét podnikani. je povinen
oznamit to piscmné pronajimateli a vyzadat si pronajimateluv ptredchozi pisemny souhlas.
V piipadé. 7¢ ndjemee porudi povinnost uvedenou v pfedehozi vEte. je pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypoveédét. Pro tento piipad sc sjednava tficetidenni vypovédni Thita. kterd za¢ina
béZet od prvniho dnc kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypoveédi druhé
smluvni strané.
3.3. Ngjemce prohlasuje. 7¢ je k provozovani ¢innosti uvedené v odstavei 3.1. 1éto Smlouvy
gpravnen na Zallad® oo aape s idaje z obchodniho nebo Zivnostenského rejstitku nebo
Jiné evidence.
3.4. Najemce prohlasuje. Ze nebytové prostory do najmu pfijima a zavazuje sc. za prenechdni
nebytovych prostor k uzivéani, platit pronajimateli touto Smlouvou stanovené ndjemné.

IV.
Doba najmu

4.1. Tato Smlouva sc¢ uzavira na dobu ncuréitou. pocinaje dnem ..................

4.2. Pronajimatel najemcei pfedmét ndgjmu preda a ndjemee jej od n¢j pieveszme: pro nejpozdéjsi
predani a prevzeti Smluvni strany vzdvazn¢ ujednaly den ................. .. pokud k predani a
prevzeti pfedmétu najmu nedojde jiz diive. Pfi piedani a prevzeti pfedmétu ndgjmu se sepise
pieddvaci protokol (obsahujici mj. popis pfedmétu najmu a vyéet vicho jeho vybaveni a
piisluSenstvi. jakoz 1 vScch piedanyceh klica a listin). Protokol musi byt pfi predani a prevzeti
pfedmétu ndjmu podepsan obéma smluvnimi stranami. Podpisem pfedavaciho protokolu
ndjemce potvrdi. Ze pfedmét najmu pievzal v souladu s touto Smlouvou. v odpovidajicim stavu
a se v8im, co je tieba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

V.
Najemné a sluzby poskytované v souvislosti s najemni smlouvou

5.1. Ngjemce je povinen platit pronajimateli najemne.

5.2. Najemn¢ j¢ stanoveno na:

........... K¢ za jeden metr ¢tverecni pronajimané plochy a jeden kalendaini rok.

........... K¢ za jeden metr ¢tvereéni pronajimané plochy spoleénych ¢asti a jeden kalendafni

Specifikace uréeni ndgjemného je uvedena v piiloze €. .. této smlouvy.
5.3. Mesicni najemndé je splainé vzdy do kazdého 5. dne béZného mésice. a to na udet



pronajimatele. uvedeny v zahlavi 1¢to smlouvy.

5.4. Pronajimatel poskytuje ndjemei v souvislosti s ngjemni smlouvou dodavku sluzeb.
Specifikace sluzeb a vy3ce zaloh na sluzby je uvedena v piiloze €... t1éto smlouvy.

5.5. Zalohy na sluzby jsou splatné¢ spolu s ngjemnym. a to vzdy do kazdého 5. dne b&Zného
mésice na ucet pronajimatele. uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.6. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo zélohy na sluzby ¥adné a véas. je
smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0.5% z dluzné ¢astky. kterou pronajimatel
uplatni za kazdy zapoCaty kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této Smlouvy
(z¢jména jednotlive platby najemncho a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek 7 vyuctovani sluzeb.
doplatek valorizace) s tim, Zc pravo na nahradu $kody z0stava nedotéeno a pronajimatel se miize
domdhat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.

5.7. Pronajimatel predloZi vzdy nejpozdeji do 31.1. nasledujictho kalendafniho roku vviétovani
sluzeb poskytovanych v souvislosti s najemni smlouvou za piedchazejici kalendaini rok.
Pripadné namitky k vyuactovani sluzeb uplatni najemee pisemné do 15 dni po dorudeni
vyuctovani. Preplatky vznikl¢ z vyuctovani budou pronajimatelem vraceny na Gcet najemee do
31. biezna. Ndjemce se zavarzuje pfipadné nedoplatky uhradit na uéet pronajimatele do 31.
bfezna.

VI.
Upravy nijemného a plateb za sluzby

6.1. Mésicni ndgjemné sc vzdy v kazdém kalendainim roku automaticky (4j. bez dalstho) infladng
valorizuje. ¢im7 se rozumi uprava. odpovidajici ro¢ni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykazand pfislugnym tfadem a zaokrouhleni vysledku vypoétu na
celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druh¢ akazdé dalsi infladni valorizaci je
zdkladem pro valorizaci vyse mésiéniho ndjemncho po posledni predchézejici infladni
valorizaci. Pronajimatclovy naroky ohledn¢ infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani
v pripad¢, 7¢ néktera inflacni valorizace 7 jakéhokoliv duvodu neprobéhne véas nebo vibec.
Toto zvySeni bude poprvé uplatnéno v roce 2017.
6.2. ZvySeni ndgjemncho oznami spravee ndjemei formou predpisu najemncho. nejpozdéji do 30
dnili po vyhlaSeni oficialni miry inflace s platnosti zvy$eni od prvého ledna bézného roku.
6.3. Jin¢ jednostranné upravy ndjemného muize pronajimatel provést jen tchdy. umoziuje-li to
zakon.,
6.4. V pfipad¢ navySeni cen sluzeb ¢ jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatck za pfedchazejici ziétovaci obdobi) budou navyieny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym nadjemci. Zménéna mésicéni zdloha
muze byt pozadovana necjdiive za kalendafni mésic nasledujici po kalendainim mésici. ve
kterém bylo najemci doru¢eno pisemné ozndmeni nové vysc zalohy obsahujici odiivodnéni.

VII.
Stav pfedmétu najmu
7.1. Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, 7¢ se¢ podrobné a uplné sezndmil
(nebo se mél moznost sezndamit) se stavem. velikosti, stavebnim a [unkénim uréenim a vemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu. 7c jej shledal fakticky i pravng volnym a
upln¢ zptsobilym a vhodnym pro své radné¢ uZivani podle této Smlouvy a 7¢ nebude na
pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat 7adné opravy. Upravy. pfestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni. neuvedend v (¢to Smlouve, jakoz ani finan¢ni néhrady & jiné kompenzace
takovych plnéni ¢i nakladh na n¢ nebo kompenzace toho. 7¢ se tato plnéni neprovedla. Smluvni
strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, 7¢ stav, velikost. stavebni a funkéni
ur¢eni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetné vscho jecho vybaveni



a prisluSenstvi, pfip. i poskozeni. vad a neprovedeni oprav. Gprav. piestaveb a jinvch zmeén)
byly zcela zohlednény pii stanoveni préav a povinnosti podle této Smlouvy. ato i v ujedndni o
dobé ndjmu a o platbach.

7.2. Smluvni strany vyslovn¢ ujedndvaji. 7¢ jak¢koliv opravy. Upravy. prestavby ani jiné zmény
nebo jind plnéni provedend ndjemecem na pfedmétu nagjmu v dobé uzivéni predmétu najmu,
nebudou pfedmétem finan¢niho ani jincho plnéni pronajimatele vaci najemei, po skonceni
platnosti této Smlouvy.

VIIIL

Prava a povinnosti pronajimatele
8.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ngjemci po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak. aby bylo mo7no doséhnout jak ucelu této Smlouvy,
tak 1 ucelu uzivani pfedmétu ngjmu. Tato povinnost se nevztahuje na vybaveni piedmétu najmu,
ktery slouZi najemci k zajisténi jeho ¢innosti v pronajatych prostorach.
8.2. Obsahem povinnosti dle ¢l. 8.1. Smlouvy je zcjména zejména zaberzpeéeni prislusnych
technickych zafizeni. slouzicich k zajisténi provozu dodavky cncrgii tak, aby byly v souladu s
bezpecnostnimi predpisy. pficemz pfipadné zdvady budou odstranény tak, aby nedoslo. nebo
doslo jen v mife nerbyiné. k omezeni vykonu prav ndjemce uZivéanim predmétu najmu.
Pronajimatel sc této povinnosti zprosti, jestlize se prokaze. 7e nesplnéni nékterého 7 uvedenych
zavazku bylo zplsobeno pfi¢inou jinou. nez na strané pronajimatele. kierou pronajimatel
nezplsobil. a ani na ni nemohl mit zadny vliv (4. neni napfiklad povinen budovat rozvody
technickych zafizeni dle pozadavku najemce).
8.3. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba a spravee jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s ngjemeem. a to zejména za Géelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy.
jakoZ i provadéni udrzby. nutnych oprav ¢i provadéni kontroly clektrického. vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapoticbi. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly
umoznit a zabezpeCit pritomnost svych povéfenych pracovnikd, jinak je najemce povinen
zaplatit prongjimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty. den prodleni
s¢ splnénim této povinnosti s tim. 7¢ pravo na néhradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel
se muze domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.
8.4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor. pokud to bude nutné k
provedeni praci pii rekonstrukci. opravach nebo adrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je
povinen tento zdsah po nezbytn¢ nutnou dobu strpét. jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy. byt jen zapocaty. den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim. 7¢ pravo na nahradu $kody zustavéa nedotéeno a pronajimatel se
muZze domahat ndhrady Skody piesahujici smluvni pokutu.
8.5. Pronajimatel sc zdrzi vSech ¢innosti, které by branily Néjemei fadné uZivat predmét najmu.

IX.

Prava a povinnosti najemce
9.1. Najemee je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k Géelu dle této Smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu.
9.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
ndbytku a dalsiho vybaveni, pii dodr7eni obeené zavaznych pravnich norem a kolaudaéniho
rozhodnuti. Pronajimatel viak ncru¢i za piipadné poskozeni, odeizeni, jakoz i jiné $kody na
vécech v majetku njemce.
9.3. Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby dle vyse uvedenych ustanoveni této
Smlouvy.
9.4. Nédjemce je povinen pronajat¢ prostory uzivat pouze ke smluvenému téelu a piedmétu



podnikani, a to zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfimé&fenych, pfi dodrzovani veskerych
bezpecnostnich norem. zejména poZzarnich. bezpeénostnich a hygicnickyeh. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist nese najemce.

9.5. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény. kieré
nastaly v a na pfedmétu najmu. a to jak zapfi¢inénim ndjemce. tak i bez jeho vlivu a wvile.
Soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu. oznamit pronajimateli poticbu oprav. které ma
pronajimatel provést a umo’mit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

9.6. Najemce odpovida za zni¢eni. odcizeni a za jakékoli znchodnoceni véci. nalézajicich se v
pronajatém prostoru v dob¢ uZivani najemnich prostor. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

9.7. Ndjemce je povinen v predmétu ndjmu, predchazet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpecnosti,
majetku a klidu, jakoz i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktti a postihi). poruch. poskozeni,
vad. havérii, $kod a jinym tjem. Najemee se zavazuje. 7c vzdy:

- pisemn¢ upozorni pronajimatele na jakékoliv poskozeni ¢i vadu a hrozici skodu ¢i jinou gjmu
nebo nebezpedi. jakoZ i na poruchu, havérii a potiebu oprav & dprav v pfedmétu najmu. (a na
ruseni v uzivani véci a na jin¢ nebezpeéné ¢i nevhodné jednani jinych osob a cokoliv jiného, co
by mohlo predmét najmu ¢i dim poskodit), a to vzdy predem, nevylucuje-li to povaha véc, jinak
bez prodleni:

- podle povahy v&ci ndjemee bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrovaného
zachrann¢ho systému, dodavatele plynu. clektiiny a vody. pojistovnu, vlastniky a uZivatelé
jinych ¢asti domu apod.:

- bez prodleni odstrani na své néklady. je-li k tomu opravnén, kazdé poskozeni, vadu, poruchu &
havarii, vzniklé v jakékoliv souvislosti s jeho najmem ¢&i uZivanim predmétu najmu podle této
Smlouvy ¢&i s porusenim jeho povinnosti podle této Smlouvy ¢i zdkona, a bez prodleni nahradi
kazdou v této souvislosti vzniklou Skodu ¢&i jinou Gjmu (za takovou $kodu & jinou Gjmu se
povaZuje i Skoda ¢i jind Gjma zplsobend treti osobou, které ndjemce & jecho zaméstnanci aj.
kontrahenti umoznili. ticba i ml¢ky nebo nedbalosti, pristup do pfedmétu najmu).

9.8. Najemce je opravnén provddét Upravy ¢i zmény pronajatych prostor jakoto i jakékoliv
stavebni ¢i jiné upravy trval¢ho charakteru. pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
prongjimatele. Ke kazdé zméné bude moZné uzaviit samostainy dodatek k této Smlouve.

9.9. Ndjemce se zavazuje v predmétu ndjmu. jako7 1 jinde v domé. zachovavat a udrzovat
Cistotu a pofadek a o pfedmét ndjmu na své ndklady fadne pecovat. uklizet jej a provadét nebo
zajiStovat vSechnu dalsi b&Znou GdrZbu a drobné opravy.

9.10. Ngjemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni obdanského zakoniku tykajici se
obcanskcho souZiti a dobrych mravi a provozovanim pronajatych prostor nezasahovat do prav
ostatnich osob (uzivatelu) ¢.p. 1390.

9.11. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodob€ ¢i beziplatn¢ nebo co do Casti pfedmétu ndjmu) pienechat predmét najmu k uZivani
jin€ osobé nebo ji jinak umoznit nebo strpét uZivéani pfedmétu najmu.

9.12. Ngjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé nebo co do ¢dsti pfedmétu ndjmu) pfenechat pfedmét ngjmu do podnéjmu.

9.13. Ndjemce je opravnén umistit na informaéni tabuli. kterd se nachazi vedle hlavniho vchodu
do objektu, v ném? sc nachdzi pfedmét najmu. udaje o své osob¢ a provozované ¢innosti po
dohod¢ s pronajimatclem. K umisténi téchto tidaji nebo i jinych reklam ¢i informaci na objektu,
v némz. se nachazi predmét najmu. je zapotiebi ptedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

9.14. Ngjemce je povinen po skonéeni najmu vratit nebytovy prostor pronajimateli minimalné
ve stavu v jakém ho pfevzal, a to vden nasledujici po ukoneni ndjmu. s piihlédnutim k



obvyklému opoticbeni. respektive dpravam provedenym se souhlasem pronajimatele béhem
ndjmu. Najemcee je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000 K& za kazdy.
byt jen zapocaty. den prodleni s¢ splnénim této povinnosti s tim, e pravo na nahradu Skody
sustava nedotéeno a pronajimatel se muze doméhat nahrady $kody piesahujici smluvni pokutu.
Nédjemce souhlasi s tim. 7¢ v pifpadé. 7¢ ani ve 1hate 10 dnd od skonéeni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu
najmu a protokolarné¢ ho prevzit pii respektovani ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na dhradu smluvni pokuty. nahradu Skody a dalgich
souvisejicich nakladu.

X
ZAnik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovedi

¢) zanikem predmdétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢em? ndjem nezanikd od poéatku)
10.2. Smlouvu mohou Smluvni strany pisemné vypovédét. pokud se nedohodnou:

a) o zmené vySe ¢ splatnosti najemného nebo

b) 0 zméné rozsahu sluzeb.
10.3. Ngjemce mize smlouvu pisemné vypovedet. pokud:

a) nema zajem dale predmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikéni/¢innosti. k jeho vykonu je pfedmét njmu pronajat,

¢) piestal byt predmét najmu 7 objektivnich duvodu zpasobily k piedmétu

podnikani/¢innosti. k jechoz vykonu byl pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢ prenechani predmétu ndjmu & jeho casti

do podnajmu nebo

¢) pokud sc s pronajimatelem nedohodl o zméné udelu najmu nebo pfedmétu

podnikani/¢innosti v pfedmétu ngjmu.
10.4. Pronajimatel maZe smlouvu pisemné vypovédét. pokud:

a) nema zajem. aby najemece predmét najmu uzival.

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani/¢innosti, k jeho7 vykonu je predmét najmu

pronajat ncbo

¢) ma byt nemovitost. v niz se nachazi piedmét nigjmu, odstranéna. ancbo piestavovéna

tak. Z¢ to brani dal§imu uzivani pfedmétu ndjmu.
10.5. 'V pfipad¢ vypoveédi z divodi uvedenych v odstaveich 14.2. a7 14.4. tohoto &lanku. e
vypoveédni doba tFimesi¢ni a za¢ind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
10.6. Pro piipad. 7¢ najemce neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb dle odstavee 7.3. této Smlouvy ncbo nedoplatck 7 vyuétovani sluzeb (a to vie ani
v piipad¢ piiméfené¢ néhradni 1hiit¢ patnacti dni). mize pronajimatel tuto Smlouvu vypovedét
bez vypovédni doby.
10.7. Pro pfipad. Z¢ ndjemce pfencchd pfedmét najmu k uZivani jiné osob& nebo podnajima
pronajaty prostor nebo jcho ¢ast tretim osobam bez piedchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatele. miZe pronajimatel tuto Smlouvu vypovedét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera
zatina bé7et od prvniho dne kalendéafniho mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovedi
druhé smluvni strang.
10.8. Pronajimatel mize tuto Smlouvu vypovedet bez vypovedni doby. pokud ndjemce uziva
pfedmét najmu takovym zplsobem. 7e sc¢ opoticbovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo



ze hrozi zni¢eni predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uZivaicle nebytovych prostor v nemovitosti. nebo provadi stavebni upravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani
pies pisemnou vyzvu pronajimatele k naprave s upozornénim na moZnost vypovedi. nezjedna do
sedmi dnu od doru¢eni vyzvy nadpravu. [lrozi-li viak varné ncbezpe¢i 2 prodleni. ma
pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu pisemné bez vypovedni doby. aniZ by vyzval
najemcee K ndpravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

10.9. Pro pripad. kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pteplatku 7 vyuctovani sluzeb.
muze Ngjemce tuto Smlouvu vypovedét s tficetidenni vypovedni dobou. kiera zacind bézet od
prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. Pfedchozi vyzva k ndprave druhé Smluvni strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou
tfeba.

10.10. Strana. kterd najem vypovi. neposkytne druhé stran¢ odstupné.

10.11. Smluvni strany se dohodly. 7¢ ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku se na najemni
vzlah upraveny touto smlouvou nepouzije.

XI.
Souhlas vlastnika
11.1. Zaméer pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na tfedni desee Méstského tiadu Usti
nad Orliciod .............. do .o
11.2. K uzavieni té¢to smlouvy o najmu nebytovych prostor dala souhlas Rada mésta Ust nad
Orlici. podle ustanoveni § 102 zdkona ¢.128/2000 Sb.. o obcich ( obeeni 7izeni ) ve znéni
pozd€jsich predpist, usnesenim €. ...................... zedne oo

XIL

Ustanoveni zavérecna
12.1. Smluvni strany si vzdjemné dorucuji na adresy. uvedené v zahlavi této Smlouvy: zasilka
smluvni strany, doru¢end na takovou adresu druhé smluvni strany. sc povazuje bez dalsiho za
dorutenou a druhd smluvni strana nemiZe namitnout. 7¢ zasilka nedosla do Jeji dispozice.
V ptipad¢ pochybnosti o datu doruceni zsilky sc ve vztahu mezi smluvnimi stranami ma za to.
Zze dorucena zasilka, odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb. dogla tieti pracovni
den po odeslani. Jestlize byla takova zasilka odesldna doporucené a na dodejku a provozovatel
postovnich sluzeb ji odesilateli vratil jako nedorucenou. povazuje se ve vztahu mezi smluvnimi
stranami za prokazateln¢ dorucenou dnem. kdy ji provozovatel postovnich sluzeb vratil
odesilateli jako nedoruc¢enou. Uginky dorudeni nastanou i techdy. jestlize posta pisemnost
smluvni stran¢ vrati jako nedorucitelnou, kdy7 adresat svym jednanim doruceni zmafil. nebo
pfijeti pisemnosti odmitl.
12.2. Vesker¢ platby podle této Smlouvy sc povazuji. neni-li zdkonem stanoveno nebo
smluvnimi stranami pfedem vyslovné pisemné sjedndno jinak. va zaplacené dnem piipsani
prislusné ¢astky na ptfjemctv ucet nebo piijetim hotovosti pfijemeem.
12.3. K jakémukoliv zastupovani jedné smluvni strany vi¢i druhé smiluvni strané Jje zapotiebi,
aby zmocnénec prokazal své zmocenéni jednat za smluvni stranu prislusnou pisemnosti, naptiklad
vypisem z pfislusncho vefejného rejstitku nebo plnou moci. a to vdy v originale nebo v Gifedné
ovéfené kopil. Pronajimatel vSak muze vi¢i ngjemei bez dalsiho jednat a vykonavat sva prava a
povinnosti podle 1éto Smlouvy prostiednictvim sprévni firmy a ndjemee se mize na
pronajimatele obracet 1 jejim prostiednictvim.
12.4. Kazda ze smluvnich stran berz prodleni pisemné oznami druhé ze smluvnich stran
Jakoukoliv. tieba i jen do¢asnou zménu udajii. které jsou o ni uvedeny v zahlavi této Smlouvy (a
to vzdy pfedem. nevyluCuje-1i to povaha véci). Kazda z¢ smluvnich stran dale oznami druhé



smluvni stran€ svou chystanou. o¢ekéavanou nebo hrozici platebni neschopnost. platebni neviili.
insolvenci. oddluZeni. likvidaci. ipadek, konkurs, vyrovnani a exckuci (vykon rozhodnuti), jakoZ
I neptitomnost ancbo nedostupnost na adresach. uvedenych v zghlavi této Smlouvy, piipadné
v obechodnim nebo Zivnostenském rejstiiku nebo jiné evidenci.

12.5. Obsah Smlouvy miZe byt ménén necbo dopliiovan pouze po dohodé¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku ke Smlouve. Smluvni strany vyluCuji. aby nabidka s nepodstatnymi
zménami u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako
piijeti nabidky. pokud ji druhd strana ncodmitne. Néjemee nemiZe mit divodné ocekavani v
uzavieni pisemného dodatku ke Smlouvé. dokud o ném nerozhodne piislusny organ
pronajimatele.

12.6. Vztahy. vyslovné neupravené touto Smlouvou se Fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sh.. obcanskym
zakonikem. ve znéni pozdgjsich piedpist. jakoZ i ostatnimi obeené zavaznymi pravnimi
predpisy.

12.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech. 7 nich? jeden obdrZi najemce, jeden
Meésto Usti nad Orlici a dva spravee DEMOServis. spol. s r.0.

12.8. Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti dnem
12.9. Smluvni strany prohlasuji. Zc jsou k uzavieni 1éto Smlouvy zcela opravnény (a Z¢ neni
nikoho, kdo by tak mohl uéinit na jcjich misté ncbo spole¢nd s nimi a s obsahem Smlouvy a s
jejim uzavienim neprojevil souhlas). 7e si celou Smlouvu pied jejim podpisem podrobné
precetly a fadn¢ uvazily jeji obsah. Z¢ scclou Smlouvou souhlasi a Je je vyrazem jejich
projevené pravé. svobodné a vazné vile. Je ji uzaviraji po vzajemné dohodé uréité, vazne a
srozumiteln€. a to nikoliv v {isni ani za napadn¢ nevyhodnych podminek. v citovém rozruseni
nebo rozumové slabosti pro nékterou ze smluvnich stran, co smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

V Usti nad Orlici dne V Usti nad Orlicidne ............

za najemcce za pronajimatcle

Ing. Martina Rollerova
jednatelka spole¢nosti DEMOServis, spol. s r.o.



Pfiloha ¢&.4

Sluzby poskytované v souvislosti s ndjemni smlouvou

Zalohova platba za poskytované sluzby

mdsiéni

roéni

Teplo a tepla voda

Vytahy

Uklid

Vodné a stoéné

Likvidace a odvoz odpadi

El.cnergic spole¢nych prostor

Provoz vytahu

Provoz a Gdrzba

Zdravotnicky odpad

Uklid spoleénych prostor

CELKEM

REKAPITULACE

Uhrada K¢

mésiéni

ro¢ni

thrada va najemné

zéloha na sluzby

K uhradé cclkem:

V Ustinad Orlici dne ..o

I. Pronajimatel

Ing. Martina Rollerové
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