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Méstsky urad Usti nad Orlici

Odbor zZivotniho prostiedi

Vase &.j.: Nase &.j.: MUUO/64187/2025/ZP/vel Vyfizuje: Lenka Velinska
Ze dne: 31.07. 2025 Cislo spisu: 14281/2025 Tel: 465 514 263
Cislo zaméru: 7/2024/142096 Spis. znacka: ZP-JES/14281/2025 E-mail:  velinska@muuo.cz
ID dokumentace: SRO0X012CKMD Poc. listh: 5 Datum:  03.09.2025
Ev.C. 148/25 Pot. pfiloh: 0 Misto: Usti nad Orlici
Poc. lis. pF.: 0
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném enviromentalnim stanovisku

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,Me&U Usti nad Orlici OZP“), jako
vécné prislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zdkon o JES”) a § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl a jako
mistné prislusny spravni organ podle ustanoveni § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zadkladé Z7adosti ze dne 31.07. 2025 podané
prostfednictvim integrovaného systému stavebmho fizeni (dale Jen ,,ISSR”) pod C|slem zaméru
2/2024/142096, ,’:-Tér‘-:":',‘ R R SR T i
SEER R e SRR ;
,{ g _}r«ﬁ '_;&__;.-E_L Hb_i.hﬁg (dale jen ,Zadatel”) pro zamér ,,Novostavba rodlnneho domu na parcele ¢.
3466/4 k.4. Dolni Dobrou¢” (dale jen ,zdmér*), vydava v souladu s & 149 spravniho fadu a podle § 6
odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,Novostavba rodinného domu na parcele €. 3466/4 k.u. Dolni Dobrou¢” je z hlediska vlivi na
vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny za podminek uvedenych tomto zdvazném
stanovisku.

1.

Maéstsky urad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostiedi, jako pFislusny organ ochrany zemédélského
ptidniho fondu (dale téz ,,0ZPF“) podle § 13 odst. 1 pism. a) a podle § 15 pism. k) zdkona c.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon
0 ZPF“) a podle § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, souhlasi
s tim, aby Zadateli byl vydavan podle § 9 odst. 1, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona o
ochrané ZPF souhlas k trvalému odnéti zemédélské plidy ze zemédélského padniho fondu pro
nezemédélské ucely z diivodu novostavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh
¢pp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
v m? v m?
3466/4 Dolni Dobroué 184 1.338 7.31.51 V. orna pada
3466/4 Dolni Dobroué 123 1.338 7.31.41 V. orna pada
adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici | 1€: 00279676 DIC: CZ00279676 bankovni spojeni:
tel.: +420 465 514 111 email: podatelna@muuo.cz KB Usti nad Orlici, &.G.: 19-420611/0100

fax: +420 465 525 563 web:  http://www.ustinadorlici.cz ID datové schranky: bxcbwmg



& j MUUO/64187/2025/7P/vel str.2/5
¢. spisu: 14281/2025
spis. zn.: ZP-JES/14281/2025

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za
odnéti zemédélské pady ze ZPF ve vysi 4.548,80 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpisl a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského ptdniho fondu a ekologické vahy téchto vlivi:

123 x3,92x4x1=1.928,64 K€ a 184 x 3,56 x4 x 1 =2.620,16 K¢. Celkem 4.548,80 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o ZPF bude konec¢na vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zdkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsitenou pusobnosti podle prilohy k zakonu o ochrané ZPF po
zahajeni realizace zdméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského ptdniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis(,
pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

OZPF stanovuje podle § 9 odst. 8 zdkona o ZPF podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy bude pfed zapocetim praci vytyCena v terénu dle
priloZzené situace. Odnimana plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak, aby nedochazelo
k poskozovani okolni zemédélské pudy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizaéniho uspofadani okolnich zemédélskych pozemkd a k
omezeni jejich pristupnosti. V pfipadé negativniho dotéeni okolnich zemédélskych pozemkd a
zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici nahrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady predmétné akce na hydrologické a odtokové poméry
v dotéeném Uzemi. PFi zdsahu stavby do stdvajiciho systému melioraci budou provedena
naslednd opatfeni k zajisténi a udrZzeni jeho funkénosti.

4. Na trvale odnimané ¢asti pozemku Epp. 3466/4 v kat. izemi Dolni Dobrouc o celkové vymére
307 m? bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pdy (ornice) o objemu 52,2 m3
ornice o mocnosti cca 0,20 m a 0,15 m, stanovené na zakladé pedologického prizkumu.
Veskera sejmuta zemina z trvalého zdboru bude rovnomérné rozprostiena na zemédeélsky
pozemek, ze kterého byla sejmuta mimo docasny a trvaly zdbor dané akce, konkrétné na
pozemek Cpp. 3466/4 v kat. tzemi Dolni Dobrouc.

5. Skrytd zemina bude uloZena a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani
stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovanim a odcizovanim do doby jejiho zpétného rozprostieni
na nezastavénych castech pozemku. O dcinnostech souvisejicich se skryvkou svrchnich
kulturnich vrstev pady, jejich do¢asnym uloZenim, osSetfovanim a vyuzitim bude veden
protokol (pracovni denik), v némz budou uvadény veskeré skutecnosti nezbytné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivani téchto zemin podle ust. § 14 odst. 5 vyhlasky c.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Denik
bude pfi pripadné kontrole dodrzovani podminek tohoto souhlasu predlozen organu ochrany
ZPF.

6. Vsouladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF je povinny k platbé odvod( povinen organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode
dne jeho platnosti a pisemné oznamit zahajeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dni pred
jejim zahdajenim.
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7. Plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné na pozemku
Cpp. 3466/4 v kat. Uzemi Dolni Dobrou¢: destové vody z navrhovaného objektu budou
vsakovany na pozemku stavby.

Oddvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 zadkona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

M&U Usti nad Orlici OZP obdrzel dne 31.07. 2025 prostiednictvim ISSR 7adost Zadatele o vyddni
jednotného zavazného stanoviska pro vyse uvedeny stavebni zameér.

Soucasti zadosti byla projektovd dokumentace vlozend do ISSR pod ID dokumentace
SROOX00ZUREK a plna moc.

Vzhledem k tomu, Ze zadost neobsahovala vsechny doklady potfebné pro vydani jednotného
environmentdlniho  stanoviska, spravni organ dne  20.08.2025 vyzvou pod (..
MUUO/69179/2025/7P/vel Fizeni pterusil a vyzval zadatele k odstranéni nedostatkd podani, pFicemz
mu k tomu stanovil lh(tu do 30.09.2025. Dne 26.08.2025 byly Zadatelem poZadované naleZitosti
doplnény. Lhlta pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 5 zakona o JES béZi znovu
ode dne doruceni Uplné Zadosti pFislusSnému orgdnu, tj. od 26.08. 2025.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla Zadost Zzadatele,
kompletni projektova dokumentace vedend v ISSR pod ID dokumentace SRO0OX012CKMD, vypracovana
Ing. Pavlem Vackem, Vrbovd 655, 562 01 Usti nad Orlici, ICO 49312570, a autorizovand Ing. Pavlem
Vackem, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, CKAIT 0600233, plnd moc a podklady
potiebné pro vypocet odvod( z vynéti pozemku ze ZPF.

PredloZzend projektovd dokumentace fesi vystavbu nového rodinného domku na p.p.¢. 3466/4
v katastralnim Gzemi Dolni Dobrouc, kde obvodové zdivo je z pdrobetonovych tvarnic, stropni
konstrukci tvofi zavéSeny sdadrokartonovy podhled. ZastfeSeni tvofi konstrukce z dfevénych
prihradovych vaznikd a nad celym objektem vytvari valbovou stfechu s krytinou z palenych tasek.
Nosné zdivo je zalozeno na zakladovych pasech z prostého betonu. Vyplné otvorl jsou plastova okna
a dvefe z minimalné S3estikomorovych profill zasklena izolacnim trojsklem. Stavba bude
napojena novou kabelovou pfipojkou NN ze stavajici rozvodné sité a ukonéena v rozvadéci méreni,
ktery bude umistén na pfistupném misté pro odecet. Hlavni domovni jisti¢ bude mit hodnotu 25 A.
Vytapéni objektu bude zajisténo teplovodnim vytapénim. Hlavnim zdrojem tepla bude kotel na drevni
hmotu Blaze Harmony Green BG26 o jmenovitém vykonu 26 kW a akumulaéni nddrz o objemu 2 000
Domek bude napojen na hlavni vodovodni fad novou vodovodni pfipojkou zakonéenou vodomérem
na zakladé souhlasu vlastnika vodovodu Vak Jablonné nad Orlici a.s. Splaskové vody jsou svedeny do
vefejné kanalizace, kterd je odvadi do obecni COV. Destové vody jsou svedeny na pozemek investora
a jsou likvidovany vsakovanim.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vSemi slozkami Zivotniho prostfedi obecniho uUradu obce
s rozSifenou plsobnosti — tzn. ochrana pfirody a krajiny, odpady, lesy, vody, zemédélsky pldni fond
a ovzdusi.
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Ad Il. Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu:
Dlavodem trvalého odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské Gcely
je novostavba rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh
¢pp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
v m? v m?
3466/4 Dolni Dobrou¢ 184 1.338 7.31.51 V. orna plda
3466/4 Dolni Dobrou¢ 123 1.338 7.31.41 V. orna plda

Na zékladé posouzeni predlozenych podkladii dospél organ OZPF Méstského uradu Usti nad Orlici, Ze
trvalé odnéti zemédélské pudy pro vys uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovana pldné ekologicka jednotka 7.31.51. a 7.31.44 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni
tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktualni zakladni cena
podle Vyhlasky k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 3,56
K& a 3,92 K& za m? a bodova vynosnost této plidy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 27.
Jednad se produkéné malo vyznamné pudy.

Dotéeny pozemek Epp. 3466/4 v kat. Gzemi Dolni Dobrouc je pod ochranou zemédélského padniho
fondu. Podle platného tzemniho planu obce Dolni Dobrouc, z hlediska funkénich ploch se na pozemcich
nachazi plochy bydleni individualni (BI).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za trvalé
odnéti zemédélské pldy ze ZPF ve vysi 4.548,80 KC.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisli a podle ptilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpist. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim plidy ze zemédélského plidniho fondu a ekologické vahy téchto vliva:
123x3,92x4x1=1.928,64 KEa184x3,56x4x1=2.620,16 KC. Celkem 4.548,80 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zdkona o ZPF bude konecnd vySe odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zdkona, podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské plidy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Gradu obce s rozsifenou plsobnosti podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace
zaméru.

PFi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského plidniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisa,
popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu v navaznosti na § 8 zakona o ZPF, véetné planu vhodnych opatfeni pro
naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Jedna-li se o zdmér vyzadujici jednotné environmentdlni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského pldniho fondu se samostatné nevydava dle § 21 odst. 4 zdkona o ZPF. Takovy
souhlas je soucasti jednotného environmentdlniho stanoviska, tak jak je tomu v tomto pfipadé.
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Timto souhlasem nejsou dotéeny Zadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k dotéenym pozemkim.
Zadatel je povinen plnit podminky stanovené timto souhlasem ode dne nabyti pravni moci povoleni
zdméru dle stavebniho zakona.

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zajem je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zameér lze ve vztahu k zajmam chranénych na
useku ochrany Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné environmentdlni stanovisko.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujiciho spravniho ukonu:
- 0Organ ZPF - souhlas podle § 13 odst. 1 pism. a) a podle § 15 pism. k) zdkona o ZPF k trvalému
odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pladniho fondu pro nezemédeélské ucely

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let dle § 7 odst. 1 ZJES ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni.

Mgr. Tomas Kopecky, v. r.
vedouci odboru

Marek Molacek
opravnéna uredni osoba

Digitalné podepsal Marek Molacek
Datum: 04.09.2025 08:25:47 +02:00

Obdrzi na zakladé pIné moci:

I B R R R
Obdrzi na védomi:

- Obecni Urad Dolni Dobroug, stavebni ufad

- Obec Dolni Dobrou¢
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