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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI O ZVEREJNENi NAVRHU ZADANI

Stavebni Gfad Méstského Gfadu Usti nad Orlici, jakoZto Gfad uzemniho planovéni (déle jen
»pofizovatel”), pfislusny podle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon“), zpracoval v souladu s § 87 odst. 2, 3 a 4 stavebniho
zdkona navrh zadani Regulacniho planu ,Z9/BV — U Borku 11 Orlické Podh(fi a v souladu s ust. § 88
odst. 1 stavebniho zakona oznamuje

ZVEREJNENI NAVRHU ZADANI
REGULACNIHO PLANU ,,29/BV — U BORKU 11“ ORLICKE PODHURI.

Navrh zadani Regulac¢niho planu ,Z9/BV — U Borku 1I“ Orlické Podh(fi je vystaven k vefejnému
nahlédnuti na stavebnim Gradu Méstského uradu Usti nad Orlici a na Obecnim ufadu v Orlickém
Podhari

od 15. 09. 2025 do 30. 10. 2025.

Dale je po tuto dobu navrh zadani regulacniho pldanu vystaven na internetové adrese
https://www.ustinadorlici.cz (sekce Ufad a ob&an — Utedni deska) a https://www.orlickepodhuri.cz
(sekce Obecni Ufad — Ufedni deska).

V souladu s § 89 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona mze kazdy pisemné dorucit potizovateli ve lhaté
do 30 dnli ode dne doruceni tohoto ozndmeni svij podnét.

Toto oznameni se povazuje, v souladu s § 25 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad”), za dorucené patnactym dnem po dni vyvéseni.

Toto oznameni se zvefejiuje vyvésenim na vice ufednich deskach. Za den vyvéseni se v souladu s
§ 25 odst. 3 spravniho fadu, povaZuje den vyvéseni na Ufedni desce pofizovatele.

Petr Marcik
vedouci stavebniho Uradu

Lukas Franz
opravnéna uredni osoba

Tato vyhlaska byla vyvésena na Uredni desce, a to i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup, coZ timto
potvrzujeme.
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NAVRH ZADANI

REGULACNIHO PLANU
»Z9/BV — U BORKU II¢
ORLICKE PODHURI

Za pofizovatele: Méstsky urad Usti nad Orlici, stavebni urad
UrCena zastupitelka: Ing. Mgr. Marie Krskova, starostka obce
V Usti nad Orlici, zafi 2025



Navrh zadani Regulaéniho planu ,Z9/BV - U Borku II“ Orlické Podhuri
obsahuje:

Vymezeni feSeného uzemi

Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
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Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

N

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci)

8. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho oddvodnéni

Graficka priloha navrhu zadani:
- vymezeni feSeného uzemi

Uvod

Zastupitelstvo obce Orlické Podh(fi rozhodlo na svém zasedani dne 03.09.2025 usnesenim
Cislo 8/31/2025, o pofizeni Regulaéniho planu ,Z9/BV — U Borku 11 Orlické Podhufi (dale jen
sregulacni plan®). Pofizovany regulaéni plan bude FeSit vyuziti a usporadani zastavitelné
plochy vymezené Uzemnim planem Orlické Podhdfi pod oznadenim Z9/BV s funkénim
zafazenim bydleni venkovské (BV) v katastralnim uzemi Dobra Voda u Orlického Podhufi
v obci Orlické Podhufi.

Jedna se o pofizeni regulaéniho planu z podnétu Zastupitelstva obce Orlické Podhufi, kdy
pozadavek na pofizeni regulaéniho planu pro zastavitelnou plochu Z9/BV je stanoven
v platném uzemnim planu pod oznacenim RP.1.

1. Vymezeni feSeného uzemi.

Resené Gzemi se nachazi na pozemcich p.p.6. 152/5, p.p.6. 148/2, p.p.¢. 148/3, p.p.¢. 126/8,
p.p.C. 152/8, p.p.C. 152/2, p.p.c. 152/9, p.p.C. 152/17, p.p.C. 152/26, p.p.C. 152/18,
p.p.C. 152/19, p.p.C. 152/20, p.p.€. 152/21, p.p.€. 152/22 v katastralnim uzemi Dobra Voda u
Orlického Podhdfi v obci Orlické Podhi¥i. Uzemi je vymezeno na severu stavajici zastavbou
rodinnych domu ,Borek®, na vychodé a jihu volnou krajinou a na zapadé silnici 111/3121.
PloSna vyméra uzemi je cca 3 ha. Hranice feSeného Uzemi muze byt pfekrocena, pokud to
bude potfebné zejména z dlvodu napojeni Uzemi na vefejnou infrastrukturu.

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznageno v pfiloze tohoto navrhu zadani.

2. Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd.
V feSeném uzemi budou regulaénim planem vymezeny:
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech,

- pozemky verejnych prostranstvi,

- pozemky dopravni infrastruktury,

- pozemky technické infrastruktury,

- pozemky zelené.



Jednotlivé stavebni pozemky pro budovy budou napojeny na vefejné pristupnou komunikaci
a budou navrZeny tak, aby na nich bylo mozné vyfeSit umisténi odstavnych parkovacich
stani dle pfislusné technické normy.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky, urcujici
vySku zastavby, regulacni stavebni ¢ary, zastavitelné ¢asti pozemku, popfipadé podrobné;si
regulativy vyuziti pozemk(, polohy staveb a architektonické detaily. Re$eni regulaéniho
planu bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Orlické Podh(ii, ve znéni
zmény €. 2.

4. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury.

Regulaéni plan navrhne dopravni obsluhu nové obytné zastavby s napojenim na stavajici
komunikaéni systém. Re$eni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné
automobilové komunikace, chodniky, parkovani a viezdu na pozemky. Dale bude pocitano s
moznosti komunikaéniho propojeni smérem k mistni ¢asti Dobra Voda z divodu pfipadného
budouciho rozSifeni obytné zastavby.

Regulacni plan navrhne technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu feSeného uzemi
vCetné potfebnych zafizeni (zasobovani pitnou vodou, splaskova kanalizace, odvadéni
desStovych vod, zasobovani elektrickou energii), vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace
odpadu, verejné osvétleni). Paterni rozvody technické infrastruktury budou umistény v ramci
vefejnych prostranstvi (v komunikacich).

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu.
Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky v Uzemi a zaroven bude formulovat
zakladni architektonické poZadavky na feSeni staveb, které budou respektovat venkovsky
charakter zastavby.

Funkéni vyuZiti feSeného Gzemi vychazi z platného Uzemniho planu Orlické Podhaii, ve
znéni zmény €. 2. V uzemnim planu jsou stanoveny dvé specifické podminky pro uzemi
feSené regulacnim planem, a to ,bude provéfeno spinéni hygienickych limitd hluku vzhledem
k sousedstvi silnice 111/3121“ a ,vzdalenost objektd pro bydleni (stanoveni a vyty&eni hranice
pozemku) bude uréena na zakladé méfeni hluku ze silniéni dopravy*.

Zpracovatel vyhodnoti v navrhu regulaéniho planu respektovani zvlastnich pravnich predpisu
a v pripadé, Ze bude regulacnim planem dotcen jejich obsah, navrhne potfebna opatfeni
schvalena pfislusnym dot€enym organem.

Jednim z podkladl pro zpracovani regulaéniho planu jsou pravidelné aktualizované uzemné
analytické podklady, které budou zpracovateli pfedany v dohodnutém formatu.

6. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemkd pro
asanaci.

Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci feSeni,
navrzeneho regulaénim planem. Bude se jednat zejména o stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Navrzené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové Casti.



7. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci).
Regulaéni plan navrhne etapizaci — pofadi zmén ve vyuZiti feSeného uzemi.

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho
oduvodnéni.

Regulac¢ni bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu a v
souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni a v souladu s
vyhlaskou ¢€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Regulacni plan bude zpracovan v digitalni podobé v podrobnosti nad aktualni katastrailni
mapou. Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). Regulacni plan
bude dle § 59 stavebniho zakona zpracovan v jednotném standardu.

Textovou &ast regulaéniho planu

Grafickou ¢ast regulaéniho planu:

Hlavni vykres M 1:1000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy
Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) M 1:1 000

Textovou ¢ast odtvodnéni regulagniho planu

Grafickou ¢ast oduvodnéni regulacniho planu:

Koordinacni vykres M1:1000

Vykres SirSich vztah( M1:5000

Vykres pfedpokladanych zaborl ptdniho fondu M1 :1000.

Regulacni plan bude pro potfeby pofizovatele v pribéhu projednavani vedle tisténé podoby

pfedavan v elektronické podobé. Regulaéni plan pro vydani bude odevzdan v poctu 2 paré a
soucasné také v digitalni podobé.



Graficka priloha navrhu zadani: )

Vymezeni feSeného uzemi - vyfez z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi platného Uzemniho
planu Orlické PodhfFi:
TN [T L)




