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Méstsky urad Usti nad Orlici

Odbor zivotniho prostiedi

Vase ¢.j.: Nase ¢.j.: MUUO/18644/2026/ZP/Jirg Vyfizuje: Bc. Katka Jirgesova
Ze dne: 06.03.2026 Cislo spisu:  4028/2026 Tel: 736 516 306
Cislo zaméru: 7/2026/45136 Spis. znacka: ZP-JES/4028/2026 E-mail:  jirgesova@muuo.cz
ID dokumentace: SROOXO01RGEIU PocC. listd: 6 Datum:  04.05.2026
Ev.¢. 42/26 Po&. pfiloh: 0 Misto:  Usti nad Orlici
Poc. lis. pf.: 0
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. (1) a § 6 zdkona €. 148/2023 Sh., o jednotném enviromentalnim stanovisku

Méstsky Grad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,,M&U Usti nad Orlici OZP“), jako vécné
pfislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a)
zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zakon o JES”) a § 66 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti a jako mistné
prislusny spravni orgadn podle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,spravni rad”), na zakladé Zadosti ze dne 06.03.2026 podané prostfednictvim
informac¢niho systému stavebniho Fizeni (dale jen ,ISSR“) pod ¢&islem zdméru Z/2026/45136,
spolecnosti Sefir s.r.o., IC: 27488853, se sidlem Nadrazini 540, 562 01 Usti nad Orlici, na z4kladé plné
moci zastoupenymi Ing. arch. Karlem Blankem, IC: 13214659, se sidlem Libchavy 279, 561 16 Libchavy
(dale jen ,Zadatel”) pro zamér ,Bytovy dim Na Studance” (dale jen ,zamér“), vydava v souladu
s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. (1) zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,Bytovy diim Na Studance” na poz. parc. ¢. 2313/12, 2313/15, 2313/14, 2313/1, 2492/4,
2294/7, 2294/15 a stav. parc. ¢. 3207, 2077, 2078, 3209/1, v katastralnim tzemi Usti nad Orlici je
z hlediska vlivi na vsechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi ptipustny za podminek uvedenych
v tomto zdvazném stanovisku.

1.

Méstsky Grad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prosttedi, jako prislu$ny organ ochrany zemédélského
padniho fondu (dale téz , OZPF“) podle § 13 odst. (1) pism. a) a podle § 15 pism. k) zakona
¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistd (dale jen
»Zakon o ZPF“) a podle § 136 odst. (1) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
souhlasi s tim, aby Zadateli byl vydavan podle § 9 odst. (1), v souladu s ustanovenim § 9 odst. (8)
zakona o ochrané ZPF souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu
pro nezemédélské ucely z divodu stavby bytového domu a zpevnénych ploch na pozemcich:
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Pozemek Katastralni Vymeéra Vymeéra BPEJ Trida Druh
cpp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
vm? vm?

2312/12 Usti nad Orlici 27 27 7.58.00 I trvaly travni
porost

2313/14 Usti nad Orlici 45 45 7.58.00 I trvaly travni
porost

2313/15 Usti nad Orlici 147 147 7.58.00 I trvaly travni
porost

2313/1 Usti nad Orlici 863 863 7.58.00 Il. trvaly travni
porost

V souladu s ust. § 9 odst. (8) pism. d) zdkona o ochrané ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody
za odnéti zemédélské puidy ze ZPF ve vysi 457.902,40 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle ptilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpisl a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliva:

1.082 x 5,29 x 8 x 10 = 457.902,40 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. (8) zdkona o ZPF bude konecna vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. (2)
zdkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti podle prilohy k zdkonu o ochrané ZPF
po zahajeni realizace zaméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti prdvni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpist, pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

OZPF stanovuije podle § 9 odst. (8) zakona o ZPF podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy bude pred zapocetim praci vytyCena v terénu.
Odnimana plocha zemédélské pldy bude zabezpecdena tak, aby nedochazelo k poskozovani
okolni zemédélské pUldy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemkii
a k omezeni jejich pfistupnosti. V pfipadé negativniho dotéeni okolnich zemédélskych pozemk
a zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici ndhrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady predmétné akce na hydrologické a odtokové pomeéry
v dotéeném uzemi. Pri zdsahu stavby do stavajiciho systému melioraci budou provedena
naslednd opatfeni k zajisténi a udrzeni jeho funkénosti.

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny orgdn ochrany zemédélského
padniho fondu (dale téz ,0ZPF“) podle § 13 odst. (1) pism. a) a podle § 15 pism. k) zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
0 ZPF“) a podle § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(,
souhlasi s tim, aby Zadateli byla udélena vyjimka v podle § 8 odst. (1) pism. a) zakona o ochrané ZPF
z povinnosti provedeni skryvky zemin na plose odnéti.
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1l.

Maéstsky urad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné pfisluiny orgén z hlediska ochrany

vod, vydava souhlas podle ustanoveni § 17 odst. (1) pism. c) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

a 0 zméné nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen "vodni zdkon"), za predpokladu

splnéni téchto podminek:

a) Béhem stavebnich Uprav nesmi dojit ke znecisténi prostredi, zejména nesmi dojit ke znecisténi vod
ropnymi latkami.

b) Pouzivané mechanizacni prostredky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzovana
preventivni opatteni k zabranéni pripadnym ukapdm i anikim ropnych latek.

c) Opravy mechanizacnich prostredk(, tankovani a parkovani, musi byt provadény na zpevnénych
plochach k tomu uréenych.

d) Pokud by v prlibéhu zemnich praci doslo k uniku pohonnych hmot nebo mazacich latek, budou
stavebni prace okamtzité preruseny, misto Uniku oSetfeno pfislusSnym sorbentem, kontaminovana
zemina bude odtéZena, odvezena na misto jejiho znesSkodnéni a teprve poté bude pokracovano
ve vystavbeé.

e) Provadéni praci nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry v dané lokalité.

f) Budou dodrzeny podminky spravce povodi a vodniho toku Povodi Labe, s.p. ze dne 10.02.2026
pod ¢.j.: PLa/2026/003515.

a. Pozemek stavby nebude navySovan, pfip. terénni Upravy — navysSovani pozemku smi byt
provedeno pouze pod pldorysem navrzeného domu v nezbytné nutném rozsahu s plynulym
navazanim na okolni terén.

b. V okoli stavby (v aktivni zéné zaplavového Uzemi) nebudou zfizovany 7adné pevné stavby
véetné oploceni.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujiciho spravniho ukonu:

- Spravni organ v oblasti ochrany zemédélského plGdniho fondu — souhlas podle § 9 odst. (8)
zdkona o ZPF ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu
pro nezemédélské ucely

- Spravni organ v oblasti ochrany vod — souhlas podle ustanoveni § 17 odst. (1) pism. c) vodniho
zadkona

Odavodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich ukonU stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. (1) zdkona o JES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

MeéU Usti nad Orlici OZP obdriel dne 06.03.2026 prostfednictvim ISSR Zadost 7adatele o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska pro vy$e uvedeny stavebni zamér. Zamér je vedeny v ISSR
pod ¢. Z/2026/45136.

Soucasti adosti byla projektova dokumentace, vlozena do ISSR k zdméru €. 2/2026/45136, pod 1D
dokumentace SROOX01RGEIU dne 06.03.2026.
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Vzhledem k tomu, Ze zZaddost neobsahovala vSechny potfebné nalezitosti, spravni orgdn vyzval zadatele
dne 30.03.2026 pod ¢.j.: MUUO/24796/2026/7P/jirg k odstranéni nedostatkd podani a stanovil k tomu
primérenou Ih(tu do 30.04.2026. Dne 07.04.2026 byly Zadatelem poZadované naleZitosti doplnény
pomoci datové schranky. Lhita pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 5 zakona
o JES béZi znovu ode dne doruceni Uplné Zadosti prisluSnému organu, tj. od 07.04.2026.

PfedloZzend projektova dokumentace feSi demolici stdvajiciho objektu postupnym rozebranim
a naslednou stavbu nového bytového domu. Objekt bude nepodsklepeny, ¢tyfpodlaini a bude
se v ném nachdazet 17 bytovych jednotek. Bytovy dim bude napojen na vodovod, kanalizaci a plynovod.
Na stfesSe objektu bude realizovana centralni FVE bez baterie.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla mimo jiné Zadost
Zadatele, projektovd dokumentace vypracovana a autorizovand Ing. arch. Karlem Blankem,
CKA: 00830, v kvétnu 2026. ID dokumentace SROOX01RGEIU.

Zamér byl posouzen z hlediska vlivi na vSechny slozky Zivotniho prostredi, tj.:

- zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd;

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(;
- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- zakon ¢. 201/2001 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ad. Il
Dlavodem trvalého odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské Gcely
je stavba bytového domu a zpevnénych ploch na pozemcich

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh
¢pp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
vm? vm?

2312/12 Usti nad Orlici 27 27 7.58.00 . trvaly travni
porost

2313/14 Usti nad Orlici 45 45 7.58.00 1. trvaly travni
porost

2313/15 Usti nad Orlici 147 147 7.58.00 1. trvaly travni
porost

2313/1 Usti nad Orlici 863 863 7.58.00 . trvaly travni
porost

Na zikladé posouzeni predlozenych podklad(i dospél organ OZPF Méstského tradu Usti nad Orlici,
Ze trvalé odnéti zemédélské plidy pro vyse uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovana pUdné ekologicka jednotka 7.58.00 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. do Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktudini zakladni cena podle
Vyhlasky k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sh. je 5,29 K¢
za m? a bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 35. Jednd se
o velmi malo produkéni pldy.
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Dotéené pozemky jsou pod ochranou zemédélského ptdniho fondu. Podle platného GUzemniho planu
Mésta Usti nad Orlici, z hlediska funkénich ploch se na pozemcich nachazi plochy smi$ené obytné
meéstské (SM).

V souladu s ust. § 9 odst. (8) pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za trvalé
odnéti zemédélské pudy ze ZPF ve vysi 457.902,40 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle ptilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpis a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu a ekologické vahy téchto vlivi:

1.082 x 5,29 x 8 x 10 = 457.902,40 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. (8) zakona o ZPF bude konec¢na vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. (2)
zdkona, podle kterého o vysi odvod( za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti podle pfilohy k zdkonu po zahajeni realizace
zaméru.

PFi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpisl, popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. (8) pism. b) zdkona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu v ndvaznosti na § 8 zakona o ZPF. Spravni organ v souladu s § 8 odst. (1)
pism. a) zakona o ochrané ZPF souhlasi s udélenim vyjimky z povinnosti provedeni skryvky zemin
na plosSe stavby, a to z dlivodu, Ze se jedna o stavajici stav.

Jedna-li se o zdmér vyZadujici jednotné environmentdlni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského plidniho fondu se samostatné nevydava dle § 21 odst. (4) zakona o ZPF. Takovy
souhlas je soucasti jednotného environmentdlniho stanoviska, tak jak je tomu v tomto pfipadé.

Timto souhlasem nejsou dotéeny Zzadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k dotéenym pozemkim.
Zadatel je povinen plnit podminky stanovené timto souhlasem ode dne nabyti pravni moci povoleni
zaméru dle stavebniho zdkona.

OZPF upozoriiuje, ze v souladu s § 11 odst. (4) zdkona o ZPF je povinny k platbé odvodu povinen organu
ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésict ode dne jeho
platnosti a pisemné oznamit zahajeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnll pred jejim zahdajenim.

Ad. il

Novostavba ¢tyfpodlazniho bytového domu Na studdnce je situovana v zaplavovém Uzemi vodniho
toku Ticha Orlice (IDVT: 10100023), mimo jeho aktivni zonu, €. hydrologického poradi 1-02-02-0350-
00-0, ve vodnim utvaru HSL_ 0710 - Ticha Orlice od toku Dobroucka po tok Tfebovka, na soufadnicich
(S-JTSK) Y: 604567, X: 1072989.
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s s

Vodopravni Urad podle ustanoveni § 17 odst. (1) pism. c) vodniho zdkona posoudil pfedlozeny zamér
a shledal, Ze je mozZny, protoZe lze predpokladat, Ze jeho realizaci nedojde k negativnimu ovlivnéni
vodnich pomér( v dané lokalité a ke zhorseni stavu zamérem dotceného vodniho Utvaru a Ze zamér
nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu dotéeného vodniho utvaru.

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zajem je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmam chranénych
na useku ochrany Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let dle § 7 odst. (1) ZJES ode dne jeho vydani s tim, Ze mlizZe
byt na zZadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. (2) ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni.

Mgr. Tomas Kopecky, v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni:

Marek Molacek

opravnéna uredni osoba Digitalné podepsal Marek Molagek
Datum: 04.05.2026 13:28:15 +02:00

Obdrzi na zakladé plné moci:
- Ing. arch. Karel Blank, Dolni Libchavy 279, 561 16 Libchavy

Obdrzi na védomi:
- Maéstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni Gfad
- Meésto Usti nad Orlici
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