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ROZHODNUTI
O POVOLENI STAVBY

VYROKOVA CAST
Stavebni Gfad Méstského ufadu Usti nad Orlici, jako obecni stavebni Ufad vécné a mistné pfisluiny podle
ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon") a ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisll (dale jen ,spravni rad"), ve spojeni s § 211 stavebniho zidkona, v fizeni o povoleni stavby
posoudil podle §184, § 193 a § 211 stavebniho zdkona zadost o vyddani povoleni, kterou dne 05.05.2026
podal Ivo Hubdacek, 30.04.1986, U Bazantnice 642, 561 51 Letohrad, zastoupeny spolecnosti HP DOMY

s.r.o., ICO 28603494, I. P. Pavlova 692/143, 783 01 Olomouc 18 (dale jen ,stavebnik®), a na zakladé tohoto
posouzeni podle § 193, § 211 a § 212 stavebniho zdkona

ve zrychleném fizeni

vydava povoleni

na stavbu Z/2026/86497 s nazvem: ,novostavba RD“ (déle jen ,stavba“) na pozemku p. ¢. 976/223 (orna
plda) v katastralnim Uzemi Hylvaty v obci Usti nad Orlici.

Popis stavby:

Navrhovany rodinny diim je jednopodlazni, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi, zaloZzeny na vyvysenych
zakl. pasech a zakladové desce. Jedna se o rodinny dim s jednou bytovou jednotkou. Z celkového pohledu
se jedna o rodinny dim klasického archetypu se valbovou stfechou. Stavba bude napojena na vodovodni
rad, splaskovou kanalizaci, pripojku NN. Na pozemku bude umisténa podzemni retenéni nadrz na destové
odpadni vody, voda bude dale vyuZivana na pozemku pro zalivku zelené. Pfepad z akumulacni nadrze bude
fesen odcerpavanim prebytkd do stavajici destové kanalizace. Z vychodni strany je umistén stavajici sjezd na
pozemek Sitky 4,0 m. U objektu je navrZeno parkovaci stani pro 2 osobni auta a garaz jako soucast RD.
Terasa, pfilehld k domu, je orientovana na jih.

Stavba obsahuije:
o SO 01 - Rodinny diim
o SO 02 —Zpevnéné plochy
o SO 03 —-Oploceni
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SO 01 — Rodinny dim

o Jednd se o rodinny diim s jednou bytovou jednotkou. Maximalni pidorysné rozméry domu jsou
17,1 x 16,0 m (zastavéna plocha 211,26 m?). Vy3ka hiebene valbové stfechy je + 5,50 m od * 0,000.
Na stfeSe bude poloZena skladana krytina. Hlavni vstup do objektu je umistén na vychodni strané
domu, z obyvaciho pokoje v jizni ¢asti domu je mozny vstup do zahrady. Objekt je jednopodlazni,
nepodsklepeny, bez podkrovi a zaloZzeny na vyvysSenych zdkladovych pasech a zdkladové desce.
Konstrukce domu je zdéna. Fasada bude zateplena systémem ETICS. Stfecha je feSena jako valbova
o sklonu 22°. Konstrukce krovu je vaznikova drevénd. Vytdpéni mistnosti je zajisténo tepelnym
Cerpadlem vzduch/voda znacky Viessmann 222-S s integrovanym zasobnikem TUV 190 v kombinaci
s nizkoteplotnim podlahovym vytapénim. Vétrani objektu bude feseno pfirozené okny v kombinaci s
klimatizaci. Vnitfni vodovod a kanalizace budou v objektu provedeny standardnim zplsobem.

SO 02 — Zpevnéné plochy

o Zpevnéné plochy budou pojezdné a pochozi. Sjezd, terasa a chodnik bude proveden s bezprasnym
povrchem— betonova zdmkova dlazba. Po dokonceni vystavby budou ostatni plochy na stavebnim
pozemku pokryty ornici a zatravnény.

SO 03 — Oploceni

o Nové dojde k vybudovani oploceni na parcele investora a to je feSeno jako Zivy plot s vySkou max.
1,5 m, pfipadné jako prerusovany.

Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim tizeni, kterou vypracoval
Ing. Michal Puszkailer, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, ¢. autorizace 0011784 CKAIT. Piipadné
zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gradu.

Bude dodrZeno pozdrné bezpecnostni feSeni stavby zpracované v fijnu 2025 Ing. Pavlem Beranem,
autorizovanym infenyrem pro poZzarni bezpecnost staveb, &. autorizace 1104145 CKAIT. Jedna se o
kategorii stavby |, ktera nevyzaduje posouzeni Hasi¢ského zachranného sboru.

Stavba se bude nachazet na pozemku p. €. 976/223 (orna pdda) v katastralnim Gzemf Hylvéty v obci Usti
nad Orlici, zafazeném v Uzemnim planu do plochy BI - bydleni individudlni, kterd je k tomuto zaméru
uréena.

JelikozZ se stavba nachazi na Uzemi s archeologickymi ndlezy, je stavebnik ve smyslu § 22 odst. 2 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl povinen oznamit svlj zamér
Archeologickému Ustavu AV CR, piipadné i oprdvnéné organizaci, a umoznit mu provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Pfed zahdjenim praci je stavebnik povinen zajistit vytyeni vSech podzemnich a nadzemnich siti
technického vybaveni tak, aby nedoslo k jejich pripadnému poskozeni. Kfizeni, styk nebo soubéh
s jednotlivymi sitémi technického vybaveni bude predem odsouhlasen s jejich jednotlivymi vlastniky
Ci sprdvci. Pfed zahajenim zemnich praci je nutno ovéfit pfesnou polohu podzemniho vedeni rucné
kopanymi sondami a seznamit vSechny pracovniky s jeho existenci.

Budou dodrZeny podminky uvedené ve sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikacniho
zatizeni nebo zatizeni technické infrastruktury v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., IC 24729035,
Teplicka 874/8, 405 02 Décin, ¢.j. 0102462494 ze dne 20.01.2026, podminky z vyjadfeni k projektové
dokumentaci stavby pod €.j. 001173277029 ze dne 10.02.2026 a dale podminky uvedené ve vyjadreni
k Zddosti o souhlas s ¢innosti/umisténim stavby v ochranném pasmu zafizeni distribuéni soustavy ¢.j.
001173954425 ze dne 16.02.2026.
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Budou dodrzeny podminky stanoviska z pohledu dotyku na plyndrenska zatizeni spolec¢nosti GasNet
Sluzby, s. r. 0., I€ 27935311, Plynarenska 499/1, 657 02 Brno, ¢.j. 5003492053 ze dne 23.01.2026.

Budou dodrieny podminky stanovené ve vyjadreni k pribéhu podzemnich vedeni, k napojeni na
podzemni vedeni a k projektové dokumentaci obchodni firmy TEPVOS, spol. sr. 0., IC 25945793,
Kralovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici, ¢.j. TEP/543/2026/HL ze dne 31.03.2026.

Budou dodrzeny podminky zvyjadieni o existenci sité elektronickych komunikaci (dale jen SEK)
a stanoveni podminek pro provadéni stavebnich praci v blizkosti vedeni SEK spolecnosti Kabelova
televize Usti nad Orlici spol. s r. 0, ze dne 25.05.2026.

Bude dodrZena podminka uvedena v souhlasu s napojenim prepadu retencni nadrze, ktery vydalo
Mésto Usti nad Orlici dne 11.05.2026 pod &.j.: MUUO/40815/2026/MPO/ur, a to:
o vlastnik pFipojované nemovitosti osadi pfipojku destové kanalizace zpétnou klapkou.

Bude dodriena podminka ze souhlasu Mésta Usti nad Orlici ze dne 04.02.2026 pod ¢&.j.:

MUUO/4540/2026/MPOQO/ur, a to:

ok realizaci stavebnich praci na pozemku dojde az po pravomocném provedeni vkladu kupni smlouvy
do katastru nemovitosti.

Kopie vSech vyjadreni, stanovisek a souhlast budou predany zhotoviteli stavby.

Stavebnik je povinen vést prehledné stavebni denik. U staveb, kde jsou stavebniky organizace, pfip.
pravnické osoby, musi byt oznaceno, kdo je stavebnikem, kdo stavbu provadi, jméno stavbyvedouciho a
doba provadéni stavby. Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a zplisob vedeni stanovi ptiloha ¢. 12
vyhl. ¢. 131/2024, o dokumentaci staveb.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Uradu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, ndzev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery ji bude provddét a u stavby provadéné svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech
oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

Stavebnik zajisti, aby na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby. Podle ust.
§ 157 tato stavba vyzaduje projektovou dokumentaci pro provadéni stavby.

Podle ust. § 153 odst. 1 stavebniho zakona pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky,
materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji,
Ze stavba pfi sprdvném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni
pozadavky na stavby.

V souladu s ust. § 161 odst. 1 stavebniho zdkona je stavebnik povinen od zahdjeni stavby do jejiho
dokonceni zabezpecit uchovani vsech povinnych dokladd a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c)
a d), a neni-li soucasné vlastnikem stavby, je povinen je predat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni
nebo kolaudaci stavby.

Pfed zahdjenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponechd jej tam aZ do doby dokonceni stavby.

PFi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci
na stavenisti, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi prdci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecénosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pfFi praci); nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na
bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich; nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sbh., o blizsich
pozZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo
do hloubky; nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb. o podrobnéjsich poZadavcich na pracovisté a pracovni
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prostfedi; vyhlaska ¢. 48/1982 Sb., kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti prace a
technickych zafizeni.

20. Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a na né navazujici ustanoveni prislusnych technickych norem.

21. Pfijezd na stavbu bude zajistén po stdvajicich mistnich komunikacich.

22. Pfi realizaci stavby bude zajisténa ochrana sousednich nemovitosti, ochrana chodcl a vozidel. Po
dokoncéeni stavby budou dotéené okolni nemovitosti uvedeny do ptvodniho stavu.

23. Pti provadéni stavby bude zabezpecfena ochrana podzemnich a povrchovych vod.

24. PYi provadéni stavebnich praci budou dodrzeny hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku
pro hluk ze stavebni ¢innosti dle ustanoveni § 12 odst. 9 a ¢asti B ptilohy €. 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

25. Stavebni prace budou provadény tak, aby ovzdusi nebylo nepfiméfené dotéeno znecistovanim
polétavym prachem.

26. Zatizeni stavenisté bude umisténo na pozemku ve vlastnictvi stavebnika.

27. Stavebnik musi zajistit takové opatreni, aby nedoslo ke znecisténi nebo poskozeni mistni komunikace
véetné pfrislusenstvi. Pfipadné znecisténi musi byt neprodlené odstranéno. Ze strany stavebnika je nutné
zajistit ocisténi vozidel stavby, aby nedochazelo k vyvazeni nedistot na vozovku a tim k ohrozeni
bezpecnosti silni¢éniho provozu.

28. Stavba bude provedena a uZivana tak, aby svymi negativnimi vlivy neprekracovala limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeji realizaci.

29. Stavbu lze uZivat na zakladé kolaudacéniho rozhodnuti v souladu s ust. § 230 odst. 2 stavebniho zdkona.
Stavebnik zajisti, aby pfed zapocetim uZivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a méreni
predepsané zvlastnimi pravnimi pfedpisy. K Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti budou predloZeny
zejména doklady dle § 232 odst. 2 stavebniho zakona.

Podle § 9 odst. 1, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
plGdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale ,zakon o ZPF“)

udéluje

souhlas k trvalému odnéti zemédeélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely z
dlvodu stavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh pozemku
poz.p.C. uzemi zaboru pozemku ochrany

v m? v m?
976/223 Hylvaty 312 1.180 7.44.00 Il. orna plda

V souladu sust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF se vymezuji orientacné odvody za odnéti
zemédélské pldy ze ZPF ve vysi 16.673,30 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona o ZPF a podle pfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci
vyhlaska, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,oceriovaci vyhldska”) a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sh., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ,vyhldska o stanoveni trid ochrany”).
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Vypocet: Plocha odnéti (zastavénd a zpevnénd plocha podle projektové dokumentace) x cena za 1 m? x
koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim pady
ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliv(:

312x6,68x8x1=16.673,30 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zdkona o ZPF bude konecna vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. 2 zdkona o
ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy rozhodne pfislusny orgadn ochrany ZPF
obecniho ufadu obce s rozsitenou plsobnosti podle pfilohy k zdkonu o ochrané ZPF po zahajeni realizace
zaméru.

Pfi rozhodovani o odvodech orgadn ochrany zemédélského pudniho fondu vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni Géinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis(,
pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

Souhlas se udéluje za dodrzeni téchto podminek nezbytnych k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy bude pred zapocetim praci vytyCena vterénu dle
pfiloZzené situace. Odnimana plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak, aby nedochazelo k
poskozovani okolni zemédélské pudy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a k
omezeni jejich pfistupnosti. V pfipadé negativniho dotceni okolnich zemédélskych pozemkl a
zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici ndhrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady predmétné akce na hydrologické a odtokové poméry v
dotéeném uzemi. Pfi zdsahu stavby do stavajiciho systému melioraci budou provedena ndslednd
opatreni k zajisténi a udrZeni jeho funkénosti.

4. Na trvale odnimané &asti pozemku poz. p. €. 976/223 v kat. Gzemi Hylvéty o celkové vyméFe 312 m?

bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pidy (ornice) o objemu 93,6 m? ornice
o mocnosti cca 0,3 m, stanovené na zdkladé pedologického prlzkumu. Sejmuta zemina
z trvalého zdboru bude rovnomérné rozprostfena na zemédélsky pozemek, ze kterého bude
sejmuta, mimo docasny a trvaly zadbor dané akce, konkrétné na pozemek poz. p. ¢. 976/223 v kat.
Gzemi Hylvaty v mnoZstvi 93,6 m3.

5. Skrytd zemina bude uloZena a oSetfovana tak, aby nedochdzelo k jejimu znehodnocovani stavebni
¢innosti, erozi, zaplevelovanim a odcizovanim do doby jejiho zpétného rozprostfeni na
nezastavénych ¢astech pozemku. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou svrchnich kulturnich vrstev
pady, jejich dofasnym uloZenim, oSetfovanim a vyuZzitim bude veden protokol (pracovni denik), v
némz budou uvadény veskeré skutecnosti nezbytné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti
vyuzivani téchto zemin podle ust. § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sbh., o stanoveni postup( k
zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Denik bude pfi pfipadné kontrole dodrZovani
podminek tohoto souhlasu pfedloZen orgdnu ochrany ZPF.

6. Plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné na pozemku poz.
p. €. 976/223 v kat. Uzemi Hylvaty: destové vody z navrhovaného objektu budou jimany v retencni
nadrii.

Ucastnikem je dle § 27 odstavec 1 pismeno a) spravniho fadu:
o Ivo Hubacek, 30.04.1986, U Bazantnice 642, 561 51 Letohrad, zast. spole¢nosti HP DOMY s.r.o., ICO
28603494, |. P. Pavlova 692/143, 783 01 Olomouc 18.
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Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

ODUVODNEN;I

Dne 05.05.2026 podal stavebnik zddost o vydani povoleni stavby pro vySe uvedenou stavbu, timto dnem
bylo fizeni zahajeno. Dne 20.05.2026 byla tato Zadost doplnéna prostfednictvim Portdlu stavebnika.

Okruh ucastnikd stavebni urad vymezil ndsledovné:
Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona. Stavebnik:
o Ivo Hubdacgek, 30.04.1986, U Bazantnice 642, 561 51 Letohrad, zast. HP DOMY s.r.o., ICO 28603494,
I. P. Pavlova 692/143, 783 01 Olomouc 18.

Ucastnici fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zdkona. Obec, na jejimZ tizemi md byt zémér uskutecnén:
o Maésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici 1.

Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona. Viastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt
zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo mad jiné vécné prdvo k tomuto pozemku nebo stavbé (ktery neni
stavebnikem):

o Maésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici 1,

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2,

o TEPVOS, spol. s r.o., Kralovéhradeckd 1566, 562 01 Usti nad Orlici 1.

Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zdkona. Osoby, jejiz vlastnické nebo jiné vécné prdvo
k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkim mdiZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo
dotceno:
o Maésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici 1,
Simona Koubkova, Piseénik 1577, 562 01 Usti nad Orlici 1,
Adam Dostélek, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6,
Roman Dostalek, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6,
Nela Dostélkova, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6,
GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2,
Kabelova televize Usti nad Orlici, spol. s . 0., Tvardkova 1191, 562 01 Usti nad Orlici 1.

O O O O O ©O

Na pozemek p. ¢. 976/223 v k. G. Hylvaty byla dne 24. 10. 2024 uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni.
Stavebni Ufad ovéfil prostfednictvim nahlizeni do katastru nemovitosti, Ze u pfedmétného pozemku je
aktudlné vyznacena zména pravniho vztahu. Po uplynuti zakonné Ihity pro povoleni vkladu do katastru
nemovitosti se nabyvatelem pfedmétného pozemku stane lvo Hubacek.

Oduavodnéni vyroku I.-11.

Povoleni stavby je vydano jako prvni Ukon stavebniho ufadu v fizeni, jelikoz stavebnik dle ust. § 212
stavebniho zakona o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a jsou splnény tyto podminky:

o Maésto Usti nad Orlici, na jejim? Gzemi mé byt stavba uskute¢né&na, ma vydany Gzemni plan,

o nejde o zamér EIA,

o nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo ustanoveni odchylného postupu podle zdkona

ochrané pfirody a krajiny,
o stavba spliiuje pozadavky uvedené v ust. § 193 stavebniho zdkona,
o stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastnik( fizeni se zamérem.
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Stavebni ufad v souladu s § 193 stavebniho zakona posoudil, Ze pfedmétny stavebni zdmér je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl, s pozadavky na verejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych
a bezpecnostnich pasem. Ddle stavebni ufad posoudil soulad stavebniho zdméru s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpisu.

Stanovenymi podminkami stavebni Ufad dale zabezpecil ochranu vefejnych zajmi a stanovi zejména
navaznost na jiné stavby nebo zafizeni, dodrzeni poZzadavk( na vystavbu, popfipadé technickych norem.

Stavebni Urad ovéfil, ze predlozend dokumentace je Uplna, prehlednd a Ze jsou v ni v odpovidajici mire
reSeny pozadavky na vystavbu a Ze je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popfipadé
jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.

Posouzeni zaméru z hlediska Uzemniho planovani

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym Uzemnim planem Usti nad Orlici, ve znéni zmény
C. 4, kterd nabyla Géinnosti dne 13.02.2025. Pozemek p. ¢. 976/223 v katastralnim Gzemi Hylvaty se podle
platného Uzemniho planu Usti nad Orlici nachdzi mimo zastavéné Uzemi v zastavitelné plose Z.HO9 s
funkcénim zafazenim Bl — bydleni individudlni. Jde o funkéni plochu, kterou je pfipustné vyuzivat k bydleni v
rodinnych domech, dale je ptipustné zde umistovat stavby s bydlenim souvisejici (pergoly, bazény, kilny,
zpevnéné plochy, gardzZe a pristfesky pro osobni automobily, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
apod.).

V Uzemnim planu je ddle pro vyuziti zastavitelné plochy Z.H09 stanovena tato specifickd podminka, a to
dodrZet vydany Regulaéni plan obytné zény "Nova Dukla" Usti nad Orlici.

NavrZzeny zamér stanovenou specifickou podminku respektuje — posouzeni souladu zdméru s regulacnim
planem je uvedeno nizZe. Z tohoto posouzeni je zfejmé, ze zamér regulacni plan respektuje.

Soucasné uzemni plan stanovi pro zastavitelné plochy Bl — rodinné domy izolované podminky prostorového
usporadani zdstavby, a to maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi; vySkova hladina ostatnich
staveb na pozemku RD do 5 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého rostlého terénu; minimalni velikost
pozemku pro izolovany rodinny dim 600 m2; koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku maximalné
0,25 (zpevnéné plochy se do zastavéné plochy nezapoditavaji); na kazdém pozemku pro rodinny dim bude
minimalné 1 parkovaci stani.

Navrzeny zamér stanovené podminky prostorového usporadani zastavby respektuje — rodinny dim je
navrzen o jednom nadzemnim podlaZi, ostatni stavby (budovy) na pozemku nejsou zamérem navrhovany.
Velikost dotéeného pozemku je 1180 m2. Zastavéna plocha navrhovaného rodinného domu bude 211,26 m?
a koeficient zastavéni je tedy 0,18. Parkovaci stani pro 2 osobni automobily bude feseno na zpevnéné plose
na pozemku pro rodinny diim, zaroven bude soucasti domu garaz.

Uzemni plan také stanovuje charakter a strukturu zastavby, kdy novd zéstavba, prestavby stavajici zdstavby a
pfipadné dostavby musi byt v souladu s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2
Charakter a struktura zastavby a v kapitole f.3) textové casti uzemniho planu. Schéma S2 stanovuje
charakter zastavby v dané plose jako , Nizkopodlazni zastavba s orientaci k vefejnému prostranstvi“. Textova
¢ast uzemniho planu kap. f.3) dale uvadi: , Zdstavba vytvdri obvykle bloky domu. Vyskytuji se Fadové domy,
ale i domy izolované dodrzZujici vétsinou uli¢ni ¢i stavebni ¢dru. Vyskovad hladina do 2 N.P. a podkrovi. Skupiny
domu vznikaji ¢asto ve stejném obdobi, a maji proto obdobny charakter (podlaZnost, zastfesSeni, reseni
fasad).”

NavrZeny zamér stanoveny charakter a strukturu zdstavby respektuje — bude umistén samostatné stojici
zdény rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepeny, plidorysu ve tvaru pismene L, zastfeseny

adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici | 1€: 00279676 DIC: CZ00279676 bankovni spojeni:
tel.: +420 465 514 111 email: podatelna@muuo.cz KB Usti nad Orlici, ¢.u.: 19-420611/0100
fax: +420 465 525 563 web: http://www.ustinadorlici.cz ID datové schranky: bxcbwmg



[N

MUUO0/50199/2026/SU/nah str.8/12

€. spisu: 11265/2026
spis. zn.: 11265/2026

valbovou stfechou se sklonem 22° s max. vyskou hrebene + 5,5 m od uUrovné cisté podlahy (+0,000),
dodrzujici stavebni ¢aru.

Pozemek dotéeny zdmérem se dale nachazi v plose, pro kterou je vydan Regulacni plan obytné zény "Novd
Dukla" Usti nad Orlici, ktery nabyl G¢innosti dne 17.06.2010. Stavebni Ufad tedy déle posuzoval navrhovany
zamér z hlediska souladu s timto regulac¢nim planem. V regula¢nim planu se pozemek p. ¢. 976/223 v k. u.
Hylvaty nachazi v plose pro bydleni v rodinnych domech (2-BR/2) — parcela ¢. 12.

Zaroven jsou regulaénim planem pro umisténi zastavby na pozemku p. ¢. 976/223 stanoveny nasledujici
podminky:

O

objekty rodinnych dom{ budou osazeny na stavebni ¢ary ve vzdalenostech 5 m od hranice oddélujici
vymezené pozemky pro bydleni od verejného prostranstvi (zastavba nesmi prekrocit stavebni caru
smérem k navrzené komunikaci, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast hlavni
fasady objektu leZi na stavebni ¢are; pripadné odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo garadze musi byt v
misté prilehlého verejného prostranstvi, ze kterého je navrien vjezd na pozemek, rovnobéziné se
stavebni ¢arou) — dle celkového situaéniho vykresu stavby je rodinny ddm umistén rovnobéiné se
stavebni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od hranice stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim,

stavebni hranice pro rodinné domy je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzddlenosti 16 m; odstupy
na okrajich pozemkd jsou 3,5 m — dle celkového situacniho vykresu stavby jsou stavebni hranice 16 m
a odstupy na okrajich pozemk 3,5 m respektovany.

stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a garaze; stavby,
které nevyzaduji povoleni stavebniho ufadu, musi byt vzdadleny min. 2 m od hranice pozemku — dalsi
stavby (budovy) na pozemku nejsou zdmérem navrhovany,

uroven * 0,0 — vyskové osazeni vstupniho podlaZi (v ose objektu) bude 0,3 — 0,5 m nad vyskou osy
prilehlé komunikace — rodinny dim (podlaha v 1. NP) bude osazen ve vysce 0,32 m nad pfilehlou
komunikaci,

zastavba je navrZena nepodsklepend; podsklepeni je podminéné pripustné za podminky, Ze zakladové
poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné — rodinny diim je navrZzen nepodsklepeny,

architektonické a hmotové reseni objektl nesmi narusit charakter, méfitko a obraz mésta — v feseném
Uzemi se jednd hlavné o dalkové pohledy na mésto a prihledy na dominanty mésta — je navrhovan
rodinny diim typu bungalov, kdy okolni zastavbu tvofi resp. budou tvofit pouze rodinné domy tj.

v Vs

charakter, méfitko ani obraz mésta nebudou naruseny,

zakladni typ zastfeSeni hlavnich objekt( a doplikovych staveb — Sikmé stiechy (sedlové, valbové,
stanové, bungalovy) a ploché stfechy — zastfeSeni rodinného domu je navrzeno valbovou stfechou se
sklonem 22°,

hiebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany rovnobéiné s prilehlym
verejnym prostranstvim, ze kterého je navrzen vjezd na pozemek — hieben stfechy je orientovan
rovnobézné s komunikaci, ze které je navrZen vjezd na pozemek,

oploceni — uliéni — bude prerusované (s moznosti prihledu), pfipustné jsou Zivé zelené ploty, pouziti
draténého pletiva neni pfipustné, pilife pro osazeni pfipojovacich elektromérovych skfini a hlavniho
uzavéru plynu budou soucasti oploceni a budou limitovat vysku oploceni do ulice - max. 1,5 m —
oploceni pozemku do ulice bude feseno jako Zivy plot s vyskou max. 1,5 m pripadné jako prerusované.
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Odudvodnéni vyroku Il1.

Stavebni urad stavebnikovi udélil souhlas k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho
fondu na zakladé souhlasného zivazného stanoviska (JES) Méstského ufadu Usti nad Orlici, odboru
Zivotniho prostredi ze dne 13.03.2026 pod &. j. MUUO/11845/2026/ZP/lirg.

Dlavodem trvalého odnéti zemédélské plady ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely je
stavba rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh pozemku
poz.p.c. uzemi zaboru pozemku ochrany

v m? v m?
976/223 Hylvaty 312 1.180 7.44.00 Il. orna plda

Na zakladé posouzeni predlozenych podklad( dospél pfislusny organ, Ze trvalé odnéti zemédélské pady pro
vySe uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovana pldné ekologicka jednotka 7.44.00 legislativné spada dle vyhlasky o stanoveni tfid ochrany do
IIl. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, jeji aktualni zakladni cena podle ocenovaci vyhlasky je
6,68 K& za m? a bodové vynosnost této pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 42. Jedna se o
velmi malo produkéni pudy.

Dotéeny pozemek je pod ochranou zemédélského pldniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta
Usti nad Orlici, z hlediska funkénich ploch se na pozemku nachézi plocha bydleni individudlni (Bl).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za trvalé
odnéti zemédélské pudy ze ZPF ve vysi 16.673,30 KC.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona o ZPF, podle pfilohy €. 4 ocefiovaci vyhlasky a podle vyhlasky o
stanoveni tfid ochrany.

Vypodet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena za 1 m? x
koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim pady
ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vlivi:

312x6,68x8x1=16.673,30 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zdkona o ZPF bude konecna vysSe odvodu stanovena podle § 11 odst. 2, podle
kterého o vysSi odvodl za odnéti zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu rozhodne pfislusny
organ ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti podle pfilohy k zdkonu po zahdjeni
realizace zaméru.

Pfi rozhodovani o odvodech orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu ke dni
nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis(,
popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajiSténi ochrany
zemédélského pudniho fondu v ndvaznosti na § 8 zdkona o ZPF, véetné planu vhodnych opatfeni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Prislusny orgdn upozorriuje, Ze v souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF je povinny k platbé odvod( povinen
organu ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne jeho
platnosti a pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahdjenim.
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Zadost o vydani stavebniho povoleni byla doloZena, i v priibéhu Fizeni, témito podklady:

o souhlas vlastnika pozemku na situaénim vykresu - Mésto Usti nad Orlici,

o dokumentace, kterou vypracoval Ing. Michal Puszkailer, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby,
¢. autorizace 0011784 CKAIT,

o pozarné bezpecnostni feSeni stavby vypracované v fijnu 2025 Ing. Pavlem Beranem, autorizovanym
inZenyrem pro pozarni bezpecnost staveb, ¢. autorizace 1104145 CKAIT,

o zéavazné stanovisko Méstského Gfadu Usti nad Orlici, odboru Zivotniho prostfedi dne 13.03.2026
pod ¢&. j. MUUO/11845/2026/7P/lirg,

o stanovisko Méstského ufadu Usti nad Orlici, odboru $kolstvi, kultury, sportu, cestovniho ruchu a
propagace ze dne 18.05.2026 pod ¢. j. MUUO/41419/2026/SKCP/klick,

o zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, ze dne
23.02.2026 pod ¢. j. KHSPA 03676/2026/HOK-UQ,

o sdéleni a vyjadreni vlastnik(i technické infrastruktury: CEZ Distribuce, a. s.; CEZ ICT Services, a. s.;
Telco Infrastructure, s.r.o.; Telco Pro Services, a. s.; CETIN a.s.; GasNet Sluzby, s.r.o.; Vodovody
a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s.; TEPVOS, spol. sr.o.,

vyjadieni méstské architektky Ing. arch. Petry Coufal Skalické ze dne 13.05.2026,
stanoveni radonového indexu pozemku,
smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé — CEZ Distribuce, a. s.,

O O O O

souhlas Mésta Usti nad Orlici jako vlastnika pfedmétného a sousedniho pozemku ze dne
04.02.2026, ¢. j. MUUO/4540/2026/MPO/ur,

o souhlas Mésta Usti nad Orlici s napojenim prepadu retenéni nadrie ze dne 11.05.2026, ¢&. j.
MUUO/40815/2026/MPO/ur,

o souhlasy dalSich ucastnik( fizeni na situa¢nim vykresu.

Z vyse uvedenych dlvod( stavebni Ufad rozhodl tak, jak je ve vyrokové casti tohoto rozhodnuti uvedeno, a
to za poutziti pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat ke Krajskému ufadu Pardubického kraje, a to do 15 dni ode dne jeho
doruceni podanim u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Lhita pro podani odvolani
se pocitd ode dne nasledujiciho po dni doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Odvolani musi mit ndlezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat Udaje o tom, proti
kterému vyroku rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nespravnost vyroku nebo fizeni, jez mu predchdazelo. Odvolanim lze napadnout vyrokovou
¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti c¢asti Odavodnéni
je nepfipustné (dle § 82 odst. 1 a 2 spravniho radu).

Vcas podané a pripustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho radu odkladny ucinek.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby
kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potrebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni
orgdan na naklady ucastnika (dle § 82 odst. 2 spravniho fadu).

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni preda stavebnikovi Stitek obsahujici
identifikacni Udaje o povolené stavbé.
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Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Ufad v odlvodnénych ptipadech
Ihdtu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zdaméru zahdjeno v dobé platnosti, prodluzuje se doba
platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Grad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zdméru upousti.

v v

Dobu platnosti povoleni mlze stavebni Urad prodlouZit na zadkladé Zadosti stavebnika podané pred jejim
uplynutim, a to i opakované, nejdéle vsak vidy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti
neni pravomocné rozhodnuto.

Pfi nedodrzeni projektového feseni se stavebnik - investor vystavuje nebezpedi postihu dle § 301 - 302
stavebniho zakona.

Ptipadnou uhradu Skod vzniklych napf. na sousednich movitych ¢i nemovitych vécech v souvislosti s realizaci
tohoto zaméru Ize uplatfiovat pouze obcanskopravni cestou.

Petr Marcik
vedouci stavebniho uradu

Bc. Natdlie Hubalkova
opravnéna uredni osoba

Priloha:
o situacéni vykres
o pohledy

Spravni poplatek:

v

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis(,
s variabilnim symbolem 9181008632, stanoveny podle polozky 18 odst. 1, pism. a) ve vysi 4000,- K¢,
sazebniku spravnich poplatkd v celkové hodnoté 4000,- K¢ byl uhrazen dne 03.06.2026.
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Tato pisemnost musi byt vyvésena na Ufedni desce stavebniho Gradu po dobu 15 dni.
VYVESENO dNE: .eeiveeiciiieee e

SejmMmuto dne: .cveeeeeiiieee e

www.ustinadorlici.cz/cs/urad/uredni-deska

Razitko a podpis osoby, ktera potvrzuje vyvéseni/sejmuti z Uredni desky a zvefejnéni zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup (po sejmuti pisemnosti prosime o zaslani pisemnosti zpét).

Doruci se:

U&astnici fizeni (doporucené, do viastnich rukou; do datové schrdnky):

HP DOMY s.r.0., I. P. Pavlova 692/143, Slavonin, 783 01 Olomouc 18, DS: PO, 26defyu — zmocnénec
stavebnika

Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici 1

Simona Koubkova, Piseénik 1577, 562 01 Usti nad Orlici 1

Adam Dostélek, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6, DS: FO, rdkxksm

Roman Dostdlek, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6, DS: FO, avb6gty

Nela Dostalkovd, Heranova 1235, 562 06 Usti nad Orlici 6, DS: FO, 7ywfbg5

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2, DS: PO, v95uqfy

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2, DS: PO, jnnyjs6

Kabelova televize Usti nad Orlici, spol. s r. 0., Tvardkova 1191, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: PO, q28es7s
TEPVOS, spol. s r.o., Krdlovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: PO, 5guvxxa

Dotcené organy (interné; do datové schrdanky):

Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor SKT, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor ZP, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, tzemni pracovi$té Usti nad Orlici,,
Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: OVM, 23wai86

Na védomi dle § 188 stavebniho zakona
Hlavni projektant (do datové schrdnky):
Ing. Michal Puszkailer, Bohutinska 965, 789 61 Bludov, DS: PFO, g5zew3x

K vyvéseni na Uredni desce
Méstsky ufad Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

Digitalné podepsal Petr Marcik
Datum: 16.06.2026 08:20:56 +02:00
Misto: Stavebni urad
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D.1.3. - Pozarné bezpecénostni feSeni
NOVE SITE

STAVEBNIi OBJEKTY
SO 01 - RODINNY DUM - 211,26m?

SO 02 - ZPEVNENE PLOCHY - 99,99m?

SO 03 - OPLOCENI
vynéti ze ZPF - 312m?
koeficient zastavitelnosti - 312m2 = 26,45%

koeficient zelené - 868m2 = 73,55%

STAVAJICI SITE:

PLYNOVOD RWE - STL - stfedotlaky
DESTOVA KANALIZACE
SPLASKOVA KANALIZACE - OBECNI
VODOVOD - OBECNI

VEDENI NN PODZEMNI DO 1kV
VEDENI NN NADZEMNI DO 1kV

TELEKOMUNIKACE - CETIN
zaméreny prubéh metalického kabelu

OSVETLENI - OBECNI

POPIS PLOCH:

venkovni ¢ast domovniho rozvodu NN , dl.10m

destova kanalizace do retenéni nadrze 6m3, dl.35,0m
+ odéerpani prebytkl do destové kanalizace (méfeni vodomérem v $achté)

Venkovni ¢ast domovniho rozvodu vody z vodovodniho Fadu
+ vod.Sachta Hutirra Modulo | - PE 100 RC 32x4,4, dl.4m

Venkovni ¢ast domovniho rozvodu splaskové kanalizace
PVC DN150 SN8, dl.4m

venkovni ¢ast NN + vody - napojeni ret.nadrze

POPIS OPLOCENI:
2IVY PLOT, NOVE OPLOCENi, v=max.1,5m

*VJ - TC vzduch/voda - Viessmann 222-S

3736
373 54

Autorizace

Podepsal Ing. Michal Puszk
DN:cn=Ing. Michal Puszkdler,
o=Ceska komora autorizovhnygh i
atechniki cinnych ve vystayhd
0u=0011784, email=mp.
Divod:Jsem autorem toho
Datum: 2026.05,13 15:14:4!

Ing. Mich
Puszkaile
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POHLED VYCHODNI POHLED ZAPADNI
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VYPLNE OTVORU - 3 SKLO + 6-TI KOMOROVE PLASTOVE OKNO
DEKOR dle vybéru investora - napf. Windek, Vekra, Otherm

STRESNI KRYTINA SKLADANA
napf. TONDACH, Betonpres

HROMOSVOD

Autorizace

- P Eepsal \ng Michal Puszkallev
|ng Micha ing.Nichal Plssiater. o
. ska komora autorizovanych
nik ginngch ve vystavbé,

- 1784, email=mp.seth@emigil" /
uszkaliler i sy s
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