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ROZHODNUTI

VYROKOVA CAST
Stavebni Gfad Méstského ufadu Usti nad Orlici, jako obecni stavebni Gfad vécné a mistné piislusny
podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon") a ust. § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad"), ve spojeni s § 211 stavebniho
zakona, v Fizeni o povoleni stavby posoudil podle § 184, § 193 a § 211 stavebniho zakona Zadost o
vydani povoleni, kterou dne 04.06.2026 podala Kamila Velinska, 29.12.1968, Knapovec 168, 562 01
Usti nad Orlici, zastoupena k poddni zadosti spole¢nosti AG ATELIER s.r.0., Komenského 533, 517 41

Kostelec nad Orlici - Ing. FrantiSek Velinsky (dale jen ,stavebnik”), a na zakladé tohoto posouzeni
podle § 193, § 211 a § 212 stavebniho zdkona

l.  vezrychleném fizeni

vydava povoleni

na stavbu s nazvem: Z/2026/53916 ,RODINNY DUM KNAPOVEC, p.¢. 428/1, k.G. Knapovec “ (dale
jen ,stavba“) na pozemku p. €. 428/1 — nové vzniklém pozemku p. ¢. 428/6 (trvaly travni porost) v
katastralnim Gzemi Knapovec v obci Usti nad Orlici.

Popis stavby:

Parcela pro stavbu rodinného domu je situovdna na severnim okraji obce Knapovec, v misté,
kde je rozvolnénd zéstavba. Stavebni prace probéhnou na parcele ¢. 428/1 v k. U. Knapovec, ze
které bude oddélen samostatny pozemek p. ¢. 428/6 pro umisténi navrhovaného objektu.

Jedna se o objekt rodinného domu s jednim 1 N.P. a podkrovim. PGdorysné rozméry jsou 9 x 6,5m.
Dam je charakteristicky svym jednoduchym tvarem. Pldorys je obdélnikovy, stfecha sedlova se
spadem 45°. Vstup do objektu je navrZen ze jihovychodni strany.

Z prostoru vstupu je pristupné hygienické zazemi, dale pak hlavni obytna mistnost s kuchyriskym
koutem, z kterého je vstup na terasu. Z hlavni obytné mistnosti je pak vstup do loZnice.
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Po schodisti z predsiné je pristup do podkrovi. V podkrovi na schodisté navazuje chodba ze
které je vstup do pokoje. Objekt je dfevostavba, systém two by four. Nosny systém objektu tvofri
drevénd ramova konstrukce. Nosné tramy ramu tvofi KVH hranoly 80x140. Stropni konstrukce je
feSena ze stropnich trdm0 KVH 100x140 se zaklopem. Objekt je zaloZeny na zakladovych pasech ze
ztraceného bednéni. Obvodové stény objektu budou zateplené drevovldknitou izolaci tl. 140mm a
deskou pavatex hobra tl. 60mm.

K objektu budou zfizeny nové ptipojky inZenyrskych siti. Objekt bude napojen na elektrickou energii
ze stavajiciho pilite na hranici pozemku a na verejny vodovod pfi jeho severni hranici.

Odpadni vody budou odvedeny do jimky na vyvéZeni 15 m3. Toto feSeni je navrieno z &asovych
diivodd k urychleni vystavby. V pribé&hu vystavby RD bude povolena a zfizena COV.
Destové vody ze stiechy objektu budou svedeny okapovymi Zlaby do reten¢nich nadrzi o celkovém
objemu 2 m3 (2 x 1 m3). Zadriend destova voda bude vyuZita primarné pro Udribu zelenych ploch
pozemku. Pfi preteceni retence je umoznén odtok srazkové vody po povrchu terénu nezpevnénych
ploch.

Pfistup k objektu bude probihat stavajicim sjezdem ze stdvajici mistni komunikace. Parkovani
osobnich automobill je mozné na pojizdné plose pozemku.

Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovérené ve stavebnim fizeni, kterou
vypracoval Ing. Franti$ek Velinsky, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, ¢. 0601361 CKAIT —
AG ATELIER s.r.0., Komenského 533, 517 41 Kostelec nad Orlici.

2. Bude dodrZeno pozarné bezpecnostni feseni stavby zpracované v kvétnu 2026 Ing. Milanem
Loskotem, autorizovanym inZenyrem pro pozarni bezpeénost staveb, ¢. 0700918 CKAIT. Jedna se o
kategorii stavby |, ktera nevyzaduje posouzeni Hasi¢ského zachranného sboru.

3. Stavba se bude nachéazet na nové oddéleném pozemku p. ¢. 428/6 (trvaly travni porost) v k. G.
Knapovec v obci Usti nad Orlici.

4. JelikoZ se stavba nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy, je stavebnik ve smyslu § 22 odst. 2
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisli povinen oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR (pfipadné i opravnéné organizaci) svdj zdmér a umoznit mu
provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Nejpozdéji 10 pracovnich dni prfedem
stavebnik pisemné ozndmi vybranému archeologickému pracovisti zahajeni zemnich a stavebnich
praci.

5. Pred zahajenim praci je stavebnik povinen zajistit vytyéeni vSech podzemnich a nadzemnich siti
technického vybaveni tak, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni. K¥izeni, styk nebo soubéh
s jednotlivymi sitémi technického vybaveni bude prfedem odsouhlasen s jejich jednotlivymi
vlastniky €i spravci. Pfed zahajenim zemnich praci je nutno ovéfit pfesnou polohu podzemniho
vedeni ruéné kopanymi sondami a sezndmit vSechny pracovniky s jeho existenci

6. Budou dodrieny podminky uvedené ve vyjadreni k projektové dokumentaci ke stavbé z pohledu
dotyku na zafizeni technické infrastruktury v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s.,
IC 24729035, Teplickd 874/8, 405 02 D&¢in, &.j. 001177136421 ze dne 27.05.2026.

7. Budou dodrZeny podminky stanovené ve vyjadreni k prilbéhu podzemnich vedeni, k projektové
dokumentaci a k napojeni na podzemni vedeni ve spravé obchodni firmy TEPVOS, spol. sr. o., IC
25945793, Kralovéhradeckd 1566, 562 01 Usti nad Orlici, ¢.j. TEP/1168/2026/HL ze dne
03.06.2026.

8. Kopie vsech vyjadreni, stanovisek a souhlast budou predany zhotoviteli stavby.
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Stavebnik je povinen vést prehledné stavebni denik. U staveb, kde jsou stavebniky organizace,
pfip. pravnické osoby, musi byt oznaceno, kdo je stavebnikem, kdo stavbu provadi, jméno
stavbyvedouciho a doba provadéni stavby. Obsahové naleZitosti stavebniho deniku a zpUsob
vedeni stanovi pfiloha ¢. 12 vyhl. ¢. 131/2024, o dokumentaci staveb.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Ufadu predem termin zahdjeni provadéni stavby, nazev
a sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét a u stavby provadéné svépomoci jméno a
prijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

Stavebnik zajisti, aby na stavenisti byla k dispozici ovérena dokumentace pro povoleni stavby.
Podle ust. § 157 tato stavba vyzaduje projektovou dokumentaci pro provadéni stavby.

Podle ust. § 153 odst. 1 stavebniho zakona pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové
vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel
zarucCuji, Ze stavba pfi sprdvném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence
splni zakladni pozadavky na stavby.

V souladu s ust. § 161 odst. 1 stavebniho zakona je stavebnik povinen od zahajeni stavby do jejiho
dokoncéeni zabezpecit uchovani véech povinnych doklad(l a dokumentaci uvedenych v § 167 pism.
c) ad), a neni-li soucasné vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji
po dokonceni nebo kolaudaci stavby.

Pfed zahdjenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o
povoleni stavby a ponecha jej tam az do doby dokonceni stavby.

PFi provadeéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi
pfi praci na stavenisti, zejména zakon ¢. 309/2006 Sh., kterym se upravuji daldi pozadavky
bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci v pracovnéprdvnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon
o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci); nafizeni vlady ¢. 591/2006
Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich;
nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o blizsich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pti praci
na pracovistich s nebezpedim padu zvysky nebo do hloubky; nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sh.
o podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostredi; vyhlaska ¢. 48/1982 Sh., kterou
se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni.

PFi provadéni stavby budou dodriena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a na né navazujici ustanoveni pfislusnych technickych
norem.

Pfijezd na stavbu bude zajistén po stavajicich mistnich komunikacich.

PFi realizaci stavby bude zajisténa ochrana sousednich nemovitosti, ochrana chodct a vozidel. Po
dokonceni stavby budou dotéené okolni nemovitosti uvedeny do plvodniho stavu.

PFi provadéni stavby bude zabezpecena ochrana podzemnich a povrchovych vod.

PFi provadéni stavebnich praci budou dodrzeny hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického
tlaku pro hluk ze stavebni ¢innosti dle ustanoveni § 12 odst. 9 a ¢asti B pfilohy €. 3 natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebni prace budou provadény tak, aby ovzdusi nebylo nepfimérené dotéeno znecistovanim
polétavym prachem.

Zatizeni stavenisté bude umisténo na pozemku ve vlastnictvi stavebnika.
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23. Stavebnik musi zajistit takové opatfeni, aby nedosSlo ke znecisténi nebo poskozeni mistni
komunikace véetné pfislusenstvi. Pfipadné znecisténi musi byt neprodlené odstranéno. Ze strany
stavebnika je nutné zajistit ocisténi vozidel stavby, aby nedochazelo k vyvaZeni necistot na
vozovku a tim k ohroZeni bezpecnosti silni¢niho provozu.

24. Stavba bude provedena a uZivana tak, aby svymi negativnimi vlivy neprekracovala limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeji realizaci.

25. Stavbu Ize uZivat na zakladé kolaudacniho rozhodnuti v souladu s ust. § 230 odst. 2 stavebniho
zdkona. Stavebnik zajisti, aby pred zapocetim uzivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méreni predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy. K Zadosti o vydani kolaudacéniho
rozhodnuti budou predlozeny zejména doklady dle § 232 odst. 2 stavebniho zdkona.

V souladu § 197 odst. 1 pism. b), § 216 a § 217 stavebniho zdkona

vydava povoleni déleni pozemku
pro pozemek p. ¢ 428/1 (trvaly travni porost) v katastralnim Uzemi Knapovec v obci Usti nad
Orlici z divodu vystavby rodinného domu, kdy vznikne novy pozemek p. ¢. 428/6 (trvaly travni

porost) v katastralnim Gzemi Knapovec v obci Usti nad Orlici. Nové vznikly pozemek pro vystavbu
rodinného domu bude mit vyméru 614 m2,

Podle § 9 odst. 1, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale ,,zdkon o ZPF“)

udéluje

souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely

z dlvodu stavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh pozemku
poz.p.C. uzemi zaboru pozemku ochrany
v m? v m?
428/1 Knapovec 213 4,175 7.14.00 I. Trvaly travni
(nove porost
(614)
428/6)

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se vymezuji orientacné odvody za odnéti
zemédélské pady ze ZPF ve vysi 15.097,40 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona o ZPF a podle pfilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
ocenovaci vyhlaska, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale , ocenovaci vyhldska“) a podle vyhlasky ¢.
48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhldska o stanoveni
trid ochrany”).
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Vypolet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnénd plocha podle projektové dokumentace) x cena za 1 m?

x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliv(:

213 x 8,86 x 8 x 1 =15.097,40 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o ZPF bude konecna vySe odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zdkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsitenou plsobnosti podle pfilohy k zakonu o ochrané ZPF po
zahajeni realizace zdméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského ptdniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni Ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpist, pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

Souhlas se udéluje za dodrzeni téchto podminek nezbytnych k zajisténi ochrany zemédélského

padniho fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské plidy bude pred zapocetim praci vytyCena v terénu dle
priloZzené situace. Odnimand plocha zemédélské pldy bude zabezpelena tak, aby
nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organiza¢niho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a k
omezeni jejich pristupnosti. V pfipadé negativniho dotcéeni okolnich zemédélskych pozemk a
zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici ndhrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady pfedmétné akce na hydrologické a odtokové pomeéry
v dotéeném Uzemi. Pfi zasahu stavby do stavajiciho systému melioraci budou provedena
nasledna opatteni k zajiSténi a udrzeni jeho funkénosti.

4. Na trvale odnimané ¢asti pozemku poz. p. ¢. 428/1 (nové 428/6) v kat. GUzemi Knapovec o
celkové vyméfe 213 m? bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pldy (ornice) o
objemu 32 m3ornice o0 mocnosti cca 0,15 m, stanovené na zakladé pedologického priizkumu.
Sejmutd zemina z trvalého zaboru bude rovnomérné rozprostiena na zemédélsky pozemek,
ze kterého bude sejmuta, mimo docasny a trvaly zabor dané akce, konkrétné na pozemek
poz. p. €. 428/1 (nové 428/6)v kat. Gzemi Knapovec v mnoistvi 32 m3.

5. Skrytd zemina bude uloZena a oSetfovana tak, aby nedochdzelo k jejimu znehodnocovani
stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovdnim a odcizovanim do doby jejiho zpétného rozprostreni
na nezastavénych c¢astech pozemku. O cinnostech souvisejicich se skryvkou svrchnich
kulturnich vrstev pady, jejich docasnym uloZenim, oSetfovanim a vyuZitim bude veden
protokol (pracovni denik), v némZz budou uvadény veskeré skutecnosti nezbytné pro
posouzeni spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivani téchto zemin podle ust. § 14 odst. 5
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského plidniho
fondu. Denik bude pfi pfipadné kontrole dodrzovani podminek tohoto souhlasu predlozen
organu ochrany ZPF.

6. Plan vhodnych opatteni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné na pozemku
poz. p. ¢. 428/1 (428/6) v kat. Gzemi Knapovec: destové vody z navrhovaného objektu budou
jimany v akumulacni nadrzi.

Ucastnikem je dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu:
o Kamila Velinskd, 29.12.1968, Knapovec 168, 562 01 Usti nad Orlici

Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
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ODUVODNENT

Dne 04.06.2026 podal stavebnik Zadost o vydani povoleni stavby nebo zafizeni pro vySe uvedenou
stavbu, timto dnem bylo fizeni zahajeno.

Okruh Gcastniki stavebni Urad vymezil nasledovné:
Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdékona. Stavebnik:
o Kamila Velinskd, 29.12.1968, Knapovec 168, 562 01 Usti nad Orlici.

Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zdkona. Obec, na jejim# uzemi md byt zdmér
uskutecnén:
o Maésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici.

Uéastnici Fizeni dle § 182 pism. c)stavebniho zdkona. Viastnik pozemku nebo stavby, na kterych md
byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (ktery neni
stavebnikem)

o TEPVOS, spol. s r.o., Krdlovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici,

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2.

Ucastnici Fizeni dle § 182 pism. d) stavebniho zdkona. Osoby, jeji? viastnické nebo jiné vécné prdvo
k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkum mazZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo
dotcéeno:

Ing. Milan Zalesky, Knapovec 158, 562 01 Usti nad Orlici,

Iveta Zaleska, Knapovec 158, 562 01 Usti nad Orlici,

o
o Jakub Velinsky, Knapovec 171, 562 01 Usti nad Orlici,
o Bohumil Dolezal, Knapovec 1, 562 01 Usti nad Orlici,
o Maésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici.
Odlvodnéni vyroku I.-Il.

Povoleni stavby je vydano jako prvni Ukon stavebniho Ufadu v fizeni, jelikoZ stavebnik dle ust. § 212
stavebniho zdkona o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a jsou splnény tyto podminky:
o Mésto Usti nad Orlici na jejim# Gizemi ma byt stavba uskute¢néna, ma vydany Gzemni plan,
o nejde o zamér EIA,
o nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo ustanoveni odchylného postupu podle
zakona ochrané ptirody a krajiny,
stavba splfiuje pozadavky uvedené v ust. § 193 stavebniho zdkona,
stavebnik doloZil souhlasy vsech ucastnikll fizeni se zdmérem, vyznacené na situaénim
vykresu dokumentace.

Stavebni drad vsouladu s § 193 stavebniho zdkona posoudil, Ze predmétny stavebni zamér je
v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, s poZadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam
dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem. Ddle stavebni urfad posoudil soulad stavebniho
zdméru s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se zavaznymi stanovisky, popfipadé
s rozhodnutimi dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisg.
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Stanovenymi podminkami stavebni Ufad dale zabezpecil ochranu verejnych zajma a stanovi zejména
navaznost na jiné stavby nebo zafizeni, dodrZeni pozadavki na vystavbu, poptipadé technickych
norem.

Stavebni ufad ovéfil, Ze predlozena dokumentace je Uplna, prehledna a Ze jsou v ni v odpovidajici
mire reSeny pozadavky na vystavbu a Ze je zajiStén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického,
poptipadé jiného vybaveni potfebného k rddnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem.

Posouzeni zaméru z hlediska Uzemniho planovani

Zamér je z hlediska funkéniho vyuZiti v souladu s platnym Uzemnim planem Usti nad Orlici, ve znénf
zmény C. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 13.02.2025. Pozemek p.p.¢. 428/1 (nové poz.p.¢. 428/6) v k.u.
Knapovec se dle uzemniho pldnu nachdzi v zastavéném Uzemi ve funkéni ploSe BV — bydleni
venkovské. Jde o funkéni plochu, kterou je pripustné vyuzivat k bydleni v rodinnych domech, dale je
pfipustné zde umistovat stavby s bydlenim souvisejici (pergoly, bazény, kalny, zpevnéné plochy, garaze
a pristresky pro osobni automobily, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu apod.).

Soucasné Uzemni plan stanovi pro plochy BV v zastavéném Uzemi obecné podminky prostorového
usporadani zastavby, a to rodinné domy izolované; maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. +
podkrovi; Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem (vySkova

v v

hladina, métitko) pfizplQsobit charakteru okolni zastavby.

NavrZzeny zdmér stanovené podminky prostorového usporadani zastavby respektuje — bude umistén
izolovany (samostatné stojici) rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi s podkrovim. Zaroven se
jedna o rodinny dim obdélnikového pudorysu, nepodsklepeny, zastfeseny sedlovou stfechou se
sklonem 45°, vyska hrebene stfechy od uUrovné cisté podlahy (+ 0,000) bude + 7,66 m, tudiz jeho

vyskova hladina a méfitko jsou dle navrhovanych parametrl pfizpGsobeny charakteru sousedni
zastavby.

Uzemni plan také stanovuje charakter a strukturu zastavby, kdy nova zastavba, prestavby stavajici
zastavby a pripadné dostavby musi byt v souladu s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve
schématu S2 Charakter a struktura zastavby a v kapitole f.3) textové c¢asti Uzemniho planu. Schéma S2
stanovuje charakter zastavby v dané plose jako ,rostld nizkopodlazni zastavba“. Textova cast
uzemniho planu kap. f.3) dale uvadi: ,Zdstavba rodinnymi domy a usedlostmi postupné rostouci
zejména v pri¢lenénych venkovskych sidlech, ¢asto na svaZitych terénech, kde stavby reaguji zejména
na prirodni podminky. Stavby nesou znaky odpovidajici dobé jejich vzniku. Orientace staveb vici
vefejnému prostoru je patrnd u nékolika usedlosti a u zdstavby na rovinatéjsich plochdch. Previddajici
charakter zastreseni jsou sedlové strechy.”

NavrZzeny zamér stanoveny charakter a strukturu zastavby respektuje — rodinny dim bude umistén na
svazitém pozemku s jizni expozici, v misté, kde je rozvolnénd zdstavba. Obvodové konstrukce
rodinného domu bude tvofit drevénd ramova konstrukce (systém two by four) zateplena
drevovlaknitou izolaci a deskou pavatex hobra, fasada je navriena z palubek, stfeSni krytina bude z
umélé bridlice capacco na bednéni. ZastfeSeni je navrhovano sedlovou stfechou se sklonem 45°,
vysSka hrebene stfechy nad upravenym terénem bude + 9,25 m. Hreben stfechy domu bude
orientovdn rovnobézné s pfilehlou komunikaci.
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OdUvodnéni vyroku Il1.

Soucasti Zadosti o povoleni zaméru je povoleni déleni pozemku p. ¢. 428/1 (trvaly travni porost)
v katastralnim Gzemi Knapovec v obci Usti nad Orlici z d@ivodu vystavby rodinného domu.

Stavebnik predloZil geometricky plan ¢. 523-328/2025 ovéfeny dne 18.11.2025 Ing. Zdetikem
Michalickou, autorizovanym zemémeéfickym inZenyrem, vcetné parcelnich cisel se zakreslenim
pozadovaného déleni pozemkd.

Stavebni Urad posoudil a shledal, Ze Zadost je v souladu s § 216 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo sceleni pozemkd, je vydani povoleni déleni nebo
sceleni pozemk(l prvnim Ukonem stavebniho Ufadu v fizeni v souladu s § 217 odst. 2 stavebniho
zakona.

Odudvodnéni vyroku IV.

Stavebni urad stavebnikovi udélil souhlas k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zemédélského
pldniho fondu na zakladé souhlasného zavazného stanoviska (JES) Méstského uradu Usti nad Orlici,
odboru Zivotniho prostiedi ze dne 06.05.2026 pod ¢. j. MUUO/24963/2026/ZP/lirg.

Dlavodem trvalého odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské Gcely
je stavba rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh pozemku
poz.p.c. uzemi zaboru pozemku ochrany
v m? v m?
428/1 Knapovec 213 4.175 7.14.00 Il. Trvaly travni
(nové porost
(614)
428/6)

Na zakladé posouzeni predloZzenych podkladl dospél prislusny organ, Ze trvalé odnéti zemédélské
pldy pro vyse uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovand pudné ekologickd jednotka 7.14.00 legislativné spada dle vyhlasky o stanoveni tfid
ochrany do Il. tfidy ochrany zemédélského puUdniho fondu, jeji aktualni zadkladni cena podle
ocefiovaci vyhlasky je 8,86 K& za m? a bodova vynosnost této plidy je na stupnici od 6 do 100
vyjadifena hodnotou 52. Jedna se o velmi malo produkéni pady.

Dotéeny pozemek je pod ochranou zemédélského plidniho fondu. Podle platného Uzemniho planu
mésta Usti nad Orlici, z hlediska funkénich ploch se na pozemku nachazi plocha bydleni venkovské
(BV).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orienta¢né odvody za trvalé odnéti
zemédélské pldy ze ZPF ve vysi 15.097,40 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona o ZPF, podle prilohy ¢. 4 ocenovaci vyhlasky a podle
vyhlasky o stanoveni tfid ochrany.
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Vypolet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnénd plocha podle projektové dokumentace) x cena za 1 m?
x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliv(:

213 x 8,86 x 8 x 1 =15.097,40 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o ZPF bude koneénd vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. 2,
podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské plidy ze zemédélského plidniho fondu rozhodne
prislusny organ ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti podle prilohy k zakonu po
zahajeni realizace zdméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni Gc¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpis, popripadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu v navaznosti na § 8 zdkona o ZPF, véetné planu vhodnych opatfeni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Jedna-li se o zdmér vyzadujici jednotné environmentdlni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského plidniho fondu se samostatné nevydava dle § 21 odst. 4 zakona o ZPF.

Pfislusny organ upozoriiuje, 7e v souladu s § 11 odst. 4 zdkona o ZPF je povinny k platbé odvodu
povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorudit
kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne
jeho platnosti a pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim
zahdjenim.

Zadost o vydani stavebniho povoleni byla doloZena, i v pribéhu fizeni, témito podklady:

o dokumentace, kterou vypracoval Ing. FrantiSek Velinsky, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby, ¢. 0601361 CKAIT —AG ATELIER s.r.o0., Komenského 533, 517 41 Kostelec nad Orlici.

o poZarné bezpecfnostni feSeni stavby zpracované v kvétnu 2026 Ing. Milanem Loskotem,
autorizovanym inZenyrem pro pozarni bezpe¢nost staveb, ¢. 0700918 CKAIT.

o zavazné stanovisko Méstského Gfadu Usti nad Orlici, odboru Zivotniho prostfedi ze dne
06.05.2026 pod ¢&. j. MUUO/24963/2026/ZP/lirg,

o stanovisko Méstského Gradu Usti nad Orlici, odboru $kolstvi, kultury, sportu, cestovniho
ruchu a propagace ze dne 03.07.2026 pod ¢&. j. MUUO/59793/2026/SKCP/klick,

o zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich ze
dne 17.06.2026 pod ¢. j. KHSPA 15257/2026/HOK-UO,

o sdéleni a vyjadieni vlastnik(i technické infrastruktury: CEZ Distribuce, a. s.; CEZ ICT Services, a.
s.; Telco Infrastructure, s.r.o.; Telco Pro Services, a. s.; CETIN a.s.; GasNet Sluzby, s.r.o,;
TEPVOS, spol. s r.o.; Vodafone Czech Republic a.s.,

o stanoveni radonového indexu pozemku,
o smlouva o pfipojeni k distribuéni soustavé — CEZ Distribuce, a. s.,

o souhlasy vlastnik(l sousednich pozemk{ na situacnim vykresu,

o souhlas se zasahem pozarné nebezpecného prostoru na sousedni pozemek p. ¢. 428/2 — Ing.
Milan Zalesky a Iveta Zaleska,
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o geometricky plan ¢. 523-328/2025 ovéfeny dne 18.11.2025 Ing. Zderikem Michalickou,
autorizovanym zemémeéfickym inZzenyrem.

Z vyse uvedenych davod( stavebni ufad rozhodl tak, jak je ve vyrokové casti tohoto rozhodnuti
uvedeno, a to za pouZiti pravnich predpisli ve vyroku uvedenych.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat ke Krajskému uradu Pardubického kraje, a to do 15 dni ode
dne jeho doruéeni podanim u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Lhdta pro podani
odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po dni doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruéené a uloZené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat Udaje o tom,
proti kterému vyroku rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je spatfovan rozpor
s pravnimi predpisy nebo nesprdvnost vyroku nebo fizeni, jez mu predchdzelo. Odvoldnim
Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani
jen proti ¢asti Odlvodnéni je nepfipustné (dle § 82 odst. 1 a 2 spravniho radu).

Vas podané a pripustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi
je spravni organ na naklady ucastnika (dle § 82 odst. 2 spravniho radu).

Stavebni Ufad po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni pfedd stavebnikovi Stitek obsahujici
identifikacni Udaje o povolené stavbé.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Ufad v odlivodnénych
pfipadech [h(tu delsi, nejdéle vsak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé platnosti,
prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.

Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Gfad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze od
provedeni svého zdméru upousti.
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Dobu platnosti povoleni mliZze stavebni Urad prodlouZit na zakladé Zadosti stavebnika podané pred
jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vsak vidy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne,
dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Pfipadnou uhradu $kod vzniklych napt. na sousednich movitych ¢i nemovitych vécech v souvislosti
s realizaci tohoto zaméru lze uplatfiovat pouze ob¢anskopravni cestou.

Petr Marcik
vedouci stavebniho uradu

Bc. Natalie Hubalkova
opravnénad uredni osoba

Ptiloha:
o situacni vykres
o pohledy

o geometricky plan

Spravni poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sbh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
s variabilnim symbolem 9181008651, stanoveny podle polozky 18 odst. 1, pism. a) ve vysi 4000,- K¢, a
variabilnim symbolem 9181008664 stanoveny podle polozky 17 odst. 1, pism. b) ve vysi 1000,- K¢
sazebniku spravnich poplatkd, byl v celkové hodnoté 5000,- K¢ byl uhrazen dne 08.07.2026.
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Tato pisemnost musi byt vyvésena na Ufedni desce stavebniho Gradu po dobu 15 dni.
VYVESENO dNE: ...t
Sejmuto dNne: .eveeecieeeeeeee e,

www.ustinadorlici.cz/cs/urad/uredni-deska

Razitko a podpis osoby, ktera potvrzuje vyvéseni/sejmuti z Uredni desky a zvefejnéni zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup (po sejmuti pisemnosti prosime o zaslani pisemnosti zpét).

Doruci se:

U&astnici fizeni (osobné; doporucené do viastnich rukou; do datové schrdnky):

Kamila Velinskd, Knapovec 168, 562 01 Usti nad Orlici - stavebnik

Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

Ing. Milan Zalesky, Knapovec 158, 562 01 Usti nad Orlici

lveta Zaleskd, Knapovec 158, 562 01 Usti nad Orlici

Jakub Velinsky, Knapovec 171, 562 01 Usti nad Orlici

Bohumil Dolezal, Knapovec 1, 562 01 Usti nad Orlici

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2, DS: PO, v95ugfy
TEPVOS, spol. s r.o., Kralovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici, DS: PO, 5guvxxa

Dotcené organy (interné; do datové schrdanky):

Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor SKT, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky urad Usti nad Orlici, odbor ZP, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracoviété Usti nad
Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici, DS: OVM, 23wai86

Na védomi dle § 188 stavebniho zdkona
Hlavni projektant (datovd schrdnka):
Ing. Frantisek Velinsky - AG ATELIER s.r.0., Komenského 533, 517 41 Kostelec nad Orlici, DS: PO,

53vjiv8

K vyvéseni na Uredni desce:
Méstsky Grad Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

Digitalné podepsal Petr Marcik
Datum: 09.07.2026 12:11:30 +02:00
Misto: Stavebni urad
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LEGENDA:

RESENY OBJEKT

HRANICE KATASTRU
v VSTUP
------------ POZARNE NEBEZPECNY PROSTOR
ZAMERENA VYSKA
NAVRZENA VYSKA - SO.01

330 40
332,650

——>&—— NOVE OPLOCENiv=1,7m

- PLOTOVE 3D DILY, BARVA ANTRACIT, VYSKA 170cm, DRAT 4mm,
OKO 50x200mm, VYSKA PANELU 153cm, UCHYCENO KE
SLOUPKUM 60x40mm dl. 260-300cm ZABETONOVANYM DO ZEME
MIN. 600mm, BETONOVY KUZEL MIN.150x700mm, ROZTEC
SLOUPKU 2,6m, OPLOCENI REALIZOVANO VCETNE PLOTOVYCH
DOPLNKU A BETONOVYCH PODHRABOVYCH DESEK v. 200mm.
SOUCASTI OPLOCENi JE OTEVIRAVA BRANKA SiRKY 1,2m.
PROVEDENI OPLOCENi NUTNO KOORDINOVAT S TECHNICKYMI
POZADAVKY KONKRETNIHO VYROBCE SYSTEMU OPLOCENI.
CELKOVA DELKA PLOTU CINi 93m.

LEGENDA PLOCH:

POJIZDENA PLOCHA - BETONOVA DLAZBA

NOVE KOMUNIKACE PRO PESIi - CHODNIKY - BETONOVA DLAZBA

NEZPEVNENE PLOCHY - OKAPOVY CHODNIK Z KACIRKU

NEZPEVNENE PLOCHY - ZELEN

LEGENDA STAVAJICICH SiTi:

VODOVOD

> > g E N —

PODZEMNI VEDENI NN DO 1kW (CEZ DISTRIBUCE)

—— - NADZEMNI VEDENI NN DO 1kW (CEZ DISTRIBUCE)

—VOI——VO——VI——VI——V[ VEDENI| VEREJNEHO OSVETLENI

? LAMPAVEREJNEHO OSVETLENI
LEGENDA NAVRZENYCH SIiTi:
— — —f— — — ——  KANLIZACE DESTOVA
— — —(— — — —C—  KANLIZACE SPLASKOVA
- — oo
ELEKTRO

—— i — —— iy ——

k.u. Knapovec [666831]
p.C. 428/6

Digitalné podepsal
Ing. Frantisek
Velinsky

Datum: 2026.03.18
20:36:24 +01'00'

$0.01 0,000 = ~ 332,650 m.n.m., B.p.v./ SOURADNICOVY SYSTEM S-JTSK

(samostatné investice distributora— CEZ Distribuce a.s.)
POZOR !!!

ZAKRESLENI SiTi JE ORIENTACNI!

JSOU ZAKRESLENY JENOM SiTE JEJICHZ POLOHA NEBO NAVRH POLOHY JE
ZNAM. VYSKYT A POLOHU SiTi JE NUTNE ZJISTIT A NECHAT VYTYCIT SPRAVCEM,
NEBO ZAJISTIT DOKLAD O JEJICH NEEXISTENCI !!!

TATO PODMINKA MUSi BYT INVESTOREM SPLNENA PRED ZAPOCETIM ZEMNICH
PRACI!!!
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaeni Vyméra parcely | Druh pozemku| Oznadeni | Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zplis. Porovnéni se stavem eviqence pravnich vztah(
pozemku = pozemku [ - uréeni | Djl pfechazi z pozemku | Gislo fistu | Vyméra dilu | Oznageni
parc. &islem | =] Zpusob vyuZiti | parc. &islem | o | Zplisob vyuZiti | Zpiisob vyuZiti | vymar __ oznadeného v _l vlastnictvi L dilu
ha ! m2 ha i m2 | katastru | drivéjsi poz. i ha ) m?
! | ! nemovitosti  evidenci i |
428/1 ‘ 41 75 travnip. | 42811 35, 61 travnip. 2 ‘ |
i [ | 1 .
| . 4286 | 6. 14 | travni p. 2 | ‘ !
Do ( 41 75) 4281 | 27 | 41 75 cels
| | | S S N — s
41 75 TR 71 ' ' i ——

Udaje o BPEJ k parcelam nového stavu dle tohoto geometrického planu budou pfevzaty z RUIAN a jsou po dobu do prisluného zépisu do katastru

dostupné v aplikaci NahliZeni do KN na adrese hitps://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &asti Informace z katastralniho tizemi.

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdgleni pozemku

Geometricky plén ovEFil autorizovany zemEméFicky inZenyr:

Jméno, pfijmeni: . .
mene. priment Ing. Zden&k Michalitka

1259

288/2025

Cislo polozky rejstiiku autorizovanych
zemémétickych inZenyTit:

18. listopadu 2025

NileZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistm.

Dne: Cislo:

Stejnopis ovEFil auterizovany zem&méFicky inZenyr:

 ing.Zdensk Michalitka

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky rejstéiku autorizovany'ch

zemEméFickych inZengri: - 1259_ B
L/ E————

Tento stejnopis odpovida geoEm‘ckému plinu v clektronické jodobé
lozenému v dok i b alniho dFadu.

Vyhotovitel: Ing.Zden&k Michalicka
GEODELZIE, sr.0.
Tvarglkova 1191
562 01 Usti nad Orlici
Cislo planu:  523-328/2025
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici

Kat. izemi: Knapovec

Mapovy list: DKM Usti nad Orlici 0-7/42
| De dnim vlastni p kit byla p k moZmost
seznémit sc v terénu s pribshem navrhovanych novych hranic,
které byly geny predepsany isob

Viz. seznam soufadnic

m

Katastralni afad souhlasi s o¥islovnim parcel.

Ing. Petra Kohoutova

KU pro Pardubicky kraj

KP Usti nad Orlici

PGP 2229/2025-611
2025.11.24 14:06:36 +01'00"

Ovéeni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobs.







Seznam soufadnic (S5~JTSK)
Soufadnice pro zapis do KN
Kéd kv,

Cislo bodu

k.G. Knapovec (666831)

96-193
96-194
97-42
97-43

Y

600113,
600146,
600077.
600096.
600109.
600098.
600097,
600096,
600096.
600095.
600095.
600126,

X

1075101.
1075169.
1075118,
1075106.
1075137.
1075116.
1075114.
1075113,
1075111,
1075109.
1075107.
1075128.

wawwwwwwbnww

Poznéamka

df.kolik do&asné&
df.kolik doZasné&
barvou

barvou

meznik plastovy

zpevnénd plocha

zpevnéna plocha

zpevnéna plocha

zpevnéné plocha

zpevnéna plocha

barvou na dlazbé&
barvou na ploté&



SV

Severovychodni pohled

Jihovychodni pohled

Jihozapadni pohled

1:100

Y4

Severozapadni pohled
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