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A. TEXTOVA CAST

1. UVOD

1.1. Zakladni udaje

Uzemni studie Hylvaty jih, u silnice i/14 — ZH 11 je zpracovana v souladu s pozadavky zadani, upres-
nénymi na zakladé prohlidky terénu a jednani na méstském uradu.

1.2. Pouzité podklady
- Uzemni plan Usti nad Orlici, ktery nabyl uginnosti dne 18.10.2017
- Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni
- Vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni
- Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon)
- internetovy prohlize¢ CUZK - nahlizeni do KN
- katastralni mapa KMD, stav ke dni 30.09.2018
- CSN 73 61 10 projektovani mistnich komunikaci
- CSN 73 61 02 projektovani kfizovatek
a dalSi pfedpisy a normy souvisejici s danou problematikou.

2. SIRSi VZTAHY A VAZBY NA OKOLI

2.1. Popis lokality

Resené uzemi se nachazi v Usti nad Orlici v katastralnim uzemi Hylvaty na vychod od silnice 1/14.
Jizni €ast plochy sousedi s arealem hasi¢ského zachranného sboru, severni ¢ast se nachazi okolo
stavajici silnice Il. tfidy &. 315. V Uzemnim planu Usti nad Orlici je fe$ena lokalita zafazena jako za-
stavitelna plocha ZH 11 s funk&nim vyuzitim VL — vyroba a skladovani — lehky primysl a s ohledem
na souc¢asné resp. navrhované fedeni silniéni dopravy je sloZzena ze 3 ¢asti.

LOKALITA ZH 11 — k.. Hylvaty

parcela €. kultura vlastnik cela parcela m?
.. .. Hurych Martin, Ustecka 265, 56117 Dlouha Trebova
483/9 cast | orna puda HuR//ch Milos, Ustecké 265, 56117 Dlouhé Trebova 32214
483/10 ¢ast | orna pida | AVENA, spol. s r.o., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 27058
291/34 orna pida | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 3537
291/35 ornd pida | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlic 6268
291/36 ast | orna pida | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 3975
291/37 &ast | ornapuda | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 722
291/38 ¢ast | ornaplda | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlic 12914
291/30 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 83
291/31 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 38
291/32 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 5
291/33 ost. plocha | Mé&sto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 7
542 Gast orna pida | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 18453
291/39 ¢ast | ornaplda | AVENA, spol. s r.o., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 6854
291/13 ¢ast | ornaplda | AVENA, spol. s r.o0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 24533
291/40 &ast | ornapida | AVENA, spol. s r.0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Trebova 1822
291/1 ¢ast | orna puda |Kuna Karel Ing., €. p. 68, 56201 Sudislav nad Orlici 34100
291/7 ornd plda | SIM Adamec Josef a Adamcova Anna, €. p. 183, 56163 Nekof 7353
291/27 orna puda | SIM Adamec Josef a Adamcova Anna, €. p. 183, 56163 Nekof 180
291/68 orna puda | AVENA, spol. s r.0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 211
291/1 ¢ast | orna puda | Kuna Karel Ing., €. p. 68, 56201 Sudislav nad Orlici 34100
291/10 &ast | ornapuida | Kuna Karel Ing., €. p. 68, 56201 Sudislav nad Orlici 11497
291/71 &ast | orna puda | Kuna Pavel PhDr., Dolni Libchavy 264, 56116 Libchavy 14709




LOKALITA ZH 11 — k.u. Hylvaty

parcela €. kultura vlastnik cela parcela m?
458 ast orna puda | Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 13738
291/8 8ast | orna pida | M&sto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 260
291/42 orna puda | AVENA, spol. s r.0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Trebova 258
291/51 orna ptida | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 19
LOKALITA ZH 14 - k.u. Hylvaty — prelozka silnice 11/315
parcela €. kultura vlastnik cela parcela m?
542 8ast | ornaplda | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 18453
291/13 &ast | ornapida | AVENA, spol. s r.o., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Trebova 24533
291/39 Gast | ornaplida | AVENA, spol. s r.o., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 6854
291/41 &ast | ornapuda | AVENA, spol. s r.0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Trebova 1833

DOTCENE PARCELY — KRUHOVY OBJEZD NA SILNICI I/14
parcela ¢. kultura vlastnik vyuzita cast
parcely m2
585/2 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 1320
1272/4 ost. plocha Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4 2098
1272/3 ost. plocha | Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4 1055
1272/18 ost. plocha | Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4 51
291/23 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 510
291/24 orna puda | AVENA, spol. s r.0., Pansky kopec 1, 56117 Dlouha Tfebova 42
291/25 ost. plocha | Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici 419

Cast lokality lezi v OP silnice 1/14 a 11/315. Stfedem lokality prochazi vrchni nadzemni vedeni VN 35
kV véetné OP. Cela lokalita leZi v OP NRBK. Na severu lokalita sousedi s plochou USES — LBK 33-
60. Do lokality na severu Caste¢né zasahuje BP anodového uzemnéni. Podél silnice 1/14 vede v ramci
lokality podzemni kabel CETIN.
Celkova plocha lokality je ~ 7,7 ha.

3. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIi STUDIE S UZEMNIiM PLANEM USTi NAD ORLICI
Uzemni studie Fe$i dané Gzemi v souladu s Gzemnim planem, ktery predpoklada pielozku silnice
11315, v uzemnim planu vymezenou jako zastavitelna plocha ZH14 Hylvaty, napojeni Knapovce -
prelozka silnice 11/315 s funkénim vyuzitim DS — dopravni infrastruktura - silni¢ni.
Uzemni studie rovnéz pogita s moznosti budouciho rozsiteni plochy pro vyrobu a skladovani na sou-
sedni pozemky, vedené v uzemnim planu uzemni rezerva RO3 pro vyrobni plochy v Hylvatech.

4. KONCEPCE USPORADANi RESENEHO UZEMi
Urbanisticka koncepce je ovlivnéna pfedevsim prirodnimi podminkami (svazitost, orientace lokality
vuci svétovym stranam) a vazbami na stavajici infrastrukturu (komunikace, inZenyrské sité, stavajici
zastavba). Urbanistickym zadmérem je v daném zajmovém uzemi vybudovat lokalitu pro vyrobu a skla-
dovani — lehky pramysl, organizovanou tak, aby bylo celé uzemi vyuZzito pokud mozno co nejhospo-
darnéji a minimalnimi plochami komunikaci a minimalnimi délkami navrhovanych inzenyrskych siti.
Re$eni tizemi umoziuje co nejlepsi moznost pFistupu ke véem trem diléim &astem lokality ZH 11.

5. ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi OBSAHUJICi PODMINKY PLOSNEHO
A PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH A STAVEB
5.1. Zakladni pojmy
- stavebni pozemek:
je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby tzemnim rozho-
dnutim nebo regulacnim planem.




5.2. Regulativy z platného izemniho planu pro plochu ZH 11

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VL Vyroba a skladovani — lehky primysi
Hlavni vyuziti :

- plochy staveb pro lehky pramysl,

- plochy staveb zejména pro tovarni vyrobu.

Pripustné vyuziti :

- plochy staveb pro drobnou vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zdzemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxaéni zafizeni apod.),
- byt spravce,

- plochy zeleng,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti :

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni pro zivoCiSnou vyrobu

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni uC€inky za hranici arealu pfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani ve stavajicich i navrhovanych plochach :

- maximalni vyskova hladina : 14 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostlého terénu, s tim, Ze
vyjimec&né mohou tuto vysku pfesahnout nezbytné technologické stavby,

- koeficient nezpevnénych ploch pro zastavitelné plochy, v€éetné zastavitelnych ploch, které byly za-
stavény po nabyti u€innosti tohoto uzemniho planu : 0,3

- smérem k okolnim plocham ob¢anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a smérem do volné
krajiny bude soucasti ploch izolacni zeleri.

Charakter a struktura zastavby :
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s charakterem
a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

5.3. Regulaéni prvky pro prostorové reseni

5.3.1. Vymezeni ploch pro umisténi staveb

Plochy pro umisténi budov jsou stanoveny tenkou hnédou €arou v urbanistickém navrhu. Odstupy
ploch pro umistovani budov od hranic stavebnich pozemk jsou stanoveny 5 resp. 7 m resp. v zapad-
ni ¢asti kopiruji vzdalenost 20 m od osy silnice 1/14.

Bude-li provedena prelozka VN 35 kV nadzemnim nebo podzemnim vedeni, je mozné hranice plochy
pro umisténi budov upravit.

5.3.2. Umisténi vjezd( resp. vstupl v ramci lokality

Vjezd do severni &asti navrhované lokality bude feSen odbockou ze silnice 11/315. Po realizaci pfeloz-
ky silnice 11/315 v€etné dvou kruhovych objezdl budou vjezdy do jednotlivych ¢asti lokality FeSeny z
mistnich navrhovanych obsluznych komunikaci.

5.3.3. Poloha napojovacich bodu technické infrastruktury
je dana jiz vybudovanymi inzenyrskymi sit€mi, bude zaviset na konkrétnich podminkach a proto neni

podrobné feSena.

5.3.4. Doplikové objekty
Garaze, kulny, pfistfeSky apod. jsou pfipustné.a mohou byt samostatné umisténé v ramci ploch, urce-
nych k umisténi staveb.

5.3.5. Tvar a sklon strech
Neni stanoven.



5.3.6. Oploceni
Hranice maximalniho mozného oploceni je zakreslena v urbanistickém navrhu. Pfedepsana celkova
vySka oploceni je max. 250 cm.

6. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1. Dopravni infrastruktura

6.1.1. Sirsi vztahy

Lokalita ZH 11 se nachazi podél silnic 1/14 a 11/315. Dopravni feSeni lokality respektuje navrhovany
obchvat silnice 1/14 na vychodni strané v€etné napojeni na néj (tvar kfizovatky je mirné upraven).

6.1.2. Navrh reSeni

S ohledem na to, ze v prvni etapé bude zachovana stavajici silnice 11/315, je sjezd do severni ¢asti lo-
kality navrzen ze silnice 11/315. Po realizaci pfelozky silnice 11/315 do nové stopy bude lokalita ZH 11
sestavat pouze ze dvou €asti, do kterych budou sjezdy z mistni komunikace, navazujici na druhy kru-
hovy objezd. Dopravni feSeni je zakresleno ve vykresové ¢asti. S pfimym napojenim lokality na silnici
I/14 se neuvazuje.

6.1.3. Komunikace vozidlové

S ohledem na potfebny prijezd celou lokalitou ve druhé etapé resp. predpokladanym budoucim pro-
pojenim celého feSeného Uzemi je pfedbézné navrzena v Sifce 6,5 m, zaijistujici jeji kvalitni provozni
vyuziti (pfistup kamionu, popelarskych vozidel, pozarnich vozidel, sanitek, odklizeni snéhu ad.).

6.1.4. Kategorie a funkéni tridy

Navrhovana mistni komunikace v feSeném Uzemi ve vazbé na kruhovy objezd je funkéné zarazena
jako obsluzna komunikace funkéni tfidy C 3. Detailni feSeni bude upfesnéno v dalSim stupni pfedlo-
jektoveé pfipravy. Rozhledové trojuhelniky z lokality na silnici 11/315 budou zajistény, detaily budou
feSeny v dalSich stupnich pfedprojektové a projektové pfipravy.

6.2. Technicka infrastruktura
Navrhovanou plochu je mozné napoijit na vSechny potfebné inzenyrskeé sité, situované pobliz lokality.

zésobovani vodou napojenim na stavajici vodovodni fad LT DN 150 podél silnice 1/14 resp. PVC DN
110 podél silnice 11/315 (bude upfesnéno v dalSich fazich pfedprojektové a projek-
tové pfipravy)

napojenim na navrhovanou stoku splaskové kanalizace PP DN 300 podél silnice
11/312. zausténou do méstské COV resp. do doby jejiho vybudovani pomoci nepro-
pustnych jimek na vyvazeni, umisténych na vlastnich parcelach (bude upfesnéno

v dal$ich fazich pfedprojektové a projektové pfipravy)

likvidace splaskovych vod

dest'ové vody z jednotlivych
parcel
dest'ové vody z navrhovanych

mistnich komunikaci

(bude upfesnéno v dalSich fazich pfedprojektové a projektové pfipravy)

napojeni na rozvody zemniho
plynu

z VTL plynovodniho fadu, prochazejiciho pobliz lokality pomoci navrhované RS
resp. z STP Fadu pobliZ jizniho okraje lokality (bude upfesnéno v dalSich fazich
pfedprojektové a projektové pfipravy)

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody VN, prochazejici lokalitou z nové vybudované TS
(bude upfesnéno v dalSich fazich pfedprojektové a projektové pfipravy)

napojeni na telefonni rozvody

v pfipadé pozadavku je mozné napojit se na stavajici kabely, vedené v zapadni
Casti lokality (bude upfesnéno v dalSich fazich pfedprojektové a projektové
pfipravy)

verejné osvétleni

v pfipadé potfeby na stavajici rozvody pobliZ lokality (bude upfesnéno v dalSich
fazich predprojektové a projektové pfipravy)




Technicka poznamka 1 k zasobovani vodou :

Vodovod PVC 110 byl vybudovan jako pfivodni fad pro Knapovec. Dlouhodobé je mimo provoz a mél
by byt ovéfen jeho stav. Lze pfedpokladat, Ze bez obnovy nebude vyuZitelny. Historicky se uvazovalo
pro tuto lokalitu se zokruhovanim s fadem LT 150 s NTP v ulici LanSkrounska. Zvysilo by se zabezpe-
¢eni dodavky pitné a zejména pozarni vody.

Technicka poznamka 2 k likvidaci splaskovych vod :

Silnice 11/312 vede mimo fe$ené Gizemi, spojuje Choceti a Zamberk. VyuZitelna je nova kanalizace
pred arealem HZS, kam by mohly byt splaskové odpadni vody pfeCerpavany (Cast by Sla i gravitacné)
a stokovou siti dovedeny na COV UO.

7. NAVRH ETAPIZACE VYSTAVBY
S ohledem na to, ze v prvni fazi bude zachovana stavajici silnice 11/315, jsou navrzeny tyto 2 etapy :

- 1. etapa : se zachovanim stavajici trasy silnice 11/315 s odboc¢kou k severni &asti lokality
- 2. etapa : po provedeni pielozky silnice 11/315 do nové stopy véetné vybudovani 2 kruhovych

objezdl a zru$eni kfizovatky silnic /14 a 11/315 a zapraveni plochy pavodni trasy silnice 11/315 do
lokality ZH 11.

B. VYKRESOVA CAST

1. Sirsi vztahy 1:20 000, 10 000

2. Urbanisticky navrh 1:2000

3. Majetkové vztahy 1:2000

4. Navrh parcelace 1:2000

5. Dopravni feseni — etapa l. 1:2000

6. Dopravni feseni — etapal ll. 1:2000

7. Inzenyrské sité 1:2000

v Usti nad Orlici, 18.03.2019 vypracoval : Ing. arch. Petr Kulda



