Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
Sislo 133/2025

Predmét ocenéni: Pozemky ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek "1m2" dle GP ¢. 1610-328/2023 v k.u. Hylvaty (91/3, 1488 a 1489)
Pozemky parc. ¢.: Pozemek p.¢. 91/3 v k.U. Hylvaty

Pozemek p.¢. 1488 v k.u. Hylvaty
Pozemek p.¢. 1489 v k.u. Hylvaty
Ostatni stavby:

Katastralni tzemi: Hylvaty LV ¢.: 3322, 423, 546

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Trebovska Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnici pozemku: viz. pfiloha

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Sychrova 16

Adresa: 562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI: Podklad pro majetkové dispozice — jednani o odkupu (souéasny stav)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  4.12.2025 / 4.12.2025
Trzni hodnota stavajici Pozn.:
rzni vajici: 4
(cena die stavu ke dni oceném)j 1 360 KC/ M2 Jedna se o stanoveni trzni hodnoty 1m2 pozemku
vyuzivaného jako méstsky vefejny chodnik

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: Ing. Jifi Smok tel.: 603 360 256

Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz

Datum: 4.12.2025

Tento odhad obsahuje 22 stran textu v€etné 16 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Pardubicky Obec, 8ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14 098
KU:  Hylvaty Ulice: Trebovska

Pozemky stavajici stav budouci stav

Parcelni Cisla pozemk ve funkénim celku: Pozemek p.¢. 91/3 v k.0. Hylvaty,

Pozemek p.¢. 1488 v k.u. Hylvaty,
Pozemek p.¢. 1489 v k.u. Hylvaty

\Vyméra pozemku celkem: 34 m?
Jednotkova cena: 1 360 K&/m?
Mistopis
O zast. plocha [¥ ostatni plocha O orna pGda
Typ pozemku: O trvalériravm' por. O zahrad: O jiny P
\VyuZiti pozemku: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,I11.tF
Okoli nemovité véci: X bytova zéna [ pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Inzenyrské sité stavajici stav budouci stav
Voda: (X
Kanalizace: ]
Plyn: x
Elektfina: 3]
Telefon / datova sit: 3]
Zpevnéna prijezdova komunikace: (]
& z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky
Pristup a pfijezd k pozemkim: O zajistén vécnym bfemenem [ jiné zajiSténi pfistupu k pozemkim

O pravné nezajistén

Rekapitulace rizik

Rizika: Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti
PojiSténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 46 240 K&
Trzni hodnota 1 360 K&/m2

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je pramyslové okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechéch, v Pardubickém kraiji, a je
vzdalené cca 57 km (45 km vzduSnou €arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto).

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Tfebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. Nejblizsi letisté je v Pardubicich.

Vybavenost obce: od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky ufad Ill. stupné, zakladni a stfedni Skolstvi,
gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, zelezni¢ni a autobusové nadrazi, restaurace, supermarkety a kompletni sit
ostatnich obchodu a sluzeb. Ve mésté je také moznost sportovniho a kulturniho vyziti (kulturni dim, divadlo, letni stadion,
plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich pfileZitosti jak ve statni spravé,
Skolstvi, tak i v zemédélstvi a primyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX a.s. Langkroun, OEZ a.s.
Letohrad), u drobnych podnikatelt a ve sluzbach.

Ocerované pozemky se nachazi v k.u. Hylvaty, v trase chodniku podél ulice Trebovské v misté& napojeni ulice Svermovy,
podél RD ¢&p. 258, 257 a 198. Jedna se o stabilizované Uzemi vefejné plochy patefni komunikace k.u. Hylvaty.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf (] silnice II.,II1.tF

-0.



Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni Feseni, pfisludenstvi)
Pfedmétem ocenéni je stanoveni trzni hodnoty pozemk( "1m2" dle GP €. 1610-328/2023 v k.u. Hylvaty (91/3, 1488 a
1489)

Mistopis oceriovanych pozemkd je patrny z mapovych pfiloh OM. Pozemky jsou bez porostu.
Pfedmétem ocenéni je véc nemovita — pozemek o velikosti 1 m2 (velikost parcel je uréena GP &. 1610-328/2023):

Ocerovany 1 m? pozemku (reprezentativni dil parcel) je plné vyuzivany pro vedeni zpevnéné plochy chodniku. Pozemky
jsou pfistupny z komunikace - ulice Trebovské ve viastnictvi M&sta Usti nad Orlici.

Ocenéni je provedeno z obchodovanych a nabizenych cen obdobnych pozemkd realizovanych na trhu v regionu Usti nad
Orlici - jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha [ orna plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: [l voda [ kanalizace X plyn [l elektro [l telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo 1321/2
\Vyuziti pozemk(: I RD O byty [ rekrealni objekt [ vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku

[l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [0 pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku[komunikace - komentar

1321/2 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjiStovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
1.) GP neni veden v KN - (Pozemek "1m2" dle GP ¢. 1610-328/2023 v k.u. Hylvaty (91/3, 1488 a 1489))

Fyzicka rizika
RIZIKO Popis rizika

NE Riziko povodné: zaplavova zéna |
NE Riziko hluku

NE Riziko znecisténi vody

NE Riziko zneciténi vzduchu

NE Riziko zneciténi pidy




Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis fyzickych rizik
Rizika nezjisténa
Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reainych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Rizika nezjisténa
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisténa

Prehled listu viastnictvi

LIST VLASTNICTVi éislo 3322, 423 a 546
Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni uzemi: 775339 Hylvaty
Ulice: Trebovska ¢.o.:
Vlastnici Podil
Pozemky '
Pozemek p.¢. Pozemkova parcela  Parcela KN 7m? ostatni plocha
91/3 v k.0.
Hylvaty '
Pozemek p.¢. Pozemkova parcela  Parcela KN 24 m? ostatni plocha
1488 v k.U.
Hylvaty '
Pozemek p.¢. Pozemkova parcela  Parcela KN 3m? ostatni plocha
1489 v k.U.
Hylvaty

Vypocet hodnoty pozemkil

Zakladni popis ocennovanych pozemkii

Pozemek "1m2" dle GP ¢&. 1610-328/2023 v k.u. Hylvaty (91/3, 1488 a 1489)
Jedna se o plochu vyuzivanou jako chodnik.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Viz. pfilohy OM

Cena stanovena s ohledem na skute€ny stav vyuZiti pozemka, resp. jejich jiného vyuziti - zastavéni, velikost &i umisténi.
TH stanovena ve vy3i 1 360 K&/m?

(2 620 K&/m? * 0,52 = 1360 K&/m2)

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
[l — Ugelové komunikace, vlec¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
P2. Charakter a zastavénost uzemi
Il — V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy
| — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti
Il — Moznost komeréniho vyuziti 0,75
4
Uprava zakladni ceny pozemk( komunikaci I=Ps*(1+ S P)=0,52
i=1



Prehled srovnatelnych pozemkd - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladli a zapor() m?2 Ké Ké/m?2 Kc K¢/m?2
Prodej stavebniho pozemku 860 m2, 860 2 924 000 3 400,00 0,77 2 632,96

Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Hylvaty

Nabizime k prodeji 11 stavebnich pozemku o velikosti 807 m2 az 985 m2 pro realizaci
Vaseho rodinného domu na klidném, slunném misté s velmi dobrym dosahem do
centra mésta a do pfirody. Orientace parcel jihozapadni, pozemky jsou vybaveny
inZenyrskymi sitémi - elektfina, voda, kanalizace a datovy kabel. Nové vybudovana
pFistupova komunikace je neprljezdnd, zarudujici vétsi klid a bezpe¢né rodinné
prostiedi pro Vas a VaSe déti. Za 6 minut autem parkujete v centru na Mirovém
namésti s dosahem ke kompletni obéanské vybavenosti. Pokud nechate vz doma,
je 150 m od pozemkl zastavka MHD a do 300 m jedna z vicero prodejen potravin v
lokalité. Cena za m2 €ini v priméru 3 400,- K&.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 0,88; poloha

pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

0,88; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Pozemek Oldfichovice u Usti nad Orlici 501/164 1189 4339850 3650,00 0,77 2 826,56
P¥iloha &. 1 & z :
Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 0,88; poloha

pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

0,88; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Prodej stavebniho pozemku 783 m2, 783 2500000 3192,85 0,74 2 373,64

Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Hylvaty

Pozemek uréeny k vystavbé, 783 m2 — Hylvaty, Usti nad Orlici Jedna se o rovinaty
slunny stavebni pozemek o celkové vyméfe 783 m2, ktery se nachazi v Hylvatech,
gasti mésta Usti nad Orlici. Pozemek je pfistupny po obecni komunikaci a veskeré
inzenyrské sité jsou na jeho hranici — el. energie, obecni vodovod, kanalizace,
plynovod a na okraji pozemku se nachazi studna. Pozemek je uzemnim planem
uréen k vystavbé, a to v kategorii SM — plochy smiSené obytné — méstské. Na
pozemku je mozné postavit rodinny ddm, bytovy ddm, obchodni diim, ddm socialnich
sluzeb pro seniory, ubytovnu, bytovy dim v kombinaci s prostory k podnikani,
parkovaci ddm, aj. - viz dale uvedena pfiloha textové ¢asti Uzemniho planu.  Jedna
se o strategické misto, klidna zéna mimo hlavni silnici, okraj lokality Andélov, v
blizkosti park, restaurace, obchod, zastavka, veSkera ob&anska vybavenost v misté.
Vlakova zastavka Usti nad Orlici mésto je vzdalena 1 km, centrum a Orlickoustecka
nemocnice 2 km. Stavebniny DEK a betonarna CEMEX jsou POUZE 1,5km od
pozemku — velka vyhoda pro vystavbu. Koupé pozemku miiZe byt i dobrou investici,
nemusite na ném hned stavét. Pozemky se za poslednich 20 let zhodnocuji v
primeéru 6% ro¢né, za poslednich 10 let v priméru 6-9% ro¢né a za poslednich 5 let
dokonce 8-12% ro¢né.

AT

e
-

Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 0,96; velikost pozemku - - 0,88; poloha

pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - -

0,88; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - - 1,00

Primérna jednotkova cena 2 620,00 K&/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 Ké/m2 pozemku Ké

ostatni plocha Pozemek p.¢. 91/3 v k.0. 7 1360 171 9520
Hylvaty

ostatni plocha Pozemek p.¢. 1488 v k.u. 24 1360 1/1 32 640
Hylvaty

ostatni plocha Pozemek p.¢. 1489 v k.u. 3 1360 1/1 4080
Hylvaty

Celkova vyméra pozemki: 34 Hodnota pozemkii celkem: 46 240




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy
Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
primyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Urovni.

Ocenované pozemky tvofi funkéni plochu chodniku s pfistupem po zpevnéné mistni komunikaci - ulice Trebovské.
Stanoveny odhad obecné ceny odpovida soucasné situaci a nezohledriuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 46 240 K¢
Trzni hodnota 1 360 KE/m2

Silné stranky nemovité véci

- umisténi v k.U. okresniho mésta v zéné bydleni

Slabé stranky nemovité véci

- viz. rizika

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
GP ¢. 1610-328/2023

Informace z KN

Kopie katastralni mapy ze dne 04.12.2025.
Fotodokumentace nemovité véci.

Vyfez uzemniho planu

Mapa oblasti

Cenové udaje KN

Realitni inzerce

AN 22 =2 DDON

Koncesni listina

Vydal: Méstsky Gfad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017
PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/25, vydal Ambis.Vysoka skola Praha dne 02.09.2025.




GP €. 1610-328/2023

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
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*1) Roadil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.8 pilohy katastraini whidEky) u dosavadni parcely &.81/1

Vykaz tidaju o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parceini Gisio podie

Parceini cislo podie
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GP €. 1610-328/2023
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Informace z KN

@UZK NahliZzeni do katastru nemovitosti

vba Jednotka stavby

Informace o pozemku

Parcelni dislo: a4

Obec: Usti nad Qrlici [3798911c
Katastraini Gzemi: Hylvaty [7753349]

Cislo LV: 3322

Vyméra [me): 354

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Padil

Zplsob ochrany nemovitosti

MNazev

zemeédeélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

| 75600 354

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastraini Ufad pro Pardubicky kraj, Katastréini pracovisté Usti nad Orlicier

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.12.2025 08:00.

© 2004 - 2025 Cesky dfad 2emémddicky s kstastrdinict
Utivatelska podpora: hitos//podpora.cuzk.aov.cs tel. +420 284 044 455
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Informace z KN

@ UZK NahliZzeni do katastru nemovitosti )

Informace o pozemku

Parceini ¢islo:
Obec

Katastralni dzemi:
Cisto LV

Vymera [m3]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

st 2040
Listi nad Orlici [579891]6F
Hylvaty [T73339)

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéns plocha a nadyofi

Souéast je stavba

Budova's eislem popisnym: Hylvaty 1753311 € p. 198; rodinny diim

Stavba stoji na pozemku: p-st 204

Stavebni objekt: o0 1980

Ulice: Tieboyskar!

Adragnl mista; Tiebovska £ p. 19807

Sousedni p

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
L AR g i e
jiebb Bl

R S e T

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zastavni pravo smiuvnf
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastraini pracoviété Usti nad Orlici o

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.12.2025 08:00.

© 2004 - 2025 Cesky tiad & kv a k Infct
Uiivatelsks podpora: hitos://padpom.cuzk govcs tel, +420 284 044 455

-10-



Informace z KN

@_ l:IZK Nahlizeni do katastru nemovitosti ]

Informace o pozemku

Parcelni &fslo: st 288

Obec: Usti riad Oitici [S79891] &f
Katastralni Gzemi: Hylvaty [775339]

Cislo L. 348

Vyméra [mi): 198

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti
Mapouy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Souéasti je stavba

Budova s éislem popisnym: Hylvaty [175331]e5; & p. 258; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: PGSl 288

Stavebni objekt: £p. 2580

Ulice: Trebovskact

Adresni mista: Tfebovska € p. 2580

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavnl pravo smiuvni

Jiné zépisy

Typ

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 2)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlicie?

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 04.12.2025 08:00,

© 2004 - 2025 Cesky Giad dmidficky s katasteini®
Usivatelska podpora: hitps://podpora cuzk.gov.cs tel. +420 284 044 455
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Kopie katastralni mapy ze dne 04.12.2025.
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KM s vyznaéenim evidovanych VB
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938/12

5V
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Fotodokumentace nemovité véci.

S T ~F

" Pozemek "1m2" die GP &. 1610-328/2

| e

023 v k.u. Hylvaty (91/3, 1488 a 1489)
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Vyrez izemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
stabilizované plochy wzemni
plochy 2mén rezervy

BYOLEN

U s damah

BYOLEN(

v bytovjch domech - specifické
BYOLENI

¥ fodinnjch domech - masteké a plimastske
aYOLEN

wodiagel) durel) « venkarake
BYDLEN

v rodinnjch domech - venkovsks - spacificks
REKREACE

plochy staveb pro hromadnou resresci
AEKAGACE

28hradkovs osady

REXREACE

zehridkové oedy - spacifickd
REKREACE

na plochach pliradnibo charaktery
OBCANSKE VYBAVEN

vefeind infrastruktuce

OBCANSKE VYBAVENI

Komeren| zafizen| maia a sifecni

OBCANSKE VYBAVENI
kemerénl zalizon! plodnd rozsshia

OBCANSKE VYBAVENI
télovjchovnd a sporowni zatizen!

OBCANSKE VYBAVEN]
ititovy

PLOCHY SMISENE OBYTNE
¥ controch mdok

PLOCHY SMISENE 0BYTNE
v centrech mést - spec

PLOCHY SMISENE OBYTNE
mbstské

PLOCHY SMISENE 0BYTNE
mbsisk - spocifické

PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE
komerénl

UUMRAUNT INFRAS | RUR IURA
sinnl
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Vyhotovil:

Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastralni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici
Rizeni V-7558/2024-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.339.850,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.09.2024. Pravni icinky zapisu k okamziku 30.09.2024 16:48:47. Zapis V-7558/2024-611
proveden dne 23.10.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podile listiny
pozemky: 501/164, LV 4416 k.. Oldfichovice u Usti nad Orlici

VPUSER

Cesky Gfad zememéfi

c¢ky a katastralni
ran

i 15.10.
strana 1

2025 09:12

Pfiloha €. 3
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Pfiloha &. 3
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Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 860 m?
TFebovska, Usti nad Orlici - Hylvaty
2 924 000 K¢ (3 400 K&/m?)

Nabizime k prodeji 11 stavebnich pozemku o velikosti 807 m2 az 985 m2 pro realizaci Vaseho rodinného domu na
klidném, slunném misté s velmi dobrym dosahem do centra mésta a do pfirody. Orientace parcel jihozapadni,
pozemky jsou vybaveny inZenyrskymi sitémi - elektfina, voda, kanalizace a datovy kabel.

Nové vybudovana pfistupova komunikace je neprijezdnd, zaruéujici vétsi klid a bezpeéné rodinné prostfedi pro
Vas a Vase déti, Za 6 minut autem parkujete v centru na Mirovém namésti s dosahem ke kompletni obéanské
vybavenosti. Pokud nechate viiz doma, je 150 m od pozemk zastavka MHD a do 300 m jedna z vicero prodejen

potravin v lokalité,

Cena za m2 ¢ini v priiméru 3 400,- K&.

Colknvd cenas 2924 000 KE (3 400 KE/m?)

Infrasrrukturs: Vodovod, 230V, 400V, Verfejna kanalizace, Asfaltova silnice, Kabelové rozvody

Plochac Plocha pozemku 860 m*
| nkalirn; Okraj obce
Odkaz na inzerat:
Reality Nekvinda s.r.o.
Ing. Radek Nekvinda @& www.realitynekvinda.cz

@ www.realitynekvinda.cz

+420 731902161
+420 731802 161

info@realitynekvinda.cz
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Realitni inzerce
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Prodej stavebniho pozemku 783 m®, Andélov, Usti nad Orlici - Hylvat._.

1z2

Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 783 m?
Andélov, Usti nad Orlici - Hylvaty

2500 000 K¢ (3 193 K&/m?)

Pozemek uréeny k vystavbé, 783 m2 - Hylvaty, Usti nad Orlici

Jedna se o rovinaty slunny stavebni pozemek o celkové vymére 783 m2, ktery se nachazl v Hylvatech,
¢asti mésta Usti nad Orlicl. Pozemek je pristupny po obecni komunikaci a veskeré inzenyrské sité jsou na
jeho hranici - el. energie, obecni vodovod, kanalizace, plynovod a na okraji pozemku se nachazi studna.
Pozemek je Uizemnim planem urcen k vystavbeé, a to v kategorii SM - plochy smisené obytné — méstské. Na
pozemku je mozné postavit rodinny dm, bytovy diim, obchodni diim, ddm socidlnich sluzeb pro seniory,
ubytovnu, bytovy diim v kombinaci s prostory k podnikani, parkovaci diim, aj. - viz dale uvedena priloha
textové asti Gzemniho planu.

Jedna se o strategické misto, klidna zéna mimo hlavni silnici, okraj lokality Andélov, v blizkosti park,
restaurace, obchod, zastavka, veskera obéanska vybavenost v misté, Viakova zastavka Usti nad Orlicl
mésto je vzddlena 1km, centrum a Orlickotstecka nemocnice 2 km. Stavebniny DEK a betonarna CEMEX
jsou POUZE 1,5km od pozemku — velka vyhoda pro vystavbu.

Koupé pozemku miize byt i dobrou investici, nemusite na ném hned stavét. Pozemky se za poslednich 20
let zhodnocuji v priiméru 6% roéné, za poslednich 10 let v priméru 6-9% roéné a za poslednich 5 let
dokonce 8-12% rocné.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

V pripadé, Ze mate zajemce na tento pozemek, nevahejte se mi ozvat, spolupraci s realitnimi makléfi a
kancelareml se nebranim.

-21-
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Realitni inzerce
Prode) stavebniho pozembu 7R3 m?, Andélov, Ust nad Orlwei - Hylvat. hitps:/www.sreality ez/detail/prodej/pozemek/bydieniusti-nad-orlici-...

Celkova cena 2 500 000 KE {3 193 K&/m?)

Infrastrukiura Vadovod: Vodoved, Studna
Plyn: Plynovod
Elektfina: 230V
Kanalizace: Vefejna kanalizace
Doprava: Viak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Betonova, Asfaltova

Plocha: Flocha pozemku 783 m*

Lokalita: Klidna éast obce

Odikaz na inzerat:

2zl 412 3025 7:58
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