SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI
A SMLOUVA O SMLOUVE BUDQUCI O ZRIZENI
SLUZEBNOSTI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici
zastoupené starostou mésta Petrem Hajkem

(dale téz ,Budouci prodavajici”)

Agrostav Usti nad Orlici, a. s.

IC: 47452943

DIC: CZ47452943

se sidlem Lochmanova 1400, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 853

zastoupena ¢lenem predstavenstva Ing. Vitem Ryjackem
(dale té7 ,Budouci kupujici”)

kazda z vySe uvedenych osob dale take jako ,,Smluvni strana” a spolecné téz jako , Smluvni strany”

I
Predmét a ucel budouciho prodeje
1.1 Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p.C.st. 52/1 — zastavéna plocha
a nadvori ovymére 2.737 m?, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 ~ stavba obcanského vybaveni,
zapsany na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Gizemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviété Usti nad Orlici.

1.2 Geometrickym planem & 3332-391/2024, vyhotovenym spolecnosti GEODEZIE Uno s.r.o.,
IC: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, vznikl rozdélenim pozemku p.&.st. 52/1 —
zastavénad plocha a nadvofi o vymére 2 737 m’, jehoz souéasti je budova €.p. 64 — stavba obc¢anského
vybaveni, novy pozemek p.¢.st. 52/1 — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 1 520 m?, jehoz soucasti
je budova €.p. 64 — stavba obcanského vybaveni v obci a k.(. Usti nad Orlici.

13 Geometricky plén €. 3332-391/2024 tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy, jako jeji nedilnou soucast.



1.4 Nové vznikly pozemek p.¢.st. 52/1 o vyméfe 1 520 m?, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 —
stavba obéanského vybaveni v k. 4. Usti nad Orlici, je pro G¢ely této smlouvy ddle oznacovan jako

predmétny pozemek.

1.5 Tato Smlouva o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva”) se uzavirad za tcelem budouciho
prodeje pfedmétného pozemku a realizace nasledujiciho zaméru Budouciho kupuijiciho

Konverze objektu PERLA Usti nad Orlici dle navrhu Budouciho kupujiciho ze dne 29.04.2025 tak, jak
byl predloien vriamci nabidky do vybérového fFizeni k prodeji pfedmétnych pozemki (&.j.
MUUQ/36308/2025/MPO/jk) (dale jen ,Zameér”).

1.6 Budouci kupujici ma zéjem za podminek niZze uvedenych koupit od Budouciho prodavajiciho
predmétny pozemek specifikovany v ¢l. |. odst. 1.2 a 1.4 této Smlouvy. Budouci kupujici prahlasuje, ze
si predmétny pozemek dikladné prohlédl a seznamil se s jeho stavem, vietné jeho soucasti (zejména
budovou ¢.p. 64, ktera je soucasti pozemku p.c.st. 52/1, a prisluSenstvi a Gprav. Budouci kupujici mél
moznost zkonzultovat stav pfedmétnych pozemkdu, vE. jejich souéasti (zejména budovou &.p. 64, ktera
je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1) s jim zajisténym odbornikem. Budouci kupuijici prohlasuje, Ze se
dikladné seznamil s odbornym posouzenim trzni hodnoty nemovitosti ¢. 124/2024, vyhotovenym
Ing. Jifim Smokem a zaroven vyslovné potvrzuje, ze mu ze strany Budouciho prodavajiciho bylo
umoznéno se s obsahem odborného posouzeni seznamit. Budouci kupujici zaroveri prohlasuje, ie
s ohledem na zhor3eny technicky stav budovy C.p. 64, ktera je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1, ktery
vyZaduje rozsahlou rekonstrukci, se timto v souladu s ust. § 1916 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zdkonik ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obéansky zakonik”) vyslovné vzdava
veskerych svych prav vyplyvajicich z odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za vady predmétného
pozemku (zejm. jeho soucasti — budovy C.p. 64, kterd je soucdsti pozemku p.¢.st. 52/1).

1 Smluvni strany :Jjedna'vaji. Ze budouci prodej predmétného pozemku bude uskutecnén pouze
2a predpokladu, ze Budouci kupujici spini podminky uvedené v ¢, II. odst. 2.3 této Smlouvy.

1.
Podminky uzavreni budouci smlouvy kupni
2.1 V pripadé, Ze budou splnény nize uvedené podminky, jsou Budouci prodavajici a Budouci
kupujici povinni uzavrit budouci smlouvu kupni a smlouvu o zfizeni sluzebnosti (dale jen , budouci
smlouva kupni“), a to do 90 dn( ode dne, kdy bude nékteré ze Smluvnich stran dorucena pisemna
vyzva druhé Smluvni strany k uzavieni budouci smlouvy kupni.

2.2 Vyzvu kuzavieni budouci smlouvy kupni je opravnéna ucinit kterakoliv ze Smluvnich
stran s tim, Ze tato vyzva miie byt dorucena druhé Smluvni strané nejdiive po splnéni viech
podminek dle €l. 1l. odst. 2.3 Smlouvy, nejpozdéji viak do 90 dnd od nabyti pravni moci stavebniho
povoleni [viz ¢l. Il. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy], nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Nevyzve-li
opravnéna Smluvni strana druhou Smluvni stranu k uzavieni budouci smlouvy kupni véas, povinnost
uzaviit budouci smlouvu kupni zanikd. Budouci kupujici je povinen informovat Budouciho
prodavajiciho o vydani pravomocného stavebniho povoleni [viz €l. Il. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy]
nejpozdéji do 5-ti dnii ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni. V pfipadé prodleni
s oznamenim se Budoucimu prodavajicimu prodluiuje Ihita k udinéni vyzvy k uzavieni budouci
smlouvy kupni, a to o dobu prodleni Budouciho kupujiciho.

2.3 Podminky uzavreni budouci smlouvy kupni:

(o]



a) Budouci kupujici obstara vydani pravomocného stavebniho povoleni prislusneho
stavebniho Ufadu na zakladé ného? bude povolena rekonstrukce stavby, jeZ je soucdsti predmétného
pozemku a jeho? rekonstrukce bude soucasti realizace Zaméru Budouciho kupujiciho specifikovaného
v ¢l. I, odst. 1.5 této Smlouvy, na pfedmeétném pozemku (dale jen ,Stavebni povoleni”), nejpozdéji do
dvou let od uzavfeni této Smlouvy, jestlize se Smluvni strany nedohodnou z divod( nize uvedenych
pozdéji jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana Ihita se v odiivodnénych pfipadech muie na
zakladé dodatku k této Smlouvé prodlouZit o dobu trvdni objektivnich prekazek, okolnosti a/nebo
skutecnosti branicich vydani Stavebniho povoleni (napf. namitky ucastniku fizeni, diivody vyssi moci
apod.), k nimZ doslo zcela bez zavinéni Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je v pfipadé nastalych
prekaiek, okolnosti a/nebo skutecnosti branicich vydani Stavebniho povoleni povinen bez
zbytecného odkladu pisemné informovat Budouciho prodavajiciho o téchto pfekazkach a tyto
pfekazky odpovidajicim zplsobem Budoucimu prodavajicimu doloZit.

b) Realizace Zéméru specifikovaného v €l. I. odst. 1.5 této Smlouvy na pfedmétném pozemku
bude v projektové dokumentaci, vypracované pro Ucely predmétného stavebniho rizeni, vymezena
tak, aby byla v souladu s platnym Gzemnim a regulacnim planem a v souladu se zamérem Budouciho
kupujiciho uvedenym vjeho nabidce na koupi predmétného pozemku, predloiené vramci
vyhérového fizeni.

c) Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

2.4 Budouci smlouva kupni bude uzaviena ve znéni prilohy ¢.3 (Kupni smlouva a smlouva
o ziizeni sluzebnosti - vzor) k této Smlouve. Budouci kupujici prohlasuje, Ze se dikladné seznamil
s obsahem ndvrhu budouci smlouvy kupni, vé. povinnosti kupujiciho (zejm. cl. V. navrhu budouci
smlouvy kupni). Smluvni strany se dohodly, Ze Udaje dosud chybéjici v textu budouci smlouvy kupni
tykajici se zejména realizace Zaméru specifikovaného v ¢l. |, odst. 1.5 na predmétném pozemku
a dalsich pfipadnych skute¢nosti, budou do textu budouci smlouvy kupni doplnény a upfesnény
Budoucim prodavajicim tak, aby korespondovaly se skutecnym stavem existujicim v dobé uzavirani
budouci smlouvy kupni, a podle pravidel dohodnutych touto Smlouvou. Ustanoveni budouci smlouvy
kupni se mohou od této Smlouvy a od vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 3 (Kupni smlouva a smlouva
o zfizeni sluzebnosti - vzor) této Smlouvy odchylit jen z ddvodl pfipadnych drobnych faktickych
¢i technickych zmén nastalych v souvislosti s realizaci Zaméru, se zménou geodetického zaméreni
predmeétného pozemku, nebo z divodu zmén pravnich predpisl, nesmi se viak zmeénit podstatne
nalezitosti budouci smlouvy kupni, zejména kupni cena.

2.5 Pfedmétem budouci smlouvy kupni bude rovnéz zfizeni sluzebnosti stezky a prichodu
vefejnosti pres cast pfedmétného pozemku, a to v rozsahu vymezeném geometrickym planem
€. 3332-391/2024 a ¢. 2981-423/2019 (ktery tvofi pFilohu ¢. 2 této Smlouvy), ve prospéch Budouciho
prodavajiciho za uéelem zajisténi moznosti chlze a prichodu vefejnosti podloubim budovy ¢.p. 64,
kterd je soucdsti pozemku p.¢.st. 52/1 v k.i. Usti nad Orlici. Projektové dokumentace vyhotovena pro
ucely predmétného stavebniho fizeni musi zohledfovat i vykon prava sluzebnosti, tedy Zamér musi
byt realizovan tak, aby zohlednoval i pravo verejnosti prichodu podloubim budovy €.p. 64, ktera je
soucasti pozemku p.¢.st. 52/1 v k.(. Usti nad Orlici v souladu s platnym regulacnim planem.

.
Odstoupeni od Smlouvy
31 Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pfipadech:

‘d



a) porusi-li Budouci kupujici povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni zptsobem
a ve |hité podle této Smlouvy;

b) bude pravomocné rozhodnuto o prohladeni ipadku Budouciho kupujiciho v ramci
insolvenéniho Fizeni, bude-li zastaveno insolvenéni fizeni Budouciho kupujiciho z divodu
nedostatku majetku nebo bude provadéna na majetek Budouciho kupujiciho exekuce/vykon
rozhodnuti;

c) projektova dokumentace, tykajici se realizace Zaméru na predmétném pozemku,
predlozena prislusnému stavebnimu ufadu pro Ucely predmétného stavebniho fizeni, bude
vrozporu s ust. ¢l. Il. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

d) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti s obstaranim
pravomocného Stavebniho povoleni a podminkami realizace Zaméru na predmétném

pozemku [viz. ¢l. II. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

e) nedojde k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. Il. odst. 2.3 pism. c) Smlouvy ve |hité
dle ¢l. V. této Smiouvy;

f) bude-li z objektivnich skutecnosti vyplyvat, ze Budouci kupujici nebude schopen
dostat fadné a véas svym zdvazkam dle této Smlouvy;

g) porusdi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zavazek uvedeny v této Smlouvé a napravu
nezjednd ani do deseti kalendarnich dnl ode dne, kdy jej Budouci prodavajici vyrozumi

o poruseni konkrétniho zavazku.

3.2 Kterdkoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, dojde-li
k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle budouci
smiouvy kupni, a nebude-li moiné odstranit prekazky branici povoleni vkladu prava ve prospéch

Budouciho kupujiciho.

33 V pripadé odstoupeni od této Smlouvy se Smiuvni strany zavazuji vyporadat vzajemna prava
a povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati kalendafnich dni ode dne ucinnosti odstoupeni
tak, aby Zadné ze Smluvnich stran nevzniklo bezdlivodné obohaceni. Pfipadné zaplacena kupni cena
(jeji cast) bude Budoucimu kupujicimu vracena. Odstoupenim od této Smlouvy neni dotcena platnost
ndroku na zaplaceni sjednanych smluvnich pokut v pfipadé, Ze k poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy doslo pred ucinnosti odstoupeni. Tento odstavec je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nema Budouci kupujici narok
na jakékoli Groky zjiz zaplacenych plateb, ani na nahradu naklad( vynaloZenych v souvislosti s

realizaci Zdaméru a/nebo uslého zisku.

V.
Smluvni pokuty
4.1 V pripadé, Ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni ve lhaté
dle ¢l. Il. odst. 2.1 Smlouvy, je Budouci proddvajici opravnén po ném poZadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve wysi 5.000 KC (slovy: péttisickorunfeskych) za kaidy den prodleni se splnénim této

povinnosti.

4.2 Pokud Budouci kupujici dale porusi nékterou z nasledujicich povinnosti:

a) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti sobstardnim
pravomocného Stavebniho povoleni a podminkami realizace Zaméru specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.5
této Smiouvy [viz. €l. II. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];




b) projektovd dokumentace, tykajici se realizace Zaméru na predmétném pozemku,
pfedloZend pFisluinému stavebnimu Gfadu pro ucely pfedmétného stavebniho Fizeni, bude v rozporu
s ust. €l. 1. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

c) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zdvazek uvedeny vtéto Smlouvé a ndpravu
nezjedna ani do deseti kalendafnich dnl ode dne, kdy jej Budouci proddvajici vyrozumi o poruseni

konkrétniho zavazku;

je povinen Budoucimu prodévajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kaZdé jednotlivé

poruseni povinnosti.

4.3 Pokud se Budouci kupujici dostane do prodleni se zaplaceni kupnim ceny dle ¢l. Il. odst. 2.3
pism.c) Smlouvy ve [h(ité dle &l. V. této Smlouvy, ma Budouci prodavajici pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

4.4  Smluvni strany odchylné od ust. § 2050 obcanského zakoniku sjedndvaji, Ze ujednani v této
Smlouvé o smluvnich pokutdch, nevylucuji pravo Smluvni strany na nahradu Skody skutecné vzniklé
v dusledku porudeni zavazku druhou Smluvni stranou, ke kterému se tato smluvni pokuta vztahuje.

45 Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, Ze Budouci prodavajici je opréavnén svoji pohledavku
v podobé prava na zaplaceni smluvni pokuty jednostranné zapocist proti pohleddvce Budouciho
kupujiciho v podobé prava na vraceni zaplacené zdlohy na kupni cenu a prava na vraceni kupni ceny,
¢i jeji Casti.
V.
Kupni cena

Kupni cena pfedmétného pozemku se sjedndvd ve vysi 7.100.000 KE (slovy:
sedmmilion(stotisic korun ceskych). Kupni cena pfedmétného pozemku bude uhrazena na zaklade
danového dokladu nejpozdéji do 1 mésice ode dne uzavieni této Smlouvy, ato na bankovni ucet
Budouciho prodévajiciho ¢. 19-420611/0100, vedeny u Komercni banky, a.s., pobocka Usti nad Orlici,
VS ﬁ?{,’lfqdc‘C‘C'}eR Smluvni strany berou na védomi, Ze zadloha kupni ceny ve vySi 500.000 K¢,
ktera byla uhrazena Budoucim kupujicim pfed uzavienim této Smlouvy formou kauce sloZené
Budoucim kupujicim v souvislosti s podanou nabidkou Budouciho kupujiciho do vybérového fizeni
na koupi pfedmétného pozemku, se ke dni vystaveni dafového dokladu zapocte na Ghradu casti
kupni ceny.

VI,
Prohldseni Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho

6.1 Budouci prodavajici prohladuje, Ze vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku ke dni uzavieni
této Smlouvy nepozbyl a Ze mu neni zndmo, Ze by ke dni uzavieni této Smlouvy na pfedmétném
pozemku vazla zastavni prava, vécna bfemena, pfedkupni prdva, prava stavby, ani jakdkoli jina prava
ve prospéch tfetich osob, napf. prava plynouci z ndjmu, podnajmu, pachtu, vyprosy, vypujcky, uZivani
¢i obdobného prévniho vztahu, kterd by brdnila Budoucimu kupujicimu v realizaci jeho Zaméru
specifikovaného v €l. I. odst. 1.5 této Smlouvy.

6.2 Budouci prodavajici se zavazuje, ze ode dne uzavieni této Smlouvy do uzavieni budouci
smlouvy kupni s Budoucim kupujicim jakymkoliv zplsobem nezméni pravni stav predmétného
pozemku, tedy predmétny pozemek zejména nezatiZzi zastavnim pravem c&i vécnymi bfemeny
ve prospéch tretich osob (vyjma pfipadu dle odst. 6.3 tohoto ¢lanku) a nebude-li to nutné z dGvodl



stanovenych pravnimi predpisy, zdvaznym rozhodnutim spravniho organu ¢i soudu a/nebo za Gcelem
odvraceni hrozici $kody, nezméni ani fakticky stav pfedmétného pozemku. V pfipadé, ze tuto svoji
povinnost Budouci prodavajici porudi, je opravnén Budouci kupujici od této Smlouvy odstoupit.

6.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze predmétny pozemek muie byt na zakladé dohody
Smluvnich stran do doby jeho prevodu zatizen vécnymi bfemeny pro umisténi a vedeni inZenyrskych

siti pro Ucely realizace Zaméru na predmétném pozemku.

6.4 V pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho od Smlouvy podle tohoto clanku Smlouvy plati
Uprava vzajemnych prdv a povinnosti, jmenovité co do predani prfedmétného pozemku zpét

Budoucimu prodévajicimu, obsazend v ¢l. VII. Smlouvy.

6.5 Budouci kupujici se pfi realizaci Zaméru zavazuje nerusit vykon vlastnickych a uZivacich prav
Budouciho prodavajiciho, jakoz i vefejnosti v ramci pohybu na vefejném prostranstvi, na ostatnich
pozemcich v aredlu Perla 01, jehoz je predmétny pozemek soucasti, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak.
VII.
Predani predmétného pozemku

Predmétny pozemek bude Budoucimu kupujicimu pfedan nejpozdéji do 10 pracovnich dni
ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku do katastru nemovitosti
dle budouci smlouvy kupni, uzaviené na zakladé této Smlouvy. O pfedani a prevzeti predmétného
pozemku bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfilozenymi
fotografiemi pfedmétného pozemku, vé. jeho soucésti (zejména budovy C.p. 64, ktera je soucasti

pozemku p.¢.st. 52/1) v dobé predani.

ViIL.
Rozhodné pravo a rozhodovani spori
8.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména pfislusnymi

ustanovenimi obcanského zakoniku.

8.2 Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feseny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych spori
podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla Budouciho prodavajiciho.

IX.
Schvalovaci dolozka
Zamér prodeje pfedmétného pozemku byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na ufedni desce
od 24.01.2025 do 01.05.2025, vtéze dobé byl zamér zvefejnén zplisobem umoiZriujicim dalkovy
pfistup na internetové strance mésta Usti nad Orlici ve sloice ,Gfedni deska”. Smlouvu schvalilo
Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, dne 16.06.2025 usnesenim ¢. 356/17/ZM/2025.

X.
Zavérecna ustanoveni
10.1  Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakoliv
zména okolnosti nezaklada 7adné ze Smluvnich stran pravo uplatiiovat jakékoliv naroky stim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského

zakoniku.
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10.2  Smluvni strany se vzdavaiji jakéhokoliv prava na zruSeni Smlouvy a navraceni do ptivodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepomeéru a vyslovné vylucuji

aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.

10.3  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Zze adresy, uvedené ve Smlouveé, jsou adresami,
na kterych budou pfebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa”). V pfipadé, Ze dojde ke zméné
kontaktni adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné
informovat o zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménéna adresa”) druhou Smluvni stranu Smlouvy.
Jakakoliv zasilka, odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy
na kontaktni adresu ¢i na zménénou adresu, se povazuje za dorucenou desatym dnem ode dne

odeslani zasilky, nebude-li prokazano doruceni drivejsi.

10.4  Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,

které jsou podstatné pro radné plnéni Smlouvy.

10.5 Jestlize jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo casteéné
neplatnymi nebo jestlize v této Smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni, Namisto neplatného ¢i chybéjictho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve Ihaté 10 dnl od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a Gcelu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Ze by byl
naruSen ucel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich

ustanoveni Smlouvy.

10.6  Ménit nebo dopliiovat text Smlouvy je moiné jen formou pisemnych dodatkd, které budou
schvaleny prislusnymi organy Budouciho prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran.

10.7  Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smlouvy a budouci smlouvy kupni, maji prednost

ustanoveni budouci smlouvy kupni.

10.8  Na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostiednictvim registru smluv a nabyva
ucinnosti dnem zverejnéni.

10,9  Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrii po dvou

vyhotovenich.



10.10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze Smlouva byla sepsana dle jejich vzajemné dohody,

pravé, svobodné a vainé vile, uréité a nikoliv v tisni &i z nezkuSenosti, rozumové slabaosti, rozruseni

¢i lehkomysinosti, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji nize své podpisy.

Prilohy: 1. Geometricky pldn ¢. 3332-391/2024
2. Geometricky plan ¢. 2981-423/2019

3. Kupni smlouva a smlouva o zfizeni sluZzebnosti - vzor
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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priloha €. 3 ke smlouvé o smlouveé budouci kupni a smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti

KUPNi SMLOUVA
A SMLOUVA O ZRIiZENi
SLUZEBNOSTI - vzor

uzaviena dle ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik (ddle jen ,obfansky zakanik™),
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Mésto Usti nad Orlici

1C: 00279676

DIC: C200279676

se sidlem Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici
b 4 (o 1] 0[] [T

jako prodavajici

Agrostav Usti nad Orlici, a.s.,

IC: 47452943

DIC: CZ47452943

se sidlem Husova 774, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 853

ZASIOUNENA i v nta B AR R G
jako kupujici

prodavajici a kupujici dale spolecné jen jako ,Smluvni strany”

I
Predmet a ucel koupé
1.1 Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p.C.st. 52/1 — zastavéna plocha a nadvori
o vymére 2.737 m’, jehoi soucasti je budova C.p. 64 — stavba obéanského vybaveni, zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Gzemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

1.2 Geometrickym planem ¢. 3332-391/2024, vyhotovenym spolecnosti GEODEZIE UnO s.r.o.,
ICO: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, vznikl rozdélenim pozemku p.¢.st. 52/1 —
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2 737 m?, jehoZ soucasti je budova &.p. 64 — stavba obfanského



vybaveni, novy pozemek p.¢.st. 52/1 — zastavénad plocha a nadvori o vymére 1 520 m’, jehoZ soucasti
je budova ¢.p. 64 — stavba ob&anského vybaveni v obci a k.u. Usti nad Orlici.

Geometricky plan ¢. 3332-391/2024 tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy, jako jeji nedilnou soucast.

1.3 Predmétem kupni smlouvy je prodej a koupé vyse specifikovaného nové vzniklého pozemku
p.t.st. 52/1, o vyméfe 1 520 m?, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 64 — stavba obcanskeho vybaveni v obci

a k.u. Usti nad Orlici (déle pouze ,,Pozemek”).

1.4 Tato Smlouva se uzavira za Ucelem realizace nasledujiciho zameéru kupujiciho na Pozemku,

jejichz prodej je predmétem této smlouvy:

Konverze objektu PERLA Usti nad Orlici dle ndavrhu Budouciho kupujiciho ze dne
29.04.2025 tak, jak byl predlozen v ramci nabidky do vybérového Fizeni k prodeji
predmétnych pozemka (¢.j. MUUO/36308/2025/MPO/jK) (déle jen ,Zamér”)

.
Obsah kupni smlouvy
2.1 Proddvajici prodava touto smlouvou kupujicimu Pozemek, a to se vSemi pravy a povinnostmi,
soucastmi (zejména budovou ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, jeZ je soucasti pozemku
p.¢.st. 52/1) a pfislusenstvim, podle stavu dnesniho, jak je obéma Smluvnim stranam znam, v téch
mezich a hranicich, jak prodavajici Pozemek vlastnil a uzival, nebo k tomu byl opravnén. Kupujici
prohladuje, e se dikladné seznamil s odbornym posouzenim trzni hodnoty nemovitosti ¢. 124/2024,

vyhotovenym Ing. Jifim Smokem.

2.2 Kupujici Pozemek véetné vsech prav a povinnosti, soucasti (zejména budovou C.p. 64 — stavba
obéanského vybaveni, jeZ je soucasti pozemku p.c.st. 52/1) a pfisluSenstvim, za sjednanou kupni
cenu, jak je uvedena v ¢lanku Iil. této smlouvy, kupuje, pfijima a nabyva do svého vlastnictvi.

1.
Kupni cena
3.1 Smluvni strany ujednavaji, ze kupni cena Pozemku se vsemi jeho soucdstmi (zejména
budovou ¢&.p. 64 — stavba obéanského vybaveni, jeZ je soucasti pozemku p.C.st. 52/1) Cini
7.100.000 K& (slovy: sedmmiliondstotisic korun ceskych) (dale pouze ,Kupni cena®).

3.2 Kupni cena byla v celém rozsahu kupujicim uhrazena prodavajicimu pred podpisem této
smlouvy na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ................. bezhotovostnim
prevodem na Gcet prodavajiciho ¢. 19-420611/0100, vedeny u Komercni banky, a.s., pobocka Usti
nad OHICLMS s

V.
Prohlaseni smluvnich stran
4.1 Prodavajici prohlasuje, 7e mu neni znamo, Ze by ke dni uzavieni této smlouvy na Pozemku
vazly dluhy, vécna bfemena, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti. Prodavajici seznamil
kupujiciho se stavem Pozemku.
4.2 Kupujici prohlasuje, Zze se pred podpisem této smlouvy seznamil s vécnym stavem Pozemku

jejich diikladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nema proti nému vyhrad ¢i pfipominek
a v tomto stavu Pozemek pfijima. Kupujici mél moZnost zkonzultovat stav Pozemku, vE. jeho soucasti




(budova ¢.p. 64 — stavba ob¢anského vybaveni, jeZ je soucdsti pozemku p.c.st. 52/1) s jim zajisténym
odbornikem. Kupuijici zaroven prohlasuje, ze s ohledem na zhor$eny technicky stav budovy C.p. 64 —
stavba obéanského vybaveni, jei je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1, kteryvyzaduje rozsahlou
rekonstrukci, se timto vsouladu sust. § 1916 odst. 2 obcanského zakoniku vyslovné vzdava
veskerych svych prav vyplyvajicich z odpovédnosti prodavajiciho za vady Pozemku (zejm. jeho
soutasti — budovy €.p. 64 — stavba obéanského vybaveni, jeZ je soucdsti pozemku p.c.st. 52/1).

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

5:3 Kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze ve |hité do 2 let od uzavieni této smlouvy
na Pozemku zahaji realizaci Zaméru specifikovaného v ¢l. |. odst. 1.4 této smlouvy ve smyslu zapoceti
stavebni rekonstrukce stavby, je? je soucasti Pozemku. V ramci realizace Zaméru a s tim souvisejici
stavebni rekonstrukce stavby, jez je soudasti Pozemku, je kupujici nejpozdéji bezprostfedné po
dokonéeni realizace Zéméru povinen umoznit opravnénym osobam vykon prava sluZebnosti dle cl. IX.
této smlouvy a realizace Zaméru tedy musi zohledriovat i pravo vefejnosti prichodu podloubim
budovy ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, jeZ je soucdsti pozemku p.cC.st. 52/1 v souladu
s platnym regulaénim planem, a to v rozsahu vymezeném geometrickym planem ¢. 3332-391/2024 a
¢, 2981-423/2019 (ktery tvofi prilohu €. 2 této smlouvy jako jeji nedilnou soucast).

5.2 Kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze ve Ih(té do 3 let od uzavieni této smlouvy na
Pozemku dokondi realizaci Zaméru, Dokonéenim realizace Zaméru se pro ucely této smlouvy rozumi
za a) dokonceni stavebni rekonstrukce stavby, jeZ je soucdsti Pozemku, a to v souladu se stavebnim
povolenim vydanym pfislusnym stavebnim dfadem v souvislosti s realizaci Zaméru; a zdroveri za b)
vydani pravomocného rozhodnuti (jimz se rozumi i kolaudacni souhlas), na zaklade néhoZ bude
schvaleno uiivani stavby, je? je souéasti Pozemku ¢i provedeni jiného tkonu stavebniho uradu, na
zakladé néhoz bude p:avo[eno uzivani stavby, je7z je soudasti Pozemku, budou-li vydani takoveho
rozhodnuti & provedeni jiného tkonu spravniho organu pfislusné pravni predpisy vyZadovat.
Pravomocnym rozhodnutim se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi také pravomocné rozhodnuti
&i Gkon spravniho orgdnu, kterym se povoli pfedcasné uZivani stavby.

5.3 Stavebni rekonstrukce stavby, je7 je soucasti Pozemku, dle odstavct 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku
bude provedena vsouladu se stavebnim povolenim vydanym ... ze dne
R o R S .., » ktery tvofi pfilohu ¢. 3 jako nedilnou soucast této Smlouvy.

5.4 Dojde-li na strané kupujiciho k prodleni s pinénim povinnosti dle ¢l. V. odst. 5.1 az 5.2 této
smlouvy vdGsledku jim nezavinénych objektivnich skutecnosti — pfekaZzek branicich zdarnému
zahajeni, pokracovani ¢ dokonceni realizace Zaméru, je povinnosti kupujiciho informovat
prodavajiciho o téchto prekaikach a tyto prekazky odpovidajicim zpiisobem prodavajicimu dolozit.
V odlivodnénych pfipadech mlze byt mezi Smluvnimi stranami sepsan dodatek ktéto smlouve,
kterym se prodlouzi IhGity uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto ¢lanku o dobu trvani techto
prekazek.

5.5 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Pozemku neprevest vlastnické pravo
k Pozemku ani jeho ¢asti na tfeti osobu, a to minimalné do té doby, dokud nebude dokoncena

realizace Zameéru.

5.6 Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 obcanského zakoniku pfedkupni pravo

Rad



ve prospéch prodavajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Pozemek ke koupi prodavajicimu, pokud
by chtél kupujici Pozemek zcizit treti osobé (koupéchtivemu), a to za cenu sjednanou s koupéchtivym
nebo za cenu stanovenou odbornym posouzenim trini hodnoty nemovitosti ¢. 124/2024,
vyhotovenym Ing. Jifim Smokem, nebo za cenu obvyklou v misté a ¢ase ke dni podani nabidky ke
tedy rozsireno na vsechny zplsoby zcizeni Pozemku ¢&i jeho €asti. Predkupni pravo prodavajiciho
zanikne okamzikem uplynuti 3 let ode dne uzavieni této smlouvy. Sjednanim tohoto pfedkupniho
prava neni nijak doteno predkupni pravo prodavajiciho k Pozemku vymezené platnym regulacnim

planem.

5.7 Smluvni strany prohlasuji, Zze byla splnéna dikce zakona €. 406/2000 Sbh., o hospodareni
s energii, ve znéni pozdéjSich zmén, a to v souvislosti s PENB (kupujicimu byl pfedan prikaz
energetické narocnosti budovy nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy).

5.8 Kupujici se pfi realizaci Zaméru zavazuje nerusit vykon vlastnickych a uZivacich prav
prodavajiciho, jakoi i vefejnosti v ramci pohybu na vefejném prostranstvi, na ostatnich pozemcich
v aredlu Perla 01, jehoz je Pozemek soucdsti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

VI.
Smluvni pokuty
6.1 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v €l. V. odst. 5.1 této Smlouvy, zavazuje
se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim

této povinnosti.

6.2 Pro pripad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5.2 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim

teto povinnosti,

6.3 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle €l. V. odst. 5.3 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢.

6.4 V pripadé poruseni povinnosti kupujiciho dle €l. V. odst. 5.5 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.

6.5 V pripadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.6 se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.

6.6 Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, Ze prodavajici je opravnén svoji pohledavku v podobé
prava na zaplaceni smluvni pokuty jednostranné zapocist proti pfipadné pohleddvce kupujiciho

v podobé prava na vraceni zaplacené Kupni ceny.

Vil.
Odstoupeni od smlouvy
74 Pro pfipad, Ze kupujici nesplIni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5.1 aZ odst. 5.3 a odst. 5.5
aZ odst. 5.6 této smlouvy, je proddvajici opravnén odstoupit od této smlouvy.

7.2 V pripadé odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy pred zahajenim stavebnich praci
na Pozemku, zavazuje se kupujici na své naklady uvést Pozemek, v¢. jeho soucasti do pavodniho
stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je




vratit prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak. Pokud kupujici nespini povinnost uvest Pozemek do puvodniho stavu, je prodavajici opravnén
provést toto uvedeni do plvodniho stavu sam nebo prostfednictvim tfeti osoby, pricemz kupujici
bude vtakovém pripadé povinen nahradit prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskere
naklady, které prodavajicimu v souvislosti s timto uvedenim do plvodniho stavu vzniknou. Pokud
kupujici svoji povinnost uvést Pozemek, vE. jeho soucasti do plvodniho stavu nesplni, zavazuje
se bezodkladné uhradit prodavajicimu  smluvni  pokutu ve wysi  1.000.000 K¢ (slovy
jedenmilionkorunceskych). Smluvni strany konstatuji, Ze takto sjednana vyse smluvni pokuty
odpovida vyznamu smluvni pokutou zajistované smluvni povinnosti. Déale se kupuijici v pfipadé
odstoupeni od smlouvy zavazuje nahradit prodavajicimu veskeré prokazatelné Skody, které jeho
¢innosti na predmétném Pozemku vznikly, a to nejpozdéji do 2 mésici ode dne odstoupeni

od smlouvy,

7.3 V ptipadé odstoupeni proddvajiciho od této smlouvy po zahajeni stavebnich praci
na Pozemku, zavazuje se kupujici uvést Pozemek, vC. jeho soucdsti do plvodniho ¢i lepsiho stavu,
prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je vratit
prodavajicimu do 2 mésicll ode dne odstoupeni od Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Pokud kupujici nesplni povinnost uvést Pazemek do plivodniho stavu Ci lepsiho stavu, je prodavajici
opravnén provést toto uvedeni do puvodniho stavu a nebude-li to moiné, tak do nezbytné nutného
lepsiho stavu, sam nebo prostfednictvim tfeti osoby, pficemi kupujici bude vtakovém pfipadé
povinen nahradit prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré naklady, které prodavajicimu
v souvislosti s timto uvedenim do plvodniho stavu, a nebude-li to moiné, tak do nezbytné nutného
lepsiho stavu, vzniknou. Pokud kupujici porusi svoji povinnost ve stanovené |hité uvést Pozemey
do plivodniho ¢i lepSiho stavu, zavazuje se dale bezodkladné uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy jedenmilionkorunceskych). Smluvni strany konstatuji, Ze takto sjednanad
vyse smluvni pokuty odpovida vyznamu smluvni pokutou zajistované smluvni povinnosti. Nebude-li
v pfipadé odstoupeni prodavajictho od smlouvy moiné uvést Pozemek, vi. jeho soucasti
do plivodniho nebo lepsiho stavu, je kupujici dale povinen nahradit prodavajicimu veskere
prokazatelné skody, které jeho Cinnosti na predmétném Pozemku vznikly, zejména v souvislosti se
znehodnocenim budovy ¢.p. 64, jez je soucasti Pozemku, a to nejpozdeéji do 2 mésicd ode dne
odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, 7e v pfipadé uvedeni Pozemku, vc. jeho
soucdsti kupujicim do lepSiho stavu ve smyslu vyse uvedeném, nevznikd kupujicimu vGci
prodavajicimu jakékoliv pravo na pInéni za pfipadné zhodnoceni Pozemku, vé. jeho soucasti.

7.4 Vedle v této smlouvé sjednanych smluvnich pokut (vé. smluvnich pokut sjednanych v €l. VL.
této smlouvy), odpovida kupujici prodavajicimu v plné vysi za Skodu, ktera porusenim smluvni
pokutou zajisténé smluvni pavinnosti vznikne, tj. prodavajici je opravnén poZadovat po kupujicim
vedle smluvnich pokut téZ v plné vysi nahradu zplsobené skody. Timto Smluvni strany vylucuji
aplikaci ust. § 2050 ob&anského zakoniku.

75 Odstoupenim od této smlouvy neni dotena platnost naroku na zaplaceni sjednanych
smluvnich pokut v pfipadé, Ze k poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy doslo pfed ucinnosti
odstoupeni. Tento odstavec je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.



7.6 V pripadé odstoupeni odtéto smlouvy nemd kupujici ndrok na jakékoli udroky
z jiz zaplacenych plateb, ani na nahradu ndkladi vynaloZenych v souvislosti s realizaci Zaméru

a/nebo uslého zisku.

VIIL.
Pfedani Pozemku
8.1 Pozemek bude kupujicimu pfedan nejpozdéji do 10 pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti dle této smlouvy. O pfedani a prevzeti
Pozemku bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfilozenymi
fotografiemi Pozemku, vé. jeho soucdsti (zejména budovy ¢.p. 64 — stavba oblanského vybaveni, jez

je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1 v dobé predani.

8.2 Smluvni strany ujednavaji, ze veskeré platby za sluzby poskytované prodavajicimu
v souvislosti s uzivanim budovy ¢.p. 64, jeZ je soucasti Pozemku, pfede dnem protokolarniho predani,
zejmeéna platby za odbér energii, hradi prodavajici. Prodavajici se takto zavazuje uspokojit vsechny
pfipadné pohledavky vzniklé v souvislosti s uzivanim budovy €.p. 64, jeZ je soucasti Pozemku, prede
dnem protokoldrniho pfedani kupujicimu. Kupujici se zavazuje vydat prodavajicimu jakékoli preplatky
za slu?by poskytované prodavajicimu v souvislosti s uZivanim budovy ¢.p. 64, jeZ je soucasti Pozemku,
vzniklé prede dnem protokolarniho predani, budou-li mu treti stranou vyplaceny. Ode dne
protokolarniho pfedani budovy ¢.p. 64, jeZ je soucdasti Pozemku, hradi platby za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim budovy €.p. 64, jez jsou soucasti Pozemku, kupujici.

8.3 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si po predani budovy ¢.p. 64, jeZ je soucasti Pozemku,
veskerou vzajemnou soucinnost potfebnou ke zméné smluv sdodavateli sluZeb uZivanych
v souvislosti s uzivanim budovy ¢.p. 64, jei je soucasti Pozemku, (voda, plyn, el. energie, odpady,
telekomunikace, pojistné smlouvy apod.) tak, aby nové byl smluvni stranou vyhradné kupujici,

pfipadné jiné osoby se souhlasem kupujiciho.

8.4 Prodavajici se zavazuje zajistit, aby nejpozdéji do 30-ti dn(i ode dne predani Pozemku neméla
7ddna osoba k Pozemku, vE. jeho soucasti (zejména budovy ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, jez
je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1) jakékoli uzivaci pravo nebo hlasen trvaly pobyt, hlaseno sidlo nebo
misto podnikani, vyjma kupujiciho a osob, kterym to kupujici umozni, nedohodnou-li se Smluvni stran

jinak.

8.5 Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze stavba, jeZ je soucasti Pozemku, nemusi byt vyklizena
a jejich pFipadné vyklizeni zajisti kupujici na své ndklady. Smluvni strany ujednavaji, Ze dnem pfedani
Pozemku stvrzeného predavacim protokolem dle odst. 8.1 tohoto clanku smlouvy pfechazi na
kupujiciho také vlastnické pravo k movitym vécem, ponechanym vbudové C.p. 64 — stavba
obéanského vybaveni, je7 je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1, jsou-li tyto movité véci vlastnictvim
prodavajiciho, pfiéemz cena téchto véci je jiz zahrnuta v kupni cené dle €l. IIl. této smlouvy. Tyto véci
pfenechéva prodavajici kupujicimu, jak stoji a lezi (Ghrnkem).

IX.
Sluzebnost stezky a prichodu
9.1 Kupujici touto smlouvou zfizuje ve prospéch prodavajiciho, sluzebnost stezky (prichodu)
po Pozemku (pro Géely tohoto ¢Elanku smlouvy dale oznaovanych jako ,sluZebny pozemek”)
resp. podloubim budovy ¢.p. 64, je? je souéasti p.p.C.st. 52/1 a dale priichodu pfes budovu C.p. 64, jeZ
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je soucasti p.p.€.st. 52/1 vobci a k.0. Usti nad Orlici, a to v rozsahu vyznaéeném v geometrickém
planu €. 3332-391/2024 a ¢. 2981-423/2019, vyhotovenych spoleénosti GEODEZIE UnO s.r.o.,
ICO: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, které tvofi prilohu €. 1 a €. 2 jako

nedilnou soucdst této smlouvy.

9.2 SluZebnost stezky a prichodu zaklada pravo verejnosti prochazet podloubim budovy €.p. 64
jez je soucasti p.p.C.st. 52/1, tedy chodit po dotéené ¢asti sluzebného pozemku nebo se po ném
dopravovat lidskou silou a prochazet budovou €.p. 64, jeZ je soucasti p.p.c.st. 52/1.

9.3 Prodavajici prava odpovidajici sluzebnosti pfijima a kupujici (jakoZ i dalsi vlastnici sluzebného

pozemku) je povinen tato prava trpét.
9.4 Sluzebnost specifikovana v ¢l. IX. odst. 9.1, 9.2 se zfizuje na dobu neurditou, a to bezudplatné.

9.5 SluZzebnost vznikne zapisem do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, katastralniho pracovisté Usti nad Orlici. Strany se zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
v fizeni pred katastrdlnim Gfadem, zejména doloZit potiebné doklady za ucelem vkladu sluzebnosti
zfizené podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

9.6 Kupujici se zavazuje na svuj naklad udrZzovat Pozemek v rozsahu sluZebnosti v takovém stavu,

aby umoiioval bezproblémovy vykon prav vyplyvajicich ze sluzebnosti.

9.7 Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zdkladé této smlouvy provést vklad prava
sluzebnosti, zavazuji se Smluvni strany tuto smlouvu v ¢asti zfizeni sluZzebnosti nahradit postupem
dle €l, XII. odst. 12.6 této smlouvy. Dojde-li k zamitnuti ndvrhu na povoleni vkladu prava sluzebnosti
do katastru nemovitosti podle této smlouvy a nebude-li moZné bez zahajeni ¢i dokonceni realizace
Zaméru odstranit prekazky branici povoleni vkladu prdava sluZebnosti ve prospéch prodavajiciho,
zavazuje se kupujici na vyzvu prodavajiciho uzavfit novou smlouvu o zfizeni sluzebnosti v rozsahu
sjednaném v tomto ¢lanku, a to nejpozdéji do dvou mésict ode dne doruceni vyzvy prodavajiciho.
Vyzva k uzavieni nové smlouvy mize byt proddvajicim ucinéna nejdrive poté, kdy odpadnou
prekazky, pro které katastr nemovitosti pavodné odmitl provést vklad prava sluzebnosti. Vyzva
prodavajiciho k uzavieni smlouvy viak mize byt ucinéna nejpozdéji do 1 roku ode dne dokonceni
realizace Zaméru dle ¢l. V. odst. 5.2 této smlouvy. Pro pfipad prodleni kupujiciho se splnénim
povinnosti uzavfit novou smlouvu dle tohoto odstavce, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu

smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti.

X.
Schvalovaci dolozka

Zamér prodeje Pozemku byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Ufedni desce od 24.01.2025
do 01.05.2025, vtéze dobé byl zamér zvefejnén zpUsobem umoZnujicim dalkovy pristup
na internetové strance mésta Usti nad Orlici ve sloice ,Gfedni deska”. Tato smlouva byla schvélena
Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, dne ............. , usnesenim €. .......ccceveveee... @ Radou
mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 102 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisl, dne ......cccoeveevriicinien, 5 BSNESENIM €. wovvvsmvissiswssaivisrss



Xl.
Rozhodné pravo a rozhodovani sport

11.1  Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména pfisludnymi

ustanovenimi obcanskeho zakoniku.

11.2  Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou feseny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych
sport podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla prodavajiciho.

XIl.
Zavérecna ustanoveni
12.1  Vlastnické pravo k Pozemku nabyva kupujici dnem zdpisu do katastru nemovitosti. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veSkerd prava a povinnosti spojena svlastnictvim a uzivanim

Pozemku.

12.2  Pfipadna ujednani feSena v této smlouvé oproti smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne
evvvene 0dChyINg, jsou vysledkem dohody Smiuvnich stran s tim, Ze rozhoduijici je znéni této

smlouvy kupni.

12.3  Navrh na zapis vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti do katastru nemovitosti poda
prodavajici.
12.4  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této

smlouvy.

12.5 Naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti (spravni poplatek) nese

kupujici.

12.6  Pro pfipad, Ze' by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této smlouvy provést vklad
vlastnického prava nebo prava sluzebnosti, zavazuji se Smluvni strany tuto smlouvu nahradit,
atonejpozdéji do 15 dni ode dne ozndmeni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu
prodavajicimu, smlouvou novou, pfipadné pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény prekazky
pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovdn co nejvice obsah a smys| této smlouvy. Dojde-li
k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu viastnického prava a prava sluZzebnosti do katastru nemovitosti
podle této smlouvy, a nebude-li mozné odstranit pfekazky branici povoleni vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho, je kterdkoli ze Smluvnich stran opravnéna odstoupit od této smlouvy.

12,7 Tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu Smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s pfedmétem koupé a nahrazuje veskera predesla ustni ¢i pisemnd ujednani Smiuvnich

stran.

12.8  Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakoliv
zména okolnosti nezakladd #adné ze Smluvnich stran pravo uplatinovat jakekoliv naroky stim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského

zakoniku.

12.9  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zrudeni smlouvy a navréceni do pivodniho
stavu, pokud by byla vzajemnda plnéni dle této smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.



._12_10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy uvedené ve smlouvé jsou adresami,
na kterych budou pfebirat postu (dale jen Jkontaktni adresa“). V pfipadé, Ze dojde ke zméné
kontaktni adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné
informovat o zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménéna adresa”) druhou Smluvni stranu. Jakakoliv
sasilka, odeslana jednou ze Smluvnich stran druhé Smiuvni strané na kontaktni adresu
& na zménénou adresu, se povazuje za doruc¢enou desatym dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-li
prokazano doruceni drivéjsi.

12.11 Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzdjemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,

které jsou podstatné pro radné plnéni smlouvy.

12.12 Jestlile jednotliva ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo Castecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smiuvni strany
nejpozdéji ve Ihité 10 dnli od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a ucelu neplatného ¢ chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, ze by byl
naruéen Ucel smlouvy a podstatna ujednani smlouvy. Tento ¢lanek je piné oddélitelny od ostatnich

ustanoveni smlouvy.

12.13 Ménit nebo dopliovat text smlouvy je moZné jen formou pisemnych dodatkd, které budou
schvaleny pfislusnymi organy prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou Smiuvnich stran.

12.14 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostrednictvim registru smluv a nabyva
ucinnosti dnem zverejnéni.

12.15 Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ kazda Smiluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené ufedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran bude podano
spolu s navrhem na vklad vlastnického prava pfislusnému katastralnimu tradu.

12.16 Smluvni strany se seznamily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

12.17 Smluvni strany prohladuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave, svobodné a vazne
viile, nikoliv v tisni, z nezku$enosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti, a Ze vzajemna

pInéni smluvnich stran nejsou vici sobé v hrubém nepomeéru.
Prilohy: 1. geometricky pldn ¢. 3332-391/2024

2. geometricky pldn ¢. 2981-423/2019

3. stavebni povoleni ze dne ...........cc..Cfoiiiinniiinn.
V Usti nad Orlici dne ........coccevcrenenn. . . | e
Mésto Usti nad Orlici Agrostav Usti nad Orlici a. s.
ZASLOUPENE wvvvvurnresmsssssnssesssrnses
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