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identifikacni udaje

stavba
VYUZITI PROSTOR DIVADELNIHO KLUBU
ROSKOTOVA DIVADLA, Usti nad Orlici

parcelni ¢isla pozemkd
1139
k.0. Usti nad Orlici [775274]

predmét dokumentace.
studie stavby

objednatel

Mésto Usti nad Orlici
Sychrova 16

562 24 Usti nad Orlici

autor navrhu

Ing. arch. Jiri Safr

CKA 04 135

Jirdskova 178

566 01 Vysoké Myto

tel. 723 94 24 64

e-mail. jiri.safr@post.cz

datum
04.06.2025

bilance stavby

plocha pozemku
1559 m?

zastavénd plocha celé budovy
966 m?

obestavény prostor celé budovy
1 4421 md

uzitna plocha - reSend cast
540 m?

obestavény prostor - reSena
¢ast (vcetné zdi, bez prostoru
nad podhledem)

2 295 md

© studie je autorskym dilem, jeji pouziti je mozZné pouze v souladu s autorskym zakonem



RoSkotovo divadlo v Usti nad Orlici
bylo postaveno podle ndvrhu vyznamného
architekta Kamila RoSkota ve
funkcionalistickém stylu.

MySlenka na stavbu divadla vznikla z
iniciativy mistnich ochotnikd, kterym
se po dlouhodobé pripravé a shanéni
financi podarilo dospét k
architektonické soutézi a nakonec v
roce 1934 ke schvaleni RoSkotova
navrhu.

Zadkladni kamen byl poloZen v roce 1935
a slavnostni otevreni divadla probéhlo
v roce 1936.

Stavba je rafinované umisténa do
struktury mésta pod jeho starym
centrem a vyuziva vyskového rozdilu
parcely pro vstupy do rdznych
vysSkovych Urovni.

Kromé vyraznych architektonickych
kvalit a promySlenosti celého provozu
je budova na svoji dobu unikatni i
technicky. Jedna se o zelezobetonovy
skelet s cihelnymi vyzdivkami. Skelet
celé budové dodava vnitrni strukturu
a rad, ktery se promitd do celé
stavby vcéetné dvou Urovni castecné
zapuSténého suterénu.

Budova divadla je nemovitou kulturni
pamatkou.

budova divadla



stav

Divadlo prosSlo v pribéhu let nékolika
dilcéimi stavebnimi Upravami. Upraveno
bylo i jeho okoli. V soucasné dobé
vrcholi prdce na revitalizaci
prilehlého parku. V rdmci této
revitalizace byly provedeny terénni
Upravy na zapadni strané budovy, které
odkryly druhy suterén a bezabariérové
ho propojily primo s parkem.

Tato studie se zaméruje pravé na
Upravy prostor byvalého divadelniho
klubu ve druhém suterénu. Ty se diky
primému propojeni s parkem dostaly do
nové, daleko priznivéjsi situace.

Podlazi pUvodné slouzilo jako
restaurace s tanéirnou, pozdéji jako
tanecni klub, diskotéka, nebo
napriklad pizzerie. Za druhé svétové
valky slouzilo dokonce jako
protiletecky kryt. Nyni je nevyuzité.

Nad podhledem klubu je velkorysy
prostor vyuzivany pro technické
rozvody, z nichZ nejobjemnéjsi jsou
rozvody teplovzduSného vytapéni
divadla. Pri sprdvné koordinaci ma
prostor dostatecnou rezervu pro dalsi
nové technologické rozvody.

N
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Zamérem investora je prostory do
obnovit s vyuzitim nového propojeni a
obohatit tak vyuziti divadla s kinem
ale i nového parku.

PoZzadovanym reSenim je zrizeni
kavarny, restaurace nebo hudebniho
klubu, o néz projevili zajem i
potencidlni najemci. Uéelem této
studie je navrhnout a provérit veskeré
prostory a zazemi nutné pro takovy
provoz, vcéetné stavebnich Uprav.



ReSené podlazi je pristupné dlouhym
schodistém ze vstupni haly divadla v
1.NP, nebo samostatnym vchodem z boku
budovy, ktery je umistén v Urovni
1.PP.

Soucasna podoba druhého suterénu
pochazi z devadesatych let 20.
stoleti, kdy byl interiér upraven pro
potreby hudebniho klubu/diskotéky.

Vnitfni prostor je pomérné velkorysy,
avSak nyni je rozdélen centralné
umisténym barem. Bar je komplikované
pres predsin propojen s kuchyni a
déli hlavni prostor na dvé casti.
Mensi cast tvori salonek za barem a
vétsi ¢4st pOvodni restaurace s
dochovanym tanec¢nim parketem,
podhledem s kruhovou nikou a c¢tverici
sloupd.

Na tyto prostory navazuje pUvodni
zazemi, které zahrnuje kuchyn s
mensimi sklady a schodistém do prvniho
suterénu na jedné strané, a sklady,
Satna a dodatecné vybudované toalety
u vchodu na strané druhé. Pri budovani
téchto toalet byla podlaha dodatecné
zvysena o vysSku tri schodistovych
stupnl.

V Cele vétSiho prostoru se nachéazi
poédium se zakulisim. Nové je hlavni
prostor, jak jiz bylo zminéno, primo
pristupny z revitalizovaného parku.

stav upravovanych prostor
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Zakladem navrhu je obnoveni pUvodni
koncepce architekta RoSkota. Ta je
patrnd z pOvodnich vykresd, které
ukazuji podle podélné osy soumérny
pddorys s centrdlné umisténou
tanc¢irnou a primo navazujici kavéarnou
doplnéné po delSich stranach pUdorysu
mensimi mistnostmi zazemi.

stadvajici stav 1:600

C. mistnost m2 C. mistnost m2
002.01 vstup 19,78 002.17 barl 13,71
002.02 pristup k wc 13,11 002.18 bar2 10,34
002.03 wc zeny 4,89 002.19 sklad napoju 4,52
002.04 wc muzi 7,52 002.20 Satna zaméstnanci 9,68 —
002.05 Uklid 2,06 002.21 chodba 1,02 o
002.06 wc 6,00 _002.22 dnikova chodba 2,67 o
002.07 wc vozickari 3,93 002.23 uklid 1,24 -
002.08 Satna/pokladna 5,21 002.24 kuchyn 50,92 =
002.09 sklad 8,74 002.25 sklad zeleniny 4,05
002.10 s3l maly 64,04 002.26 sklad potravin 5,40 $
002.11 sal velky 153,80 002.27 chodba 4,78 =
002.12 podium 14,83 _002.28 chodba 3,93 2
002.13 zakulisi 22,25 002.29 sklad pod schody 3,58 +
002.14 sklad/vyklenek 6,53 002.30 "akvarium" 9,46
002.15 sklad/vyklenek 9,52 002.31 vychod do parku 8,83
002.16 sklad 4,62 480,98 m?

@ stavajici @ bourané @ navrhované

Proto novy ndvrh umistuje bar k jedné
strané pddorysu, coz zajisti jeho
primou vazbu na kuchyfnsky provoz.
Vznikne tak centrdlni prostor vedeny
podél hlavni osy, tvoreny velkym salem
s tanecnim parketem, na ktery bude
primo navazovat salonek.

Upravy 1:600
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c. mistnost m2
001.01 zadveri 16,87
001.02 schodisteé 24,49
001.03 sklad, VZT 9,50
001.04 chodba se schodisStém 6,35
001.05 kancelar 7,73
001.06 chodba se schodiStém 2,27
67,21 m?
@ stavajici @ bourané @ navrhované
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Upravy 1:600

stadvajici stav 1:600

tabulka mistnosti

Po stranach centrdlniho prostoru bude
umisténo provozni zazemi. Na zapadni
strané dojde k rozsifeni kuchynské
¢asti o sklad a zazemi pro
zaméstnance, na opacné strané vznikne
sklad a Satna s pokladnou. Vstupni
¢ast u toalet bude doplnéna o WC pro
vozickéare a WC pro rodice s détmi. WC
pro vozickare bude umisténo v pUOvodni
Urovni hlavni podlahy.

Dale je navrzeno vyraznéjsi propojeni
s novym parkem, a to kromé nové
prosklené stény s novymi vstupnimi
dvermi také novym prosklenim z byvalé
Satny. Tento prostor se tak stane
rozSirfenim hlavni restauracni casti.

Na protilehlé strané budou stavajici
vyklenek a sklady také otevreny a
opatreny skladacimi sténami. Tyto
mensi prostory tak bude moZné vyuzit
jednak pro skladovani, ale podle
situace bude také mozné je otevrit
pro potreby navstévnikd.
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schémata vyuziti

Kuchyn bude zasobovana z parku
samostatnymi dvermi v bocéni sténé
nového vstupu a navazujici chodbou.
Na chodbu navazuji sklady, z nichz
dva jsou prlchozi primo do kuchyné, a
dalsi zazemi vcetné kancelare a
moznosti zalozniho wc. Tyto mistnosti
jsou pristupné po samostatném
schodisti v 1.PP.

Pédium se zakulisim zUstane
zachovédno, pouze stény a dvere do
zakulisi budou upraveny do soumérné
podoby.

NavrZzeny prostor je tak pomérné
univerzalni a flexibilné se
prizpdsobi rdznym potrebdm a
prilezitostem.

restaurace / saldnek / kavarna

tanc¢irna




Zelezobetonovy skelet budovy umoZfiuje
maximalni otevreni dispozice.
Variabilita vyuziti bude zajisténa
pomoci skladacich stén, které umozni
prostor jak otevrit, tak rozdélit na
samostatny salonek a velky sal.

Na téchto dvou strankach jsou proto
uvedena schémata rdznych moZnosti
usporadani prostoru pro rdzné typy
akci, jako je restaurace, kavarna,
predndska, koncert ¢i diskotéka.

konference / koncert

disco




varianty

Hlavni vykres pddorysu 2.PP obsahuje
variantu nejvice prijatelnou z
pohledu hygienickych pozadavkd.
Vzhledem k tomu, ze pri realizaci
stavby mdze dojit k neocekavanym
komplikacim, jsou na této dvoustrané
uvedeny dalsi varianty usporadani
zadzemi, které by v pripadé nutnosti
prichazely v Uvahu.

kuchyn podél fasady, u kuchyné pouze wc

kuchyn podél k fasady, u kuchyné sklady




kuchyn kolmo k fasadé, sklady podél

kuchyn kolmo k fasadé, sklady napric
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technocké reseni

Stavebni Upravy se budou tykat
predevsim interiéru 2. PP. Dojde k
vybourdni nékterych pricek, pripadné
vypliového zdiva. Do nosného
Zelezobetonového skeletu nebude
zasahovano. Budou postaveny nové
pricky z porobetonovych tvarnic nebo
cihel. Konstrukce podlah bude ve
vétsSiné plochy zachovéna, Upravy se
dotknou pouze mist, kde to vyzaduji
nové rozvody technické infrastruktury,
predev3dim kanalizace. Cast zvysené
podlahy u stdvajicich WC bude
odstranéna.

Kromé novych dveri budou instalovany
nové skladaci pricky (vzdy s
oteviravou ¢asti - dvermi) a nové okno
smérem do parku.

VSechny povrchy budou opraveny a
obnoveny. V kuchyni bude doplnén
podhled pro zakryti rozvodd
vzduchotechniky a zlepSeni
hygienickych podminek.
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Konkrétni materidlové reSeni bude
upresnéno v dalSich fazich projektu.
Zamérem je sjednotit povrchy podlah,
vétsinou s pouzitim terazza nebo
betonové stérky, s vyjimkou tanecniho
parketu a pdédia, kde bude podlaha
drevéna. Stény budou opatreny
jadrovou omitkou se Stukem, stejné
jako strop (stavajici tvrdy podhled).
Nové pricky budou oblozZeny drevénymi
deskami pro odliseni od pdvodnich
konstrukci.
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Primadrné je zasahovano do konstrukci
oznacenych stavebné historickym
prizkumem za pamatkové “neutrdlni” az
“pysivé”. Celkové se jednd o snahu
priblizit se v dneSnich podminkéach
pdvodnimu prostorovému zaméru autora
stavby.

Budou upraveny a doplnény rozvody
vody, kanalizace a plynu.
Predpokladaji se nové rozvody
elektriny a Ustredniho vytapéni. Nové
bude rozvedena vzduchotechnika s
odtahy z nékterych mistnosti. Budou
doplnény slaboproudé rozvody a vedeni
pro audiovizudlni techniku.
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Prostory klubu jsou umistény ve druhém
podzemnim podlazi, coz klade vySSi
naroky na pozarné bezpecnostni reSeni
projektu. To bude zaviset na vysledné
“pozarni zprévé” a jejim projedndni s
prfislusnymi organy. Zasadni bude
spravné zatridéni prostoru a z néj
vyplyvajici podminky pro provoz,
véetné stanoveni maximdlniho pocCtu
osob a napriklad také usporadani
sedaciho zarizeni bez nutnosti jeho
pevného kotveni k podlaze. Vyznamnou
vyhodou z hlediska poZarni bezpecnosti
je nové realizovany primy vstup z
Urovné parku.

Na zakladé predbézné konzultace s
odbornikem na pozarni bezpecnost se
predpoklada nutnost instalace alespon
zdkladniho systému elektrické pozarni
signalizace (EPS) oddéleni schodisté a
vstupni haly divadla pozarnimi dvermi
a zajisténi dvou Unikovych cest z
prostoru restaurace i z prostoru
salonku, jak je navrzeno v projektu.
Na zakladé téchto podminek 1ze
predpokléddat, Ze navrZené reSeni bude
odpovidat pozadovanym standardim a
predpisdm.
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kuchyn

zadzemi kuchyné

salonek

nova wc

Satna s pokladnou
stavajici wc
kanceldr restaurace
schodisté ze vstupni
haly divadla

velky sal

bocéni vstup
v Urovni 1.PP

zadkulisi za pddiem




bocni vstup
v Urovni 1.PP

schodisté ze vstupni
haly divadla

podium

nova wc

Satna s pokladnou
velky sal

kancelar restaurace

salonek

zdzemi kuchyné

kuchyn
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Predlozeny cenovy odhad je orientacni
a vychdzi z podrobnosti studie stavby.
Byl kalkulovdn na zakladé ploSnych a
objemovych vymér a prislusSnych
cenovych ukazateld. Presnéjsi odhad
nakladd bude mozny v daldich fazich
projektové dokumentace.

Pro vypracovdni zdvazného rozpoctu je
nutny Soupisu praci a dodavek, ktery
bude zpracovédn na zakladé Projektu pro
provedeni stavby.

Odhad zahrnuje naklady na vytvoreni a
vybaveni bard. V soucasné dobé vsak
nelze presné stanovit cenu za projekt
interiéru jako celku ani za jeho
celkové vybaveni néabytkem.

Odhad ceny projektovych praci byl
stanoven pomoci honorarové kalkulacky
Ceské komory architekt0.

Kone¢nd cena vSech fazi projektu a
realizace bude urcena na zdakladé
konkrétnich nabidek dodavateld v dobé
realizace.

popis



OBJEKT - Stavebni konstrukce 5 123 323 K¢
Svislé konstrukce 1 330 160 K&
Vnitrni a vnéjsi vyplné otvord 1 685 489 K¢
Vodorovné konstrukce 2 036 483 K¢
Ostatni 71 191 K¢
OBJEKT - Technické vybaveni 4 622 573 K¢
Kanalizace, voda, plyn 249 847 K¢
Zasobovani teplem 436 943 K¢
Vétrdni a klimatizace 1 342 415 K&
Silnoproud, slaboproud a sdélovaci zarizeni 593 368 K¢
Vybaveni gastro 2 000 00O K¢
OBJEKT - Zména dispozice 846 550 K¢
Bourané konstrukce 431 150 K¢
Nové konstrukce 415 400 K¢
VRN - Vedlejsi rozpoctové naklady 360 788 K¢
Naklady spojené s umisténim stavby 100 000 K¢
Presuny hmot a manipulace se suti 260 788 K¢
INTERIER (barova &ast) 500 000 K&
Interiérové vybaveni (bary) 500 000 K¢
Celkova cena stavby bez DPH | 11 453 234 KE
DPH 21% 2 405 179 K¢

Celkova cena stavby vcé. DPH 13 858 413 K¢

propocet stavebnich praci



Predpoklddané naklady stavby:
12 mil. K¢ bez DPH

Stavba byla zarazena do
III. kategorie narocnosti dle
typu stavby ¢i objektu.

Hodinovd sazba projektové
kancelare:
900 K¢ / hod.

Zakladni faze sluzby pri projektové c¢innosti

+ dalsi sluzby v ramci faze
1 FS Priprava projektu
2 FS Navrh stavby

Cena bez

3 FS Projekt pro povoleni zaméru 35% 552 496 800
Rekonstrukce +20% 110 99 360
Obstaravatelskd ¢innost +15% 83 74 520
faze celkem 670 680

4 FS Projekt pro provadéni stavby 45% 710 639 000
Rekonstrukce +20% 142 127 800
Obstaravatelska ¢innost +15% 107 95 850
Verejna zakazka +20% 142 127 800
faze celkem 990 450

5 FS Soupis praci a dodavek 3% 47 42 300
Verejnad zakézka +50% 24 21 150
faze celkem 63 450

6 FS Dozor projektanta 10% 158 142 200
Rekonstrukce +20% 32 28 440
Obstaravatelska ¢innost +10% 16 14 220
Verejnd zakdzka +50% 79 71 100
faze celkenm 255 960

Vypracovani Uplné projektové dokumentace stavby 2202 1 980 540

Dokumentace skutecného provedeni stavby na podkladu DPS

vCéetné profesi 20-40% z ceny DPS 220 198 090

Celkova Casova narocnost a cena za vykon profese

autorizovaného architekta bez DPH 2422 2 178 630
DPH 21% 457 512

Celkova casova narocnost a cena za vykon

profese autorizovaného architekta vc. DPH

2 636 142

propocet projektovych praci



