SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI
A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O ZRIiZENI
SLUZEBNOSTI

uzavfena niie uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

Meésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24
zastoupené starostou mésta Petrem Héjkem

(dale téz ,Budouci prodavajici”)

Agrostav Usti nad Orlici, a.s.,

IC: 474 52 943

DIC: CZ47452943

se sidlem Husova 774, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 853

zastoupena Ing. Bohumilem Halou, clenem pfedstavenstva
(déle téz , Budouci kupuijici®)

kazda z vySe uvedenych osob dale také jako ,Smluvni strana” a spole¢né té7 jako ,, Smluvni strany”.

.
Predmét a ucel budouciho prodeje
1.1 Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢.st. 52/1 — zastavéna plocha
a nddvori o vymeéfe 2.737 m’, jehoZ soucasti je budova €.p. 64 — stavba obanského vybaveni,
zapsany na listu viastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Uzemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici.

1.2 Geometrickym planem ¢. 2927-322/2019, vyhotovenym spole¢nosti GEODEZIE UnO s.r.o.,
IC: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, vznikl rozdélenim pozemku p.¢.st. 52/1 —
zastavena plocha a nadvori o vymére 2.737 m?, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 — stavba obéanského
vybaveni, mimo jiné, novy pozemek p.€.st. 52/1 — zastavénd plocha a nadvofi o vwwméfe 430 m’,
jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 - stavba obcanského vybaveni, a novy pozemek p.é.st. 52/16 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1.080 m’, jehoZ souéasti je jina stavba, vie v obci a k.i. Usti nad
Orlici.



13 Geometricky plan ¢ 2927-322/2019 tvoii prilohu €.1 této smlouvy, jako jeji nedilnou souéast.

14 Nové vznikly pozemek p.¢.st. 52/1 o vymére 430 m?, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 - stavba
obéanského vybaveni a nové vznikly pozemek p.¢.st. 52/16 o vyméfe 1.080 m?, jehoz soudsti je jina
stavba, vzniklé z pozemku p.€.st. 52/1 o vymérfe 2.737 m?, vée v k. 0. Usti nad Orlici, jsou pro déely
této smlouvy dale oznacovany jako predmeétné pozemky.

1.5 Tato Smiouva o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva®) se uzavira za ucelem budouciho
prodeje pfedmétnych pozemka a realizace nasledujiciho zaméru Budouciho kupujiciho:

Konverze objektu PERLA Usti nad Orlici dle navrhu Budouciho kupujiciho ze dne 09.03.2021 tak, jak
byl predloien vramci nabidky do vybérového Fizeni k prodeji predmétnych pozemki (C.j.
MUUO/34677/2020/MPO/jk) (dale jen ,Zamér").

1.6 Budouci kupujici ma zéjem za podminek nize uvedenych koupit od Budouciho prodavajiciho
predmétné pozemky specifikované v ¢l. |. odst. 1.2 a 1.4 této Smlouvy. Budouci kupujici prohlasuje, Ze
si predmétné pozemky dikladné prohlédl a seznamil se s jejich stavem, véetné jejich soucasti
(zejména budovou ¢.p. 64, ktera je soucasti pozemku p.C.st. 52/1 a jinou stavbou, kterd je soucasti
pozemku p.c.st. 52/16) a prisluSenstvi a Uprav. Budouci kupujici mél moznost zkonzultovat stav
predmétnych pozemki, vé. jejich soucasti (zejména budovou €.p. 64, ktera je souddsti pozemku
p.¢.st. 52/1 a jinou stavbou, ktera je soucasti pozemku p.c¢.st. 52/16) s jim zajidténym odbornikem.
Budouci kupujici prohlasuje, ze se dlkladné seznamil se znaleckym posudkem ¢. 8801/151/08/20,
vyhotovenym Ing. Rudolfem Jungerem a zaroven vyslovné potvrzuje, Ze mu ze strany Budouciho
prodavajiciho bylo umoZnéno se s obsahem znaleckého posudku sezndmit. Budouci kupujici zaroven
prohlasuje, Ze sohledem na zhorSeny technicky stav budovy C.p. 64, ktera je soucasti pozemku
p.t.st.52/1 a jiné stavby, kterda je souldsti pozemku p.C.st. 52/16, ktery vyZaduje rozsahlou
rekonstrukci, se timto vsouladu sust. § 1916 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”) vyslovné vzdava veskerych svych prav
vyplyvajicich z odpovédnosti Budouciho proddvajiciho za vady predmétnych pozemki (zejm. jejich
soucasti — budovy ¢.p. 64, ktera je soucasti pozemku p.c.st. 52/1 a jiné stavby, ktera je soucasti
pozemku p.c.st. 52/16).

17 Smiuvni strany ujednavaji, Ze budouci prodej predmétnych pozemku bude uskutecnén pouze
za predpokladu, Zze Budouci kupujici spIni podminky uvedené v ¢l. I1. odst. 2.3 této Smlouvy.

Il
Podminky uzavfeni budouci smlouvy kupni
2.1 V pfipadé, ze budou splnény nize uvedené podminky, jsou Budouci proddvajici a Budouci
kupujici povinni uzavfit budouci smlouvu kupni a smlouvu o zfizeni sluZebnosti (dale jen ,budouci
smlouva kupni“), a to do 90 dni ode dne, kdy bude nékteré ze Smluvnich stran doruéena pisemna
vyzva druhé Smiuvni strany k uzavreni budouci smlouvy kupni.

2.2 Vyzvu k uzavieni budouci smlouvy kupni je opravnéna ucinit kterakoliv ze Smluvnich
stran s tim, Ze tato vyzva mie byt dorucena druhé Smluvni strané nejdfive po splnéni vsech
podminek dle €l. Il. odst. 2.3 Smlouvy, nejpozdéji viak do 90 dnl od nabyti pravni moci stavebniho
povoleni [viz €. Il. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy], nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Nevyzve-li
opravnéna Smluvni strana druhou Smluvni stranu k uzavieni budouci smlouvy kupni véas, povinnost
uzaviit budouci smlouvu kupni zanika. Budouci kupujici je povinen informovat Budouciho




prodévajiciho o vydani pravomocného stavebniho povoleni [viz ¢l. Il. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy]
nejpozdéji do 5-ti dnt ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni. V pripadé prodleni
soznamenim se Budoucimu prodavajicimu prodluzuje lhita k ucinéni vyzvy kuzavieni budouci
smlouvy kupni, a to o dobu prodleni Budouciho kupujiciho.

2.3 Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni:

a) Budouci kupujici obstara vydani pravomocného stavebniho povoleni prislusného
stavebniho Ufadu na zakladé néhoi bude povolena rekonstrukce staveb, jeZ jsou soucasti
predmétnych pozemku a jejichz rekonstrukce bude souéasti realizace Zaméru Budouciho kupujiciho
specifikovaného vl |. odst. 1.5 této Smlouvy, na pfedmétnych pozemcich (dale jen ,Stavebni
povoleni”), nejpozdéji do dvou let od uzavieni této Smlouvy, jestlize se Smluvni strany nedohodnou
zduvodli nize uvedenych pozdéji jinak. Smluvni strany se dohodly, ie sjednanad Ihita
se v odGvodnénych pfipadech mize na zakladé dodatku k této Smlouvé prodlouZit o dobu trvani
objektivnich prekazek, okolnosti a/nebo skutecnosti branicich vydani Stavebniho povoleni (napf.
namitky ucastnikl Fizeni, divody vy$si moci apod.), k nimz doslo zcela bez zavinéni Budouciho
kupujiciho. Budouci kupujici je v pripadé nastalych prekaZek, okolnosti a/nebo skutecnosti bréanicich
vydani Stavebniho povoleni povinen bez zbytectného odkladu pisemné informovat Budouciho
proddvajiciho o téchto pfekdzkach a tyto prfekazky odpovidajicim zpUsobem Budoucimu
proddvajicimu dolozit.

b) Realizace Zaméru specifikovaného v¢l. I. odst. 1.5 této Smlouvy na predmétnych
pozemcich bude v projektové dokumentaci, vypracované pro Gcely predmétného stavebniho Fizeni,
vymezena tak, aby byla v souladu s platnym uzemnim a regulacnim planem a v souladu se zamérem
Budouciho kupujiciho uvedenym v jeho nabidce na koupi predmétnych pozemku, predlozené v ramci
vybérového fizeni.

¢) Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

24 Budouci smlouva kupni bude uzaviena ve znéni pfilohy ¢.3 (Kupni smlouva a smlouva
o zfizeni sluzebnosti - vzor) k této Smlouvé. Budouci kupujici prohlasuje, ze se dikladné seznamil
s obsahem navrhu budouci smlouvy kupni, v€. povinnosti kupujiciho (zejm. €l. V. navrhu budouci
smlouvy kupni). Smluvni strany se dohodly, Ze udaje dosud chybéjici v textu budouci smlouvy kupni
tykajici se zejména realizace Zaméru specifikovaného v ¢l. |. odst. 1.5 na pfedmétnych pozemcich
a dalsich pfipadnych skutecnosti, budou do textu budouci smlouvy kupni doplnény a upfesnény
Budoucim prodavajicim tak, aby korespondovaly se skutecnym stavem existujicim v dobé uzavirani
budouci smlouvy kupni, a podle pravidel dohodnutych touto Smlouvou. Ustanoveni budouci smlouvy
kupni se mohou od této Smlouvy a od vzoru uvedeného v priloze ¢. 3 (Kupni smlouva a smlouva
o zfizeni sluzebnosti - vzor) této Smlouvy odchylit jen z divodi pfipadnych drobnych faktickych
¢i technickych zmén nastalych v souvislosti s realizaci Zaméru, se zménou geodetického zaméreni
predmétnych pozemku, nebo z dlivodu zmén pravnich predpis, nesmi se viak zménit podstatné
naleZitosti budouci smlouvy kupni, zejmeéna kupni cena.

2.5 Pfedmétem budouci smlouvy kupni bude rovné:z zfizeni sluzebnosti stezky a prichodu
vefejnosti pres cast predmétnych pozemkd, a to v rozsahu vymezeném geometrickym planem
€.2927-322/2019 a ¢. 2981-423/2019 (ktery tvofi prilohu €. 2 této Smlouvy), ve prospéch Budouciho
prodavajiciho za Gcelem zajisténi moznosti chize a pruchodu verejnosti podloubim budovy ¢.p. 64,
kterd je soucasti pozemku p.C.st. 52/1 a jiné stavby, ktera je soucasti pozemku p.t.st. 52/16,




vie v k.G. Usti nad Orlici. Projektovd dokumentace vyhotovena pro G€ely pfedmétného stavebniho
fizeni musi zohlednovat i vykon prava sluZebnosti, tedy Zamér musi byt realizovan tak,
aby zohlednoval i pravo verejnosti prichodu podloubim budovy €.p. 64, ktera je soucasti pozemku
p.&.st. 52/1 a jiné stavby, kterd je soucasti pozemku p.c.st. 52/16, vie v k.4. Usti nad Orlici v souladu
s platnym regulacnim planem.

1",
Odstoupeni od Smlouvy
3.1 Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pripadech:

a) porudi-li Budouci kupujici povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni zptisobem
a ve lhaté podle této Smlouvy;

b) bude pravomocné rozhodnuto o prohldSeni tpadku Budouciho kupujiciho v ramci
insolvencniho fizeni, bude-li zastaveno insolvencni fizeni Budouciho kupujiciho z divodu
nedostatku majetku nebo bude provadéna na majetek Budouciho kupujiciho exekuce/vykon
rozhodnuti;

c) projektova dokumentace, tykajici se realizace Zaméru na predmétnych pozemcich,
predlozena prislusnému stavebnimu Gradu pro Gcely pfedmétného stavebniho fizeni, bude
v rozporu s ust. €l. Il. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

d) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti s obstaranim
pravomocného Stavebniho povoleni a podminkami realizace Zaméru na predmétnych
pozemcich [viz. ¢l. 1. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

e) nedojde k zaplaceni Ikupni ceny dle ¢l. 1. odst. 2.3 pism. c) Smlouvy ve |h(té
dle ¢l. V. této Smlouvy;

f) bude-li z objektivnich skute¢nosti vyplyvat, Zze Budouci kupujici nebude schopen
dostat fadné a v€as svym zdvazk(m dle této Smlouvy;

g) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zavazek uvedeny v této Smlouvé a napravu
nezjedna ani do deseti kalendafnich dni ode dne, kdy jej Budouci proddvajici vyrozumi
o poruseni konkrétniho zdvazku.

3.2 Kterdkoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pripadé, dojde-li
k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle budouci
smlouvy kupni, a nebude-li moZné odstranit prekazky branici povoleni vkladu prava ve prospéch
Budouciho kupujiciho.

3.3 V pripadé odstoupeni od této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vypofadat vzajemna prava
a povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati kalendafnich dnd ode dne Gcinnosti odstoupeni
tak, aby zadné ze Smluvnich stran nevzniklo bezdivodné obohaceni. Pfipadné zaplacena kupni cena
(jeji ¢ast) bude Budoucimu kupujicimu vracena. Odstoupenim od této Smlouvy neni dotcena platnost
naroku na zaplaceni sjednanych smluvnich pokut v pfipadé, 7e k poruseni povinnosti vyplyvajicich
7 této Smlouvy doslo pred ucinnosti odstoupeni. Tento odstavec je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. V pripadé odstoupeni od této Smlouvy nema Budouci kupujici narok
na jakékoli uroky zjiz zaplacenych plateb, ani na nahradu nakladd vynaloZzenych v souvislosti s
realizaci Zaméru a/nebo uslého zisku.



V.
Smluvni pokuty
4.1 V pfipadé, ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzaviit budouci smlouvu kupni ve Ihiité
dle €l Il. odst. 2.1 Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén po ném pozadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

4.2 Pokud Budouci kupujici dale porusi nékterou z nasledujicich povinnosti:

a) porudi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti sobstaranim
pravomocného Stavebniho povoleni a podminkami realizace Zaméru specifikovaného v él. I. odst. 1.5
této Smlouvy [viz. €l. Il. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

b) projektovd dokumentace, tykajici se realizace Zaméru na prfedmétnych pozemcich,
predloZena pfislusSnému stavebnimu ufadu pro ucely predmétného stavebniho fizeni, bude v rozporu
s ust. ¢l. Il. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

¢) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zavazek uvedeny v této Smlouvé a napravu
nezjedna ani do deseti kalendafnich dnd ode dne, kdy jej Budouci prodavajici vyrozumi o porudeni
konkrétniho zavazku;

je povinen Budoucimu prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdé jednotlivé
porudeni povinnosti,

4.3 Pokud se Budouci kupujici dostane do prodleni se zaplaceni kupnim ceny dle &l. Il. odst. 2.3
pism.c) Smlouvy ve h(té dle ¢l. V. této Smlouvy, md Budouci prodavajici pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.4  Smluvni strany odchylné od ust. § 2050 ob¢anského zdkoniku sjedndavaji, Ze ujednéni v této
Smlouvé o smluvnich pokutach, nevylucuji pravo Smluvni strany na ndhradu Skody skutecné vzniklé
v disledku poruseni zavazku druhou Smiuvni stranou, ke kterému se tato smluvni pokuta vztahuje.

4.5 Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, Ze Budouci prodavajici je opravnén svoji pohledavku
v podobé prava na zaplaceni smluvni pokuty jednostranné zapodist proti pohleddvce Budouciho
kupujiciho v podobé prava na vraceni zaplacené zalohy na kupni cenu a prava na vraceni kupni ceny,
Ci jeji ¢asti.
V.
Kupni cena

Kupni cena pfedmétnych pozemkd se sjedndvda ve vySi 6.200.000 KE (slovy:
SestmilionGdvéstétisic korun ¢eskych). Kupni cena pfedmétnych pozemki bude uhrazena na zakladé
danového dokladu nejpozdéji do 1 mésice ode dne uzavieni této Smlouvy, a to na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho €. 19-420611/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., poboé¢ka Usti nad Orlici,
VS (109900‘)03(” Smluvni strany berou na védomi, Ze zdloha kupni ceny ve vysi 500.000 K¢,
ktera byla uhrazena Budoucim kupujicim pfed uzavienim této Smlouvy formou kauce sloiené
Budoucim kupujicim v souvislosti s podanou nabidkou Budouciho kupujiciho do vybérového fizeni
na koupi pfedmétnych pozemkd, se ke dni vystaveni dariového dokladu zapocte na uhradu &asti kupni
ceny.



VI,
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho

6.1 Budouci prodavajici prohladuje, e vlastnické pravo k pfedmétnym pozemkiim ke dni uzavreni
této Smlouvy nepozbyl a Ze mu neni znamo, Ze by ke dni uzavieni této Smlouvy na pfedmétnych
pozemcich vazla zastavni prava, vécna bremena, pfedkupni prava, prava stavby, ani jakakoli jind
prava ve prospéch tfetich osob, napf. prava plynouci z ndjmu, podnajmu, pachtu, vyprosy, vypujcky,
ujivani & obdobného pravniho vztahu, ktera by branila Budoucimu kupujicimu v realizaci jeho
Zaméru specifikovaného v €l. I odst. 1.5 této Smlouvy.

6.2 Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavfeni této Smiouvy do uzavieni budouci
smlouvy kupni s Budoucim kupujicim jakymkoliv zplsobem nezmeni pravni stav predmétnych
pozemkii, tedy pfedmétné pozemky zejména nezatizi zastavnim pravem (i vécnymi bfemeny
ve prospéch tetich osob (vyjma pfipadu dle odst. 6.3 tohoto ¢lanku) a nebude-li to nutné z davodu
stanovenych pravnimi pfedpisy, zadvaznym rozhodnutim spravniho organu ¢i soudu a/nebo za ucelem
odvréceni hrozici $kody, nezméni ani fakticky stav pfedmétnych pozemkd. V pfipadé, Ze tuto svoji
povinnost Budouci prodévajici porusi, je opravnén Budouci kupujici od této Smlouvy odstoupit.

6.3 Smluvni strany berou na védomi, ze pfedmétné pozemky mohou byt na zékladé dohody
Smiuvnich stran do doby jejich prevodu zatizeny vécnymi bfemeny pro umisténi a vedeni
inzenyrskych siti pro ucely realizace Zaméru na pfedmétnych pozemcich.

6.4 V pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho od Smlouvy podle tohoto ¢lanku Smiouvy plati
Uprava vzajemnych prav a povinnosti, jmenovité co do predani predmétnych pozemku 1pét
Budoucimu prodavajicimu, obsazena v €l. VIl. Smlouvy.

6.5 Budouci kupujici se pfi realizaci Zaméru zavazuje nerusit vykon vlastnickych a uzivacich prav
Budouciho prodavajiciho, jakoZ i vefejnosti v ramci pohybu na vefejném prostranstvi, na ostatnich
pozemcich v arealu Perla 01, jeho? jsou pfedmétné pozemky soucasti, nedohodnou-li se Smiuvni
strany jinak.

VII.
Predani predmétnych pozemku

Predmétné pozemky budou Budoucimu kupujicimu pfedany nejpozdéji do 10 pracovnich dni
ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim do katastru nemovitosti
dle budouci smlouvy kupni, uzaviené na zakladé této Smlouvy. O pfedani a prevzeti predmétnych
pozemk( bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfilozenymi
fotografiemi pfedmétnych pozemkd, vé. jejich soutdsti (zejména budovou €.p. 64, ktera je soucasti
pozemku p.€.st. 52/1 a jinou stavbou, kterd je soucasti pozemku p.¢.st. 52/16) v dobé predani.

VIIL.
Rozhodné privo a rozhodovani spori
8.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem, zejména pFislusnymi
ustanovenimi obfanského zakoniku.

8.2 Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou Feseny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednéni takovych spor(
podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla Budouciho prodavajiciho.




IX.
Schvalovaci doloZka

Zamér prodeje pfedmétnych pozemkd byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Gfedni desce
od 15.10.2020 do 10.03.2021, v téZe dobé byl zdmér zvefejnén zplisobem umoinujicim dalkovy
pfistup na internetové strance mésta Usti nad Orlici ve slozce ,ufedni deska”. Smlouvu schvélilo
Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 85 zakona & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pFedpisd, dne 12.10.2021, usnesenim ¢. 1470/71/RM/2021 a
Rada mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 102 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, dne 19.04.2021, usnesenim ¢. 359/14/ZM/2021.

X.
Zavérecna ustanoveni
10.1  Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti, a 7e jakakoliv
zmena okolnosti nezaklada Zadné ze Smluvnich stran prévo uplatfiovat jakékoliv ndroky s tim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obéanského
zakoniku.

10.2  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zrudeni Smlouvy a ﬁavréceni do plvodniho
stavu, pokud by byla vzajemnd pinéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 a7 1796 ob&anského zakoniku.

10.3  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami,
na kterych budou pfebirat po3tu (dale jen ,kontaktni adresa”). V pfipadé, 7e dojde ke zméné
kontaktni adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné
informovat o0 zméné kontaktni adresy (déle jen ,zménénd adresa“) druhou Smluvni stranu Smiouvy.
Jakdkoliv zasilka, odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy
na kontaktni adresu & na zménénou adresu, se povazuje za dorutenou desatym dnem ode dne
odeslani zasilky, nebude-li prokdzano doruceni dfivéjsi.

10.4  Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro fadné plnéni Smlouvy.

10.5 Jestlie jednotlivd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo &asteénéd
neplatnymi nebo jestlize v této Smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného & chybéjictho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve IhGté 10 dnl od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a GCelu neplatného ¢i chybgjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, e by byl
narusen ucel Smlouvy a podstatnd ujednani Smlouvy. Tento &ldnek je piné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni Smlouvy.

10.6  Meénit nebo dopliiovat text Smlouvy je moZné jen formou pisemnych dodatkd, které budou
schvaleny prislusnymi organy Budouciho prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou
Smiluvnich stran.

10.7  Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smlouvy a budouci smlouvy kupni, maji pfednost
ustanoveni budouci smlouvy kupni.

10.8  Na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostiednictvim registru smluv a nabyva
ucinnosti dnem zvefejnéni.



10.9  Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdd Smluvni strana obdrZi po dvou
vyhotovenich.

10.10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze Smlouva byla sepsdna dle jejich vzajemné dohody,
pravé, svobodné a vainé vile, urcité a nikoliv v tisni ¢i z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni

¢i lehkomyslnosti, na diikaz €ehoZ pfipojuji nize své podpisy.

prilohy: 1. Geometricky pldan ¢ 2927-322/2019
2. Geometricky pldn ¢. 2981-423/2019
3. Kupni smlouva a smlouva o zfizeni sluZebnosti - vzor

v Usti nad Orlici dne .2.3.204- 2021 Vonnndne 0 & -05- 2021

AGROSTAV Usti nad Orlicl, a.s.
sidlo: Husova 774, 562 01 Usti nad Orlici
18:47452943 DIC:CZ47452943 ®

Agrostav Usti nad Orlici, a.s.
zastoupena clenem pfedstavenstva
Petrem H3jkem g Ing. Bohumilem Halou
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Priloha ¢. 3 ke smlouvé o smlouvé budouci kupni a smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti

KUPNI SMLOUVA
A SMLOUVA O ZRiZENI
SLUZEBNOSTI - vzor

uzavrena dle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik (dale jen ,obcansky zdkonik”),
nize uvedeneho dne, mésice a roku mezi témito stranami;

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24
ZASLOUPENE Lot it

jako prodavajici

Agrostav Usti nad Orlici, a.s.,

IC: 474 52 943

DIC: CZ47452943

se sidlem Husova 774, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 853

LY (o 101 o 1=y o - [T
jako kupujici

prodavajici a kupujici dale spolecné jen jako ,Smluvni strany”

I
Predmét a ucel koupé
1.1 Prodavajici je vylutnym vlastnikem pozemku p.¢.st. 52/1 — zastavéna plocha a nadvori
o vymeére 2.737 m?, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Uzemi Usti nad Orlici u Katastralniho Gradu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

w

1.2 Geometrickym planem €. 2927-322/2019, vyhotovenym spole¢nosti GEODEZIE UnO s.r.0.,
IC: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, vznikl rozdélenim pozemku p.&.st. 52/1 —



zastavéna plocha a nadvori o vymeére 2.737 m’, jehoz soucasti je budova ¢.p. 64 — stavba obc¢anského
vybaveni, mimo jiné, novy pozemek p.é.st. 52/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 430 m?,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, a novy pozemek p.c.st. 52/16 -
zastavéna plocha a nadvori o vymére 1.080 m?, jehoZ soucasti je jina stavba, vée v obci a k.u. Usti nad
Orlici.

Geometricky plan ¢. 2927-322/2019 tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy, jako jeji nedilnou soucast.

1.3 Predmétem kupni smlouvy je prodej a koupé vyse specifikovaného nové vznikleho pozemku
p.¢.st. 52/1, o vymére 430 m’, jehoz soucasti je budova €.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, a nové
vzniklého pozemku p.¢.st. 52/16 — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 1.080 m?, jeho? soucasti
je jina stavba, vée v obci a k.i. Usti nad Orlici (déle pouze ,Pozemky").

1.4 Tato Smlouva se uzavird za ucelem realizace nasledujiciho zaméru kupujiciho na Pozemcich,
jejichz prodej je predmétem této smlouvy:

Konverze objektu PERLA Usti nad Orlici dle navrhu kupujiciho ze dne 9. 3. 2021 tak, jak byl predlozen
v ramci nabidky do vybérového fizeni k prodeji Pozemkd (€.j. MUUQ/34677/2020/MPO/jk) (dale jen
Llamér’),

1.
Obsah kupni smlouvy
2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou kupujicimu Pozemky, a to se vSéemi pravy a povinnostmi,
soucastmi (zejména budovou ¢&.p. 64 — stavba obdanského vybaveni, jeZ je soucasti pozemku
p.C.st. 52/1 a jinou stavbou, jeZ je soucasti pozemku p.E.st. 52/16) a prisluSenstvim, podle stavu
dnesniho, jak je obéma Smluvnim stranam znam, v téch mezich a hranicich, jak prodavajici Pozemky
vlastnil a uzival, nebo k tomu byl opravnén. Kupujici prohlasuje, Ze se ddkladné seznamil
se znaleckym posudkem ¢. 8801/151/08/20, vyhotovenym Ing. Rudolfem Jungerem.

2.2 Kupujici Pozemky vietné viech prav a povinnosti, soucasti (zejména budovou ¢.p. 64 — stavha
obcanskeho vybaveni, jeZ je soucasti pozemku p.¢.st. 52/1 a jinou stavbou, jeé je soucasti pozemku
p.¢.st. 52/16) a pfislusenstvim, za sjednanou kupni cenu, jak je uvedena v ¢lanku [ll. této smlouvy,
kupuje, pfijima a nabyva do svého vlastnictvi.

1.
Kupni cena
31 Smiluvni strany ujednavaji, Zze kupni cena Pozemku se viemi jejich soucdstmi (zejména
budovou ¢.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, jeZ je soudasti pozemku p.¢.st. 52/1 a jinou stavhou,
jez je soucasti pozemku p.c.st. 52/16) ¢ini 6.200.000 K¢ (slovy: sestmiliontdvéstétisic korun ceskych)
(dale pouze ,Kupnicena”).

3.2 Kupni cena byla vcelém rozsahu kupujicim uhrazena prodavajicimu pred podpisem této
smlouvy na zakladé smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ................. bezhotovostnim
prevodem na Uéet proddvajiciho € e, vedenym u

VS sy



V.
Prohlaseni smluvnich stran
4.1 Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by ke dni uzavfeni této smlouvy na Pozemcich
vazly dluhy, vécna bfemena, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti. Prodavajici seznamil
kupujiciho se stavem Pozemkl.

4.2 Kupujici prohlasuje, e se pfed podpisem této smlouvy seznamil s vécnym stavem Pozemkii
jejich dukladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nema proti nému vyhrad ¢i pfipominek
a v tomto stavu Pozemky pfijima. Kupujici mél moznost zkonzultovat stav Pozemkd, vé. jejich soucasti
(zejména budovou ¢.p. 64 - stavba ob¢anského vybaveni, je? je souéasti pozemku p.c.st. 52/1 a jinou
stavbou, jeZ je soudsti pozemku p.C.st. 52/16) sjim zajisténym odbornikem. Kupujici zaroven
prohlasuje, ze s ohledem na zhor3eny technicky stav budovy ¢.p. 64 — stavba obéanského vybaveni,
jeZ je soucasti pozemku p.C.st. 52/1 a jiné stavby, jei je souasti pozemku p.¢.st. 52/16,
ktery vyzaduje rozsdhlou rekonstrukci, se timto v souladu s ust. § 1916 odst. 2 obéanského zakoniku
vyslovné vzdava veskerych svych prav vyplyvajicich z odpovédnosti prodavajiciho za vady Pozemkd
(zejm. jejich soucasti — budovy ¢.p. 64 — stavba ob&anského vybaveni, jez je soucasti pozemku
p.C.st. 52/1 a jiné stavby, jeZ je soucdsti pozemku p.¢.st. 52/16).

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
5.1 Kupujici se touto smlouvou zavazuje, Zze ve |hité do 2 let od uzavfeni této smlouvy
na Pozemcich zahaji realizaci Zaméru specifikovaného v él. 1. odst. 1.4 této smlouvy ve smyslu

¢apoceti stavebni rekonstrukce staveb (¢i alespon jedné ze staveb), jez jsou soucasti Pozemkd.
Vramci realizace Zaméru a s tim souvisejici stavebni rekonstrukce staveb, je? jsou soucasti Pozemk,
je kupujici nejpozdéji bezprostredné po dokonéeni realizace Zaméru povinen umoznit opravnénym
osobam vykon prava sluzebnosti dle ¢I. IX. této smlouvy a realizace Zaméru tedy musi zohledfiovat i
pravo verejnosti priichodu podloubim budovy &.p. 64 — stavba obcanského vybaveni, jez je soucasti
pozemku p.C.st.52/1 a jiné stavby, jeZ je soucasti pozemku p.é.st. 52/16 v souladu s platnym
regulacnim planem, a to v rozsahu vymezeném geometrickym planem ¢. 2927-322/2019 a ¢. 2981-
423/2019 (ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy jako jeji nedilnou souéast).

5.2 Kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze ve |hiité do 3 let od uzavieni této smlouvy na
Pozemcich dokon¢i realizaci Zaméru. Dokoncenim realizace Zéméru se pro tcely této smlouvy rozumi
za a) dokonceni stavebni rekonstrukce staveb, je? jsou soucasti Pozemkii, a to v souladu se stavebnim
povolenim vydanym pfislusnym stavebnim Gfadem v souvislosti s realizaci Zaméru; a zaroveri za b)
vydani pravomocného rozhodnuti (jimZ se rozumi i kolaudacni souhlas), na zakladé ného? bude
schvaleno uZivani staveb, jeZ jsou soudasti Pozemkd ¢i provedeni jiného Ukonu stavebniho Gradu, na
zakladé ného? bude povoleno uzivani staveb, jez jsou soutasti Pozemkd, budou-li vydani takového
rozhodnuti i provedeni jiného Ukonu spravniho orgédnu pfisluiné pravni predpisy vyzadovat.
Pravomocnym rozhodnutim se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi také pravomocné rozhodnuti
Ci ukon spravniho organu, kterym se povoli pfedcasné uzivani stavby.

5.3 Stavebni rekonstrukce staveb, jez jsou soucasti Pozemkd, dle odstavcl 5.1 a 5.2 tohoto
clanku bude provedena vsouladu se stavebnim povolenim vydanym .................. ze dne
............................ € =i, Ktery tvofi pFilohu &.3 jako nedilnou souéast této Smiouvy.



5.4 Dojde-li na strané kupujiciho k prodleni s pInénim povinnosti dle ¢l. V. odst. 5.1 az 5.2 této
smlouvy vdusledku jim nezavinénych objektivnich skute¢nosti — prekaiek brénicich zdarnému
zahajeni, pokracovani ¢ dokonceni realizace Zaméru, je povinnosti kupujiciho informovat
prodavajiciho o téchto prekazkach a tyto prekazky odpovidajicim zptsobem prodavajicimu dolozit.
V odlvodnénych pfipadech mize byt mezi Smluvnimi stranami sepsan dodatek ktéto smlouve,
kterym se prodlouZi Ihity uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto élanku o dobu trvani téchto
prekazek.

5.5 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického préva k Pozemkum nepfevést vlastnické pravo
k Pozemk(m ani jeho Casti na tfeti osobu, a to minimdlné do té doby, dokud nebude dokoncena

realizace Zaméru,

5.6 Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 obc¢anského zakoniku predkupni pravo
ve prospéch prodavajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Pozemky ke koupi prodavajicimu, pokud
by chtél kupujici Pozemky zcizit tieti osobé (koupéchtivému), a to za cenu sjednanou s koupéchtivym
nebo za cenu stanovenou znaleckym posudkem ¢. 8801/151/08/20, vyhotovenym Ing. Rudolfem
Jungerem, nebo za cenu obvyklou vmisté a case ke dni podani nabidky ke koupi Pozemki
prodavajicimu, pficemz rozhodna je cena nejnizsi. Predkupni pravo prodavajiciho je tedy rozsifeno na
viechny zplsoby zcizeni Pozemkd &i jejich casti. Pfedkupni pravo prodavajiciho zanikne okamzikem
uplynuti 3 let ode dne uzavieni této smlouvy. Sjedndnim tohoto predkupniho prava neni nijak
dotéeno predkupni pravo prodavajiciho k Pozemkim vymezené platnym regulacnim planem.

5.7 Smluvni strany prohlasuji, 7e byla splnéna dikce zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
s energii, ve znéni pozdéjsich zmén, a to vsouvislosti s PENB (kupujicimu byl pfedan prikaz
energetické naro¢nosti budovy nejpozdéji pri podpisu této smlouvy).

5.8 Kupujici se pfi realizaci Zaméru zavazuje nerusit vykon vlastnickych a uZivacich prav
prodavajiciho, jakoZ i vefejnosti v ramci pohybu na vefejném prostranstvi, na ostatnich pozemcich
v arealu Perla 01, jehoz jsou Pozemky soucasti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Vi.
Smluvni pokuty
6.1 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5.1 této Smlouvy, zavazuje
se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim
této povinnosti.

6.2 Pro pfipad, ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v €l. V. odst. 5.2 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim

této povinnosti.

6.3 V pfipadé poru$eni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.3 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K.

6.4 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.5 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 Kc.



6.5 V pfipadé poruSeni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.6 se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.

6.6 Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze prodavajici je opravnén svoji pohledavku v podobé
prava na zaplaceni smluvni pokuty jednostranné zapodist proti pripadné pohleddavce kupujiciho
v podobé prava na vraceni zaplacené Kupni ceny.

Vil.
Odstoupeni od smlouvy
7.1 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5.1 az odst. 5.3 a odst. 5.5

aZ odst. 5.6 této smlouvy, je prodavajici opravnén odstoupit od této smlouvy.

7.2 V pfipadé odstoupeni prodavajicitho od této smlouvy pred zahajenim stavebnich praci
na Pozemcich, zavazuje se kupujici na své naklady uvést Pozemky, v¢. jejich souasti do plUvodniho
stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je
vratit prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak. Pokud kupujici nesplni povinnost uvést Pozemky do puvodniho stavu, je prodavajici opravnén
provést toto uvedeni do plvodniho stavu sam nebo prostrednictvim tfeti osoby, pficemi kupujici
bude vtakovém pfipadé povinen nahradit prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré
naklady, které prodavajicimu v souvislosti s timto uvedenim do ptvodniho stavu vzniknou. Pokud
kupujici svoji povinnost uvést Pozemky, vC. jejich soucasti do plvodniho stavu nesplni, zavazuje
se bezodkladné uhradit prodavajicimu  smluvni pokutu wve wysi  1.000.000 K¢ (slovy
jedenmilionkorunceskych). Smluvni strany konstatuji, Ze takto sjednand vySe smluvni pokuty
odpovida vyznamu smluvni pokutou zajiStované smluvni povinnosti. Dale se kupujici v pfipadé
odstoupeni od smlouvy zavazuje nahradit proddvajicimu veikeré prokazatelné Skody, které jeho
¢innosti na predmétnych Pozemcich vznikly, a to nejpozdéji do 2 mésici ode dne odstoupeni
od smlouvy.

7.3 V pfipadé odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy po zahajeni stavebnich praci
na Pozemcich, zavazuje se kupujici uvést Pozemky, vc. jejich soucasti do puvodniho ¢i lepsiho stavu,
prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich prav a vécnych bfemen), a takto je vratit
prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Pokud kupujici nespini povinnost uvést Pozemky do puvodniho stavu Ci lepsiho stavu, je prodavajici
opravnén provést toto uvedeni do pGvodniho stavu a nebude-li to mozne, tak do nezbytné nutného
lepsiho stavu, sam nebo prostiednictvim tieti osoby, pficemz kupujici bude vtakovém pripadé
povinen nahradit prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré naklady, které prodavajicimu
v souvislosti s timto uvedenim do ptvodniho stavu, a nebude-li to moZné, tak do nezbytné nutného
lep$iho stavu, vzniknou. Pokud kupujici porusi svoji povinnost ve stanovené |haté uvést Pozemky
do plvodniho ¢i lepSiho stavu, zavazuje se dale bezodkladné uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy jedenmilionkorunceskych). Smluvni strany konstatuji, ze takto sjednana
vySe smluvni pokuty odpovidd vyznamu smluvni pokutou zajistované smluvni povinnosti. Nebude-li
v pfipadé odstoupeni prodavajiciho od smlouvy moiné uvést Pozemky, vE. jejich soucasti
do pivodniho nebo lepSiho stavu, je kupujici dale povinen nahradit prodavajicimu veskeré
prokazatelné skody, které jeho Cinnosti na predmétnych Pozemcich vznikly, zejména v souvislosti se




znehodnocenim budovy C.p. 64 a jiné stavby, jez jsou soucasti Pozemkii, a to nejpozdéji do 2 mésici)
ode dne odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze v pfipadé uvedeni Pozemkd,
vC. jejich soucasti kupujicim do lepsiho stavu ve smyslu vy$e uvedeném, nevznika kupujicimu vici
prodavajicimu jakékoliv pravo na plnéni za pfipadné zhodnoceni Pozemkii, vé. jejich soucasti.

7.4 Vedle v této smlouvé sjednanych smluvnich pokut (vé. smluvnich pokut sjednanych v ¢l. VI.
této smlouvy), odpovida kupujici prodavajicimu v plné vysi za $kodu, kterd porusenim smluvni
pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici je opravnén pozadovat po kupujicim
vedle smluvnich pokut téZ vplné vysi nahradu zpGsobené Skody. Timto Smluvni strany vylucuji
aplikaci ust. § 2050 ob&anského zakoniku.

7:5 Odstoupenim od této smlouvy neni dotéena platnost naroku na zaplaceni sjednanych
smluvnich pokut v pripadé, Ze k poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy doslo pred Géinnosti
odstoupeni. Tento odstavec je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.

7.6 V pfipadé odstoupeni odtéto smlouvy nema kupujici narok na jakékoli Uroky
z jiz zaplacenych plateb, ani na nahradu nakladl vynaloZenych v souvislosti s realizaci Zaméru
a/nebo uslého zisku.

VIII.
Pfedani Pozemki
8.1 Pozemky budou kupujicimu pfedany nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava k Pozemkim do katastru nemovitosti dle této smlouvy. O predani
a prevzeti Pozemku bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol
s prilozenymi fotografiemi Pozemkd, veé. jejich souldsti (zejména budovou ¢.p. 64 — stavba
obcanského vybaveni, jeZ je soucasti pozemku p.C.st. 52/1 a jinou stavbou, je? je soucasti pozemku
p.C.st. 52/16) v dobé predani.

8.2 Smluvni strany ujednavaji, Ze veskeré plathy za sluzby poskytované prodavajicimu
v souvislosti s uZzivanim budovy ¢.p. 64 a jiné stavby, jez jsou souéasti Pozemkd, pfede dnem
protokolarniho pfedani, zejména platby za odbér energii, hradi prodavajici. Proddvajici se takto
zavazuje uspokojit vsechny pripadné pohledavky vzniklé v souvislosti s uzivanim budovy ¢.p. 64 a jiné
stavby, jeZ jsou soucasti Pozemku, prede dnem protokoldrniho pfeddni kupujicimu. Kupujici
se zavazuje vydat prodavajicimu jakékoli preplatky za sluzby poskytované prodavajicimu v souvislosti
suZivanim budovy C.p. 64 a jiné stavby, jez jsou soudasti Pozemkd, vzniklé prede dnem
protokolarniho pfeddni, budou-li mu tfeti stranou vyplaceny. Ode dne protokoldrniho predani
budovy C.p. 64 a jiné stavby, jeZ jsou soucasti Pozemku, hradi platby za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim budovy ¢.p. 64 a jiné stavby, jez jsou souéasti Pozemkd, kupujici.

8.3 Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si po pfedani budovy €.p. 64 a jiné stavby, jei jsou
soucasti Pozemkdi, veskerou vzajemnou soucinnost potfebnou ke zméné smluv s dodavateli sluzeb
uzivanych v souvislosti s uZivanim budovy ¢.p. 64 a jiné stavby, jeZ jsou soucasti Pozemkd, (voda, plyn,
el. energie, odpady, telekomunikace, pojistné smlouvy apod.) tak, aby nové byl smluvni stranou
vyhradné kupujici, pfipadné jiné osoby se souhlasem kupujiciho.

8.4 Prodavajici se zavazuje zajistit, aby nejpozdéji do 30-ti dnli ode dne pfedani Pozemk( neméla
2ddna osoba k Pozemkam, vi. jejich soucasti (zejména budovou €.p. 64 — stavba obcanského
vybaveni, jez je soucasti pozemku p.€.st. 52/1 a jinou stavbou, je7 je soucéasti pozemku p.¢.st. 52/16)



jakékoli uzivaci pravo nebo hlasen trvaly pobyt, hidéeno sidlo nebo misto podnikani, vyjma kupujiciho
a osob, kterym to kupujici umozni, nedohodnou-li se Smluvni stran jinak.

8.5 Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, Ze stavby, jei jsou soucdsti Pozemki, nemusi byt
vyklizeny a jejich pfipadné vyklizeni zajisti kupujici na své naklady. Smluvni strany ujednavaji, ze dnem
predani Pozemku stvrzeného predavacim protokolem dle odst. 8.1 tohoto ¢lanku smlouvy prechazi
na kupujiciho také vlastnické pravo k movitym vécem, ponechanym v budové ¢.p. 64 — stavba
obcanského vybaveni, jez je soucdsti pozemku p.¢.st. 52/1 a jiné stavbé, je7 je soulasti pozemku
p.C.st. 52/16, jsou-li tyto movité véci vlastnictvim prodavajiciho, pficemi cena téchto veéci
je jiz zahrnuta v kupni cené dle €l lll. této smlouvy. Tyto véci prenechava prodavajici kupujicimu,
jak stoji a lezi (Ghrnkem).

IX.
Sluzebnost stezky a priichodu

9.1 Kupujici touto smlouvou zfizuje ve prospéch prodavajiciho, sluiebnost stezky (prichodu)
po Pozemcich (pro ucely tohoto clanku smlouvy dale oznacovanych jako ,sluzebné pozemky“)
resp. podloubim budovy C.p. 64, jei je soucasti p.p.&.st. 52/1 a jiné stavby, je7 je soucasti
p.p.C.st. 52/16 a dale priichodu pfes budovu &.p. 64, jei je soucasti p.p.c.st. 52/1, a priichodu
pres jinou stavbu, jeZ je soucasti p.p.¢.st. 52/16, vse vobci a k.u. Usti nad Orlici, a to v rozsahu
vyznaceném v geometrickém planu €. 2927-322/2019 a €. 2981-423/2019, vyhotovenych spole¢nosti
GEODEZIE UnO s.r.o., IC: 27542017, se sidlem Polni 1240, 562 06 Usti nad Orlici, které tvofi pfilohu
€. 1ac.2 jako nedilnou soucast této smlouvy.

9.2 Sluzebnost stezky a prichodu zakladd pravo vefejnosti prochazet podloubim budovy ¢.p. 64
jez je soucasti p.p.¢.st. 52/1 a jiné stavby, jez je soucasti p.p.c.st. 52/16, tedy chodit po dotéené ¢asti
sluzebnych pozemk( nebo se po nich dopravovat lidskou silou a prochazet budovou C.p. 64
jez je soucdsti p.p.€.st. 52/1 a jinou stavbou, jez je soucdsti p.p.¢.st. 52/16.

9.3 Prodavajici prava odpovidajici sluzebnosti pfijimd a kupujici (jako? i dal3i vlastnici sluzebnych
pozemki) je povinen tato prava trpét.

9.4 SluZebnost specifikovana v ¢l. IX. odst. 9.1, 9.2 se zfizuje na dobu neurcitou, a to bezuplatné.

8.5 SluZebnost vznikne zépisem do katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gradu pro Pardubicky
kraj, katastralniho pracovisté Usti nad Orlici. Strany se zavazuji poskytnout si vzajemneé soucinnost
v fizeni pred katastralnim ufadem, zejména doloZit potfebné doklady za Gcelem vkladu sluZebnosti
zfizené podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

9.6 Kupujici se zavazuje na svij naklad udrzovat Pozemky v rozsahu sluzebnosti v takovém stavu,
aby umoznoval bezproblémovy vykon prav vyplyvajicich ze sluzebnosti.

9.7 Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této smlouvy provést vklad prava
sluzebnosti, zavazuji se Smluvni strany tuto smlouvu v ¢asti zfizeni sluzebnosti nahradit postupem
dle ¢l XIl. odst. 12.6 této smlouvy. Dojde-li k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu prava sluzebnosti
do katastru nemovitosti podle této smlouvy a nebude-li moiné bez zahajeni ¢i dokonéeni realizace
Zameéru odstranit prekazky branici povoleni vkladu prava sluiebnosti ve prospéch prodavajiciho,
zavazuje se kupujici na vyzvu prodavajiciho uzavfit novou smlouvu o zfizeni slufebnosti v rozsahu
sjednaném v tomto ¢lanku, a to nejpozdéji do dvou mésicti ode dne doruceni vyzvy prodavajiciho.



Vyzva kuzavieni nové smlouvy muie byt prodavajicim ucinéna nejdfive poté, kdy odpadnou
prekazky, pro které katastr nemovitosti plivodné odmitl provést vklad prava sluzebnosti. Vyzva
prodavajiciho k uzavieni smlouvy viak miize byt u¢inéna nejpozdéji do 1 roku ode dne dokonceni
realizace Zameéru dle ¢l. V. odst. 5.2 této smlouvy. Pro pfipad prodleni kupujiciho se spinénim
povinnosti uzaviit novou smlouvu dle tohoto odstavce, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti.

X.
Schvalovaci dolozka
Zamér prodeje Pozemk( byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Gfedni desce od 15.10.2020
do 10.03.2021, vtéie dobé byl zamér zvefejnén zplsobem umoZnujicim dalkovy pfistup
na internetové strance mésta Usti nad Orlici ve slozce ,ifedni deska”. Tato smlouva byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 85 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

(obecni zrizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd, dne ................., usnesenim €. .......ccveerenene. @ Radou
mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 102 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpist, dne ......cccoeeveeeeiiveceeees, USNESENIM €. coevveeeeee i

Xl

Rozhodné pravo a rozhodovani sporu
11.1  Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim radem, zejména prislusnymi
ustanovenimi obcanského zédkoniku.

11.2  Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou fedeny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych
sport podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfisluiny podle sidla prodavajiciho.

XIl.
Zavérecna ustanoveni
12.1  Vlastnické pravo k Pozemkim nabyva kupujici dnem zapisu do katastru nemovitosti. Timto
dnem na kupujiciho prechazeji veskerd prava a povinnosti spojena svlastnictvim a uzivanim
Pozemkii.

12.2  Pfipadna ujednani resend v této smlouvé oproti smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne
reremeee.. 0AChyINg, jsou vysledkem dohody Smiuvnich stran s tim, Ze rozhodujici je znéni této

smlouvy kupni.

12.3  Navrh na zapis vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti do katastru nemovitosti poda
prodavajici.

12.4  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamiiku podpisu této
smlouvy.

12.5 Naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastru nemavitosti (spravni poplatek) nese
kupujici.

12.6 Pro pfipad, ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této smlouvy provést vklad
vlastnického prava nebo prava sluzebnosti, zavazuji se Smluvni strany tuto smlouvu nahradit,

atonejpozdéji do 15 dnu ode dne oznameni zamitavého rozhodnuti katastralniho udradu
prodavajicimu, smlouvou novou, pripadné pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény prekazky



pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovdn co nejvice obsah a smysl této smlouvy. Dojde-li
k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti do katastru nemovitosti
podle této smlouvy, a nebude-li mozné odstranit pfekazky branici povoleni vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho, je kterdkoli ze Smluvnich stran opravnéna odstoupit od této smlouvy.

12.7  Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smiuvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s predmétem koupé a nahrazuje veskera pfedesla Gstni ¢i pisemna ujednani Smluvnich
stran.

12.8 Smluvni strany prohlasuji, ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakoliv
zména okolnosti nezakladd Zzadné ze Smluvnich stran pravo uplatnovat jakékoliv naroky s tim
souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského
zakaniku.

12.9  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni smlouvy a navraceni do plvodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.

12.10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy uvedené ve smlouvé jsou adresami,
na kterych budou prebirat postu (ddle jen ,kontaktni adresa”). V pripadé, ze dojde ke zméné
kontaktni adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné
informovat o zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménénd adresa”) druhou Smluvni stranu. Jakakoliv
zasilka, odeslana jednou ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané na kontaktni adresu
¢i na zménénou adresu, se povazuje za dorucenou desatym dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-li
prokazano doruceni dfivéjsi.

12.11 Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné vias a pravdivé informovat o okolnostech,

které jsou podstatné pro fadné plnéni smlouvy.

12.12 Jestlize jednotliva ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo Cdstecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve |hité 10 dnl od tohoto zji§téni neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a Gcfelu neplatného €i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Zze by byl
narusen Gcel smlouvy a podstatna ujednani smlouvy. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich

ustanoveni smlouvy.

12.13 Meénit nebo dopliovat text smlouvy je moiné jen formou pisemnych dodatk(, které budou
schvaleny pfislusnymi organy prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.
12.14 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostiednictvim registru smluv a nabyva
ucinnosti dnem zverejnéni.

12.15 Smlouva je vyhotovena v péti vyhaotovenich, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po dvou

vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené ufedné ovérenymi podpisy Smluvnich stran bude podano
spolu s navrhem na vklad vlastnického prava prislusnému katastralnimu Oradu.

12.16 Smluvni strany se sezndmily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.




12.17 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vaine
vile, nikoliv v tisni, z nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti, a ze vzajemna \
plnéni smluvnich stran nejsou viici sobé v hrubém nepoméru, \

prilohy: 1. geometricky plan ¢. 2927-322/2019

2. geometricky plan ¢. 2981-423/2019

3. stavebni povoleni ze dne ...........cc...€.foveeeccvivinrrannn
V Usti nad Orlici dne .......ocoovevvvenenns V oo ANE v
Mésto Usti nad Orlici Agrostav Usti nad Orlici, a.s.
ZASTOUPBNG ciicivrissinsnivisisiisisinis 2AStOUPLNA wieosaisnisisiissiasiniins
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PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

Agrostav Usti nad Orlici, a.s.,

se sidlem Husova 774, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové pod sp. zn. B 853
zastoupena Ing. Bohumilem Halou, ¢lenem pfedstavenstva

(déle jen budouci kupujici)

timto v souvislosti s ustanovenim ¢l. VI. odst. 6.1 smlouvy o smlouvé budouci kupni a smlouvy o
smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti (ddle jen ,Smlouva“), ktera ma byt uzaviena s Méstem Usti
nad Orlici a jejimZ predmétem jsou prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s budoucim
prodejem pozemkd p.&.st. 52/1 a p.¢.st. 52/16 v obci a k0. Usti nad Orlici, vymezenych geometrickym
planem €. 2927-322/2019 vyhotovenym spol. GEODEZIE UnO s.r.0.,

prohlasuje,

7e si je védom, Ze ¢ast budovy €.p. 64, ktera je soucasti pozemku p.&.st. 52/1 v obci a k.0. Usti nad
Orlici, bude ke dni uzavieni Smlouvy zatiZena nasledujicimi najemnimi vztahy:

a) Najemni vztah s Mgr. Jifim Holubafem, IC: 612 11 290, se sidlem Korabova 685, 562 01 Usti nad
Orlici, sjednany na zakladé ndjemni smlouvy ze dne 01.02.02012 a jejich dodatkl €. 1 ze dne
30.04.2012, E. 2 ze dne 30.12.2014, ¢. 3 ze dne 14.12.2015, €. 4 ze dne 29.02.2016 a €. 5 ze dne

31.07.2020.

b) Najemni vztah s LPS media, s.r.0., IC: 648 24 314, se sidlem Mirové namésti 90, 562 01 Usti nad
Orlici na zakladé najemni smlouvy ze dne 21.11.2013.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem vyse uvedenych ndjemnich smluv.

Budouci kupujici dale vyslovné prohlasuje, Ze mu vySe uvedené najemni vztahy nebrdni v realizaci
jeho zaméru definovanému ve Smlouvé, a to za predpokladu, ze oba najemni vztahy zaniknou
nejpozdéji ke dni uzavieni budouci kupni smlouvy uzaviené na zakladé Smlouvy.

S ohledem na vy$e uvedené budouci kupujici prohlasuje, ze vyse uvedené najemni vztahy trvajici ke
dni uzavieni Smlouvy, nepfedstavuji poruseni prohlaseni budouciho prodavajiciho v El. VI. odst. 6.1
Smlouvy.

Ve dne 0 4 705 2001

FUREELN A GROSTAV Ustf nad Orlici, a.s.
;-—’-T-«f: ﬁﬁ; sidlo: Husova 774, 562 01 Usti nad Orfici
AR e 16:47462043  DIC:C247452043 ®
Agrostav Jsti nad Orlici, a.s.,
zastoupena Ing. Bohumilem Halou, ¢lenem pfedstavenstva




