
atebc| rý pooudrk o cotň obwtlé
č í slo 120 112022

nemovitosti parcela č í slo 2264 katastrální  rÍ zemí  Ústí  nad orlicí
obec Usti nad Orlicí  okres Ustí  nad orlicí

Posudek qž í da

Úč el posudkul 

Posudek lypracoval :  Jarosltv M&cbáč ek

Posudek obsahuje ;  pět strrn textu +  4 pří tohy a je
2x předán ž adaÚeli a
lx přiloha denlku

oceněni vypracovóno k dni ú mrtí  :  12.lednaz022.



A. SITUAC E:

1. Znaleclrý ú kon:
stanovit obvyklou cenu nemovitosti parcela č í slo 2264 kalasŤ ální  ú zemí  Ústí  nad orlicí  obec Ústi nad orlicÍ  okes
Ustí  nad orlicí

2. Prohlí dka a zaměření  nemovitosti :
Na základě pož ádáni patri Al€ny Noskové  jsem provďl proh-tí dku nemovitosti óle 2. 2. 2022, podklady a iďomac€
posb,tl objďnď ocenění .

3. Podklady pro vypracováni posudku:
Přohlí alka stavby a tfi s nemovitostí -
výpis z listu vlastilictví  Katastřálnl ú fud pro PardubicLý krnj katastnální  pracoviš tě Ústí  nad orlici
lnten€to\ .ý tÍ i s nernovitosÍ ni - rcality
Atlas cen i Reaq

B. NÁLEz:
1. Ylastnické  a evidenč ní  ú daje:

Dle lisnr vlastoictvi č . l8l5pro katasuií | ní  ú zemlÚstí  nad oÍ licí je vlashjken pozfjÍ jk] .' č .paÍ '2264 ostatí í  plocha;
j inÁ plocha zemřelý paí  Aleš  cibulka pol€dní m bý€m Dvořátova 659' staÍ á Role vl,astnictví  k l / 2.

2. Vlastní  nález :

oceňovaná nemovitost s€ nashazi v j jž ir'Í

měsra Ustí  nad orlicí  v č í sti MendÍ ik a
to pod lesŤ tn porostem ve svahu severu.
Poz€mek mimo za_stavěnou č ást obce'
J€dná se o parcelu v spoluvlastnictví
parc€iajiná plocha bez velkóho využ ití

VýměÍ a pozenku 1421m2

C. o C r x Ě N Í :

Cena obýliÁ - trbí  :
obwklá cena j€ defirlovám v $ 2 odsl] ) ákolla č í slo 151/1997 sb. o oceňování  majetku' v€ zlění  pozdějš í ch
předpisů . obvyklolr cenou se pro ú č ely tohoto Zákola mzumí  c€na, ktení  by byla dosáŽ]ena Při pť od€jí ch stejné ho,
pří padně obdobné ho majetlT llebo při posk} toÝí lrí  stEné  nebo obdobtré  služ by v ob} yklé m obchodní m styku v
tuzemsku k€ dni ocenění . Přitom se zvaž uí  vš ecbtry okolnosti' k1€ré  maji v| iv Í ta cenu, avš ak do její  ýýš e se
nepromí hjÍ  Ylivy mimoládných oko]nosií  tÍ hq osobDí ch poměÍ ů  ptod.ávají c{ ho a kupují cí ho ani vti!ry zvllš tní
obliby. Mimořá&lýni okoltroýi trhu se rozuú Í  mpřiklad stav v tí sni prod,í Yajiciho nebo kuPují cihq dů sledky
pří mdní ch č ij iÍ ých kalamil ostarní  poměry se rozrmí  zejné na vztahy majed(ové , mdimé  nebojiné  osobÍ i vztahy
meá pÍ odávají cÍ mi a kupují cí mi. Zvláš tri oblibou se roarmí  hodnota přik| adaná majetfu nebo slDž bě \ ,} plývají cÍ  z
osobnlho vztahu k ní m. obiyk| á cena \ ,yjadřuje hodnotu věci a uŤ č í  se porovolfuí m.
v Fincipu se j€dná o iyhodnoc€ní  cetr v nedávné  době uskutďně,ných prodejů  nemovitostí  sÍ otŤ atelÍ é ho
charaktďistik' velikostí  a lokalit Toto sÍ ovná{ í  bylo provedeno na ákladě vlastniho pÍ ů zkunu tí u nemovitostí
whodnocení  ú dajů  z odbomé ho t isku' inze.cí  Ť ealifuí ch knceláří ' konzultací  s .ealitnimi kancetií řemi.



V době ocerrění  se v obci jsou v nabí dce nrásledují cí  nemovitosti:

Nemovitost č í rlo 1 l

PŤ odei pozemku 2 5ó4 m2Ústí  nad oť licí , okres Ústí  nad Orlici Palorana
259 000 Kč  (101 Kč  za m')

Popis kvalitativní cb prvků : Poloha poz€Í * u v obci nÍ ž š í  inřastsukfitÍ y obce.

Nemovitost č í slo 2 :

Prodej pozemku |  570 mlHnátnice' okres Ústí  nad Orlici
l 17 800 Kč  (75 Kč  2a m,)

Nabí zí m€ k Fodeji pozenek o Yýměře 2 564 m2 ve vesnici
HomÍ HouŽovec' HomÍ  HouŽov€{  je malá vesnice, cást
ohesnlho měsla Uí j oad orliciv pardubiclé m kraji. Nach,'Í
se asi 5,5 ht na východ oa Ústi naa onict. rozerrret.p ae
kalastru nemovitostí  v€dcnjako trvalý trarn{  porost a v
soxč asnj doběj€ z č ásti obhospodařoqí n_ Homi Houž ovecje
také  názv€m katasÍ : í lní ho rú zeí ní _ .

. celková c€na:259 0B0 Kč  za nemovitost

. cemzam,: l0l Kč

. Poaámka k ceně:PmdávajÍ cí  si vybrazuic ptávo
vybřat kupují cí ho na zák| adě j í m zvol€trých křité I ií

v obci Ť I  í rnice nabí zí rn€ k pmd€ji pozenek o \ .ýněře l 570
m2. v katasbu nemoýilostJ je veden jďo řvalý [ -avn Í  porosl.
V souč asné  době je pozemek obhosÍ ndaiovatr na ákladě
pachlovni-smlouvy. Vel} á ají  yýměryje vedena ve veieiné m
registru pů dy LPIS. obec se nachází  v ámb€recké
pafiorkaifue mezi měsry Úsí  nad oť l;cia L-elohrad v okŤ ese
UslÍ nad orlicl' okolí oabizl ideá'nlpodmlďý pro akivtrč
sbí venou Í ekrcaci pŤ ochází  zd€ několik zrďeť ých
turiýických stezek. Náz€v katasffilní ho ú zemí je té ž  lňáhice.

. Celková cena: ll7 800 Kč  ?á tremovitost

. cena za m::75 Kč

. Pozú Í Í tka k ceně:Prodávají ci si ryhřazuje přávo
vybrat kupujÍ cí ho n. ákl.dě j í n z;vol€ných

. ID z* á* y:2647

. Aktualizice:13.01.202

. Plocha pozenú < u:25ó4 m,

křřté řií .
. ID z* ál^ y:sý2
. l\ kr aliz2r,et2t.Ol.202z
. Plocha pozeÍ nku:ts7o m,

Popis kvalitat Tí ch prvk!:  Poloha pozemku v obci niŽš í  inřastIuklwv obce

Nemovitost č í slo 3 :

Přodej pole 14 8ló m'Lelobrad, okres Ústí  na< |  orlici
740 800 Kč  (50 Kč  za m,)



V obci Kunč ice v Pardubické m loaji nabí zí me k prodeji

dvapozemky o wýměře 14 816 m2. v kalastť u iremovitostí
jsou vedeny jako omrí  pů da a ostatní  plocha. V souč asrré

době jsoo pozemky obhospodďovrány' velká č ást r.ýměry je
zapsárra ve veřejné m rcgishu pů dy LPIS (mož nost áskí ni
dotace). Kunč ice je vesnice, č ást města Letobrad v okese
Ústí  nad Orlicí . Název katástiÁlní ho ú zelní  je Kunč ice u
Letohradu.

. Celková cena:740 800 Kč  za nemovitost

. Cena za m':50 Kě

. PozÉ mka k ceně:Prodávajicí  si vyhrazuje právo

wbfat kupujiciho na základě j í B zvo| ených
kŤ ité řii.

. ID zakinky:3637
. Akfuďizace:08.10.202l
. Plocha pozemku:14816 n2

PŤ opoč et ceny nemovitosti

Porovnání  3€ proved. pommí  iÍ dexů  vyjadřují cí  odliš nost porovnaných oproti oceňované  n€movitosti

index k > l . lepš i nebo větš í  oproti oceňované mu objeldu

index k < l. horŠ i rcbo menš í  oprotí  oceňované mu objekfl

č is1o Katasffilní Plocha ,iabÍ dk.cen

cena v Kč
Kč  z^

nr2
Index
poloh!

Ind€x Ki za
Ú2

Cena

Ustí  n. or1

Houž ov€c

2 564 259000
220 t50 85.9 0.90 1.00 95.4

2 Ustí  n. or1 I  570 I  t7 800

100130 63.8 0.90 1.00 70.9

3 I -€tohmd 14 816 740 800

629 680 42.5 1.00 1.00 42.5

Ustí  n. oÍ l
č 'n.2264

t 42t
1,00 1,00 '10 98 885

cena obvvklá ku dni ú mrtí
98 885
99 000

Celková rekapifuLce
Nemovitost cetr{  obecná vláš tnictví oodí l

pozemk č . par. 22ó4 KU Ustí  n. orl. 99 000 podí lové 1/2 49 500

obecná cena nemovitosti v podí lech . . . ' . . . . . . . . . . . . . . . . |  49 500

slovY: č tyřicet devět t isic pět set korun č eslých



Ke dDi i-rtí  Jo přtdpoklí drn{  obvykl{  cenr ve yýš i . . . . . . . . 49 500'00 Kč .
slovy! č třicď devět t irí c pět set korun č 8} ých
t 'Ý'lÝtlrE!B!BxxtÍ Ixlttx!lffi xnlxrt!xtB!qtxxtExÍ xxtxEx

I rž ií  9Ť n9Í  n9moYttostijsem porlaljako zralccjmenovaný rozhodnutí m Krajské ho soudu v
} I radci Kú lové  ze dne t6. ll.1979č j. spr. 242lt79 w,Áilul"í  obor ekonomika - odvěM
ceDa a ďhady nernovitostí  - stavebÍ ricM odvětví  stavby obytné .

Úkon ocerrění je zapsán pod pořadorým č í slem l2o - ll2o22 &ní ku-

Znalďné  a nábradu nákladů  ú č fuji ďe ptilož né  likvidace na áHadě dokladu č í slo l2o _

1,D022

v Litomyš li dne 4. ú nora

-
, ý6ďpis aralce

t



10.02.2210:49

lnformace o pozemku

l Parcelní  č í slo: 22Ud

Ú5tí  nad oÍ licí  [ 579891]B

Ústí  nad orlici | 7752741

181 5

1421

Parcela katastru nemovitostí

ze souřadnic v s-JTsK

jiná plocha

ostatní  plocha

l'í oÍ máe o pozemlo 
I  Nahliž oní  do ltáslru né movitcti

:  Obec:

Kataí rální  ú zemí :

Č isto t-v:

výmáa tm2] :

Typ parceý

MapoYý list

UÉ ení  výměryr

zplisob využ ití :

Druh pozemku:

Podí í

1/2

1/2

Vlastní ci, j iní  oprávnění

vlastnické  právo

Způ sob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány ž ádné  způ soby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované  BPEj.

Omgení  vlastnické ho práva

NeFou evidována ž ádná omezení .

t ité  zápisy

r'Ří zení ' v rámci kte.ýCh byl k nemovitosti zapsán cenr:q| ú claj

Nemovitoí je v Územní m obvodu, kde státní  správu katastru nemovitostí  Č R vykonává
ú řad p-ro PaEfublrbý_kEj, Katastrální  pracoviš tě Ústí  nad orlicí Ú

a -_

iIZměna výměr obnovou operátu

Katastrální

í F/ /nahllŽenidokn.cuz]kŽlzobř.2objKáspx?.ncrypbod= ow7Fvg.lvsqu-uat4wuxJkJlw2ohTUco9ayT1pógNcp-xDAllDNH7]RWNoh18F41J.'. 

'2



-!o-s



l.

,t

i'; ;1..; j

'\ 'f "":1



Výřez ú zemní ho plánu

Legenda :

parcela č .2264

plocHY pŘlŘooNi
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