Znalecky posudek o cené obvykié
Cislo 120 1/2022

nemovitosti parcela &islo 2264 katastralni izemi Usti nad Orlici
obec Usti nad Orlici okres Usti nad Orlici
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Ocenéni vypracovano k dni amrti : 12. ledna 2022.
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A. SITUACE:

1. Znalecky tkon:

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti parcela &islo 2264 katastralni izemi Usti nad Orlici obec Usti nad Orlici okres
Usti nad Orlici

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti :
Na zdklad¢ poZzadani pani Aleny Noskové jsem provedl prohlidku nemovitosti dne 2, 2. 2022, podklady a informace
poskytl objednat ocenéni.

3. Podklady pro vypracovani posudku:
Prohlidka stavby a trh s nemovitosti.
Vypis z listu vlastnictvi Katastralni itad pro Pardubicky kraj katastralni pracovité Usti nad Orlici
Internetovy trh s nemovitostmi - reality
Atlas cen i Reas,

B. NALEZ:

1. Vlastnické a evidencni udaje:
Dle listu vlastnictvi €. 1815pro katastralni izemf Usti nad Orlici je vlastnikem pozemku &. par. 2264 — ostatni plocha;
Jina plocha zemfely pan Ale§ Cibulka polednim bytem Dvotdkova 659/7 Stara Role vlastictvi k 1/2.

2. Vlastni nalez :

Ocefiovani nemovitost se nachdzi v jizni
mésta Usti nad Orlici v &4sti Mendrik a
to pod lesnim porostem ve svahu severu.
Pozemek mimo zastavénou &ast obce.
Jedn4 se o parcelu v spoluvlastnictvi
parcela jing plocha bez velkého vyuZiti
vzhiedem k svahu

Vyméra pozemku 1421 m2

C. OCENENI:

Cena obvykla - trznf ;

Obvykla cena je definovana v § 2 odst.1) zdkona &islo 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku, ve znéni pozd&jsich
predpisii. Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
pfipadn€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vyde se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajictho a kupujiciho ani vlivy zvia§tni
obliby. Mimotfadnymi okolnosti trhu se rozumi napfiklad stav v tisni prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Ostatnf poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicimi a kupujicimi. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota prikladans majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen v neddvné dob& uskutetnénych prodejit memovitosti srovnatelného
charakteristik, velikosti a lokalit. Toto srovnéni bylo provedeno na zakladé vlasiniho priizkumu trhu nemovitosti
vyhodnoceni tidajit z odboméhe tisku, inzerci realitnich kancelati, konzultaci s realitnimi kanceldfemi.
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V dob¢ ocenéni se v obci jsou v nabidce nasledujici nemovitosti:

Nemovitost ¢islo 1 :

Prodej pozemku 2 564 m*Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici Panorama
259 000 K¢ (101 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek o vyméFe 2 564 m?2 ve vesnici
Horni HouZovec. Horni HouZovec je mal4 vesnice, ¢ast
okresniho mésta Usti nad Orlici v Pardubickém kraji. Nachazi
se asi 5,5 km na vychod od Usti nad Orlici. Pozemek je dle
katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost a v
soucasn¢ dobé je z Easti obhospodafovan. Horni HouZovec je
také ndzvem katastralniho Gzemi. .

s Celkova cena:259 000 K& za nemovitost

¢ Cenazam?101 K&

» Poznamka k cené:Prodavajici si vyhrazuje pravo

vybrat kupujiciho na zaklad€ jim zvolenych kritérii.

e 1D zakazky:2647
»  Aktualizace:13.01.2022
®  Plocha pozemku:2564 m?

Popis kvalitativnich prvkii: Poloha pozemku v obci nizsi infrastrukiury obce.
Nemovitost ¢islo 2 :

Prodej pozemku 1 570 m*Hndtnice, okres Usti nad Orlici
117 800 K¢ (75 K& za m?)

V obci Hnétnice nabizime k prodeji pozemek o vyméte 1 570
m2. V katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni porost.
V soucasné dobé je pozemek obhospodarovan na zaklads
pachtovni smlouvy. Velka &4st vimery je vedena ve vefejném
registru plidy LPIS. Obec se nachdzi v Zamberecké
pahorkating mezi m&sty Usti nad Orlici a Letohrad v okrese
Usti nad Orlicf. Okoli nabizi idealni podminky pro aktivné
stravenou rekreaci, prochédzf zde n&kolik znacenych
turistickych stezek. Nézev katastralniho tizemi je t62 Hnétnice.

e Celkovd cena:117 800 K& za nemovitost
Cena za m*:75 K&

* Pozamka k cen&:Prodavajici si vyhrazuje pravo
vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenvch

kritérii.

ID zakazky:3892
Aktualizace:20.01.2022
e Plocha pozemku:1570 m?*

Popis kvalitativnich prvki: Poloha pozemku v obei nizsi infrastruktury obce.

Nemovitost &islo 3 :

Prodej pole 14 816 m’Letohrad, okres Usti nad Orlici
740 800 K& (50 K& za m?)



V obci Kunéice v Pardubickém kraji nabizime k prodeji
dva pozemky o vymére 14 816 m2. V katastru nemovitosti
jsou vedeny jako ornd piida a ostatni plocha. V soucasné
dobé jsou pozemky obhospodafovany, velké ¢ast vymeéry je
zapsana ve vefejném registru pidy LPIS (moZnost ziskani
dotace). Kunéice je vesnice, ¢ast mésta Letohrad v okrese
Usti nad Orlici. Nazev katastralniho tzemi je Kunéice u
Letohradu.
+ Celkova cena:740 800 K¢ za nemaevitost
e Cena za m*50 Ké
e Poznamka k cené:Prodavajici si vyhrazuje pravo
vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych
kritérii.
o 1D zakazky:3637

o Aktualizace:08.10.2021
« Plocha pozemku:14816 m?

Propocet ceny nemovitosti

Porovnani se provede pomoci indexii vyjadfujici odliSnost porovnanych oproti ocefiované nemovitosti
index k =1. lep3i nebo v&ti oproti ocefiovanému objektu
index k <1. hor$i nebo mensf oproti ocefiovanému objektu

gislo} Katastralni Plocha [Nabidk cendRealizovand K&za |Index |Index | K¢ za Cena
tizemi pozemku | cenavKE| m2  |polohy] bonity] m2 pozemku
1 Usti n. Orl 2564 259 000
HouZovec 220 150 85,9 0,90 | 1,00 | 954
2 Usti n. Orl 1570 117 800
Hnatnice 100 130 63.8 0,90 | 1,00 | 70,9
3 Letohrad 14 816 740 300
629 680 42,5 1,00 | 1,00 | 42,5
Usti n. Orl 1421
¢.p. 2264 1,00 | 1,00 70 08 885
98 885
Cena obvykla ku dmoi amrti ,...... 99 000
Celkova rekapitulace
Nemovitost Cena obecna | Vlastnictvi podil Podil nem.
pozemk &. par. 2264 KU Usti n. OrL. 99 000 podilové 1/ 2 49 500
Obecna cena nemovitostiv podilech ........ ...ooovnen.. 49 500
slovy: ¢tyFicet devét tisic pét set korun ¢eskych




Ke dni timrti je pfedpoklidans obvykls cena ve vysi ........ 49 500,00 K¢.
slovy: (tyFicet devét tisic pét set korun feskych

b0 800856468000008006698408809080.09088 0000008095 59064 61 XXXXXXXXXXXXX

TrZni ocenéni nemovitosti jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Krélové ze dne 16. 11. 1979 &,j. Spr. 2421/79 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi
cena a odhady nemovitosti - stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Ukon ocenéni je zapsén pod pofadovym &islem 120 - 1/2022 deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi Gétuji dle priloZené likvidace na zdklad® dokladu &islo 120 -
172022 .

V Litomyli dne 4. iinora 202/




l Parcelni cislo: 2264
 Obec: Usti nad Orlici [579891]&
Katastralni Gzemi:  Usti nad Orlici [775274]
Cislo LV: 1815
Vyméra [m?]: 1421
- Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
' Mapovy list:

 Uréeni vymeéry: Zg soufadnic v S-JTSK

} Zpisob vyuZiti: jina plocha

 Druh pozemku: ostatni plocha

10.02.22 10:49 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Vlastnici, jini opravnéni

EVlastnické pravo Podil f
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' Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

i Typ
:; Zména vymér obnovou operétu |

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni
urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviété Usti nad Orlici ™
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Vyrez izemniho planu

PLOCHY PRIRODNI

parcela ¢. 2264







