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TEXTOVA CAST SOUTEZNIHO NAVRHU
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Textova cast soutézniho navrhu — OBSAH:

a) nahled panelu P1 z grafické ¢asti soutézniho navrhu;

b) autorskou zpravu popisujici zdGvodnéni zvoleného feseni, kterou je mozné doplnit o dalsi skicy a
diagramy vysvétlujici soutézni navrh;

¢) ndvrh budouciho honorare za Naslednou zakazku dle vzoru v podkladu pfilohy P8;

d) kalkulace predpokladanych investi¢nich naklad( dle vzoru v podkladu ptilohy P9.
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b) Autorska zprava

Anotace

s v

Nova Galerie v prostordch byvalé centrdlni ¢asti textilniho aredlu Perla 01. Revitalizace priimyslového
brownfieldu na Zivé kulturni centrum mésta Usti nad Orlici.

VzkfiSeni spiciho mista uprostfed mésta, zapojeni rekonstruovaného aredlu s novou funkci do méniciho se
vefejného prostoru centrdlni ¢asti mésta.

Smysluplné a ekologické reseni konverze nevyuzité stavby na novou, méstotvornou instituci. Je zachovan
Genius Loci, podstatnym principem ndvrhu je maximalni vyuZziti moznosti a potencialu historickych budov.

Odhaleni a zdlraznéni plvodni silné kvality a krasy pramyslového dédictvi.

Prosvétleni a uvolnéni parteru objektu je definici nové galerie jako oteviené verejné instituce.

Urbanismus

Aredl Perla je sou&asti $irsiho centra mésta Usti nad Orlici. Predmétem soutéZe je navrh revitalizace
skupiny budov, byvalé kotelny, rozvodny a navazujicich administrativnich kfidel na Zivou verejnou méstskou
instituci — méstskou galerii s ndzvem ,,Kulturné kreativni centrum GALERIE PERLOU".

Historické primyslové objekty jsou zachovanym, nejstarsim jadrem byvalého velkolepého primyslového
aredlu. Aredl prestal fungovat po ukonceni textilni vyroby ve druhé poloviné devadesatych let a od té doby stal
nevyuzivany a chatral.

V roce 2014 probéhla architektonicka soutéz, ktera definovala kompletni pfestavbu celého priimyslového
aredlu. Dnes jiZ, na podkladé vysledku této soutézZe, stoji novy objekt - Dim déti a mladeZe Duha a je
dokoncovana novostavba sousedniho objektu Vital Komplex - rehabilitacniho a relaxacni centra. Pfed objektem
Domu déti a mladeze Duha vzniklo na ulici 17. Listopadu ndmésti, které ¢ekd na dokonceni a ozZiveni své zapadni
fronty.

Zapojeni rekonstruovaného aredlu do verejného prostoru centra mésta je podstatnou podminkou pro
fungujici méstskou Galerii. Navrh na tuto okolnost klade zadsadni dliraz. Okoli je plné dllezZitych vefejnych staveb a
nova Galerie a kavarna doplIni centrum o novou kulturni funkci. Zména charakteru ulice 17. Listopadu je podle
naseho nazoru soucasti celé premény, nova forma zklidnéné komunikace musi propojit nedaleké historické jadro
a rozvojovou verejnou plochu byvalého arealu Perla.

Respektujeme a zdlrazriujeme nové nameésti pred Domem déti a mladeze Duha. Tento prostor je nastupni
a rozptylovou plochou navitévnikd Galerie Perlou. Zivy parter objektu do ndmésti je artikulovan navrhem
oteviené prosklené fasady vstupniho praceli galerie a vydlazdénym predprostorem s pobytovymi schody. Roh
namésti je zdlraznén naroznim akcentem nové stfesni koruny a hlavnim vstupem do Galerie. Kavarna v jiznim
kfidle aredlu galerie zaroven ozivi ulici 17. Listopadu.
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Poloverejny prostor vnitfniho dvora pod kominem — zahradka kavarny, venkovni amfiteatr letniho kina,
tvori venkovni prostor pro akce spojené s Zivotem galerie. Novy material dlazby zpevnéné plochy kresli na zemi
hranici mezi plochou nadvofi galerie a ostatnim dvorem. Nadvofi je doplnéno osazenymi stromy. Tento venkovni
prostor je doplnén polosoukromou terasou na strese kotelny.

Regulacni plan — névrh je ve shodé s Regulaénim planem, respektuje specifikovanou polohu priichodu,
nedochazi k navyseni ani podstatnému zasahu do stfesnich rovin.
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Architektura

Respektujeme historické pramyslové dédictvi, hledame kvalitu a identitu plvodnich staveb,
rekonstruujeme. Konverze nevyuZzité stavby na novou, méstotvornou instituci povazujme za smysluplné,
ekologické reseni. Je zachovan Genius Loci, pamét mista, coZ je podstatné pro obyvatele mésta, ktefi byli zvykli
areal pouzivat v jeho slavné primyslové ére.

Pfredmétem projektu je dnes necitelna skrumaz zanedbanych objekt(, za zelenou provizorni tkaninou
tusSime sestavu Ctyr zakladnich elementd. Kotelna, rozvodna, stfedni administrativni trakt, ulicni administrativni
trakt.

Komin je majdk, jistota, je to prst zabofeny do centra nového déni, identifika¢ni znak galerie.
Predpokladame jeho zachovani a vyuzivani jako signalniho prvku a pro vizualni projekce.

Cilem navrhu je vycisténi stavajici nesrozumitelné srostlice a jednoznacna definice identity jejich
jednotlivych fragmentl. Zasadnim razantnim fezem odhalujeme, preparujeme jednotlivé organy historické
stavebni struktury. Hledame vyraz a tvary pQvodnich objekt( v jejich podstaté a materialité. Maximum
historickych konstrukci zachovavame. Oc¢istujeme a pfiznavame cihelné zdi, cihelné klenby, ocelové nosniky,
drevéné konstrukce krovu, prosklené svétliky. Pracujeme s odhalenim a zdGraznénim plvodni silné kvality a krasy
pramyslového dédictvi.

Razantnim zdsahem otevirame prizemi prostfedniho ktidla administrativniho objektu. Vstupni hala je
oboustranné oteviena do verejného prostoru ndmésti i do dvora. Prosvétleni a uvolnéni parteru objektu je
definici nové Galerie jako oteviené verejné instituce, atmosféra laka k navstévé.

Stfechy odletély (nékteré). Defenzivni, nepresvédcivy tvar stfechy nad schodistém v rohu namésti pred
Domem déti a mladeZe Duha a ulice 17. Listopadu, je nahrazen sebevédomym plnohodnotnym patrem. Tato
koruna svou formou a fasadou akcentuje narozi nové Galerie a definuje pozici hlavniho vstupu do arealu.

Stfecha nad byvalou kotelnou je nahrazena venkovni pochozi terasou s vyhledem na komin a nadvori.

Fasady respektuji stavajici stav, zachovavame plvodni tvaroslovi véetné detail( oken a svétlika.
Replikujeme a opravujeme Stukové profilace, hledame plvodni krasu. Akcent a dlraz klademe na nové feSeni
nastupniho rohu objektu s hlavnim vstupnim portalem. Prosklena fasada prizemi otevird interiér galerie do
namésti. Odhalené stity maji ptiznanou fasadu z rezného zdiva, coz pomdahd rozpoznat jednotlivé fragmenty
puvodni srostlice. Svétliky jsou zachovany v plivodnim tvaru jako jeden z hlavnich charakterd objektu, jizni ¢ast

’

proskleni bude nahrazena neprihlednym materidlem, aby bylo odstinéno agresivni slunecni zareni.

Vertikalni komunikace — schodisté a vytahy jsou umistény na strategické pozice, aby idealné a pfirozené
obslouzily vSechny prostory aredlu. Vyskové usporadani jednotlivych vlioZzenych pater je maximalné
optimalizované, cilem je bezbariérovy provoz, navazujeme na stavajici vySkové moznosti podlazi historickych
budov.
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Novotvary jsou jasné rozpoznatelné, jsou kontrastni plechovym materidlem a svétlou barevnosti
k pfiznanym historickym konstrukcim. Zasadnim motivem je vloZzené ocelové patro do prostoru hlavni haly
v byvalé rozvodné. Jedna se o jednoznacéné definované plato s technologickym podhledem, které cloni prostor
hlavniho salu od svétlik( a zaroven jeho vloZzenim vznikd novy prostor malého salu pfimo pod krovem.

Nové plechové fasady s prosvétlenym grafickym dekorem urcuji nové doplnéné objemy a zasadni polohu
centrdlniho schodisté. Vznika nova identita rekonstruovaného arealu Galerie.

GALERIE
PERLOU

(@

GALERIE (@ PERLOU

Priklad nové vizudlni identity pro Galerii Perlou:

s vs v/

Pracujeme s motivem zdrici perly. Logo je vytvdreno kombinaci geometrie kruhu a ctverce. Dérované plechy zari —
pouzivame jednoduchy repetitivni motiv perforace s chytrym neinvazivnim a neagresivnim podsvicenim.
Pracujeme chytre s technikou LED sviceni - denni svétlo je soucdsti ,,technologie” - diky instalaci vykousnutych
cihel, vytvdri na fasdadé stiny, které se potom daji dosvitit LED pixely, ¢imZ stin zmizi. A kontrast mezi stinem a
nestinem i ve dne udéla ¢itelny monochromaticky ndpis.... Pro oZiveni ndrozni fasdady a jako zajimavy poutac pro
galerii.
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Vystavni prostory

Jedna se o vystavni galerii. Za podstatny princip ndvrhu povazujeme maximalni vyuZiti moZnosti a
potencialu historickych budov. Navrhujeme univerzalni, rizné vystavni a vicei¢elové prostory s rozmanitou
atmosférou primyslovych staveb. DlleZita pro nas neni exhibice této architektury, ale naopak vytvoreni Cistého,
neutrdlniho vystavniho prostoru, kde vyniknou predevsim vystavy, samotné umélecké predméty ¢i instalace.
Interiéry vystavnich sall maji zamérné potlacenou, bilou, barevnost a materialitu.

Cilem je maximalni variabilita vyuZiti jednotlivych vystavnich sall, vSsechny vystavni prostory mohou byt
otevreny zcela samostatné, nebo mohou byt propojeny dohromady v ramci jedné akce. Kazdy ze salll ma svou
specifickou atmosféru, jejich funkce je zaménitelna podle pozadavk( aktudlni akce.

I

) \\‘\\\\

il

Hlavni sal je nejvétsi prostor rozdéleny na dvé ¢asti. Zakladni pfirozené svétlo pada podél stén z
odclonénych svétlikl a je dopInéno variabilnim technickym podhledem, ktery umozZiiuje vytvofit libovolnou
svételnou atmosféru. Maly sal je v podkrovi pfimo pod krovem se zachovanymi stfeSnimi svétliky. Tento prostor
malého salu je nad ramec plosnych vymér specifikovanych v zadani, je to plocha navic.
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Edukacni prostor je samostatny sal nad stfedni ¢asti administrativniho objektu, nicméné lze jej propojit
s ostatnimi vystavnimi prostory, vyskové navazuje na maly podkrovni sal.

Kabinet textilu v pfizemi navazany na venkovni dvir a zaroven na dilny sklady a depozity pfistupné ze
zasobovaci rampy a nakladniho vytahu.

Provozni feseni

Vstupni prostory. Pfed objektem na ndmésti je navrzena klidnd zpevnénad plocha s venkovnim pobytovym
schodistém umoznujici pfirozeny vstup do arealu Galerie. Hlavnim vstupem se vchazi do centrdlni vstupni haly,
kterd navazuje na verejny prostor ndmésti a je prichozi do vnitfniho dvora. V centrdlni hale je recepcni pult
s pokladnou, doplnény o bookshop (knihovnu) s art sortimentem souvisejicim s provozem galerie a respirium pro
navstévniky aredlu. Za vstupni halou je hlavni komunikaéni jadro - centrdlni schodisté s osobnim vytahem
obsluhujici vystavni a administrativni prostory galerie.

Servisni prostory. V pfrizemi za schodistém se nachazeji prostory samoobsluzné Satny, hygienické a
technické zazemi celé galerie. Zdsobovani objektu je reSeno vstupem se zdsobovaci rampou a nakladnim vytahem
na severni fasadé aredlu. Pro automobily je zasobovani dostupné ze stavajiciho vjezdu na ulici Lochmanova.

Vystavni prostory. Velky sal, maly sal. Prlbézné pfimé schodisté stoupa na uroven hlavniho velkého
vystavniho salu, ktery vyuziva celou plochu byvalé rozvodny i kotelny, je tedy rozdélen na dva prostory. Schodisté
pokracuje nahoru do malého podkrovniho vystavniho salu, ktery je na novém podlazi viozeného patra tésné pod
konstrukci krovu. Z malého sdlu je pristupnd venkovni terasa na stfese kotelny. Tato terasa je vybavena zdzemim
pro catering a hygienickym zazemim, bude slouzit jako polosoukromy prostor pro poradani mensich kulturnich
akci. Stfecha bude vyuZita pro umisténi venkovnich soch a instalaci, stejné tak, jako nadvofi pod kominem.

Edukacni prostor navazuje na maly sal, jde o samostatny prostor ve 3.NP nad administrativnim podlazim
se zazemim Galerie s kancelaremi.
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Kabinet textilu je v pfizemi za vstupni halou, jeho prostory lze propojit s depozitem a dilnou. Kabinet
textilu Ize otevfit pfimo na nadvofi galerie.

Byt a ubytovaci prostory. Po stdvajicim rohovém schodisti, pfistupném z rohu namésti vedle hlavniho
vstupu do Galerie, jsou samostatné nezavisle obslouzena vSechna podlazi byvalych administrativnich kridel.
V prostorach podkrovi podél ulice 17.listopadu jsou navrzeny ubytovaci prostory — byt 3+KK a dvé garsonky. Na
schodisté v podkrovi navazuje hygienické zazemi pro Edukacni prostor.

Klubcentrum . Administrativni prostory Klubcentra, ostrahy a sprdvce objektu jsou navrzené jako
samostatny provozni celkem ve 2.NP v dispozi¢nim traktu podél ulice 17.Listopadu. Tyto kancelarské provozy
vyuzivaji hygienické zazemi spolecné s administrativnim zazemi vedeni Galerie a mohou byt v provozu zcela
nezavisle.

Komeréni plochy. Kavédrna je samostatnym provoznim celkem umisténym v pfizemi podél ulice 17.
Listopadu. Vstup ma pfimo z ulice, dispozi¢ni feSeni umoznuje primé propojeni se vstupni halou Galerie a
knihovnou. Pfredpokladame, Ze provoz kavarny bude vyuzivat plochu nadvofi jako zahradky se stolky pro venkovni
posezeni.

Venkovni prostory. Plocha nadvofi je intimnim prostorem, ktery rozsifuje vstupni halu, navazuje na
kavarnu i na kabinet textilu a umoZziuje poradani rozlicnych kulturnich akci pod Sirym nebem. Prednasky,
promitdni, letni kino, vytvarné projekce, umélecké kurzy a workshopy apod. Jedna se o podstatnou soucdst celého
aredlu galerie.

Energeticky koncept

Navrhujeme rekonstrukci stavajicich budov, cilem je optimalizace investi¢nich stavebnich nakladd ve
vztahu k budoucim provoznim nakladdm. Vnitini prostiedi vystavnich prostor bude nutno regulovat s ohledem na
pozadavky zadani, tedy s moznosti stabilniho nastaveni vihkosti a teploty. Vnitini prostfedi administrativnich a
ostatnich ¢asti areadlu bude rfesSeno standardné s ohledem na pozadavky pfislusnych norem.

Predpokladame dikladné zatepleni obalky budovy (podlah na terénu, fasad a stfech) podle normového
doporuceni, véetné kompletni vymény okennich a dvernich vyplni. Ochrana pred pfehfivanim bude fesena
venkovnimi a vnitfnimi roletami. Svétliky budou upraveny tak, aby propoustély svétlo pouze ze severni strany,
ostatni ¢asti vyplné svétlikd budou neprisvitné.

Vzduchotechnika a vyména vzduchu bude fesena nucenym vétranim umoznujici rekuperaci tepla a chladu
véetné dal$i mozné upravy vzduchu (kontrola vlhkosti apod.). Systém bude rozdélen na jednotlivé provozni Useky
se samostatnymi okruhy. Zdrojem tepla a chladu budou primarné tepelna ¢erpadla doplnéna dalsimi zdroji pro
vykryti teplotnich extréma. Navrhujeme nizkoteplotni systém vytapéni. Tepla uZitkova voda bude ohfivana
lokalné malymi elektrickymi zdsobniky.

Umeélé osvétleni bude feseno télesy s LED zdroji. Soucasti ndvrhu bude osazeni fotovoltaické elektrarny na
stfechy objektl. Vykon elektrarny bude vyuZit pro provoz Galerie a prebytky budou dodavany do verejné
distribu¢ni sité.

Destové vody budou jimany do retencéni nadrze a budou vyuzivany pro splachovani toalet a pro zévlahu
zelené v okoli arealu.
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PRILOHA P8 - NAVRH BUDOUCIHO HONORARE ZA NASLEDNOU ZAKAZKU

Faze | PoloZka Nabidkova cena
FS1 | Priprava projektu 50.000,-
FS 2 | Pfipadné dopracovdani soutézniho navrhu dle poZadavku Zadavatele 700.000,-
FS3 | Projektova dokumentace pro izemni rozhodnuti a stavebni povoleni (DUR + DSP) 1.700.000,-
FS4 | Projektova dokumentace pro provedeni stavby (DPS) 1.500.000,-
FS5 | InZenyrska Cinnost souvisejicis FS3 a FS 4 250.000,-
FS6 | Ocenény soupis praci a dodavek 200.000,-
FS 7 | Autorsky dozor (AD) a dohled nad realiza¢ni dokumentaci dodavatele 500.000,-
X Cena celkem bez DPH 4.900.000,-
X DPH ve vysi 21 % 1.029.000,-
X Cena celkem vcetné DPH 5.929.000,-
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PRILOHA P9 — KALKULACE PREDPOKLADANYCH INVESTICNICH NAKLADU

Cena za jednotku Predpokladané

Polozka Vyméra Jednotka investi¢ni naklady
Bouraci a zemni prace 3200 m? 650,- 2.100.000,-
Rekonstrukce byvalé rozvodny 1860 m’ 22.000,- 40.920.000,-
Rekonstrukce administrativni budovy 1300 m? 20.000,- 32.500.000,-
Technicka infrastruktura 200 bm 4.000,- 800.000,-
Zpevnéné nastupni plochy, komunikace 500 m? 3.000,- 1.500.000,-
Technologie 1 kpl 2.000.000,- 2.000.000,-
Predpokladané naklady celkem bez DPH X X X 79.820.000,-
DPH ve vysi 21 % X X X 16.762.200,-
Predpokladané naklady vcetné DPH X X X 96.582.200,-

Predpokladané investi¢ni naklady na stavebni realizaci zaméru Zadavatele ¢ini 70 mil. K¢ bez DPH. V této ¢astce
neni zapocitano venkovni a vnitini vybaveni (tj. mobilni vybaveni v interiéru a exteriéru).






