
)Ĺ:[::" Smlouva o smlouvě budoucí
uzavřená v souladu s ustanovením § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,

občanského zákoníku,
(dále jen Smlouva),

mezi smluvními stranami:

CZ STAVEBNÍ HOLDING, a. S.

firma zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze oddíl B, vložka Č. 18671,
Sídlo: Praha - Čakovice, Kostelecká 879/59, PSČ 196 00,

Zastoupená: Zdeňkem Quardou, předsedou představenstva,
lČ: 25917773
DIČ: CZ25917773

bankovní spojení:
číslo účtu:

dále také jen Budoucí prodávajÍcÍ, na straně jedné

Město Ústi nad Orlici
Sídlo: Sychrova 16, Ústi nad Orhci, PSČ 562 01,
Zastoupená: Petrem Hájkem, starostou města,
lČ: 00279676
DIČ: CZ002579676 "

dále také jen Budoucí kupujÍcÍ, na straně druhé,

společně dále také jen Smluvní strany.

a

Preambule

1. Smluvní strany prohlašujI, že mezi sebou dne 12.07.2017 uzavřely Smlouvu o smlouvě budoucí
za účelem budoucího převodu vlastnického práva k prodeji části pozemku p.č. 923/151v k.ú. Ústí nad
Orlicí {dále jen Pozemek) a k prodeji komunikace, chodníků, parkovacích stání a zeleně na Pozemku.

Článek I.
Prohlášení Budoucího prodávaiÍcÍho

1. Budoucí prodávajÍcÍ prohlašuje, že je právnickou osobou, specializovanou firmou, jejímž
před mětem podniká ní je zejména inženýrská a investorská činnost ve stavebnictví, projektová činnost
ve výstavbě, činnost technických poradců v oblasti investiční výstavby, realitní činnost a reklamní
činnost a marketing v oblasti stavebnictví, zejména staveb určených pro bydlení.
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2. Budoucí prodávajÍcÍ prohlašuje, že jeho identifikační údaje uvedené v záhlaví Smlouvy
odpovídají aktuálnímu stavu zápisu do obchodního rejstříku a též aktuálnímu stavu společnosti a že
osoba zastupujÍcÍ Budoucího prodávajÍcÍho je oprávněna k zastupování bez jakéhokoliv omezeni.

3. Budoucí prodávajÍcÍ prohlašuje, že realizuje na Pozemku investiční záměr, a to výstavbu pěti
bytových domů včetně technické infrastruktury dle územního rozhodnutí Městského úřadu Ústi nad
Orlici, stavebního úřadu, vydaného pod č. j. MUUO/18847/2017/SÚ/Ma ze dne 19.12.2020 a změny
stavby před dokončením č.j. MUUO/25722/2019/Ma ze dne 16.10.2020.

Článek II
Předmět Smlouvy

1. Budoucí kupujÍcÍ se tímto zavazuje uzavřít k výzvě Budoucího prodávajÍcÍho kupní smlouvu
o převodu vlastnického práva k nás|edujÍcÍm věcem (dále jen Kupní smlouva):

- k veřejné technické infrastruktuře specifikované v Příloze č. 1 (Koordinační situační výkres)
Smlouvy, tj. zejména vedeni dešťové kanalizace, retenční nádrže a zasakovací louky, to vše
nacházejÍcÍ se na Pozemku (dále jen Technická infrastruktura), .

- k pozemkům odděleným z pozemku parcelní číslo 923/151v k. ú. Ústí nad OrlicI, a to v rozsahu
nedotčeném stavbami Bytových domů a předzahrádek dle zákresu uvedeném v Příloze č. 2
(Katastrálni situační výkres) Smlouvy a na základě v budoucnu vyhotoveného geometrického
plánu pro rozděleni pozemku (dále jen Geometrický plán), tj. zejména část Pozemku zahrnujÍcÍ
komunikace, chodníky, parkovací stáni, zeleň a pod. (dále jen Pozemky dotčené veřejnou
infrastrukturou),

- ke stavbám komunikací, parkovacích stání a chodníků dle přílohy Č. 3 (Komunikace a zpevněné
plochy)

- k sadovým úpravám dle Přílohy č.4,(Situace sadových úprav)
to vše (dále jen Předmět budoucího převodu),

a to současně za splněni níže uvedených sjednaných podmínek nejpozději do 90 dnů ode dne doručeni
výzvy Budoucího prodávajÍcÍho.

Budoucí prodávajÍcÍ informuje budoucího kupujÍcÍho o zahájení stavby komunikací, parkovacích stáni
a chodníků minimálně 3 dny předem písemně na tyto e-mailové adresy knapovsky@muuo.cz a
jansa@muuo.cz.

Budoucí prodávajÍcÍ umožni pověřeným pracovníkům (správci komunikaci Města Ústi nad Or|ici - j.
Jansovi tel. 603807380 a T. Knapovskému tel. 777736552) provádět průběžné kontroly stavebních
prací na stavbě komunikací, parkovacích stání a chodníků.

Budoucí prodávajÍcÍ umožní pověřeným pracovníkům (vedoucímu odboru Životního prostředí - Mgr.
T. Kopeckému tel. 777736330) provádět průběžné kontroly prací na sadových úpravách.

Budoucí prodávajÍcÍ zajisti záruční lhůtu stavby komunikací, chodníků a parkovacího stáni po dobu 5
let jdoucí ode dne podpisu předávacího protokolu oběma smluvními stranami o předání a převzetí
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stavby komunikací, parkovacích stáni a chodníků a záruční lhůtu sadbových úprav po dobu 2 let ode
dne podpisu předávacího protokolu oběma smluvními stranami o předáni a převzetí sadových úprav.

Předmětem budoucího převodu není žádný mobiliář ani hrací prvky dětského hřiště, které budoucí
kupujÍcÍ nepožaduje.

2. Shora sjednaný závazek Smluvních stran není dotčen, pokud Pozemek bude v budoucnu
označen jiným číslem katastru nemovitosti, avšak bude se jednat o Část zemského povrhu shodnou
s Pozemkem ke dni uzavřeni této Smlouvy.

3. Smluvní strany sjednávají kupní cenu Předmětu budoucího převodu celkem ve výši 1.000,- KČ
včetně DPH (slovy: tisíckorunčeských, dále jen Kupní cena). Budoucí kupujÍcÍ se zavazuje zaplatit Kupní
cenu bezhotovostním převodem na účet Budoucího prodávajiciho uvedený v záhlaví Smlouvy
nejpozději do 30 dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva k Pozemkům dotčeným veřejnou
infrastrukturou ve prospěch Budoucího kupujíciho do katastru nemovitostí na základě vystaveného
daňového dokladu - faktury.

Kupní cena je tvořena těmito jednotlivými složkami:
část Kupní ceny za Technickou infrastrukturu vC. komunikace a zpevněných ploch ve výši 500,-

KČ včetně zákonné výše dph,
část Kupní ceny za Pozemky sadových úprav ve výši 500 KČ včetně zákonné výše DPH,

4. Budoucí prodávajÍcÍ je oprávněn vyzvat Budoucího KupujÍciho k uzavřeni Kupní smlouvy po
převzetí Předmětu buqoucího převodu budoucím kupujíchn uskutečněného do 30 dnů od písemné
výzvy Budoucího prodávajÍcÍho. Tato výzva může být uskutečněna po zIskánI příslušného
pravomocného povolení přIslušného stavebního úřadu k užívání Předmětu budoucího převodu a
vyhotoveni Geometrického plánu. Podmínkou převzetí je uskutečnění mIstnIho šetření a dále předáni
projektu skutečného provedeni stavby v listinné podobě, případně dalších podkladů nutných pro
uŽIvání stavby. O veškerých těchto úkonech bude vyhotoven předávací protokol. Budoucí kupujÍcÍ není
oprávněn odmítnout převzetí Předmětu budoucího převodu, pokud bude uskutečněno místní šetření,
při němž bude zřejmé, že Předmět budoucího převodu je způsobilý k užívánÍ, a budou mu předánytyto
dokumenty: pravomocné povolenI přIslušného stavebního úřadu k užlvánÍ Předmětu budoucího
převodu, projekt skutečného provedení stavby v listinné podobě, případně další podklady nutné pro
užÍváni stavby.

5. Budoucí prodávajÍcÍ prohlašuje, že na předmětu budoucího převodu nebudou váznout Žádné
dluhy, zástavní ani předkupní práva, s výjimkou práv z věcných břemen vyp|ývajicích z právních
předpisů, věcných břemen vzniklých na základě smluv uzavřených Budoucím prodávajÍcÍm se správci
síti a komunikaciv souvislosti se zajištěním řádného užÍváni Bytových domů (např. ze smlouvy o zřízenI
věcného břemene pro účely zřIzenI (urrňstění), provozu, přístupu, údržby, oprav zařIzenI distribuční
soustavy, vedeni plynu apod. ve prospěch ČEZ Distribuce, a.s., 02 Czech Republic a.s., GasNet, s.r.o.,
nebo jiné společnosti, která je členem skupiny innogy, VČE LOS s.r.o., poskytovatele veřejné
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'1telekomunikačnI služby - internet apod.), případně z věcných břemen, jejichž zřIzenI se ukáže potřebné
v průběhu prováděnia dokončenístavby Bytových domů.

6. Návrh KupnisrMouvy na své náklady předloží Budoucí kupujÍcÍ.

7. Vlastnické právo k Pozemkům dotčeným veřejnou infrastrukturou přejde na Budoucího
kupujÍcÍho dnem vkladu tohoto práva do katastru nemovitostí u Katastrá|ního úřadu pro pardubický
kraj, Katastrálního pracoviště Ústí nad Orlicí. Vlastnické právo k Technické infrastruktuře přejde
na Budoucího kupujÍcÍho dnem uzavřeni Kupní smlouvy.

8. Správni poplatek za zahájení správního řÍzenio pQvolenivk|adu vlastnického práva do katastru
nemovitosti platí Budoucí kupujÍcÍ.

Článek Ill.
Smlouva o smlouvě budoucí o zřIzenI věcných břemen

1. Budoucí kupujÍcÍ prohlašuje, že je kromě jiného výlučným vlastníkem pozemku vedeného jako
pozemková parcela číslo 923/91a p.p.č. 923/95 vše v k. ú. Ústí nad Or|icí(dá|e jen Služebné pozemky).

2. Budoucí kupujÍcÍ jako vlastník Služebných pozemků se zavazuje k výzvě Budoucího
prodávajÍcÍho jako vlastníka oprávněných nemovitostí zřídit ke Služebným pozemkům věcné břemeno
vedeni inženýrských sítí - přípojek inženýrských síti přjs|ušejÍcÍch k Bytovým domům, a to vodovodní
přípojku, přípojku dešťové kanalizace, přípojku splaškové kanalizace a přípojku plynu, v předběžném
rozsahu dle zákresu uvedeného v Příloze č. 4 Smlouvy a dle v budoucnu vyhotoveného geometrického
plánu pro vymezení věcného břemene.

3. Věcné břemeno bude zřízeno na dobu neurčitou ve prospěch Budoucího prodávajÍcÍho a
každého dalšího vlastníka jednotky vymezené v Pozemku, resp. pozemcích vzniklých z něho oddělením
pro výstavbou jednotlivých Bytových domů.

4. Smluvní strany sjednávají cenu za zřIzeni věcného břemene ve výši 150,- Kč/m + DPH (slovy:
Stopadesát korun českých za metr vedeni inženýrské sitě), splatnou nejpozději do 20 dnů na základě
vystaveného daňového dokladu - faktury po provedení vkladu práva věcného břemene ve prospěch
Budoucího prodávajÍcÍho do katastru nemovitosti.

5. Správní poplatek za zahájeni správního řízeni o povoleni vkladu práva věcného břemene
do katastru nemovitosti platí Budoucí prodávajÍcÍ.

6. V případě převodu vlastnického práva Budoucího kupujÍcÍho ke Služebným pozemkům na třetí
osobu se Budoucí kupující zavazuje převést na třetí osobu i závazek uzavřít s Budoucím prodávajíckn
k jeho výzvě smlouvu o zřÍzenívěcného břemene dle shora uvedených ujednánítohoto článku smlouvy.

7. Závazek uzavřít smlouvu o smlouvě budoucío zřÍzenivěcných břemen je sjednán na dobu 5 let
od zIskání koIaudačnIho souhlasu stavby Bytových domů, po uplynuti této doby nejsou smluvní strany
tímto ujednáním vázány.
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Článek IV.
Závěrečná ujednání

1. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami.

2. Smlouva byla vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž po dvou vyhotoveních obdrží každá
Smluvní strana.

3. Pokud by některé z ujednání Smlouvy bylo nebo se stalo neúčinným nebo neproveditelným,
nebude tím dotčena platnost ostatních ustanovenítéto smlouvy. Smluvní strany se v takovém případě
zavazuji nahradit neúčinné nebo neproveditelné ustanoveni takovým, které se podle smyslu a účelu
nejvíce bhží účelu neúčinného nebo neproveditelného ustanovení.

4. Změny, úpravy a doplňkytéto smlouvy jsou možné na základě odsouh|aseniobou smluvních stran
pouze formou písemného dodatku, který potvrdí oprávněni zástupci obou smluvních stran. jakákoli
ústni ujednání jsou neplatná.

5. Smluvní strany prohlašují, že Smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, že je
jim znám význam jednotlivých ujednánISmlouvy a s jejím obsahem souhlasí, což stvrzujIvlastnoručnkni
podpisy osoby oprávněné k zastupování Smluvních stran.

6. Uzavřením této smlouvy se ruŠí ujednání smlouvy o smlouvě budoucí uzavřené mezi smluvními
stranami dne 12.07.2017.

7. Uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní schválilo Zastupitelstvo města v Ústi nad OrlicI na
základě ustanoven1§ 85 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřÍzení), ve znění pozdějších předpisů,
dne 15.09.2025 usnesením č. 382/18/RM/2025 a uzavření smlouvy o smlouvě budoucí o zřIzenI
věcných břemen schválila Rada města Ústí nad OrlicI podle ustanovení § 102 zákona č. 128/2000 Sb.,
o obcích (obecní zřIzenI), ve znění pozdějších předpisů, dne 08.09.2025 usnesením č.
2318/96/RM/2025.

Součásti smlouvy jsou:
Přiloha č. 1- Koordinační situační výkres.
Příloha č. 2 - Katastrálni situační výkres
Příloha č. 3 - Komunikace a zpevněné plochy
Příloha č. 4 - Situace sadových úprav

. i18 -09- 2025V Ustínad O ic'dne ............

Mě to Ústí,Áad Orlicí

"" Y'j" ě$ro

starosya města
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LEGENDA:

BYTOVÉ DOMY "U LETIŠTĚ", ÚSTÍ NAD ORLICÍ
(p.p.č. 923/151, K.Ú. ÚSTÍ NAD ORLICÍ)

REGULAČNÍ ČÁRY

SO 01-PŘĹPRAVA STAVENIŠTĚ A HTÚ- viz Souhrnná technická zpráva

SO 02-SO 07 - BYTOVÉ DOMY

SO 08-KANAL]ZACE SPLAŠKOVÁ STÁVAJÍCÍ VÝSTAVBA

SO 09-KANAL|ZACE DEŠŤOVÁ VLASTNICKÉ HRANICE DLE KATASTRÁLNÍ MAPY

— — — — - — — SO IO-VODOVOD - PŘ[POJKY

-- - - -- -- SO 11-VNĚJŠĹ NTL DOMOVNÍ PLYNOVOD

- - — - — - - SO 12-DOMOVNĹ PŘÍPOJKY ROZVODŮ NN
-.Z- ---g-.- SO U-VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

—- --- —-- —— SO M-KÁBELOVÁ TELEVIZE

923/151

923/91

ČÍSLA PARCEL DLE KATASTRÁLNÍ MAPY

POZEMEK HLAVNÍHO STAVENIŠTĚ

DOTČENÉ POZEMKY

r_r ŕ l
m

I · .

l h l

SO 15-KOMUNIKACE A ZPEVNĚNÉ PLOCHY
komunikace - živičný povrch
paňcovací místa - zámková dlaZba/zatravriovaci dlažba, chodníky - 2 ámková dlažba
varovné pásy, ódvódňovaci Žlábek faserfix

SO 1&KONEČNÉ TERÉNNÍ ÚPRAVY
(svahy, odvodňovací žlab, zasakovaci louka)

SO 17-SADOVÉ ÚPRAVY
stromy listnaté/jehlična'tě, vzrostlé keře Iistnatéljehličnaté
živý plot
výsadby pokryvných keřů, Šlěrkwé záhony s výsadbou trvalek a trav
travnaté plochy - veřejné, travnaté plochy - předzahrádky
lavičky

dětské hřiště

mlatové cesty

, SO 18-DROBNÉ STAVEBNÍ OBJEKTY: ' opkíceni předzahrádek BD
billboard

W~~~~7
F-m—q so 19-retenčnĺ nádrž
L.____8

řA"P— PŘEDZAHRÁDKY BD (terasy l zatravněni l oploceni)

K@® sTÁvAjici PLOCHY PRO KOMUNÁLNÍ A SEPAROVANÝ ODPAD
(kontejnery pro komunálni odpad, konte]ne[y pro tříděný odpad)

S
J)

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: ÚSTÍ NAD ORLICÍ

Generálni projektant:

CZ STAVEBNÍ HOLDING, a.s.
sídlo: Kostelecká 879/59, 196 00 Praha- Čakovice
,obóčka. Běleh,adská 582, 53009 ,a,dubice ACZSH
www.czsh.cz

Investor:

Vedoucí projektu.

Vypracoval: Č.zakázky 1/03/16/2 Kopie

Kontrobval. Stupeň PO: DUR+DSP-změna
Název zakázky. , V , . , Datum: 01/2020

Bytove domy "U Letiste" Ustľ nad Or|ic| Format: 2 x A4
( p.p.č.923/151, k.ú. Ústi nad OrlicÔ Měřítko, 1,1000

Stavební objekt: část po: Číslo dokumentu:

Profesní část C
""' '°""""' Katastrální situační výkres C 2

Společné územní rozhodnuti a stavební povolen i-změna

SO 02 ±0,000 = 375,45 Bpv
SO 03 ±0,000 = 375,45 Bpv
SO 04 ±0,000 = 375,45 Bpv
SO 05 ±0,000 = 375,77 Bpv
SO 07 ±0,000 = 375,57 Bpv
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LEGENDA ZELEŇ

0 STROMY 1J5TNATÉ/JEHLIČNATÉ

O VZROSTLÉ KEŘE L|srNATÉ/jEHL|čNATÉ

tVZZ? VÝSADBY POKRYVNÝCH KEŘŮ (6Smzl

, , , ŠTĚRKOVÉ ZÁHONY
" " Ť S VÝSADBOU TRVALEK A TRAV (105m2)

~ ŽIVÝ PLOT (187bm}

PŘEDZAHRÁDKY

TRAVNATÉ PLOCHY

72/4 ORUH/POČET

SEZNAM ROSTLIN
STR(JMYL1STNATÉ (vel.14·16) 50ks:
1. Acer campěstľe "Elsrijk"- javor babyka
2. Acer plat, "Deborah"- javoE mléČ červeórolisIý
3. Betula jacquemoMii · hňia
4 Magnolta soulangeana - šácholan
5. Cramegus lavaiki "Carrierei" · hloh lavaHův
6. Gleditm triac."Sunburst"- dřezovec
7. Prunus virg. "S hu ben" - sa ku ta
8. Prunus sci. "Sunset Boulevard" - sakura
9 Tíha "Pdlida" - lipa cis3řská
IQ. Ulmus glabra "Pendula" - jilm převktY

STROMY jehličnaté (výška 250-30Ocm) 3Oks
11. picee omoňka -smrk omorika
12. Pinus syivestris - borovice tesni
13. Pinus sylv."Watereri"- boccwice Welererova(125·15Ocm)

vzrostlé keře (výška 120-140cm), 2Uks:
14, Amelancháer lamarckói - muchovnik
is, mus baccata "semperaurea"· us
]6. Prunus lawocerasus "Caucasica' · bôbkóvíšeň

ŽIVÝ PLOT-KEŘE (vÝška 4Ů-6Ocm}, 2ookš;
17. Spiraea nip. "Snowmound" - ¢avolnik

POKRYVNÉ keře (výška ?0-4Qcrn}, 24Oks:
Cotoneaster dammeri- skdnik
HVpericum '°Hidcote" · třé2alká
Spiraea jap. "Golden Princěs5"· lavolnik
Spiřä0@ jap. Uttle Princess" - tavolaik
Rosa "Darťs Reď' - gůžc
Weigeja "P¢CQítQ" - vajgélie
Plnus mugo "Pumilio" · Kleč

LEGENDA:

g

:i.

,a, STÁVAJĹC( VÝSTAVBA

VLASTNICKÉ HRANICE DLE KATNTRÄLNĹ MAPY

923/¶51 ČÍSLA PARCEL OLE KATASTRÁLNÍ MAPY

STÁVAJĹC| VÝŠKY TERÉNU

STÁVAJÍCÍ SÍTĚ

JEDNOTNÁ KANALIZACE

:' ;· KANALIZACE SPLAŠKOVÁ

— J) — KANALIZACE DEŠŤOVÁ

— _ — — - VODOVOD

— — — — — ELEKTRO- VN

- ·- -- -- - ELEKTRO-NN

--· -uu- — PLYN

- --· - - -- - - SÍTĚ ELEKTRONICKÝCH KOMUNIKACÍ

^^^^^^^^~- PAPRSKY RR SPOJU ČRa
— L- — :L VEŘEJNÉ OSVÉTLENÍ (demontáŽ svitEk)

- -· - - - — - —- RQZVODY TEPLA

- - -. - KABELOVÁ TELEVIZE- ODHAD
® TRAFOSTANICE

OCHRANNÉ PÁSMO TRAFOSTANICE

·šlá%|ki Sllě cínemačne
Mecl zaNájenitn ©avebrúch µacE runo vytý¢dIll

S!ávajk1 sítě pťjcl 'ĽNYny qp8i'a

BYTOVÉ DOMY "U LETIŠTĚ", ÚSTÍ NAD ORLICÍ
(p.p.č. 923/151, K.Ú. ÚSTÍ NAD ORLICÍ)

REGULAČNÍ ČÁRY

SO 01-PŘĹPRAVA STAVENIŠTĚ A HTÚ- viz ScjijhrnnÓ techmcká zpráva

SQ n-so 07 - BYTOVÉ DOMY

SO í5-KOMUNIKACE A ZPEVNĚNÉ PLOCHY
l "T · l komunikace - živičný povrch, sjezdy · betonový povrch

pHřk.ovscf misča -zámcôvä dlažbaRatraviiovaci dkžha. chodniky - zámková dkúw
varovně pásy, ®vQdňovaci l'ascdix

m SO 1DKONEČNÉ TERÉNNÍ ÚPRAVY
"":::.:': (šva hy. upľavené výšky KT U. odvodňovači žkjlj, zasakovaci kuká)

* , SO 17-SADOVÉ ÚPRAVY
vuosllé keře listnaWjehHčnaté

živý plot
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