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Mésto Usti nad Orlici

Opatreni obecné povahy €. 1/2026,
kterym se vydava

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici, pFisluné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
za pouziti ustanoveni § 104 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdegjSich predpisi a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdé&jSich
predpisu

vydava

usnesenim C. *..eennnnnn.s , ze dne 14.09.2026

Zménu ¢&. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici

(déle jen ,Zména &. 5%)



Uzemni plan Usti nad Orlici vydalo zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici formou opatfeni

obecné povahy s nabytim ucinnosti od 18.10.2017.

Dne 21.9.2020 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména &.1 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla Gginnosti dne 08.10.2020.

Dne 13.9.2021 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména &. 2 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla Gginnosti dne 26.10.2021.

Dne 24.4. 2023 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména ¢&. 3 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla u€innosti dne 29.6.2023.

Dne 9. 12. 2024 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména ¢&.4 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla u€innosti dne 13.2.2025.

Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1. V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi, se v posledni vété nahrazuje datum
,10.4.2024" datem ,2.3.2026."

2. Vtextu i grafické Casti celého uzemniho planu se méni pojem plocha prestavby
na transformacéni plocha.

3. Vtextu i grafické ¢asti celého Uzemniho planu se méni nazvy a kddy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s nasledujici tabulkou:

Nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
KOD | nazev plochy pfed Zménou &.5 KOD |néazev plochy po Zméné &.5
RH rekreace hromadna - rekreaéni arealy RH rekreace hromadna
RZ rekreace - zahradkarské osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach
RZ.1 |rekreace - zahradkarské osady - specifické Rz | rekreace vzahradkarskych osadach
specificka

RO rekreace - oddechové plochy RO rekreace na oddechovych plochach
ZP zelen - parky a parkové upravené plochy ZP zelen parkova a parkové upravena

. . ’ zelen parkova a parkové upravena
ZP.1 | zelen - parky a parkové upravené plochy ZP A1 specificka
zz zelen - zahrady a sady 2z zelen zahradni a sadova

4. Aktualizuji se nazvy kapitol textu v souladu s pozadavky legislativy.

5. V kapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch, se doplfiuje za poznamku véta tohoto
znéni: ,Specifické podminky stanovené pro zastavitelné plochy zustavaji v platnosti i
u ploch, které jsou jiz z&asti nebo uplné zastavény a byly stanoveny v Uzemnim planu
Usti nad Orlici a v jeho zmé&nach.*




6. V kapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch, se v tabulce, v oddilu Cernovir,
doplriuji dva rfadky tohoto znéni:

Z.C08a

Cernovir, zapad

BI

ne

ne

pfi vystavbé pfistupu ke stavbé a
inZenyrskych siti, nesmi dojit

k naruseni existujicich
inZenyrskych siti a k ohroZeni
stability svahu

Z.C08b

Cernovir, zapad

Bl

ne

ne

na ploSe muze byt realizovan
pouze jeden rodinny diim, ktery
bude umistén na pozemku
p.€.167/1; maximalni podlaznost
1 NP a podkrovi, maximalni
zastavéna plocha 200 m?, tvar
stfechy sedlova

7. V kapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch, se v tabulce, v oddilu Knapovec,

dopliuje fadek tohoto znéni:

Z.K10

Knapovec —
ve svahu

BV

ne

ne

na ploSe Z.K10 mohou byt
realizovany maximalné dvé stavby
pro individualni rekreaci

o zastavéné ploSe kazda
maximalné 30m? jako stavby
hlavni a dale jedna vedlejSi stavba
o zastavéné ploSe maximalné
20m2,

maximalni vyskova hladina
zastavby: 1 nadzemni podlazi +
podkrovi,

pfi vystavbé nesmi dojit k naruseni
kofenovych systému zejména
stavajicich mohutnych lip

na dotéenych pozemcich a v jejich
blizkosti a k ohrozeni stability
svahu,

rozsah ploch, které nejsou
schopné vsakovani, musi byt
minimalizovan,

pfi zpevnovani ploch vyuzivat
pfirodé blizké zpUsoby, které
umozni alespon ¢aste¢né
vsakovani.

8. V kapitole c.4) Vymezeni transformacnich ploch, se doplfiuje za poznamku véta
tohoto znéni: ,Specifické podminky stanovené pro transformacni plochy zustavaji
v platnosti i u ploch, které jsou jiz z&asti nebo UpIné zastavény a byly stanoveny
v Uzemnim planu Usti nad Orlici a v jeho zmé&néach.*




9. V kapitole c.4) Vymezeni transformacnich ploch, se v tabulce doplfiuje oddil Horni

HouZovec s jednim fadkem tohoto znéni:

T.HHO1

Horni Houzovec
— u kostela

SV

ne

ne

pfi pfestavbé usedlosti bude
zachovan jeji souCasny charakter,
zejména hmotové usporadani, tvar
stfech, podlaznost a vySka staveb;
pfi pfestavbé usedlosti bude
zohlednéno sousedstvi kulturni
pamatky, dfevéného kostela
Navstiveni Panny Marie

10. Doplnuje se nova kapitola d.4) Koncepce zelené infrastruktury, tohoto znéni:

~ooucasti zelené infrastruktury jsou plochy uzemniho systému ekologické stability

— kapitola e.4).

Soucasti zelené infrastruktury je systém sidelni zelené&, jehoz vyznamnou funkci je
funkce ekostabilizacni, esteticka, hygienicka i rekreacni. Regulativy ploch neumozfiuji

nebo vyrazné omezuji vystavbu na téchto plochach.

Systém sidelni zelené je provazan s vefejnymi prostranstvimi a s pé&Simi a cyklistickymi
trasami, s nimiz spoluvytvareji prostory pro pobyt a pohyb lidi.

Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajiné, zejména pak na rekrea¢né vyuzivané
lesy a dalSi plochy v krajiné (niva Tiché Orlice, Wolkerovo udoli, Andrliv Chlum,

Janderova vyhlidka, Kubincuv kopec, Nad letistém, Strazny — Horakova kaple, LanSperk,
udolim Knapoveckého potoka ...), s nimiz je propojen pé&Simi &i cyklistickymi turistickymi

cestami.

Soucasti zelené infrastruktury jsou tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
vymezené v Uuzemnim planu:

ZK  Zelen krajinna

OO0 o0oOo0O0O0O0

ZP  Zelen parkova a parkové upravena

ZP.1 Zelen parkova a parkové upravena specificka
ZZ Zeleh zahradni a sadova

Z0O Zelen ochranna a izolaéni

WU Vodni a vodohospodarské vSeobecné
NU Pfirodni vSeobecné

Do zelené infrastruktury patfi i plochy mimo tyto vyjmenované druhy ploch, které jsou
soucasti ostatnich ploch, napfiklad bydleni. V maximalni mife musi zlistat zachovana
stavajici zelen v plochach zejména obytné zastavby — na sidlistich.

Uzemni plan vytvari podminky pro vznik novych ploch vefejné zeleng, ktera je
vyznamnou soucasti zelené infrastruktury:

0 v novych zastavitelnych plochach (v plose Z.U01 - U Letisté a v plose Z.H17 —

naproti Automobilni Skole)

o v transformacnich plochach (v ploSe Z.U04 — Cihelna a v ploSe T.UO1 — Perla)

V zemédélsky obhospodafované krajiné v okoli sidel jsou soucasti zelené infrastruktury
zejména vymezené plochy MU - smiSené krajinné vieobecné a plochy WU Vodni a
vodohospodarské vieobecné.

S prvky zelené infrastruktury spolupracuji i plochy LU — lesni vdeobecné.




= Podminky pro plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci zelené infrastruktury
zajistuji regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které stanovuje tento uzemni
plan.”

11. V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani, se v oddile BV Bydleni venkovské, v odstavci
Pripustné vyuziti, doplfiuje ¢tvrta odrazka tohoto znéni: - stavby pro rodinnou rekreaci®.

12. V kapitole f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, se doplruje nova
definice tohoto znéni: ,VySka stavby na pozemku se obecné méfi jako vzdalenost
kterym je u ploché stfechy atika a u Sikmé stfechy hfeben. Pro pfesné uréeni je klicové
urcit referen¢ni uroven terénu, ktera nesmi byt umeéle navySena terénnimi upravami
provedenymi ucelové pfed méfenim.”

13. Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

14. V kapitole j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, se stanovuje lhata pro viozeni dat
o studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti do konce roku 2031 u nasledujicich
uzemnich studii:

US.01 pro plochu K.04 rekreacni plocha Kerhartice, u nadrazi
US.03 pro plochu T.U03 Usti nad Orlici, roz$ifeni nemocnice
US.04 pro plochu T.U05 Usti nad Orlici, autobusové nadrazi
US.06 pro plochu Z.H02 Hylvaty severozapad, Vrbova

US.07 pro plochu Z.HO5b Hylvaty jih, Tfebovska

US.08 pro plochu Z.HO5c Hylvaty jih, Tfebovska

15. V kapitole j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie se u dvou studi, které jsou nové
vloZeny do evidence uzemné planovaci ¢innosti, a to:

= US.02 pro plochu T.U02 Qsti nad Orlici, Kralovéhradecka - byvala Prefa
= US.10 pro plochu Z.U04 Usti nad Orlici, Cihelna

dopliuje véta tohoto znéni:

,Uzemni studie je vloZzena do evidence Gizemné& planovaci ¢innosti — pokud nebude trvat
zajem realizovat vystavbu v souladu s touto uzemni studii, musi byt pro plochu
zpracovana nova uzemni studie.”

Udaje o poétu listtt Zmény &.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici a vykresech v pfipojené
grafické €asti

Textova ¢ast Zmény &.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje Vyrok a Odivodnéni.
Vyrok obsahuje 8 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény 6.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje Vyrok a Oddvodnéni.
V textu Vyroku jsou vloZené tyto vykresy, které dokumentu;ji diléi vécné zmény:

P125 Zakladni ¢lenéni uzemi, 3 vyfezy 1:2000; A4
P2Z5 Hlavni vykres, 3 vyfezy 1:2000; A4
P3Z5 Vefejné prospésné stavby a opatieni, 1 vyfez 1:2000; A4
Aktualizace zastavéného uzemi, 2 vyfezy 1:5000; A4
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Zastavitelna plocha Z.C08
v Cernoviru

LEGENDA ZMENY C.5
[ zastavéné uzemi, stav k 2.3.2026

L]
] 1 zastavitelna plocha navrzena Zménou €.5
E_ & & |

ZMENA ¢&. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P1Z5 ZAKLADNIi CLENENI UZEMI
VYREZ
1:2000




Transformacni plocha Z.HHO1
v Hornim Houzovci

LEGENDA ZMENY C.5
[ zastavéné uzemi, stav k 2.3.2026

i ik SR
] Itransformaéni plocha navrzena Zménou €.5
£ & & ]

ZMENA ¢&. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P1Z5 ZAKLADNIi CLENENI UZEMI
VYREZ
1:2000



Zastavitelna plocha Z.K10

ZMENA ¢&. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P1Z5 ZAKLADNIi CLENENI UZEMI

VYREZ
1:2000



Zastavitelna plocha v Cernoviru
Z.C08 pro funkci Bl - Bydleni individualni

LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

g5 25288 Bydleni individualni

ZMENA &. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P2Z5 HLAVNI VYKRES
VYREZ
1:2000



Transformacni plocha v Hornim HouZovci
T.HHO1 pro funkci SV - Plochy smiSené
obytné venkovské
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LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

v _::l SV Plochy smiSené obytné venkovské

ZMENA ¢&. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P275 HLAVNI VYKRES
VYREZ
1:2000



Zastavitelna plocha v Knapovci
Z.K10 pro funkci BV - bydleni venkovské

LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

g r 4BV Bydleni venkovské
- -

ZMENA &. 5 UP USTIi NAD ORLICI
P2Z5 HLAVNI VYKRES
VYREZ
1:2000



Plocha PP.01v Hylvatech,
u které se rusi pfedkupni pravo

X Plocha, u niZ se rusi predkupni pravo

ZMENA &. 5 UP USTi NAD ORLICI

P3Z5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY,
OPATRENI A ASANACE
VYREZ
1:5000
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zastavéné Uzemi pred aktualizaci

rozsSireni zastavéného Uzemi k 2.3.2026

1]

I\

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi
VYREZ 1 - USTi NAD ORLICi - OLDRICHOVICE

1:5000



zastavéné Uzemi pred aktualizaci

el —]
[ ]

rozsSireni zastavéného Uzemi k 2.3.2026

/]

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi
VYREZ 2 - KERHARTICE
1:5000
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Seznam pouzitych zkratek:

k.a. Katastralni tzemi

oP Ochranné pasmo
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RD Rodinny dum
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upP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR (PaK) Zzasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
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a POSTUP PRI PORIZENi ZMENY &.5 UZEMNIHO PLANU

Pro Gzemi mésta Usti nad Orlici je zpracovan GUzemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem
mésta dne 25.09.2017 pod &. usneseni 463/19/ZM/2017, G&innosti nabyl dne 18.10.2017.
Dale byly pofizeny 4 zmény tohoto Uzemniho planu. Zména &. 1 nabyla G&innosti dne
08.10.2020, Zména €. 2 nabyla ucinnosti dne 26.10.2021, Zména &. 3 nabyla uéinnosti dne
29.06.2023 a Zména ¢.4 nabyla ucinnosti dne 13.02.2025.

Pofizeni Zmény &. 5 probiha podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zmény &. 5 je Méstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni dfad.

Uréenym zastupitelem, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmény €. 5
uzemniho planu byl schvalen mistostarosta mésta Mgr. Pavel Svatos.

O pofizeni zmény &. 5 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici dne 27.04.2026
pod €. usneseni 452/21/ZM/2026. Zaroven timto usneseni schvalilo zadani zmény &. 5 a
rozhodlo v souladu s ust. § 111 odst. 4 stavebniho zakona, o slou€eni spoleéného jednani a
vefejného projednani navrhu Zmény &. 5 Gzemniho planu Usti nad Orlici.

Zpracovanim navrhu Zmény &. 5 UP Usti nad Orlici byla povéfena Ing. arch. Viasta
Polagkova, Praha.

Navrh Zmény &. 5 Gzemniho planu Usti nad Orlici byl projednan podle § 93, § 94 a § 96
ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona:

Dne 02.07.2026 pofizovatel oznamil konani slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného
projednani navrhu Zmény & 5. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
u pofizovatele od 02.07.2026 do 20.08.2026, dale byl k dispozici na internetové adrese:
http://ustinadorlici.cz/images/up/z5/. Slou€ené spole¢né jednani a vefejné projednani se
konalo dne 05.08.2026 od 15:00 hod. na Méstském Ufadu Usti nad Orlici v zasedaci
mistnosti stavebniho ufadu. Ve stanoveném terminu bylo uplatnéno 9 stanovisek dot&enych
organu a 1 vyjadreni. Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a vyjadfeni je uvedeno v textové
¢asti — oduvodnéni kap. c.2. Pfipominky nebyly uplatnény.

Ve smyslu § 101 stavebniho zakona zaslal pofizovatel Krajskému ufadu Pardubického kraje,
oddéleni uzemniho planovani zadost o vydani stanoviska z hledisek zajiSténi koordinace
vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i tzemni vztahy, souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Soucasti této zadosti byl navrh vyhodnoceni
stanovisek a vyjadfeni uplatnénych v ramci slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného
projednani.

Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, vydal stanovisko, ve kterém
sdélil, Ze neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

Stanoviska dotCenych organu a stanovisko krajského Ufadu predal pofizovatel zpracovateli.
Tyto podklady byly vyuzity jako pokyny k upravé navrhu Zmény €. 5 uzemniho planu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zajistil
upravu navrhu Zmény €. 5 uzemniho planu v souladu s vysledky projednani. V navrhu
Zmény ¢. 5 je upraveno nasledujici:
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- v textové €asti — odivodnéni kap. m.1 ai.2.2 je opraveno oznaceni druhu pozemku
st.p.€. 64 v k.U. Horni HouZovec,
- v textové €asti — odivodnéni kap. m.1 je vypustén z tabulky pro OZPF pozemek poz. p.
€. 1237 v k. u. Knapovec dotéeny plochou Z.K10,
- v grafické ¢asti jsou doplnény vyfezy s aktualizovanym zastavénym uzemim, zéroven je
informace o aktualizaci zastavéného Uzemi doplnéna do textové ¢asti — odivodnéni, kap.
i.1. Zdavodnéni vymezeni zastavéného tzemi,
- v textové Casti — odlvodnéni kap. i.12 je doplnéno zdlvodnéni prodlouzeni Ihaty pro
pofizeni pfedepsanych uzemnich studii,
- v textoveé Casti — oduvodnéni kap. d.2 je aktualizovano vyhodnoceni souladu Zmény €. 5
s Uzemnim rozvojovym planem CR,

Pofizovatel posoudil provedené upravy a konstatuje, Ze na zakladé projednani nedoslo

k podstatné upravé navrhu Zmény €. 5 uzemniho planu.

Navrh na vydani Zmény &. 5 tzemniho planu Usti nad Orlici s jeho oddvodnénim piedloZil
pofizovatel v souladu s § 104 stavebniho zakona dne 14.09.2026 na jednani Zastupitelstva
mésta Usti nad Orlici. Zastupitelstvo mésta na tomto jednani Zménu €. 5 vydalo.

b SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 5 je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, jak je definuje § 38 a
§ 39 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v aktualnim znéni. Rozsah Zmény ¢&.5 je
z hlediska dopadu na FfeSené Uzemi nepodstatny, jedna se o 3 plochy FeSici celkem asi pul

hektaru ploch pro bydleni.

Zména ¢&. 5 je zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v aktualnim znéni i s pfislusnymi provadécimi pfedpisy.

¢ SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTEENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

c.1 Soulad s pozadavky jinych pravnich predpist

Soulad s pozadavky jinych pepisti byl feSen v Uzemnim planu a ve v8ech jeho zménach.
Zména €. 5 je vzhledem ke svému rozsahu a charakteru s nimi v souladu.

c.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

V ramci slou¢eného spoleéného jednani a verejného projednani navrhu zmény €. 5
uzemniho planu obdrzel porizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska
dotéenych organu a vyjadreni:

1. Obvodni barnsky urad, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek

2. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
Pardubice — stanovisko bez pfipominek

3. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha - stanovisko bez pfipominek
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10.

Ministerstvo zivotniho prostredi, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek

Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici — Vzhledem k predlozené dokumentaci
upozorfiujeme, Ze je nutno uvazovat:

- s pokrytim zdroji pozarni vody na plochu celé navrhované zastavby. Zdroje pozarni
vody musi byt provedeny v souladu s platnou normou.

- zajisténi prFijezdové komunikace pro pozarni vozidla dle vyhlasky o technickych
podminkach pozarni ochrany.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko obsahuje pozadavky vyplyvajici z platné legislativy a je vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, pracovisté Usti nad Orlici —
stanovisko bez pfipominek

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu,
Pardubice — stanovisko bez pfipominek

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha — stanovisko bez
pfipominek

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi,
Pardubice - organ ochrany zemédélského pudniho fondu - vydal souhlas
k uvedené véci ,UP Usti nad Orlici, zména &. 5, navrh®, s vyhodnocenim diisledki
navrhovaného feSeni na ochranu zemédélského puadniho fondu k lokalitam T.HHO1,
Z.C08a, Z.C08b, Z.K10-Cast (bydleni).

V predlozenych podkladech je chybné uvedeno, Ze parcela ¢. 64 v k. u. Horni
HouZovec je ostatni plocha. Jedna se o trvaly travni porost, a je proto souclasti
zemédélského pldniho fondu.

V predlozenych podkladech je do tabulky pro OZPF chybné zafazena &ast plochy
Z.K10, konkrétné plocha 1237 v k. U. Knapovec. Jedna se o ostatni plochu, ktera neni
soucasti zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Lokalitou T.HHO1 je dotéen pozemek stavebni parcela ¢&islo 64 v k.u. Horni
HouZovec, druh pozemku =zastavéna plocha a nadvofi, ktery neni soucasti
zemédélského pldniho fondu, a proto neni uveden v tabulkovych podkladech.
Oznaceni druhu pozemku je v textové Casti — odlvodnéni kap. m.1 Zemédélsky
pudni fond a v kapitole i.2.2 Zddvodnéni feSeni podnétu v Hornim HouZovci
opraveno.

Z tabulky pro OZPF v textové ¢asti — odlvodnéni kap. m.1 Zemédélsky pldni fond je
vypustén pozemek poz. p. €. 1237 v k. U. Knapovec dotéeny plochou Z.K10.

Krajsky urad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, Pardubice —

Z navrhu zmény uUzemniho planu neni jasné, zda doSlo k aktualizaci hranice
zastavéného uzemi k datu 2. 3. 2026 i v Casti uzemi, ktera se nachazi mimo
zobrazovanou €ast uzemi v grafické Casti navrhu zmény uzemniho planu. Z toho
divodu nemuze krajsky Ufad posoudit, zda je nové vymezené zastavéné Uzemi v
souladu s pozadavky na vymezeni zastavéného uzemi dle ust. § 116 stavebniho
zakona. Pozadujeme doplnit vyjadieni, Ze se hranice zastavéného uUzemi mimo
zobrazované uUzemi neménilo, pfipadné grafickou &ast navrhu zmény uzemniho
planu doplnit o ménéné ¢asti.

V pfipadé ploch US.01, US.03, US.04, US.06, US.07 a US.08, u kterych je
rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, poZadujeme doplnit
zdlvodnéni, pro€¢ doSlo k prodlouzeni lhaty pro vlozeni dat o studii do evidence
uzemné planovaci €innosti do konce roku 2031.
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Upozoriujeme, Ze v navrhu zmény uzemniho planu neni uvedeno platné znéni
tzemniho rozvojového planu. Uzemni rozvojovy plan, ve znéni po Zméné &. 1a je
zavazny od 18. 7. 2026 pro pofizovani a vydavani uzemnich plant (dale jen ,URP
CR*) a v blizké dobé& by méla nabyt uginnosti také Zména &. 2 URP CR, kterou Vlada
CR schvdlila svym usnesenim ze dne 27. 7. 2026. Pozadujeme proto doplnit
vyhodnoceni souladu s aktualnim znénim URP CR.

Dale v tomto vyjadfeni v ramci metodické €innosti upozornil na nedostatky v navrhu
zmeény €. 5 uzemniho planu a doporudil tyto nedostatky napravit (pozn. pofizovatele:
uvedené nedostatky jsou napraveny).

Vyhodnoceni stanoviska:

Graficka ¢ast zmeény €. 5 byla doplnéna o dva vyfezy z mapy, které zobrazuji mista,
kde doSlo k aktualizaci — rozSifeni zastavéného uUzemi. Dlvodem rozSifeni
zastavéného Uzemi je Castecné vyuziti ploch uréenych uzemnim planem k zastavéni.
Vjinych ¢astech mésta mimo zobrazené uzemi ke zménam hranice zastavéného
uzemi nedoSlo. Zaroven je informace o aktualizaci zastavéného Uuzemi doplnéna do
textové casti — oduvodnéni kap. i.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného utzemi.
V ramci upravy hranice zastavéného uzemi neni dotfen rozsah stavajicich
zastavitelnych ploch.

Zdavodnéni prodlouzeni |haty pro pofizeni uzemnich studii je doplnéno do textové
Casti — oduvodnéni kap. i.12 Zména ¢.5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridord,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uGzemni
studie.

Vyhodnoceni souladu s aktualnim zné&nim Uzemniho rozvojového planu CR je
doplnéno do textové ¢asti — odivodnéni do kap. d.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym
planem.

c.3 2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi mésta Usti nad Orlici zasahuji tato vymezena Uzemi Ministerstva
obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
o0zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném uUzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

V Casti koridoru RR 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena. V €asti koridor RR 50-100, 100-150, 150-200, 200-250 Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.
V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Zajmové uzemi anténnich prvkl na stanovisti Andritiv Chlum, ve kterém do 200 m
od stanovisté nejsou pfipustné prumyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s
kovovym plastém (zasahuje pouze do okraje feSeného uzemi).
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V tomto vymezeném zajmovém uzemi lze umistit a povolit stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mlze byt vystavba
omezena nebo vyloucena.

Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni - trasy mikrovinnych spojl
(Fresnelovy zény). V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze byt vystavba
omezena nebo vyloucena.

Koridor podzemnich siti - zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni
prace, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi lze
umistit a povolit veSkerou vystavbu véetné zemnich praci jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Objekty dulezité pro obranu statu je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 pism. a)
zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, vymezené tuzemi MO.
Jedna se o vojenské objekty nebo arealy Ministerstva obrany se zajmovym uzemim.
Jedna se o plochy specifické urené pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek
ochrany. Zgjmové uzemi Ministerstva obrany je vymezenym uzemim, ve kterém lIze
umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Konkrétné je zajmové uzemi vzdy plosSné lokalizovano 50m nebo 250 m vné hranic
vSech objektl dulezitych pro obranu statu.

Na celém spravnim Uzemi mésta je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi mésta je mozné umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Zajmova uzemi MO jsou zakreslena v Koordinaénim vykrese platného Gzemniho planu Usti
nad Orlici.

d

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

d.1

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Zména &. 5 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci 6.1-7 a Zmén &. 8 a 9, zavazném
od 1. 10. 2025.

V Reeném Uzemi je vymezen koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD18 Choceri - Usti
nad Orlici. Zména €. 5 koridor respektuje.
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PUR CR zafazuje Fe$ené Gzemi do t&chto os a oblasti:

mezi Stfedni centra vyznamna jako Ceska Tiebova - Usti nad Orlici,

do OS08 Rozvojové osy Hradec Kralové / Pardubice — Moravska Trebova — Mohelnice —
Olomouc — Prerov,

do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem,

do SOB10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni,

do SOB11 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Zména &. 5 neni v rozporu s ukoly pro izemni planovani stanovené v PUR CR pro tyto osy
a oblasti.

Zména €. 5 neni v rozporu s republikovymi prioritami, a to i vzhledem k malému rozsahu
zmény.

d.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem
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Uzemni rozvojovy plan (dale téz UPR) ve znéni po Zméné &.1a, zavazny od 18.7.2026 pro
pofizovani a vydavani uzemnich pland vymezuje na Gzemi mésta Usti nad Orlici koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy DD18 trat Gsek Choceri — Usti nad Orlici a koridor NKBK10-
13-63-107 Uhersko (10) — NRBK (13-63-107).

Zména €. 5 je s vymezenim téchto koridort v souladu.

V dobé& zpracovani dokumentace Zmény &.5 UP Usti nad Orlici k vydani, doslo 25.8.2026
k nabyti Gg&innosti Zmény &.2 URP CR, jejiz hlavni napini je vymezeni akceleraénich
oblasti pro obnovitelné zdroje energie. Zména &.5 UP Usti nad Orlici je v souladu i s touto
Zménou ¢&.2 UPR. Mésto Usti nad Orlici lezi mimo tyto oblasti.

d.3 Soulad se ZUR Pardubického kraje

Zmeéna ¢€.5 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (zastavéna plocha pro dva rodinné
domy, zména vyuziti dvou ploch v zastavéném uzemi) v souladu se ZUR Pardubického
kraje, uplné znéni po vydani Aktualizace €. 4 (nabyti u€innosti 18.7.2024).

PfedloZeny navrh zmény Gzemniho planu respektuje svym navrhem koncepce a zplsobem
vyuziti ploch nasledujici zasady a ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:

- priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

- zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a ukoly pro uzemni planovani, které jsou
stanoveny pro rozvojovou oblast krajského vyznamu Obk2 Ceska Trebova — Usti
nad Orlici v &l. 25 a 26 ZUR Pk,

- ukoly pro Uzemni planovani, které jsou stanoveny pro specifickou oblast republikového
vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, v ¢l. 69b
ZUR Pk,

- zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani pro stredni
centrum stanovené pro centra osidleni v kapitole 2.5 ZUR Pk,

- zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje stanovené &l. 108 pism. b) ZUR Pk,

v zaplavovych uzemich vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pfipadech,

- zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaCnimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanoveny v kapitole 5
ZUR Pk,

- Ukol pro uzemni planovani upfesnit v uzemnich planech zasady pro krajinny typ
krajina lesni dle Cl. 127, lesozemédélska dle ¢l. 131, sidelni dle ¢l. 135 a uzemi
s predpokladanou vy&Si mirou urbanizace dle ¢l. 137 ZUR Pk a pro udrZeni €i dosazeni
cilovych kvalit 05 Svitavsko — Orlickoustecko, které jsou stanoveny v kapitole 6
ZUR Pk.

Pfredlozeny navrh zmény uzemniho planu respektuje ve své koncepci a v ramci
navrzeného zpUsobu vyuZziti ploch nasledujici plochy a koridory:

— Gzemni rezervu RD02 pro umisténi stavby prelozky silnice 1/14 obchvat Usti
nad Orlici dle podminek stanovenych v &l. 82 pism. c) ZUR Pk,

— koridor Zelezniéni dopravy republikového vyznamu pro umisténi vefejné prospésné
stavby D100 Choceri — Usti nad Orlici dle podminek stanovenych v &l. 72a, 72b, 72c
ZUR Pk av souladu s &l. 140 a 142 ZUR Pk,

— skladebné Casti uzemniho systému ekologickeé stability nadregionalniho biokoridoru NK
Uhersko — K132 a jeho ochranné zony, regionalniho biokoridoru RK 862B Bukova
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stran — Andrliv Chlum, regionalniho biokoridoru RBK 869 AndrlGv Chlum — Vadétin,
regionalniho biokoridoru RBK 860 Hlrka — AndrlGv Chlum, regionalniho biokoridoru
RBK 866 Vadétin — Kamenny vrch, regionalniho biocentra RBC 457 Andrldv Chlum dle
¢l. 110, 111 az 113 ZUR Pk a pro zajisténi funkénosti prvky U13, U45, U47 jsou
vymezeny jako vefejné prospésna opatreni v souladu s &l. 147 ZUR Pk a URP CR.

B ”" ) o
Vyrez szkresu ploch a koridord véetné USES Uplneho znéni ZUR Pk po vydani
aktualizace ¢€.5

VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

Zména C.5 je zpracovana na zakladé zadani, které bylo projednano a schvaleno
na 21. zasedani Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici dne 27.4.2026.

Zména ¢.5 provéfila tyto pozadavky:.

Pozadavek €. 1 — zména funkéniho vyuziti pozemku p.p.¢. 167/1 (¢ast), p.p.€. 172/1

v katastralnim tzemi Cernovir u Usti nad Orlici v obci Usti nad Orlici z uzemi ZK — zelen
krajinna a NU — plochy pfirodni vSeobecné do uzemi Bl — bydleni individualni.
PoZadavek byl splnén a plocha je vymezena.

Pozadavek €. 2 — zména funkéni vyuziti pozemku st.p.€. 64 v katastralnim uzemi Horni
HouzZovec v obci Usti nad Orlici z Gzemi VZ — vyroba zemé&délska a lesnicka do Gzemi
SV — plochy smiSené obytné — venkovskeé.

Pozadavek byl splnén a plocha je vymezena.

Pozadavek €. 3 — zména funkéni vyuziti pozemku p.p.¢. 1237 (Cast), p.p.¢. 112 (East),
p.p.&. 117 (&ast) v katastralnim Gzemi Knapovec v obci Usti nad Orlici z Uzemi ZK — zelefy
krajinna do uzemi BV — bydleni venkovske.

Pozadavek byl spInén a plocha je vymezena.
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f  ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Navrh zadani Zmény &. 5 tzemniho planu Usti nad Orlici predloZil pofizovatel k posouzeni
podle § 10i zakona &. 100/2001 Sb., Krajskému ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku ze dne 19.01.2026 dospél k zavéru, Ze
k ,navrhu na pofizeni zmény &. 5 uzemniho planu Usti nad Orlici“ neni poZadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Dale Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne
20.01.2026 stanovisko, ve kteréem sdélil, Ze koncepce ,navrh zadani Zmény €. 5 uzemniho
planu Usti nad Orlici“ nem(ze mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost zadné
evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

Na zakladé vySe uvedeného nebylo v ramci Zmény &. 5 uzemniho planu Usti nad Orlici
zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

g SDIVELENi,,JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

V ramci Zmény &. 5 uzemniho planu Usti nad Orlici nebylo zpracovano vyhodnoceni vliv(i
na udrzitelny rozvoj uzemi.

h  STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

V ramci Zmény &. 5 tzemniho planu Usti nad Orlici nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi.
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i KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

i.1 Zduivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s pozadavky stavebniho zakona (dale téZ SZ)
v platném Uzemnim planu, aktualizovano je Zménou ¢&. 5. Zastavéné Uzemi vykazuje stav
k 2.3.2026.

Graficka ¢ast uzemniho planu byla dopinéna o dva vyfezy z mapy, které zobrazuji mista, kde
doslo k aktualizaci — rozSifeni zastavéného uzemi. Dlvodem rozsifeni zastavéného Uzemi je
CasteCné vyuziti ploch ur€enych Uzemnim planem k zastavéni. V jinych &astech uzemi
mésta, mimo zobrazené uzemi, ke zménam zastavéného uzemi nedoslo.

i.2 Zdavodnéni fesSeni jednotlivych pozadavku na diléi zmény

Zména &.5 provéfila podnéty formulované v Zadani Zmény &.5 UP Usti nad Orlici.

i.2.1 Zdavodnéni feseni podnétu v Cernoviru

Znéni podnétu v Zadani: ,zména funk&niho vyuziti pozemkul p.p.C. 167/1 (Cast), p.p.C. 172/1
v katastralnim uzemi Cernovir u Usti nad Orlici z uzemi ZK — zeleh krajinna a NU — plochy
pfirodni vSeobecné do uzemi Bl — Bydleni individualni.*

Zamér je na nasledujicich obrazcich vymezen Sikmou Cervenou $rafou. Prvni obrazek je
vyrez z platného Hlavniho vykresu Uzemniho planu Usti nad Orlici. Druhy je primétem mapy
katastru nemovitosti do ortofotomapy.
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Stav pozemkii:
0 pozemek v zastavéném Gzemi p.¢. 172/1 (461 m?): v katastru nemovitosti je
vedeny jako trvaly travni porost, tfida ochrany Il
0 pozemek mimo zastavéné Uzemi p.¢. 167/1 (Cast — asi 894 m?): v katastru
nemovitosti je vedeny jako orna puda, tfida ochrany |l
Pozemek p.¢.172/1 k.u. Cernovir je svazita zarostla strar, nad kterou vede nadzemni
elektrické vedeni 22 kV. Na pozemku je umisténa rozvodna skfif a kontrolni objekt
kanalizace. Pfes tento pozemek by se mél zpfistupnit pozemek druhy — p.€.167/1, ktery je
umistény na travnaté terase o cca 4 metry vySe, kde by mohla byt umisténa stavba.

Vyrez z platného Koordinaéniho vykresu Uzemniho plénu Usti nad Orlici

tmavé zelena pferusovana Cara se Sipkami — Uzemni systém ekologické stability RBK.866
fialovéa plna ¢ara — evropsky vyznamna lokalita Natura 2000

svétle zelena Cara - navrh rozsifeni pfirodniho parku




Limity:
pozemky jsou zasazeny fadou limita, které byly ddvodem, pro€ nejsou v platném GUzemnim
planu dosud navrzeny k zastavéni:

o0 chranéna bonita zemédélské pudy, na které Ize stavét jen, je-li pro to odivodnéni
vefejnym zajmem silnéj8im, nez zajem na ochrané zemédeélského padniho fondu
(oba pozemky),
pozemek je ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa,
navrh rozSifeni pfirodniho parku (pozemek p.¢. 167/1 svétle zelena Cara)
ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni (pozemek p.¢. 172/1 - erna
Cerchovana cara)

0 kontrolni objekt kanalizace — neni v KOV zakreslen

(e}l e]

A £4

7y - A - Ll oA !
Fotografie bfezen 2026 — terasa pro umisténi domu — pozemek p.¢.167/1
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Pozadavek u obou pozemkii:
0 zména z plochy ZK - Zelefi krajinna a NU - Plochy pfirodni vS8eobecné — do Bl
Bydleni individualni

Zduvodnéni reseni:
0 oba pozemKy jsou zafazeny do zastavitelnych ploch oznacenych Z.C08a, Z.C08b
o vzhledem k popsanému stavu Gzemi stanovila Zména &.5 UP podminky
pro vystavbu:
e pfi vystavbé pfistupu ke stavbé a inZenyrskych siti na plose Z.C08a, nesmi
dojit k naruseni existujicich inzenyrskych siti a k ohrozeni stability svahu
¢ na ploSe Z.C08b muze byt realizovan pouze jeden rodinny dim, ktery bude
umistén na pozemku p.¢.167/1; divodem je obtizny pfistup k zastavitelnému
pozemku
o0 musi byt dodrzeny podminky stanovené pro plochy ,Bl — bydleni individualni®
0 pro plochu neni stanoven ve schématu S2 charakter a struktura zastavby, ale
zmeéna navrhuje specifické prostorové regulativy pro plochu, které stanovi
maximalni podlaznost 1 NP a podkrovi, maximalni zastavénou plochu 200 m? a
pozadavek sedlové stfechy; tyto podminky odpovidaji charakteru a strukture
zastavby v sousedstvi, zejména fady domu na pozemcich sousedicich na jihu
s novou zastavitelnou plochu Z.C08.b

Vymezeni plochy zmény



i.2.2 Zdavodnéni feSeni podnétu v Hornim Houzovci

Znéni podnétu v Zadani: ,zména funkeniho vyuziti pozemku st.p.¢. 64 v katastralnim Gzemi
Horni Houzovec v obci Usti nad Orlici z Uzemi VZ — vyroba zemédélska a lesnicka do uzemi
SV - Plochy smisené obytné — venkovské.*

Stav pozemku:
0 pozemek v zastavéném Uzemi p.¢€. st.64, k.u. Horni Houzovec, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, 0,194 ha
Zemédélska usedlost v ramci Horniho HouZzovce mimoradného vyznamu. Vyjimeéna poloha
nad udolim v sousedstvi stavebni pamatky — dfevéného kosteliku Navstiveni panny Marie se
zvonickou.
Usedlost neni v dobrém stavebnim stavu. Jeji obnova je Zzadouci a je tfeba ji podpofit.

Zamér je na nasledujicich obrazcich vymezen Sikmou Cervenou $rafou. Prvni obrazek je
vyfez z platného Hlavniho vykresu Uzemniho planu Usti nad Orlici. Druhy je pradmétem mapy
katastru nemovitosti do ortofotomapy.
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Fotografie brezen 2026 - Dr"evéh kostelik se zvoniékou v sousedstvi

Ftograﬁe biezen 2026 - Druha obytna budova s vyhodnou orientaci k jihu a do dvora
25



E
Fo

&

Fotogra

< ™3 : i £ g

vora cca 45 m.

#

brezen 2026 - St3j firm Avena s hovézim dobytkem, od d

Limity:
0 ve vzdalenosti cca 20 m, na prostranstvi pfed usedlosti, stoji kulturni pamatka —
drevény kostel Navstiveni Panny Marie osmibokého pudorysu se zvonickou,
z 19. st. postaveny na misté pavodniho z roku 1730
0 asi 45 m jihovychodné na poli za usedlosti stoji funkéni zemédélska stavba — stgj
pro chov skotu (25 kusu + telata), souasny pfistup ke staji je pfes dvur usedlosti

Pozadavek:

0 zména z plochy VZ — Vyroba zemé&délska a lesnicka do SV — Plochy smiSené
obytné — venkovské
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Zduvodnéni reseni:

0 Pozemek p.¢. st.64, k.u. Horni HouZovec, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, 0,194 ha.

0 Jde ozménu z funkéni plochy VZ — Vyroba zemé&délska a lesnicka do funkéni
plochy SV - Plochy smiSené obytné — venkovské za ucelem vyuziti stavajici
stavby statku ¢astecné pro bydleni a Easte¢né jako hospodarstvi

0 pozemek je zafazen do transformacnich ploch a oznageny T.HH01

o vzhledem k popsanému stavu Gzemi stanovila Zména &.5 UP podminky
pro vystavbu:

e pii pfestavbé usedlosti bude zachovan jeji souCasny charakter, zejména
hmotové uspofadani, tvar stfech, podlaznost a vySka staveb; tento
pozadavek nevylu€uje provedeni demolice vybranych ¢asti usedlosti, pokud
jejich obnova nebude mozna

e pii pfestavbé usedlosti bude zohlednéno sousedstvi kulturni pamatky,
dfevéného kostela Navstiveni Panny Marie

0 pokud nedojde k jiné dohodé, pro pfistup ke staji s hovézim dobytkem na poli
za usedlosti by méla byt zfizena nova polni cesta, napfiklad jizné od usedlosti

r

<N |

Namét pro vybudovani nového prijezdu ke staji.
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i.2.3 Zdavodnéni feSeni podnétu v Knapovci

Znéni podnétu v Zadani: ,zména funkéniho vyuziti pozemkd p.p.C. 1237 (Cast), p.p.C. 112
(Cast), p.p.€. 117 (Cast) v katastralnim uzemi Knapovec v obci Usti nad Orlici z uzemi ZK —
zelen krajinna do uzemi BV — bydleni venkovské.*

Stav pozemkii:
0 pozemky v zastavéném uzemi
o0 p.C.1237 k.u. Knapovec - v katastru nemovitosti je vedeny jako ostatni plocha
(Cast 750 m?)
o p.€.112 a p.C.117 k.u. Knapovec - v katastru nemovitosti jsou vedené jako trvaly
travni porost (¢asti z obou pozemki - celkem 1360 m?)

Pozemky jsou v zastavéném uzemi na jiZznim svahu nad Knapoveckym potokem. Svah je
porostly stromy a kfovinami, misty jsou patrné terasky, na kterych dfive stavaly mensi
stavby. Uzemni plan ponechal tento svah nezastavitelny, protoZe svah je prikry, dopravni
obsluha ploch pomérné obtizna (i kdyz neni vylou€end). Pfitom ekostabilizujici funkce zelené
(zadrZovani vody, stabilita svahu) byla puvodné upfednostnéna pfed novou vystavbou.

Zamér je na nasledujicich obrazcich vymezen Sikmou cervenou Srafou. Prvni obrazek je
vyrez z platného Hlavniho vykresu. Druhy je primétem mapy katastru nemovitosti
do ortofotomapy.




™ ’f y _\-—-: ¥ ke S e iy - o s
Fotoaﬁe bezen 202 - Ped po rstevnici na vy{chold od pr“istuppvé _komu_nikace
- ) ; /r .- b g SR

otqgraﬁ:zn 2026 - Terésa po stabu . 13

T : .

Fotografie bfezen 2026 - Pohled po vrstevnici na zapad smérem k pristupové komunikaci
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Limity:
o]

(0}

(0}

nad plochou je osa vzletovych a pfistavacich koridori a ochranné pasmo letisté
s vySkovym omezenim; vzhledem k oéekavané vysce objektl (max. cca 6m)
nebude limitujicim faktorem

nad plochu zasahuje ochranné pasmo hrbitova, coz vzhledem k charakteru
zaméru nebude limitujicim faktorem

na pozemcich a v jejich blizkosti se nachazeji mohutné lipy (podél pfistupové
komunikace)

Pozadavek u vSech pozemki (€asti pozemku):

(0}
(0}

zména z plochy ZK — Zelen krajinna do BV — Bydleni venkovské
Zadatelka ma na jafe roku 2026 predstavu dvou malych rekreacnich objektu
s jednou spole¢nou saunou

Zduvodnéni reSeni:

(o}

vzhledem k omezeni zaméru na stavby s malou zastavénou plochou bylo
pozadavku vyhovéno a vSechny tfi €asti pozemkUl jsou zafazeny do zastavitelné
plochy oznac¢ené Z.K10

navrzené vyuziti: BV - Bydleni venkovské

regulativy plochy BV — Bydleni venkovské - byly doplnény, aby s nimi byl zamér
jednoznacné v souladu, takze do ,PFipustného vyuziti“ bylo doplnéno: ,stavby
pro rodinnou rekreaci*

vzhledem k popsanému stavu Uzemi stanovila Zména &.5 UP podminky

pro vystavbu:

e na plose Z.K10 mohou byt realizovany maximalné dvé stavby
pro individualni rekreaci o zastavéné plo$e kazda maximalné 30m? jako
stavby hlavni a dale jedna vedlejSi stavba o zastavéné ploSe maximalné
20m?,
maximalni vy8kova hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi,

e pfi vystavbé nesmi dojit k naruSeni kofenovych systému zejména stavajicich
mohutnych lip na dot€enych pozemcich a v jejich blizkosti a k ohrozeni
stability svahu,

e rozsah ploch, které nejsou schopné vsakovani, musi byt minimalizovan,

e pfi zpevhovani ploch vyuzivat pfirodé blizké zpusoby, které umozni alespon
Castecné vsakovani.

ddvodem pro stanoveni téchto podminek je snaha zachovat alespor ¢astec¢né
ekostabilizujici funkce dosud existujicich ploch zelené (jejich schopnost
vsakovani a estetické i dal$i funkce existujicich porostl) s dirazem na ochranu
vzrostlych stromu, zejména mohutnych lip.
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Vymezeni plochy zmény

i.2.4 Zdavodnéni dalSich provedenych tprav

V ramci Zmény ¢.5 byly provedeny dalSi upravy, které vyplyvaji ze zmén legislativy, nebo
byly dohodnuty s pofizovatelem s cilem upfesnit vybrané formulace pouzité v uzemnim
planu.

Jedna se o tyto zaleZitosti

i.3

Aktualizace zastavéného Uzemi - §116 odst. 3, 4 a §80 odst. 2a zakona ¢.283/2021 Sb.
Kapitola o Zelené infrastruktufe - §10 odst. 1c a pfiloha €.8 k zakonu €.283/2021 Sb.
Aktualizace udaji o uzemnich studiich - pfiloha ¢.8 k zakonu ¢€.283/2021 Sb.
Sjednoceni terminologie s platnymi pfedpisy (napf. zména pojmu plochy prestavby

na transformacni) - §80 odst. 2c zakona €.283/2021 Sb. a Vyhlaska €. 157/2024 Sb.,

o UAP, UPD a jednotném standardu

Vypusténi plochy s pfedkupnim pravem - §327 odst.2 zakona ¢.283/2021 Sb.
Upfesnéni postupu stanoveni vySky stavby na pozemku v kapitole f.3) Definice pojm
uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v podminkach
prostorového usporadani

Upfesnéni platnosti specifickych podminek stanovenych pro zastavitelné a transformacni
plochy v kap. c. 3) a c.4). Cilem upravy je, aby tyto podminky platily i po té, co je plocha
zastavéna a jako zastavitelna €i transformacni byla vypusténa z uzemniho planu.

Zména ¢.5 ve vztahu k zakladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou ¢&.5 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje mésta ani koncepce usporadani
krajiny, stanovena platnym uzemnim planem. Jednotlivé diléi zmény se nachazeji bud
v zastavéném uzemi nebo v navaznosti na né;.

i.4 Zména €.5 ve vztahu k navrzené urbanistické koncepci

Zména ¢.5 je v souladu s navrZenou urbanistickou koncepci.
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i.5 Zména ¢.5 ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &.5 dotéena.
Pfistup na plochu v Cernoviru, Hornim Houzovci i Knapovci bude z mistnich komunikaci.

i.6 Zména ¢.5 ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, stanovena uzemnim planem, neni Zménou ¢€.5 dotcena.

Nové vymezené plochy budou napojeny na sité technické infrastruktury v souladu s koncepci
navrzenou pro danou mistni ¢ast.

i.7 Zména €.5 ve vztahu ke koncepci obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &.5 dotéena.

i.8 Zména €.5 ve vztahu ke koncepci zelené infrastruktury

Vramci Zmeény C.5 byla zpracovana kapitola d.4) Koncepce zelené infrastruktury.
V Uzemnim planu Usti nad Orlici jsou plochy, které plni funkce zelené infrastruktury,
vymezeny. Jedna se zejména o:

= plochy uzemniho systému ekologicke stability
= plochy systému sidelni zelené
» vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Podstatné je, ze tyto plochy maji regulativy vyuziti stanovené tak, aby bylo zajisténo, ze
jejich ekosystémoveé sluzby a funkce budou zachovany a rozvijeny. Znamena to pfedevsim
vylou€eni nebo omezeni zastavby, podminky zajiStujici zachovani schopnosti vsakovani a
optimalizace vodniho rezimu.

Poznamky:

810 odstavec (1) ¢) Stavebniho zdkona: ,, Zelend infrastruktura je planovany, prevaizné spojity
system ploch a jinych prvkii vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, prirodniho a
poloprirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji nebo vyznamné podporuji
plnéni siroke skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; soucdsti zelené infrastruktury je také
Uzemni systém ekologické stability krajiny.*

i.9 Zména ¢.5 ve vztahu k vymezeni veirejné prospésSnych staveb a opatreni,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésne stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
byly vymezeny Uzemnim planem Usti n. O. Tyto veFejné prospé&sné stavby a opatfeni nejsou
Zménou €.5 dotCeny.
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i.10 Zména €.5 ve vztahu k vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V dosud platném UP Usti nad Orlici je vymezena jedna plocha, a to u hibitova v Hylvatech,
u které mohlo mésto uplatnit toto predkupni pravo. V platném Uzemnim planu Usti
nad Orlici — Uplné znéni po Zméné ¢.4 - byla tato plocha ve vykresu P3 Vefejné prospésné
stavby a opatfeni oznaena PP.01.

Zména €.5 na zakladé pokynu pofizovatele vypousti tuto plochu a tim je uvedena do souladu
s novym stavebnim zakonem, ktery rusi uplatnéni pfedkupniho prava na zakladé uzemniho
planu.

i.11 Zména ¢.5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort uUzemnich rezerv

Zména &.5 UP Usti nad Orlici nevymezuje 2adné plochy a koridory Gzemnich rezerv a
respektuje dfive vymezené uzemni rezervy.

i.12 Zména €.5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména &. 5 UP Usti nad Orlici stanovuje pro nize uvedené zastavitelné plochy zpracovani
Uzemich studii v€etné terminu pro jejich pofizeni. Pofizeni téchto Uuzemnich studii bylo
stanoveno Uzemnim planem a dosud nedoSlo k jejich zpracovani. Plvodni podminky
pro pofizeni studii se neméni. Dlvody pro zpracovani studii trvaji, i kdyZz se je dosud
nepodafilo zpracovat a puvodné stanovené terminy vyprsely.

Jedna se o tyto uzemni studie:

US.01 pro plochu K.04 rekreacni plocha Kerhartice, u nadrazi,
rekreace na oddechovych plochach (RO)
- Duvody pro pofizeni Uzemni studie:

0 Regulativy plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti RO nejsou postacujici pro zajisténi
optimalniho vyuziti této pro mésto vyznamné plochy v blizkosti nadrazi. Proto je
tfeba koordinovat vyuziti plochy uzemni studii.

- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= péSi a cyklistické cesty na plose
= navrh sportovnich a rekreaénich ploch (pobytové louky, pfirodni sportovistg,
land art apod.)
= veSkeré vyuZiti je limitovano zaplavovym uzemim a ochranou nivy feky Tiché
Orlice
» v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti se zde pfedpoklada extenzivni vyuZiti
- Lhata pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti:
do konce roku 2031.
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US.03 pro plochu T.U03 Usti nad Orlici, rozsifeni nemocnice,

obcanské vybaveni verejné (OV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Dlvody pro pofizeni Uzemni studie:

0 Regulativy plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti OV a PU nejsou postadujici
pro zajisténi efektivnino vyuZiti této strategicky vyznamné plochy pro provoz a
dopravni obsluhu nemocnice.

o Proto je tfeba koordinovat vyuZiti plochy uzemni studii.

Podminky pro pofizeni studie:

0 obsahem studie bude:

» vymezeni plochy pro rozSifeni provozu nemocnice
= vymezeni ploch pro parkovani s ohledem na potfeby nemocnice a doplnéni
chybgjicich vefejnych parkovacich mist v této ¢asti mésta (pro verfejnost min.
50 parkovacich mist)
= dopravni obsluha uvnitf plochy s napojenim na komunikace uvnitf arealu
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
= umisténi heliportu s ohledem na okolni obytnou zastavbu
Lhita pro vliozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2031.

US.04 pro plochu T.U05 Usti nad Orlici, autobusové nadrazi,

plochy smiSené obytné méstské (SM)
Dlvody pro pofizeni Uzemni studie:
o Jedna se o velmi cennou plochu v centru mésta. Studie kromé funkce dopravni
navrhne i prostorové usporadani s dlirazem na vefejna prostranstvi.
0 Regulativy plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SM nejsou postacujici pro zajisténi
bezkolizniho vyuziti této strategicky vyznamné plochy pro hromadnou dopravu.
o Proto je tfeba koordinovat vyuziti plochy uzemni studii.
Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni plochy nezbytné pro provoz autobusového nadrazi
= navrh vyuziti zbytku plochy v souladu s podminkami pro vyuziti ploch SM
= navrh dopravni obsluhy
= upfesnéni podminek prostorového uspofadani s ohledem na charakter
zastavby centra mésta a blizké pamatkové zény
= pfehodnoceni potieby zachovani stavajici provozni budovy, pfipadné jeji
zaclenéni do navrzené zastavby
= v pfipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude doloZeno splnéni hluk. limitd
Lhuta pro vliozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti:
do konce roku 2031.

US.06 pro plochu Z.H02 Hylvaty severozapad, Vrbova

bydleni individualni (Bl), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), zelen parkova a
parkové upravena (ZP)

Duvody pro pofizeni Uzemni studie:

o Uzemni studie navrhne koncepci vyuZiti této rozsahlé obytné plochy umisténé
na mirném svahu orientovaném k severovychodu. Vzhledem k velké rozloze plochy
je tfeba navrhnout optimalni dopravni obsluhu plochy vcetné navaznosti
na sousedni plochy zastavby i krajinu v zazemi. Dale vefejna prostranstvi a plochy
zelené a v pfipadé potieby i plochy pro obéanskou vybavenost.

0 Bez zpracovani uzemni studie hrozi postupné bezkoncepéni zastavovani plochy a
z toho vyplyvajici problémy zejména v oblasti vefejné infrastruktury.

Podminky pro pofizeni studie:

0 obsahem studie bude:

= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
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0 musi byt respektovana plocha vefejné zelené navrzena na severozapadnim okraji
plochy podél komunikace
- Lh(ta pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2031.

US.07 pro plochu Z.HO5b Hylvaty jih, Trebovska,
vyroba lehka (VL), vyroba drobna a sluzby (VD), verejna prostranstvi vSeobecna
(PU)
- Duvody pro pofizeni uzemni studie:

o Uzemni studie zkoordinuje vyuZiti této vyrobni plochy umisténé v sousedstvi
obytné zastavby.

o Jednad se o pomérné rozsahlou plochu, ktera vyZzaduje podrobnéjsi feSeni
funkéniho i prostorového uspofadani zejména s ohledem na sousedstvi obytné
zastavby a vhodné feSeni dopravni obsluhy plochy.

- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VL, VD a PU
dopravni obsluha uvnitf plochy
vymezeni vefejnych prostranstvi v€. ploch vefejné zelené
na ploSe bude realizovan pas izolacni zelené v Sifi 10m podél hranice s
plochami bydleni
= provéfeni propojeni nové komunikace na severovychodnim okraji plochy s ulici
Tfebovskou
o plochy vyroby (VL, VD) musi mit dopravni obsluhu feSenou z komunikace
na severovychodnim okraji plochy
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2031.

US.08 pro plochu Z.HO05c Hylvaty jih, Trebovska,
vyroba drobna a sluzby (VD), plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Duvody pro pofizeni Uzemni studie:
o Uzemni studie zkoordinuje vyuZiti této vyrobni plochy umisténé v sousedstvi
dalSich vyrobnich ploch a navrzené plochy smiSené obytné méstské zastavby.
Jedna se o plochu, ktera vyZaduje podrobnéjsi feSeni prostorového uspofadani a
dopravniho napojeni zejména s ohledem na navaznost na sousedni plochy.
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VD a SM
= pfistup k plose
= dopravni obsluha uvnitf plochy
o plochy vyroby (VD) musi mit dopravni obsluhu feSenou z komunikace
na severovychodnim okraji plochy
- Lh0(ta pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2031.
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Na zavér uvadime prehlednou tabulku, ktera dokumentuje zpracovani uzemnich studii
pozadovanych Uzemnim planem Usti nad Orlici:

Uzemni studie poZzadované tzemnim planem vioZené do evidence tzemné

planovaci ginnosti (NGUP)

datum datum
vlozeni potvrzeni
v . . do evidence |ovéfeni

kod US  |nazev US UPGINGUP | aktualnosti
(provedeni | (provedeni
zadznamu) zadznamu)

T.U02 Usti nad Orlici, Kralovéhradecka -

US.02 byvala Prefa 30.5.2024

US.09 Z.H11 Hpylvaty jih, u silnice 1/14 8.2.2024

US.10 Z.U04 Usti nad Orlici, Cihelna 732024

Uzemni studie poZzadované tzemnim planem dosud nevloZené do evidence
uzemné planovaci €innosti (NGUP)

datum nabyti

uginnosti UP, | datum Ihaty
ktery pro splnéni
podminku podminky

stanovil
US.01 K.Odf relffeacnl plocha Kerhartice, 18.10.20217 |31.12.2031

U nadrazi

US.03 T.U03 Usti nad Orlici, rozSifeni nemocnice 18.10.20217 |31.12.2031
US.04 T.U05 Usti nad Orlici, autobusové nadrazi |18.10.20217 |31.12.2031
US.06 Z.H02 Hylvaty severozapad, Vrbova 18.10.20217 |31.12.2031
US.07 Z.HO5b Hylvaty jih, Tfebovska 18.10.20217 131.12.2031
US.08 Z.HO5c Hylvaty jih, Trebovska 18.10.20217 |31.12.2031
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i.13 Zména ¢.5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu

Zména 6.5 UP Usti nad Orlici nijak neméni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

j  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE

Zménou &.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici nejsou feSeny Zzadné zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.

k  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uuzemi mésta se v souladu s platnym uzemnim planem ucelné vyuziva.

Zména &.5 pfinasi moznost prestavby jedné plochy pro smisené obytné vyuziti v Hornim
HouZovci o rozloze cca 0,19 ha.

Zména 6.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici dale vymezuje nove zastavitelné plochy
v zastavéném uUzemi na uUkor ploch zelené, a to v Cernoviru cca 0,05 ha a v Knapovci cca
0,21 ha. Celkem tedy cca 0,26 ha.

V Cernoviru navic vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu mimo zastavitelné Gzemi
o rozloze cca 0,89 ha.

Celkovy rozsah nové navrhovanych ploch je minimalni a svéd¢&i o tom, Ze mésto vyuziva
dfive navrzenych ploch a intenzifikuje vyuziti zastavéného uzemi.

I VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména &.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici takové prvky neobsahuije.
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m VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m.1 Zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s vyhlaSkou ¢&.271/2019 Sb. o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu a jeho prfedmétem je jedna plocha
v nezastavéném uzemi a dvé plochy v zastavéném uzemi.

Vyhodnoceni zabor( pudniho fondu je dokumentovano v nasledujici tabulce a ve vyfezu
vykresu 0275 Predpokladané zabory padniho fondu.

Tabulka — zabor ZPF v nezastavéném uzemi:

navrh zabor tfida ochrany . . . | protierozni
plocha vyuziti *) (ha) druh pozemku (ha) (ha) zavlahy | odvodnéni opatfeni
Z.C08b BI 0,089 orna plida 0,089 | 2 0,089 ne ne ne
celkem | -——-—-- 0,089 | =mmmmememememeeeeeee
Z.C08b: pozemek p.&.167/1 k.i. Cernovir u Usti nad Orlici
Tabulka — zabor ZPF v zastavéném Uzemi:
plocha 17 el druh pozemku (ha) ez ey zavlahy | odvodnéni BBt
vyuziti *) (ha) (ha) opatfeni
trvaly
Z.C08a BI 0,046 travni 0,046 | 2 0,046 ne ne ne
porost
trvaly
Z.K10 BV 0.136 travni 0.136 | 5 0.136 ne ne ne
porost
celkem | - 0,182 | ==mmmmmemmmemeeeeeee

Z.C08a: pozemek p.6.172/1 k.i. Cernovir u Usti nad Orlici
Z.C08b: pozemek p.&.167/1 k.i. Cernovir u Usti nad Orlici
Celkem pozemek Z.C08 0,135 ha

Z.K10: pozemek p.¢.112, p.¢.117 k.U. Knapovec

Transformacni plocha T.HHO1

...celkem 0,136 ha

Pozemek p.¢. st.64, k.4. Horni HouZovec, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, 0,194 ha.

Jde o0 zménu z funkéni plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnicka do funkéni plochy SV -
plochy smiSené obytné — venkovské za tucelem vyuZiti stavajici stavby statku castecné
pro bydleni a ¢astecné jako hospodarstvi

*) plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
bydleni individualni

BI
BV bydleni venkovské

SV  plochy smiSené obytné venkovské
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a) oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu tyka

Zmeénou €. 5 jsou navrzeny tyto plochy, které maji vliv na zemédélsky pudni fond:

= Z.C08b Cernovir, zastavitelna plocha v nezastavéném Uzemi, v navaznosti
na zastavéné uzemi, na zemédélské pudé (orna puda)
navrzené vyuziti: bydleni individualni (BI)

= Z.C08a Cernovir, zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi
na zemeédeélské pudeé (trvaly travni porost)
navrzené vyuziti: bydleni individualni (Bl)

» Z.K10 Knapovec, zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
na zemédeélské pudé (trvaly travni porost) a na ostatni ploSe
navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)

b) odhad vymeéry zaboru u jednotlivych ploch podie jejich navrzeného vyuziti, ktery je
dale ¢lenén podle tfid ochrany
= Z.C08b Cernovir, zastavitelna plocha v nezastavéném Uzemi, v navaznosti
na zastavéné uzemi, na zemédélské pudé (orna puda)
navrzené vyuziti: bydleni individuaini (BI)
tiida ochrany 2; rozloha 0,089 ha

= Z.C08a Cernovir, zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
na zemeédeélské pudeé (trvaly travni porost)
navrzené vyuziti: bydleni individualni (BI)
tirida ochrany 2; rozloha 0,046 ha

» Z.K10 Knapovec, zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
na zemeédeélské padé (trvaly travni porost) a na ostatni plose
navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
tfida ochrany 5; rozloha 0,136 ha

c) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou plidu, véetné
souhrnu téchto vymeér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu jejich vymér
bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Rekultivace nejsou Zménou €. 5 navrzeny.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podie typu navrzeného vyuziti ploch
a koridoru, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany

Celkem pro bydleni je navrzeno 0,271 ha zemédélské pldy.

Z toho 0,135 ha zemédélské pudy tfidy ochrany 2 a 0,136 ha zemédélské pady tridy
ochrany 5.

Pro bydleni individualni je navrzeno celkem 0,135 ha zemédélské pudy tfidy ochrany II.
Pro bydleni venkovské je navrzeno celkem 0,136 ha zemédélské pudy tfidy ochrany V.

e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridort bez
ohledu na typ navrZzeného vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany
Celkem je navrzen zabor 0,271 ha zemédélské pldy.
Z toho 0,135 ha zemédélské pudy tfidy ochrany 2 a 0,136 ha zemédélské pudy tridy
ochrany 5.
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f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku
pred erozni ¢innosti vody, které se nachazeji na izemi vice obci nebo ovlivni izemi
vice obci, v rozsahu tzemné analytickych podkladu

Zménou €. 5 nejsou dotCeny zadné zavlahy, odvodnéni, ani stavby k ochrané pozemku
pred erozni €innosti vody.

g) zdiavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Zmeéna €.5 ma zcela minimalni naroky na zemédélskou pudu.

U plochy Z.K10, kde &ast je trvaly travni porost, tfida ochrany 5, je jedna o naletem zarostly
svazity pozemek v zastavéném uzemi, z hlediska zemé&délské produkce se jevi nevyuzitelny.

Plocha Z.C08a, trvaly travni porost, tfida ochrany 2, v zastavéném Uzemi, je na pfikrém
svahu, zarostla naletovymi dfevinami, z hlediska zemé&délské produkce se jevi nevyuzitelna.

Plocha Z.C08b, trvaly travni porost, tfida ochrany 2, v nezastavéném uzemi, navazuje

na pozemek Z.C08a, ktery je pro vystavbu rodinného domu nedostacujici. Jeho zafazenim
do zastavitelnych ploch bude umoznéna vystavba jednoho rodinného domu soucasnému
obyvateli Cernoviru. Tim bude podporena stabilizace obyvatel, coz Ize pokladat za vefejny
zajem.

m.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 5 uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky urené k plnéni funkci lesa.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa je vymezena plocha ZC.08a a ZC.08b v Cernoviru.

n VYHODNOCENi PRIPOMINEK VEETNE JEHO ODUVODNENI

V ramci slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani nebyly k navrhu zmény €. 5
uzemniho planu uplatnény pfipominky.

Graficka ¢ast Oduvodnéni Zmény &.5 Gzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje nasleduijici
vykresy viozené v textu:

0125 Koordinac¢ni vykres, vyfezy 1: 2000

0225 Zabory pudniho fondu, vyfezy 1:1000
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POUCENI

Proti Zméné &.5 UP Usti nad Orlici vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
podat opravny prostiedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném
fizeni.

V Usti nad Orlici dne 14.9.2026

Petr Hajek Jifi Preclik
starosta mésta mistostarosta mésta
Mgr. Pavel Svato$ Matous Poficky
mistostarosta mésta mistostarosta mésta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni §173 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, Ucinnosti patnactym dnem po
dni vyvéseni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy.
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Zastavitelna plocha v Cernoviru
Z.C08 pro funkci Bl - Bydleni individualni

LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uuzemni, stav k 2.3.2026

'-nh Bl Bydleni individualni

ZMENA ¢&. 5 UP USTi NAD ORLICI
0175 KOORDINACNI VYKRES
VYREZ
1:2000



Transformacéni plocha v Hornim HouZovci
T.HHO1 pro funkci SV - Plochy smiSené
obytné venkovské

LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

l- H B, Plochy smiSené obytné venkovské
L

ZMENA ¢&. 5 UP USTi NAD ORLICI
0125 KOORDINACNI VYKRES
VYREZ
1:2000



Zastavitelna plocha v Knapovci
Z.K10 pro funkci BV - Bydleni venkovské

LEGENDA ZMENY C.5
D zastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

¢ - 4BV Bydleni venkovské
- .

ZMENA ¢&. 5 UP USTi NAD ORLICI
0125 KOORDINACNI VYKRES
VYREZ
1:2 000



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
stabilizované  plochy

plochy

zmén

uazemni
rezervy

BYDLENI

hromadné

BYDLENI

hromadné - specifické
BYDLENI

individugini

BYDLENI

venkovské

BYDLENI

venkovske - specifické

REKREACE

rekreace hromadna - rekreatni arealy
REKREACE

B:EE @ B4-0Q0-:FFEERRH

N

N

osady

REKREACE
zahradkafskeé osady - specifické

EKREACE
oddechové plochy
OBCANSKE VYBAVENI
verejné
OBCANSKE VYBAVENI

komertn - specifické 1

OBCANSKE VYBAVENI
komeréni - specifické 2

OBCANSKE VYBAVENT
sport

OBCANSKE VYBAVENI
hibitovy

PLOCHY SMISENE OBYTNE
centraini

PLOCHY SMISENE OBYTNE
centralni - specifické

PLOCHY SMISENE OBYTNE
méstské

PLOCHY SMISENE OBYTNE
méstské - specifické

PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE
jiné

DOPRAVA
silnigni

DOPRAVA
drazni

DOPRAVA
letecka

DOPRAVA
letecka - specificka

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
vieobecnd

VYROBA
lehka

VYROBA
drobna a sluzby

VYROBA
alesnicka

VYROBA
a lesnicka - specificka

<
m

EREER W - -AR

wu

Bl

VYROBA

energie z obnovitelnych zdroji
VEREJNA PROSTRANSTVI
vieobecna

VEREJNA PROSTRANSTVI
jina

ZELEN
parky a parkové upravené plochy

ZELER
parky a parkové upravené plochy - specifické

ZELEN
zahrady a sady
ZELEN

ochranna a izolagni

ZELEN
krajinna

PLOCHY SPECIFICKE
2vlastnino urdeni

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vSeobecné

PLOCHY ZEMEDELSKE
vseobecné

PLOCHY LESNI
vieobecné

PLOCHY PRIRODNI
Veobecné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Vyznam indexi funkei zastoupenych

v plochach smisenych nezastavéného tzem:
p = pfirodni priority

2 = zemédalstvi extenzivni

lesnictvi extenzivni

w = vodohospodarske zajmy

r = rekreace nepobytova

k = kultumé historicke zajmy

& = erozné ohrozené

LIMITY VYUZITi UZEMi A DALSI LIMITUJiCi JEVY

TECHNICKE LIMITY

stav névrh

KULTURNI LIMITY

OCHRANNA A INTERFERENCNI PASMA
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

OCHRANNA PASMA
DOPRAVNICH TRAS A ZARIZEN]

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
- OBJEKTY - bodové, plogng

PRIRODNI LIMITY

MESTSKA PAMATKOVA ZONA

Celé fesen tizemi je uzemim s archeologickymi nalezy
Ve smyslu ustanoveni § 22 zakona &. 20/1987 Sb.

L |

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY
NATURA 2000

PRIRODNI PARK

EEiE
b
[ ]

VODOHOSPODARSKE LIMI

¢.

S

Celé fesené tzemi leZi v chranéne
(CHOPAV) Vychodoteska kfida.

=] =]
v v
-] =

PLYNOVODY

GEOLOGICKE LIMITY

MIGRACNE VYZNAMNE UZEMi
PAMATNE STROMY
VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY
REGISTROVANE

LESY

OCHRANNA PASMA LESU

TY
VODNIi ZDROJE
OCHRANNA PASMA
VODNICH ZDROJU
ZAPLAVOVA UZEMi Q100
AKTINIZONY
ZAPLAVOVYCH UZEMi Q100

UZEMi ZVLASTNI POVODNE

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

é oblasti prirozené akumulace vod

ZASOBOVANI VODOU A KANALIZACE

CERPACI STANICE VODOVODU

VODOJEMY

CISTIRNY ODPADNICH VOD

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

NADZEMNi ELEKTRICKE VEDENI 35kV
NADZEMNI ELEKTRICKE VEDENI 110kV

TRAFOSTANICE

ZAJMOVE UZEMi ANTENNICH PRVKU
NA STANOVISTI ANDRLUV CHLUM

RADIORELEOVE TRASY

KORIDOR RR SMERU - ZAJMOVE
UZEMI PRO NADZEMNI STAVBY

DALKOVY OPTICKY KABEL
SDELOVACH OBJEKTY

OP LETECKYCH _ o
ZABEZPECOVACICH ZARIZENI MO

OP PODZEMNIHO ZARIZENi MO

PLYNOVOD VYSOKOTLAKY
REGULACNI STANICE PLYNU
STANICE KATODOVE OCHRANY

ANODOVE UZEMENI

STARA EKOLOGICKA ZATEZ
DLE DATABAZE SEKM (MZP)

UKONCENA SKLADKA EVIDOVANA
CESKOU GEOLOGICKOU SLUZBOU

SESUVNE UZEMi - bodové, plosné

OCHRANNA PASMA HRBITOVU

OP OBJEKTU DULEZITYCH

PRO OBRANU STATU

0125 KOORDINACNI
VYKRES - LEGENDA

ZAKLADNi INFORMACE

stav névrh

HRANICE RESENEHO UZEMi
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI
stavk 10. 4. 2024
ZASTAVITELNE PLOCHY
PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

KORIDOR Z NADRAZENE DOKUMENTACE

vyhled

DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURA

SILNICE I. TRIDY

SILNICE II. TRIDY

SILNICE Ill. TRIDY

KOMUNIKACE MISTNIHO VYZNAMU HLAVNi

KOMUNIKACE MISTNIHO VYZNAMU VEDLEJS|

UCELOVA CESTA

KOMUNIKACE PRO PES|
(pouze navrh)

CYKLOSTEZKY
(pouze navrh)

ZELEZNICNi TRAT A VLECKA

LETISTE

OP LETISTE S VYSKOVYM OMEZENIM STAVEB

OP LETISTE i i
PRO VZDUSNE ELEKTRICKE VEDENI VN A VN

OSA VZLETOVYCH A PRISTAVACICH KORIDORU

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LOKALNI BIOKORIDORY

LOKALNI BIOCENTRA

REGIONALNI BIOKORIDORY

REGIONALNI BIOCENTRA

NADREGIONALN{ BIOKORIDORY

Celé spravni Gzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb




Zastavitelna plocha Z.C08
v Cernoviru

orna 0,089 ha

o g

LEGENDA ZMENY C. 5
Dzastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

:zastavitelné plocha Z.C08

ZEMEDELSKA PUDA

|:| tfida ochrany 2
1 hranice BPEJ

ZMENA ¢&. 5 UP USTi NAD ORLICI
0224 ZABORY PUDNIHO FONDU
VYREZ
1:1000



Zastavitelna plocha Z.K10
v Knapovci

trvaly travni porost
0,136 ha

LEGENDA ZMENY C. 5
Dzastavéné Uzemni, stav k 2.3.2026

:zastavitelné plocha Z.K10

ZEMEDELSKA PUDA

|:| tfida ochrany 5
1 hranice BPEJ

ZMENA ¢&. 5 UP USTi NAD ORLICI
0224 ZABORY PUDNIHO FONDU
VYREZ
1:1000
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