DUVODOVA ZPRAVA PRO JEDNANI 17. ZASTUPITELSTVA MESTA DNE 16. 6. 2025

Domov pro seniory — novy pavilon D — Usti nad Orlici

Rekapitulace zdkladnich ddajii:

e Na akci je uzaviena smlouva o dilo ¢. ORM/2123/2024 ze dne 4.12.2024

e Zhotovitel stavby: BBP Stavby s.r.o. Praha a BYSTRON Group a.s. Ostrava

e Cenadila: 185.613.303,58 K¢ bez DPH / 208.085.533,50 K¢ véetné DPH

e Dotace MPSV z Narodniho planu obnovy: 80.000.000 K¢

e Bankovni zaruka za uc¢elem fadného provedeni dila: ve vysi 3 % ceny bez DPH / 5.568.399,12 K¢

e Termin pfeddni stavenisté a zahajeni praci: 9.12.2024
e Termin dokonéeni: 30.10.2025
e Dilci terminy v rdmci provadeéni dila, tzv. milniky:
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. 1. pfiprava stavenisté v¢. prelozek inZzenyrskych siti ... ... do 45 kalendarnich dn = tedy do 23.1.2025
. 2. dokonceni stavebnich Uprav objektu B ... ... do 90 kalendarnich dnl = tedy do 9.3.2025

. 3. dokonceni hrubé stavby pavilonu D ... ... do 240 kalendarnich dnd = tedy do 6.8.2025

. 4. dokonceni 4. etapy dle specifikace SOD ... ... do 300 kalendarnich dna = tedy do 5.10.2025

O O 0O

Informace starosty projednand 84. RM dne 7.4.2025:

Predani stavenisté a zahajeni praci probéhlo v souladu se smlouvou. Zac¢atkem Unora zacal zhotovitel uplatfiovat,
dle jeho minéni, chyby a nedostatky projektové dokumentace, které maji mit nejen dopad na cenu dila, ale
zejména na terminy dokonceni milniku 1. a 2. a na termin dokonceni celé stavby. Zhotovitel své pozadavky
v obdobi ledna a Unora neuplatrioval v souladu se smlouvou a sou¢asné neplnil smlouvou dané podminky (napf.
stala pritomnost stavbyvedouciho na stavbé apod.). Z pozice mésta, technického a autorského dozoru byla snaha
pripominky zhotovitele resit operativné, ale tvrzeni na vadu projektu bylo odmitano. Zhotovitel se od prvopocatku
dostdval do prodleni s plnénim milniku ¢. 2, zejména s vystavbou nového evakuacniho vytahu. Doposud
predklddanou argumentaci, kterou se zhotovitel snazil své prodleni odtvodnit, mésto odmitalo.

Dne 6.3.2025 dorucil zhotovitel deset Zménovych listii s poZadavkem navyseni ceny dila o témérF 10 mil. K¢ bez
DPH a s poZadavkem prodlouZeni terminu dokonceni dila o 900 dn(i (v souctu jednotlivych zménovych listii) — viz
korespondence €. 1.

Mésto se s Zadosti pravni rady a zastupovdni v pripadé sporu obrdtilo na spolecnost PPS advokadti s.r.o., se
kterou dlouhodobé spolupracuje (napf. na akcich Novostavba DDM, Zatepleni MS Na Vysluni, pfiprava smluvnich
podminek v rdmci pfipravovanych verejnych zakazek apod.). Vysledkem pravni analyzy daného stavu, smlouvy a
jejiho plnéni, dosavadnich postupt, korespondence a zhotovitelem zaslanych poZadavki specifikovanych ve
Zménovych listech ¢. 1 aZ 10, bylo pisemné odmitnuti Zadosti o prodlouZeni Ihity vystavby a jejich postupovych
milnikd a upozornéni na nedodrZeni Ihity 2. milniku stavby. Obé sdéleni byla u¢inéna v souladu se smlouvou dne

11.3.2025 - viz korespondence ¢. 2 a 3.

Smluvni pokuta za neplnéni milniku je dle smlouvy ve vysi 0,1 % ze sjednané ceny (185.613 Kc) za kaZdy zapocaty
den prodleni. Pokud prodleni pfesahne oproti sjednanému terminu 30 kalendarnich dnd, ¢ini smluvni pokuta 0,05
% z ceny za kazdy dalsi den prodleni.

Reakci na uvedenou korespondenci mésta bylo sdéleni ze dne 14.3.2025 prdvniho zastupce zhotovitele spole¢nosti
Bélina & Partners advokdtni kanceldr s.r.o. Praha, ktera odmita postup mésta a vyzyva k osobnimu jednani — viz
korespondence €. 4. Mésto na tuto vyzvu reagovalo sdélenim ze dne 18.3.2025 a ve své odpovédi upozornilo na
povinnosti a zavazky plynouci z uzaviené smlouvy o dilo — viz korespondence ¢. 7.

Prvni jedndni za ucasti zdstupcui zhotovitele a objednatele a jejich pravnich zdstupct se uskutecnilo 25.3.2025,
druhé pak 31.3.2025. Obé jedndni prozatim nepfinesla Zadny posun v Feseni sporu.



Zhotovitel naopak v nasledujicich dnech predlozil dalsi tfi Zménové listy, ve kterych je opét vznasen pozadavek na
navyseni ceny o necelych 200 tis. K¢ a prodlouzeni terminu dokonceni dila o dalSich 206 dnd.

Pro predstavu k dosavadnimu feSeni uvadim, Ze Zménové listy obsahuji nejen textové odlvodnéni, ale také
rozpoCty a vykresovou Cast projektové dokumentace. Ke vSem Zménovym listlm se nejprve vyjadiuje autor
projektu a technicky dozor. Nasledné, ve spoluprdci s pravnim zastupcem, je formulovdna a odesilana odpovéd’
mésta. Prehled Zménovych listii a jejich reseni je uvedeno v prfiloze. Pozadované viceprace zhotovitele
k dneSnimu dni ptedstavuji 10 mil. K¢ bez DPH a uplatfiovany ndrok na prodlouZeni terminu dokonceni dila
v souctu jednotlivych Zménovych listd predstavuje 1105 dnl. Tyto poZzadavky zhotovitele jsou pro mésto
neakceptovatelné.

VysSe popsana situace je z pohledu naplnéni dotacnich podminek velice sloZita. Realizace projektu musi byt
ukonéena podle rozhodnuti MPSV nejpozdéji do 30.11.2025. Zavérec¢né vyhodnoceni akce je stanoveno na
31.12.2025. Pripadné rozhodnuti o zméné terminu je zavislé na splnéni danych podminek, oviem prodlouZeni

nesmi_presdahnout datum 31.3.2026. Prvotni konzultace s poskytovatelem dotace prozatim Zadnou vyjimku

nepripousti.

Aktudlni stav k 6.6.2025:
Béhem uplynulych tydn( se nepodafilo najit shodu v mozném feseni. Ze strany Zhotovitele se zplisob komunikace

nezménil. Jeho argumentace o vadach a chybach v projektu pretrvévala. Pres veskerd jednani nebyl na stavbé
ucinén zadny posun ve smyslu plnéni harmonogramu. K dnesnimu dni tak neni dokoncen a zprovoznén novy
evakuacni vytah a nejsou dokonceny stavebni prdace na stdvajici budové B. Je ziejmé, Ze Zhotovitel se viastni
vinou dostal do casového prodleni pfi plnéni zejména milniku ¢. 2. Zakdzku nemél zajisténou vlastni kapacitou
ani kapacitou subdodavateli.

V ramci dalsiho zjistovani upozornilo mésto na dalsi nesrovnalosti, které ovliviiuji realizaci dila a ve svém dlsledku
znamenaji neplnéni smluvnich povinnosti a zavazk{ — viz korespondence €. 30, 31 a 32.

Dne 9.5.2025 bylo Zhotoviteli zasldano Vycisleni smluvnich pokut k 30.4.2025 — viz korespondence €. 37. Pokuty za

poruseni zdvazkl a povinnosti Zhotovitele cinily k tomuto datu 24.355.582,58 K¢. Reakci Zhotovitele bylo
odmitnuti argumentace mésta — viz korespondence €. 42 a opétovné vzneseny poZadavek na navyseni ceny dila
09.710.436,87 K¢ bez DPH (10.875.689,29 v¢. DPH) a prodlouZeni terminu plnéni o 9 mésicu, tedy do 31.7.2026.
Meésto tento poZzadavek odmitlo a Zhotoviteli pfedloZilo vlastni navrh véetné navrhu pfislusného dodatku SOD —
viz korespondence ¢. 41. Navrhem mésta bylo navyseni ceny dila o 97.607,05 K¢ bez DPH (109.319,90 v¢. DPH) a
prodlouZeni terminu plnéni o 2 mésice — viz samostatna priloha Pfehled Zménovych listd 1-13. Uvedeny dodatek
byl schvélen v ramci programu 89. rady mésta dne 26.5.2025 pod ¢.u. 2118/89/RM/2025.

Zcela zdsadni je pak Zménovy list ¢. 8 — Zajisténi stavebni jamy a Stitu budovy B. PoZadavek Zhotovitele
predstavuje navyseni ceny dila 0 9.619.737,12 K¢ bez DPH. Argumentaci je vada projektové dokumentace,
ktera dle Zhotovitele nezohlednuje nezbytné stavebni prdce. Mésto s timto argumentem nesouhlasi a
zménovy list v plném rozsahu odmitd akceptovat.

Reakci Zhotovitele bylo odstoupeni od smlouvy — viz korespondence C. 44. Mésto ve své reakci neuznalo Zadny
z divodii prezentovanych Zhotovitelem a dirazné trvalo na Fadném plnéni smlouvy a smluvnich povinnosti a
zdvazkdi, tedy na Fadném a véasném pokracovani v provddeéni dila — viz korespondence €. 46.

S ohledem na soucasnou situaci poZddalo mésto Komeréni banku o vyplaceni bankovni zdruky, ktera byla po
podpisu smlouvy o dilo ze strany Zhotovitele alokovana v souladu s ¢l. 21 Zajisténi zavazk( zhotovitele, bodem
21.1 - viz korespondence €. 48 a samostatna priloha Smlouva o dilo ¢. ORM/2123/1/2024. Vyse bankovni zdruky
byla stanovena ve vysi 3 % sjednané ceny bez DPH a ¢ini 5.568.399,12 K¢.




Mésto Usti nad Orlici mdé na zdkladé vsech doloZenych podkladii za to, Ze Zhotovitel nepini Fadné své
smluvni povinnosti, v diisledku ¢ehoZ jsou naplnény diivody pro odstoupeni od smlouvy ze strany mésta.
Pristup Zhotovitele je naddle neakceptovatelny a dalsi vzdjemnd spoluprdce neni moZnd. Mésto je tedy
pFipraveno vyuZit svého prdva odstoupit od Smlouvy o dilo é. ORM/2123/1/2024 ze dne 4.12.2024.
Dlvody jsou uvedeny v samostatné priloze, ktera je pfilohou navrzeného usneseni a v korespondenci €. 49.

Prehled nabidek verejné zakdzky:

Rozpocet PD v¢. DPH

1. BBP Stavby s.r.o.

2. HOCHTIEF CZ a.s.

3. AGILE s.r.o.

4. MARHOLD a.s.

210.081.734,48 K¢

208.085.533,50 K¢

209.682.754,40 K¢

223.246.059,49 K¢

281.809.837,09 K&

100,00 %

99,05 %

99,81 %

106,27 %

134,14 %

Pozndmbka: V odpovédina vyzvu mésta ze dne 9.5.2025 uplatnila spolecnost HOCHTIEF CZ inflacni navyseni pvodni
ceny ve vysi 5,83 %. Upravend nabidka predstavuje cenu 221.907.258,98 K¢ vcetné DPH.

Rekapitulace stavajici fakturace véetné DPH — stav k 6.6.2025:

Projektova pfiprava — ovéreni zaméru, zaméreni, prizkumy, posudky apod. 415.571,85 K¢

Projektova dokumentace — studie, DUR, DSP, DPS, interiér a vnitfni vybaveni 5.226.292,50 K¢

Administrace verejné zakazky a Zadosti o dotaci 306.130,00 K¢

Stavebni p¥iprava — ptipojeni CEZ, prelozka plynovodu apod. 235.704,50 K¢

Autorsky dozor projektanta — B K N s.r.o. Vysoké Myto 187.548,00 K¢

TDI a koordinator BOZP — FORENTA s.r.o. Usti nad Orlici 210.540,00 K¢

Stavebni realizace — BBP Stavby s.r.o. Praha *) 9.494.597,17 K¢

Celkem véetné DPH 16.076.384,02 K¢

Pozndmka: Celkovy soucet dosavadni fakturace spolec¢nosti BBP Stavby s.r.o. obsahuje jednu dosud neuhrazenou
fakturu ve vysi 1.360.677,91 K¢ véetné DPH se splatnosti 13.6.2025.

Porovndni rozpoctu s cenovymi nabidkami na zajisténi stavebni jamy a stitu budovy B — viz Zménovy list ¢. 8:

Rozpocet PD bez DPH 1. BBP Stavby s.r.o. 2. HOCHTIEF CZ a.s. 3. AGILE s.r.o. 4. MARHOLD a.s.

773.106,25 K¢ 283.304,81 K¢ 2.403.821,20 K¢ 2.636.137,82 K¢ 2.807.160,35 K¢

Pozndmka: Dle Zménového listu ¢. 8 poZaduje Zhotovitel nové za zajisténi stavebni jamy a Stitu budovy B
9.619.737,12 K¢ bez DPH. Jedna se tedy o navyseni ceny 0 9.336.432,31 K¢ bez DPH (10.456.804,19 vcetné DPH).

Ndavrh moZného resSeni — uprava stavajici projektové dokumentace:

V souvislosti se stavajici situaci se vedeni mésta obratilo na zpracovatele projektové dokumentace s poZzadavkem
Upravy puavodni dokumentace za Ucelem snizeni investi¢nich nakladl. MoZnym Fesenim je objemova i dispozi¢ni
uprava, tedy sniZeni poc¢tu podlaZi a slouceni nékterych jednolizkovych pokojii do dvouliZkovych.

Rozsah novostavby Jednoltizkovy pokoj Dvouldzkovy pokoj Kapacita ldzek Naklady v¢. DPH *)
Stdvaji = 1.- 5. NP 36 7 50 cca 210 mil. K¢

Upraveny = 1.-4. NP 24 11 46 cca 194 mil. K¢

Upraveny = 1.-3. NP 18 9 36 cca 152 mil. K¢

Pozndamka: Ndklady nezahrnuji interiérové vybaveni novostavby. Odhad ceny variantniho reseni vychadzi z prepoctu
ndkladi na jedno lizko. Kalkulace neobsahuje pfecenéni poloZek do aktudini cenové soustavy URS pro rok 2025.



