ODHAD ¢. 011/2025 — DOPLNENI ¢&. 2
Odhadu €. 007/2023 odhadu trzni hodnoty nemovité véci

Predmét ocenéni: Pozemek pro rezidencni vystavbu soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek p.¢. 1240 v k.u. Hylvaty

Pozemky parc. ¢.: 1240

Ostatni stavby:

Katastralni Gzemi: Hylvaty LV é.: 10001

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Za Vodou Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik pozemku:  Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1/1

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Adresa: Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI: Jiné (soucasny stav)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  28.1.2025 / 28.1.2025

Trzni hodnota stavajici: 8 547 550 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Trzni hodnota budouci: 13 767 550 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: ing. JIR SMOK tel.: 603 360 256

Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz
Datum: 28.01.2025

Toto doplnéni odhadu €. 011/2025 obsahuje 3 strany textu z toho 1 pfilohu. podpis, pfip. razitko



mailto:jiri.smok@orlicko.cz

A.) Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci — ke dni ocenéni

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m2 Ké/m?2 pozemku K¢
orna plda 1240 5800 1100 1/1 6 380 000
1240 3 941 550 1/1 2 167 550
Celkova vyméra pozemki: 9741 Hodnota pozemku celkem: 8 547 550
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 8 547 550 K&
Trzni hodnota 8 547 550 Ké

B.) Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci — budouci

Budouci cena vychazi z modelu, kdy budou zastavitelné pozemky zasitovany, budou rozdéleny na parcely o velikosti
cca 1150 m2, 20% zastavitelné plochy bude vyuZito pro vefejny prostor a pro zemédélské plochy nebude tfadem UP
resp. SU omezeno spole¢né vyuziti se stavebnim pozemkem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m2 Ké/m?2 pozemku Ké

orna puda 1240 1160 0 1/1 0

1240 4 640 2500 1/1 11 600 000

1240 3941 550 1/1 2167 550

Celkova vyméra pozemkii: 9741 Hodnota pozemku celkem: 13 767 550

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 13 767 550 K¢&
Trzni hodnota 13 767 550 Ké

Silné stranky nemovité véci
- umisténi ve vedlejSim k.U. okresniho mésta v zoné pro bydleni s dobrym spojenim do centra

Slabé stranky nemovité véci
- zastavitelnost omezena na ploSe cca 5 800 m2

Seznam podkladt a priloh odhadu €. 011/2025
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
HB Index 1

Koncesni listina

Vydal: Okresni tfad Usti nad Orlici - Okresni Zivnostensky uiad Cislo jednaci: ZU/0910/2001/262.2-K

Dne: 20.02.2001

PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité 1C0:632 00 970

Certifikat odhadce nemovitosti QON Cislo P 3022, ev.€. 58/20, vydal Ambis.Vysoka Skola Praha dne 15.10.2020.




. L. . . Rel. Vdha 2023

'E'?F"' !ndex cv.?n Fﬂu a rodinnych domu o zakladu Primer
stejné obdobi predchoziho roku = 100 BY RD Bl Erv2 Ened Crud |roku
CR 6259 374,1] 98,7 0951 949 920 956
CR bez Prahy 3589 3261 992 953 949 977 968
Hlzavni mésto Praha 267,0 480 973 o945 950 985 953
Stfedofesky kraj 57,2 100,2| 1006 974 956 1015 990
lihogesky kraj 236 157 992 933 943 994 965
Plzensky kraj 28,1 216 989 959 927 979 96,3
Karlovarsky kraj 18,3 &7 1000 969 964 953 97,1
Ustecky kraj 22,4 188 987 934 927 8547 o048
Liberecky kraj 18,2 1411015 554 9738 965 978
Kralovéhradecky kraj 146 141|1019 991 983 971| @92
Pardubicky kraj 17,2 144| 975 957 951 931| 956
Kraj Vysodina 13,6 106| 985 o580 974 967 977
Jihomoravsky kraj 774 450| 97,7 92,1 925 965 947
Olomoucky kraj 24,7 180| 981 945 938 973 959
Zlinsky kraj 12,9 1651017 966 980 1008 993
Moravskoslezsky kraj 30,7 304 979 o953 930 955 o54
5P samostatné (stejné obdobi predchoziho roku =
100) 433 127,7 120,5 1140 1079 1169
uhrn (byty, rodinné domy, samostatné stavebni
pozemky) (stejné obdobi predchoziho roku = 100) 1000,0 99,6 959 956 984 973
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