Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
Cislo 016/2024

Predmét ocenéni: Pozemky ostatni - ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek p.¢. 619/11 v k.U. Dolni Houzovec

Pozemky parc. ¢.: 619/11

Ostatni stavby:

Katastralni izemi: Dolni HouZovec LV ¢.: 10001

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Dolni HouZovec Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik pozemku:  Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1/1

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Adresa: Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici
| UCEL OCENENI: Jiné (soucasny stav)
Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  16.2.2024 / 16.2.2024
Trzni hodnota stavajici: ~ Pozn.:
(cena dle stavu ke dni ocenéni) 7 520 Kc
Prodejnost nemovité véci: prodejna
Vypracoval: Ing. Jifi Smok tel.: 603 360 256
Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz
Datum: 17.2.2024

Tento odhad obsahuje 17 stran textu v€etné 12 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

Kraj: Pardubicky Obec, &ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14141
KU:  Dolni HouZovec Ulice: Dolni HouZovec
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemk ve funkénim celku: 619/11
Vyméra pozemk( celkem: 47 m?
Uednotkova cena: 160 K&/m?
Mistopis
Typ pozemku: O zast.’ploche’l ostatni plocha O _(_)rr]é puda
O trvalé travni por. O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty [ rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,I11.tF

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Okrajova Cast - zastavba RD

prodejna od 6 do 12 mésicll

Inzenyrské sité

stavajici stav budouci stav

\Voda:

Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon / datova sit’

Zpevnéna prijezdova komunikace:

KOOOOd

X z vefejné komunikace
O zajiStén vécnym bfemenem
O pravné nezajistén

[0 pres vlastni pozemky

Pristup a pfijezd k pozemkim: O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika:

Pojisténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

budouci stav
0 Ké

stavajici stav
7 520 K&

7 520 K&

Porovnavaci hodnota
Trzni hodnota

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je pramyslové byvalé okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechach, v Pardubickém kraji,
vzdalené cca 57 km (45 km vzdusnou &arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto). Mistni ¢ast mésta (k.G.) Usti nad
Orlici nazyvana Cernovir je malé klidna ,vesnice” vzdalena cca 2,5 severovychodné od Usti nad Orlici.

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Trebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. Nejblizsi letisté je v Pardubicich.

Vybavenost k.U. : Dolnim Houzovci je malé zemédélska osada bez zakladniho ob&anského vybaveni v obci je pouze maly
kostelik, ostatni ob&anska vybavenost je v Usti nad Orlici, od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky Grad III.
stupné, zakladni a stfedni Skolstvi, gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, Zelezni¢ni a autobusové nadrazi,
restaurace, supermarkety a kompletni sit’ ostatnich obchodl. Ve mésté je také moznost sportovniho a kulturniho vyziti
(kulturni d&im, divadlo, letni stadion, plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich
prilezitosti jak ve statni sprave, Skolstvi, tak i v zemédélstvi a primyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX
a.s. Lanskroun, OEZ a.s. Letohrad), u drobnych podnikatel( a ve sluzbach.

Umisténi nemovitosti: Ocenovany pozemek se nachazi v na zacatku zastavéné ¢asti k.u. Dolni Houzovec, cca 170 m za
oznacenim vjezdu do osady. Okolni ,rozptylenou” zastavbu tvofi rodinné domy a ZU. Pozemek p.¢. 619/11 v k.4. Dolni
Houzovec je v ploSe bydleni v rodinnych domech - venkovské navazujici na zpevnénou mistni komunikaci a na objekt bez
¢p. na p.p.¢.st. 96 v k.u. Dolni HouzZovec.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf

autobus
[ silnice II.,1I1.tF
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Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispozi¢ni Feseni, pfislusenstvi)
Pfedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny uréeného pozemku dle objednavky ze dne 14.01.2024:

Pozemek p.€. 619/11 v k.u. Dolni HouZovec vytvari propojeni zastavitelné plochy s moznym vyuzitim pro stavbu RD a je
volné splyvajici s okolim.

Pozemek je pfistupny ze zpevnéné mistni komunikace a komunikace silnice IIl.tF. (patefni komunikace k.u.). Jedna se o
pozemek zafazeny do ploch zény bydleni v rodinnych domech - venkovské. Oceriovana parcela vytvafi nepravidelny
zbytkovy pozemek a je z &asti vyuZitelnd ve funk&nich plochach se sousednim objektem a z &asti tvofi splanyrovanou
plochu navazujici na mistni komunikaci resp. bfehovou zelen s nizkym naletem u mistni malé vodotece. Jedna se v ¢asti
bfehu o kratky sklonity svazity pozemek, JV smérem, v Casti napojeni na silnici jde o navazujici plochu komunikace
vyuzitelnou pro stavbu. Ocenéni je provedeno z obchodovanych cen obdobnych pozemki realizovanych na trhu v regionu
Usti nad Orlici - jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha [ orna plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn O elektro [ telefon

Pristupova komu.: Xl zpevnéna I nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 619/26, 626

\Vyuziti pozemk(: ¥ RD O byty [ rekreaCni objekt [ vystavba individualni garaze
Pristup a prijezd k pozemku

¥l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemkdm [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Pruh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentar

619/26 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 - &sto Usti nad Orlici

626 pstatni plocha, silnice LV 91 - PK SUS

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjiStovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika nezjisténa.
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [xI nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuéuiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Rizika nezjisténa



Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reainych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Rizika nezjisténa

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisténa

Prehled listu viastnictvi
LIST VLASTNICTViI &islo 10001

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni uzemi: 666815 Dolni Houzovec
Ulice: Dolni Houzovec ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO  ICO: 00279676 Mésto Usti nad Orlici Sychrova 16, 56201 Usti nad 1/1
Orlici

Pozemky

619/11 Pozemkova parcela Parcela KN 47 m* ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Pozemek p.¢. 619/11 v k.u. Dolni Houzovec
Jedna se o plochu z ¢asti vyuzitelnou ve funkénim celku se sousedni stavbou a z asti tvofi svazitou bfehovou zeler s
naletem malé vodotece.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Viz. pfilohy ZP

OC stanovena ve vysi 160 K&/m?

- stanoveni ovlivnéno faktory.

1.) Zelené ;z)ozemky v k.U. pro vystavbu obytnych objektd bez zasitovani jsou realizovany v sou¢asné dobé za ¢astku 450
- 650 K&/m

2.) Plochy komunikaci a vefejnych ploch v zastavbé jsou realizovany v &astce 320 - 450 K&/m?

3.) Sousedni pozemek byl zakoupen v roce 2022 za &astku 24 K&/m?

Prehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
lkupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladl a zaporti) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?2

Pozemky ostatni - k.u. Dolni Houzovec 126, 127, 1681 40000 23,80 1.45 34,51

135/1

Pozemek - pfiloha ¢&. 1

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,00; poloha

pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; avaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,45

Zduvodnéni koeficientu K¢: Sousedni pozemek




Pozemek ostatni plochy - k.u. Dolni HouZovec 619/44, st. 33 10648 322,67 1,00 322,67

120
Priloha ¢. 2
Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,00; poloha
pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -
1,00; intenzita vyuzZiti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,00
Pozemky ostatni - k.u. Horni HouZovec 100, 893 1562 500 000 320,10 0,75 238,51
Pozemek - pfiloha &. 3 : - R N
Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 0,88; poloha
pozemku - . - 0,98; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -
0,96; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 0,90; uvaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,00
Priimérna jednotkova cena 199,00 Ké/m”
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m?2 Ké/m2 pozemku Ké
ostatni plocha 619/11 47 160 171 7520
Celkova vyméra pozemku: 47 Hodnota pozemk celkem: 7520

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy
Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
pramyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Ocenovany pozemek je zbytkovou plochou bydleni v rodinnych domech - venkovskou s pfistupem po zpevnéné
komunikaci. Stanoveny odhad obecné ceny odpovida soucasné situaci a nezohlednuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésict

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7 520 K¢&
Trzni hodnota 7 520 K¢

Silné stranky nemovité véci

- umisténi ve vedlejSim k.U. okresniho mésta v centralni zoné

Slabé stranky nemovité véci

- pozemek v ¢asti v kratkém svahu bifehové linie

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 17.02.2024.
Kopie katastralni mapy ze dne 17.02.2024.

Mapa oblasti

Uzemni plan Mésta

Cenové udaje KN

Fotodokumentace nemovité véci.

P ORRPNPRE

Koncesni listina

Vydal: Mé&stsky tfad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017
PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/20, vydal Ambis.Vysoka Skola Praha dne 15.10.2020.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 17.02.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 15:15:02
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obsc: 579891 Usti nad Orlici
Kat.uzemi: 666815 Dolnmi HouZovec List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Identifakator Podi

[

Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad 00279676
Or.

CASTECNY VYPIS

Vimera{m2] Druh pozemku Zpisob vyuiiti Zplsob ochrany
47 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZzicl ve prospech nemovitosti w.Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zateZujicl nemoviTosti v Gasti B véstnd scuvisejicich udaji - Bez zapisu

0 Poznamky a daiZi obdobné ndajs
Typ vztiah

o Zména vymer obnovou operatu
Povinnost X

Parcela: 619/11

Plomby £ upozorneni - Bez zapisu
E Nabyvac: tituly & jine pedklady zapisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 ze dne 24.5.1991, Navrh ze dne 30.7.1997,
Prohlaseni ze dne 28.6.1999.

POLVZ:19/1999 Z2-3300019/1999-611
Pro: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici RC/ICO: 00279676
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J) k parcslam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v .Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

uhvtcvu. i ) ) Vyhotoveno: 17.02.2024 15:23:37
Cesky urad zemémsFicky & katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno dalkovym p¥istupsm

Podpis, razitke:

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k hdelim u”-’l:..c"l}"n v § 1 odst. 2 katastriélniho zakona.
Osobni o d ase ziskans z katastru lze ZPracovavat pouze pri s plnénl podminek obecnsho nafizeni
o ochrané csobnich tdaju, Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/,

scu v .gseanim obwodu,

Xatastralni aofad pro Pardubicky kraj, }a-a::::-r- p'a'-:.--..e Osti nad
strana 1




Kopie katastralni mapy ze dne 17.02.2024.

KM s ortofoto mapou
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ortofoto mapa







Uzemni plan Mésta

A

Bydleni v RD venkovské

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
stabilizované plochy uzemni
plochy zmén rezervy

BYOLENI

Vv bytovych domech

BYDLENI

V¥ bytovych domech - specificke

BYOLENI

v redinnjch domech - méstské a pliméstské

BYDLENI
Vv rodinnjich domach - vankovske

BYDLEN
v rodinnjch domech -

REKREACE
plochy staveb pro hromadnou rekreaci

REKREACE
zahradkové osady

REKREACE

zahradkove osady - specifické
REKREACE

na plochdch plirodniho charakteru

OBCANSKE VYBAVENI
veteina infrastruktura

OBCANSKE VYBAVEN|
komerZni zatizeni mald a stfedni

OBCANSKE VYBAVENI
komeréni zatizeni ploénd rozsahia

OBCANSKE VYBAVENI
talavyehavna a epartavni satizani

OBCANSKE VYBAVENI
hibitovy

PLOCHY SMISENE OBYTNE
v centrech mést

PLOCHY SMISENE OBYTNE
v centrech mést - spacifické

PLOCHY SMISENE OBYTNE
mistské

PLOCHY SMISENE OBYTNE
mastské - specifické
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracoviété 611 Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisteé Usti nad Orlici

Rizeni V-1641/2022-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 40.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cisio fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.02.2022. Pravni Gi¢inky zapisu k okamziku 18.02.2022 08:30:27. Zapis V-1641/2022-611
proveden dne 15.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 126, LV 41 k.. Dolni Houzovec: 127, LV 41 k.u. Dolni HouZovec: 135/1, LV 41 k.G. Dolni
Houzovec
Vyhortovil: VPUSER Cesky Gfad zeméméricky a katastralmi - SCD 01.05.2022 09:47
strana 1

Pfiloha €. 1
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Pfiloha €. 1
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Rizeni V-4407/2021-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.800,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.04.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.04.2021 08:38:38. Zapis V-4407/2021-611
proveden dne 26.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 619/44, LV 302 k.u. Dolni Houzovec; St. 120, LV 302 k.u. Dolni Houzovec
Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 01,05.2022 10:17

strana 1

Pfiloha €. 2

-13-



r 7

Souvisejici udaje KN

Q.
421

Pfiloha €. 2
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastraini urad pro Pardubicky kra, Katastriin pracovisté Ustl nad Orfici

Rizeni V-T480/2020-611

Cana 23 nemovitost/shupinu nemovitost/ 500.,000,00 CZK
Listina, ktera je plitazena jako podidad zapisu pro skupinu nemavitost! Clsto tizenl
Slnlowa tdlugll’0 u"d% 04.09.2020. Pravni G¢inky zépisu k okamziku 08.09.2020 09:29:14. Zipis  V-7480/2020-611

Nunoma umrychdoyoxpmnm viasinického priva, podie stavu k ckameiky 2épisu podie histiny

pozemky: 100, LV 119 k.0, Horni Houzovec: 893, LV 119 k.0. Hornl Houzovec
Vyhotovil: VEUIER Cesky Gfad zemhnbficky a Katastrdlni - 3¢0 $2.05.2021 19:43
strasa 1
Pfiloha €. 3
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Pozemek p.¢. 619/11 v k.u. Dolni Houzovec
LT
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