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Cile a vystupy

Okomentovat navrzené projektové reseni

Doporucit pripadné Upravy

Posoudit obé varianty — rozvoj x novy projekt

Provedeni finan¢ni analyzy budouciho fungovani zarizeni

relaxsolution®__




Oblast v zajmové oblasti
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Lokalita bazénu
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Uzemni plan Katastralni mapa — zajmové Uzemi Plaveckého bazénu
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Lokalita letniho koupaliste - Aquaparku
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Katastralni mapa — zajmové uzemi Letniho Aquaparku

Uzemi

Uzemni plan
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Lokalita bazénu - sauny
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Stavajici stav — bazén

e Otevien v 1986 — plvodni plavecky bazén

e Rekonstrukce 2006 - pribylo 2. NP, tobogan 84 m, virivka, 2% parni kabina, relaxacni
centrum v suterénu a stresni terasa a technologie presla na mirné slanou vodu

* Vroce 2018 rekonstrukce venkovniho letniho koupalisté - aquaparku

* Problémy — degradace konstrukci, nutna technologicka vyména (VZT, atd.)

* Vhodné prinést nové sluzby

relaxsolution®__




Stavajici stav - bazén

SLANA VODA

bez standardniho chlérovani ve

vSech bazénech

TOBOGAN
délka 84 m s dojezdem do

oddéleného bazénu

RELAXACNI CENTRUM
velka virivka, parni kabina s

esenci, infrakabina

BEZBARIEROVY PRISTUP
pri vstupu zapujcime vozik

SPORTOVNiI CENTRUM RIO
TRX, fitbox, flowin, alpinning,

indoor cycling, kruhovy trénink

Lo

PLAVECKY BAZEN

délka 25 m, klesajici dno 105 -

170 cm, 5 plaveckych drah

MALA VIRIVKA
pro 4 osoby

SOLARIUM
horizontalni, klimatizace,

poslech hudby

WIFI
bezdratové pripojeni v celém
arealu

KLASICKE MASAZE
Libor Tomas

™

DETSKE BROUZDALISTE
skluzavka a vodni chrlic,

klesajici dno 15-28 cm

PARNIi KABINY
40°C a 45°C

PLAVECKA SKOLA
kurzy plavani pro déti i dospélé

OBCERSTVENI
drobné obcerstveni a napoje

relaxsolution® __




Stavajici stav - bazén

PROVOZNI DOBA

YTY PLAVECKY BAZEN

i NAD ORLICI

1. 11.

DEN

SO

RANNi PLAVANI

LISTOPA

RELAXACNI
CENTRUM

9:00 - 21:00

VEREJNOST

14:00- 17:00
HALLOWEENSKE ODPOLEDNE S 211

PLAVECKE KURZY, OMEZENIi PLAVECKYCH DRAH

2.11. NE 8:00 - 20:00
3.11. |PO SANITARNI DEN
15:00 - 19:00
4.11. |UT|  5:30-7:55  EEERGEPIE 15:00 - 20:00 KURZ DELFIN el LA
2 PLAVECKE DRAHY KONDICNi PLAVANI
. : 15:00 - 16:00 17:00 - 18:00 18:00 - 19:00
5.11. | ST 1 L 16:30 - 21:00 DDM 1 PLAVECKE DRAHA | 2 PLAVECKE DRAHY
= : : . : 18:00 - 19:00
6.11. [CT| 5:30-7:55 15:00 - 21:00 e
7.11. |PA 5:30 - 7:55 1 Hiil 14:00 - 21:00
8.11. SO EHVEPAHIVE 9:00 -21:00
9.11. NE HIUE ORI 8:00 - 20:00
16:00 - 17:00
10.11. | PO a il L Hi[IR 15:00 - 21:00 SOUNO AL00-1000 10001000
2 PLAVECKE DRAHY 1 PLAVECKE DRAHA 2 PLAVECKE DRAHY
15:00 - 19:00
11.11.| UT 5:30 - 7:55 15:00 - 20:00 KURZ DELFIN 20:00 -21:00
2 PLAVECKE DRAHY i
. 3 15:00 - 16:00
12.11.| ST 16:30 - 21:00 o
& : . g : 18:00 - 19:00
13.11. | CT 5:30 - 7:55 15:00 - 21:00 1 PLAVECKA DRAHA
14.11.|PA| 5:30-T7:55 15:30 - 20:00 U N i
15.11. SO 9:00 - 21:00
16.11. NE CHIVERD RN 8:00 -20:00
- | - & 47:00 - 19:00 18:00 - 19:00
17.11. PO CHULERAEILE  9:00 -21:00 1 PLAVECKE DRAHA 2 PLAVECKE DRAHY
5 15:00 - 19:00 20:00 - 21:00
18.11. | UT 5:30 - 7:55 WCEERL IO 15:00 - 20:00 KURZ DELFiN Fig i
2 PLAVECKE DRAHY i i s
19.11.| ST CEELRFX I 16:30 - 21:00 .
& : : - 5 : 18:00 - 19:00
20.11. | CT 5:30 - 7:55 1 HWIN 15:00 - 21:00 1 PLAVECKA DRAHA
21.11. | PA 5:30 - 7:55 G EHV L HIE 14:00 - 21:00
22.11. SO EHIUEPA N 9:00 -21:00
23.11. NE R 8:00 - 20:00
. z . 3 ioo8=17.00 17:00 - 18:00 18:00 - 19:00
24.11.| PO GEELERAEIY 16:00 - 21:00 2 FLAVS:CL:'E\,‘%RAHV 1 PLAVECKE DRAHA | 2 PLAVECKE DRAHY
15:00 - 19:00
25.11.|UT| 5:30-7:55 [ S L0 15:00 - 20:00 KURZ DELFIN e
- 2 PLAVECKE DRAHY HONPICNF LA
. . " 15:00 - 16:00
26.11.| ST 1 e Hii} 16:30 - 21:00 oam
& . . ‘i . . 18:00 - 19:00
27.11. | €T 5:30 - 7:55 1 SV HilI} 15:00 - 21:00 1 PLAVECKA DRAHA
28.11. |PA|  5:30-7:55 1 A HIN 14:00 - 21:00
29.11. SO EHIEPA RN 9:00-21:00
30.11. NE 8:00 -20:00 R:H e H]

UPOZORNUJEME VEREJNOST NA SKUTECNOST, ZE PLAVECKY BAZEN MA PRAVO NA ZMENU PROVOZNICH HODIN PRO

TEL: 734 353 475

WWW.REKREACNISLUZBY-U0.CZ; WAW.FACEBOOK.COM/TEPVOS

VEREJNOST, NA OMEZENI PROVOZU RELAXACNIHO CENTRA A OSTATNICH ATRAKCI. PROTO SE RADEJI VCAS INFORMUJTE NA




Stavajici stav - bazén

VSTUP DO KRYTEHO PLAVECKEHO BAZENU

© 90 min. + 15 min. na pfevleceni

JEDNORAZOVY VSTUP MAJITEL MESTSKE KARTY
Dité do 3 let ZDARMA
Dité 4 - 10 let, drZitel ZTP/P 90 K¢ 80 K¢
Zak 11 - 15 let 110 K& 95 K¢
Student 15 - 26 let 130 KE 110 K¢
Senior nad 62 let, drzitel ZTP 110 K¢ 95 K¢
Dospély 145 K¢ 130 Ké

doplatek za prekroceni ¢asu 1 K¢/ 1 min.

RODINNY VSTUP DO KRYTEHO PLAVECKEHO BAZENU

1 dospély + 2 az 3 déti

sleva 10% ze zakladniho vstupného / osoba

2 dospéli + 1 aZ 5 déti
doplatek za prekroceni ¢asu 1 K¢/ 1 min.
.o o VSTUP DO RELAXACNIHO CENTRA
- \ . )
o o Virivka s lizky, para s esenci, 1 K¢/ 1min.

*.” @ infrakabina
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Stavajici stav - sauna

PROVOZNI DOBA SAUNA USTi NAD ORLICI

PONDELI 13:00 - 21:00 SPOLECNA
UTERY 13:00 - 21:00 ZENY
STREDA 13:00 - 21:00 MUZI
13:00 - 17:00 ZENY
CTVRTEK
17:00 - 21:00 MUZI
PATEK 13:00 - 21:00 MUZI
12:30 - 15:00 RODICE S DETMI
SOBOTA 15:00 - 18:30 ZENY
18:30 - 21:00 SPOLECNA
NEDELE 13:00 - 21:00 SPOLECNA

VSTUP DO SAUNY

© 120 min. + 15 min. na prevleceni

JEDNORAZOVY VSTUP MAJITEL MESTSKE KARTY

Dité do 3 let ZDARMA

Dité 4-10 let, drzitel ZTP/P 130 Ké 115 Ké

Zak 11-15 let 135 K¢ 120 K¢

Student 15-26 let 145 K¢ 130 Ké

Senior nad 62 let, drZitel ZTP 145 K¢ 130 K¢

Dospély 165 K¢ 150 K&
Saunovani pro rodice s détmi 115 K¢

doplatek za prekroceni ¢asu 1 K¢/ 1 min.

I‘Eldx:UlUfion@_




Stavajici stav

Personal

Pocty
vedouci
provozni
asistentka
ucetni
pokladni HPP
pokladni brigaddnici
plavcici HPP
palvcici brigadnici - ob¢asna vypomoc
strojnici
udrzba
uklid
sauny
instruktofi plavani - viz plavcik
ostatni (cvicitelé fitnes - cca 20 hod/més)
nazarazené

CELKEM osob

2023 2024
1 1
1 1
1 1
1 1
2 2
0 0
9 10
4 4
2 2
1 1
3,5 3,5
2 2
4 4
31,5 32,5
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Stavajici stav - bazén

pocet skiinék

Navstévnost:

Trzby:

Naklady:

Ztrata

Platici
Skoly

Celkem

bazénova hala
broudalisté
vodni plocha
broudalisté

52 695
34 000
86 695

11,0 mil. K¢

Energie
Mzdy
Ostatni

Celkem

Plavecky bazén

150 ks 128 skfinék hlavni Satna, 22 skfinék Satny spolec¢né détské
52|osob/hod. dle provozniho fadu (MAXIMALN{ DLE VYHLASKY)

12|osob/hod. dle provozniho fadu

m2
m2

7,805 mil. K¢
9,918 mil. K¢
1,639 mil. K¢
19,416 mil. K¢

-8,7 mil. K¢ bez odpisi, firemnich rezii

24



Stavajici stav - sauna

pocet skrinék
okamZitd MAXIMALNI DLE VYHLASKY kapacita navstévnik(
vodni plocha

Navstévnost: 12 054

Trzby: 1,668 mil. K¢

Naklady: Energie 0,457 mil. K¢
Mazdy 0,948 mil. K¢
Ostatni 0,221 mil. K¢
Celkem 1,626 mil. K¢

Ztrata cca 0 mil. K¢ bez odpisti, firemnich rezii

25

Sauna

ks
osob
m?2



Stavajici stav

Dokumentace

*FINANCNI ANALYZA — PREHLED NAKLADOVYCH POLOZEK moznosti
modernizace objektu méstského bazénu Usti nad Orlici

-Studie proveditelnosti moznosti modernizace objektu méstského bazénu Usti nad
Orlici od firmy Apriota s.r.o. Ing. arch Ondrej Skala z roku 2024

Studie proveditelnosti moznosti modernizace objektu méstského bazénu — TZB od
spolecnosti Projekce TZB Prokes s.r.o 3/2023

STATICKE POSOUZE N i stavajiciho bazénu od spole¢nosti Interplan-CZ
s.r.o. z roku 2024

«Stavebné technicky pruzkum Zelezobetonové konstrukce stén a stropni desky
bazénu v Usti nad Orlici, zpracovatel Vysoké uceni technicke v Brné, Fakulta

stavebni Ustav stavebniho zku$ebnictvi z roku 2024
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Navrhovaneé upravy objektu
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Konkurence ?

Hradec Kralove

B85

L
L5

i .:.’ ]-
Tfebechovice Selnice ; /
pod Oreberm
. Rychnov 1 é
‘}' b b ad Knéznou J Rokytnice - ’ :
Tynisté v Orlickych horach = Migdzylesie
D11 nad Orlici r \.k
: Kostelec = |
E s Borohradek s 7amberk K
ec ) Sezemice&\ Holice et
Pardubice ' 3 Letohrad _Jablonné
Dasice 2 nad'Orlici
“Chocen ”~
b Chrudim

Slatinany Chrast

Luie

Skuted /,

b g

Hlinsko
18

o

l |
ok Lanskroun
Trebova
Litamysl

E442|E

Moravska g
Trebova

Roh

relaxsolution®__



Konkurence

Lokalita -

Vodni relaxace

obyvatel Z afizeni Plavani a zabava Wellness /s auny |Letni koupalizté
= - . e vitivka, détsky
fﬁegétﬂaTrebwa- E‘“ﬁﬁf plavecky 25 mbazén, 6D |bazen. tobogan  |parni komory
azen ~30 m
détsky bazén,
vitivka (=25 .
. . 1z h ol e (20 ML B0 DI T S Plovarna
Litomys1 - 10500 (MEstsky bazén 1918 m ns.].{v_-;plamm_,{ parni lazen Litormy3t 50 m
bazén, tobogan
BAm
e e (28 =10 m, 50 p . Tyréova
Wysoké Myto - E;}E’EEHPEPEC@ nerez, posuvne [tobogan, E‘:Jlsi::sépzlrwnélﬁné plovarna: 50 =
12500 ol dno (plocha 250 |brouzdalifté ko ' 12 m +velks
welness m?) more rekreacni nadrz
MEstske
Choceii - 8600 koupaliZté: 50 m
+25 m.tobogan
Rychnovn. Kn.- |Plavecky 2™ 20" \iifika, détska (M2 $2UN2 730 sgeics feni
11400 bazén +relax |,. gar " |zdna o p : koupani (mensi)
divoka feka venkovni terasa
2= finska.
Lanskroun -  |FOREA- pamarome
9800 wellness 1elpp. ochiaz.
barének, akamé#ita
kapacita ~26 os.
plavecky bazén +
2= tobogan 79 m
" Aguapark agam.
Zamberk - 3800 1,0 ) kamikadze 50 m.
kapacita ~1000
0s.
Kryty bazén P
Svitayy - 16000 |(BD 25 m, 6D, détsky ﬁﬂﬁt{faﬂma' 2= parni, relax letni koupali&té v
y rekanstrukei  (vyukowy bazén bogan 85 zdna arealu
2025 tobogan 85 m
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Konkurence

Plavecky bazén Ceska Trebova

Nyni

Jednorazové vstupné

dospeli 150,- KEM,5 hodiny

dité od & do 15 let, senior, ITE 110,- KE/1,5 hodiny

dité do & let 810,- KES1,5 hodirmy

dité od 1 do 2 let mdarma

dospdli F ditd £ senior £ ZTP v dishi AArasenen 1,- K&r1,5 (3] hodhiny

dospdli kondicni plavni (5.30 = .00 hod) 115,- KZ

ditik od & do 15 let, senior, ZTP = kendidni plavini | 5.30-8.00 hod) 95,- HE

Hapgy Howrs = dlie razpisu 120, KE / 90, KE ¢ 10~ K&1,5 hodiny

Hompletni cenik wietné doplfiujicich informaci k dispogici na pokdadné plaveckého bazénu,

Doplatek pfi pfekrofenl Easowihao limitu 2.~ KE / 1 minuta

relaxsolution®__




Konkurence
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Konkurence

Plavecky bazén Litomysl

Jednotlivé vstupné 90 min. - doplatek 2 K&/min navic

Dospéll 180KE
D& 1- 3 roky* zdarma
3- 6 let* 100KE
6-15 et 120KE
ZTP a seniofi nad 63 let** 120KE
Studenti* 16 - 26 let 140KE
Rodiny** -10% ze zéakladni ceny

relaxsolution®__




Sauna - jednordzové vstupné

Konkurence

Do prostor saun je umofnén jednorizowy
vatup s Sipovymmi ndramky. Povalend
tolerance pfekrodend doby j& 10 minut.
Doplatek za ka¥dou minutu je 2 KE

Plavecky bazén Vysoké Myto

Jednotiivé vstupné 1hodina 2hodina Celodenni
Dité do 10 ket T EE MO KE 190 K2
Dité od 10 do 15 let 130 K& W60 KL O Ke
Student, seniora ZTP 200 KE 250 K& 300 K&
Dospély 220 KE 210 KE 20 KE
Cenik
Plavecky bazén —
Do bazénu j& umodnén jednorizovy vstup s Zékladnivst " 1hodina 2 hodiny Senni
dipovimi ndramky. Povolend tolerance
pfekrofeni doby je 10 minut. Doplatek za Dité do 3 lat IDARMA  ZDARMA  ZDARMA
kaddou minutu je 2 KE
Ditdod 3 do 15 let B0 K MO Ke 180 KE
Student, seniora ZTP 120 KE 180 KE 230 KE
Dospély 130 KE 200 KE 250 K&
Kondi&nd plavani 100 K& 140 K&
Vodni aerobik 130 K

Redinny pas (1 dosply + 1 ditd)

elaxsolution®



Konkurence

Plavecky bazén Rychnov nad Knéznou

.. Zakladni cenik
Platnost od 31.1.2025

1 hed. 2 hod.

Déti do 105 em 10,-

10,-
Déti do 10 let f ZTP 95,- 145,-
Déti od 10 let / studenti / seniofi nad 63 let 105,- 165~
Dospéli 125, 205,

Relaxaéni zdna 50,-



Konkurence

Plavecky bazén Svitavy

dospéli zakladni vstupné [ZV)

déti*]

student
seniar
ZTP

ZTR(P

135

95

1o

100

95

195

140

160

150

140

min (K&) :12Dmin(KE] 'vik!pndmink\rfpm“imu

18 - &5

neprokazuje se

3-15

prokaZe se dokladem = prakaz pojisténce

15 - 26, 0d 65

prokaie se dokladem - ISIC, OP, prikaz pojisténce, index
-prakaie se dokladem = prakaz ZTP. nebo ZTR/P

prokde se dokladem ZTR/P

doprovod bez vstupu do vody

[postiZeny + doprovod bez vstupu do vody md vstup zdarma)
‘prokaze se dokladem ZTR/P |
doprovod se vstupem do vody

(postizeny zdarma + doprovod se vstupem do vody dle
sazebniku)



Konkurence - lokalni

Provozni doba pro

.. Cena
verejnost

Pondeéli: Zavreno Cena jednoho trihodinoveho
Utery: Zavreno rehabilitacniho cyklu je 500,- KC za
Streda: Zavreno osobu. V dobé vecerniho provozu je
Ctvrtek: Zavreno mozna pouze platba kartou.
Patek: 18:30 - 21.30

14'30 - 17:30 Moznost zapUjceni prostéradla nebo
Sobota: 18130 = 31:30 osusky. (50K¢ za kus)
Nedals 14:30 - 17:30 MozZnost zakoupeni Darkovych poukazu.

- ®
— 18:30 - 21.30 ] ) —



Konkurence

mnoho prilezitosti pro letni koupani v okoli, presto relativné velka navstévnost
koupalisté

kromé Ceské TFebové jsou viechny ostatni bazény novéjdi, ale i ta se bude
meénit

v okoli velka konkurence , krytého plavani”

koncepcné okolni bazény jsou zamérené na plavani a ,trochu” zabavy, ale malo
relaxace

malo atraktivni nabidka pro saunovani, vSude takova ,klasika“ a to v€etné Vital
sveta

konkurence ma vyssi vstupné

relaxsolution®__




Konkurence

Mésto

Usti nad Orlici

Ceska Trebova

Litomysl

Vysoké Myto
Svitavy

Rychnov n.
Knéznou

60 min

185 K¢é
135 K¢é

125 K¢é

90 min

145 K¢é

150 Ké

180 K¢

255 Ké

120 min Poznamka

90 min + 15 min
previeceni;

~ doplatek 1
Ké/min.

__ 1,5 h; doplatek 2
Ké/min.
90 min; doplatek
2 Ké/min.
330KEé1h/15h/2h.

195 Ké 60/ 120 min.

1h/2h;
205 K¢ doplatek 2
Ké/min.
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Trendy? Konkurence

Proc¢ ?
4 Jak?
Pro koho? f
A Za kolik?
Co ztoho?
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TRENDY

V soucasné dobé vyznamné narusta poptavka po relaxacnich
sluzbach rtizného druhu.

Drzi se konstantni poptavka po ,vodni“ zabave, jako je i opét v
mirném rdstu zajem o kondicni plavani verejnosti.

Je konstantni podpora plavani v ramci skolni vyuky pokud bude stale
povinna.

V Ceské republice nejsou obecné provadény priizkumy poptavky po
sluzbach v dané oblasti s vyjimkou privatnich spolecnosti napr. typu
Aquapalace Praha.

Zajimavym ukazatelem poptavky muze byt prizkum v Pribrami, z

Pelhfimova ci Ceskych Budéjovic. relaxsolution®




TRENDY - anketa Pribram

Graf €. 15: Budouci podoba a funkce aquaparku

Siroka nabidka toboganu a vodnich atrakci A 515
misto pro traveni volného Casu s mozZnosti. A 472
velka wellness zéna a ruznoroda nabidka saun A - -
plavecky stadion pfedeviim pro plavani a... A s 32

néco jiného | 3%

nevim |M1%

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%

GCraf €. 16: Pozadavky na vnitini vybaveni

zazitkovy bazén s.. (. - o
vice toboganti a skluzavek '
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TRENDY - anketa Pelhrimov

Zbudovani venkoniho bazénu

Voda ve venkovnim bazénu

M chlérovana

M slana

Typ venkovnim bazénu

M pouze plavecky

M s atrakcemi

Saunovy svét a atrakce v ramci krytého bazénu

Détské brouzdalisté
u venkovniho bazénu

Sportovni hristé
u venkovniho bazénu

Tobogan
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TRENDY - anketa Ceské Budéjovice

Zakladni postrehy:

9

29

Vnitii bazén na
plavani

e Pozadované casti
SWIM'

Bazén na zaplavani

,FUN"
Tobogdnovy sektor

) M emusi nutné mit

OPEN AIR'
Venkovni sektor

(bazén, atrakee, odpocinkové
plochy a dle moznosti sport)

 RELAX'

Relaxaéni bazény a vifivky
(tepleji voda; ¢lenité)’

Zazemi
Zazemi pro hosty i technické

Sluiby pro navitévniky
Obéerstveni a dalsi sluzby

DOPORUCENE TEMATICKE BLOKY

zazemi

10 13 1"

= 32

xacni

bazény

trysky

E
b
£
[y}
z
F3
S

KIDS’
Détsky sektor

Vnitmi rela
Venkovni bazén

v JAK DULEZITE JSOU PRO NAVSTEVNIKY JEDNOTLIVE CASTI VODNIHO SVETA
Pozad aV ky n a at ra kce = Neni pro mne podstatné = DuleZity, ale ne rozhodujici prvek  wPafii k Castem aquaparku, které jsou pro mne rozhoedujici

15 14

24 29 a2 34 28 13
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yv-ramet
celeho arediy
prosto
uréené
regeneraci a
odpodinky

* divoka feka lze uvnitf
ivenky, mize byt
soucdsti riznych svétd

Daldi pfipadné funkce dle
rozhodnuti mésta

(napf. télocviéna, sportovni saly, apod.)

™ parametry wellness
¢asti projektu budou
zAviset i na tom, nakolik
budou realizovdny
planované konkurenéni

Podrobné se obsahové néplni a fungovani projektu vénuji kapitoly 6 a 7 studie.

projekty v Ceskych
Budéjovicich
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TRENDY

Informace z pruzkumu v SRN z hlediska rozlozeni poptavky v riznych
vekovych kategoriich.

B e
o m————

em - -
o

do 19 let

10% 20% 30% 40% 50% 100%
®'vodni zabava u Fitness/Sport B sdravi B wellness
beauty péce ' skupinové zazitky  iiny motiv Ll zadny Gdaj
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TRENDY - shrnuti

Obecné zakaznici maji zajem o wellnessové tyto sluzby a jsou ochotni za né zaplatit
(kdyZz nemaji ovsem zdjem o vSechno viz. prazkumy ©) :

* moznost Sirokého spektra zabavy a relaxace — zejména rodiny

* moznost pasivni relaxace — vsSichni

* wellnessové sluzby s pozitivhim dopadem na zdravi — 40+

* 0 teplou vodu i vzduch — vsichni (idedlné vodu s pridanou hodnotou — termalni,

slana, ...)

* Verejna sluzba provozu méstskych bazénu jiz prestava byt ,charitativni ¢innost”
z pohledu cen vstupného.

* Socialni aspekty vstupného pro urcité skupiny obyvatel se resi napr. v
mimospickovych Casech apod.

* Cena by méla odpovidat nabidce a kvalité sluzeb !!! relaxsolution®




rizeni pro koho?
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Zarizeni z pohledu cilové skupiny a vlivu pocasi

2 == 5, Py e ..---!"‘- : '\\
w [ Lazenské . B
8 koupele Y N
4 ’, "I ‘ \ I' '.\
Zdravi / Wellness . [ Termaly e e __ L Lo
y = ¥
L’ \ £

Prirodni
koupalisté

[ Volny ¢as / Zabava ] Kombinované

zafizeni

Venkovni
koupalisté

[ Sport / Plavani ] ;3

-
-
--
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Pro koho?

 zakaznické skupiny zarizeni x obcané meésta (turisti)
Vyuka plavani
Kondicni plavci
Rodiny s détmi
Mladez
Wellnessové orientovani zakaznici
40+ (,,vylétla hnizda”)
Seniofi
Zdravotné postizeni

Turisti
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Jaky areal ?

Moznosti resent:

Varianta 1 — rekonstrukce plaveckého bazénu v stavajici / rozSifené nabidce
sluzeb

Varianta 2 — demolice stavajiciho plaveckého bazénu a vybudovani noveho objektu
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Jaky areal ?

* celorocni provoz (kryta a i venkovni sezonni ¢ast provdzana)
kryta cast
venkovni cast

* atrakce
pro jednotlivé cilové skupiny ?

e strediska

*Sportovni /kondi¢ni plavani/ vyuka plavani
*Relaxace — vodni

*Relaxace — saunova

*Fitness

*Masaze, apod.

*Gastro
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Jaky areal ?

* provozni koncept

propojeni a zaroven segmentace stredisek z hlediska reseni rtiznych

Urovni vstuptli a délky pobytu
* kvalita a rozmanitost nabizenych sluzeb
 provozni jednoduchost (napr. bezbariérovost)
* ekonomickeé efekty

* pripadna etapizace, ale jen pro doplnovani atrakci a budouci

rozvoj — zakladni koncepce je vhodné realizovat najednou

* odliseni od konkurence i budouci planované :> _
relaxsolufion® __




Jaky areal ?

* doplnit areal o vodni relaxaci propojenou s détskou zabavou
* soustredéni se na wellnessové sluzby, které nejsou v okoli
kvalitné rozvijeny

* vytvorit ,USP“ zafizeni — saunova terasa / zahrada,...

* u téchto novych sluzeb se da vytvorit nova cenova uroven,

* tyto nové sluzby mohou byt ziskové a vytvorit kryci prispévek

na pokryti nakladu ,,sportovni Cinnosti a vyukové casti
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Jaky areal ?
Ukazky reSeni novych realizaci bazénti
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
* Nymburk za 430 mil. KC (388,842 + 41,235 dodatky) kapacita 196 + 55
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
« Nymburk za 430 mil. K& (388,842 + 41,235 dodatky)
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu

* Vrchlabi za 188 mil. KC + 1.etapa komunikaci atd. cca 30 mil. K€ — osob 186
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
« Stenberk za cca 180 mil. K&~ osob 120
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
* Svitavy za cca 250 mil. K€ — osob 130

BAZEW SWVITAVY -plddarys pdinemd 13040 - SCHEMA UFRAY
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Objem stavby — ukazka S porovnanl standardu
» Bfeclav za 438,120 mil. === " T

*Kapacita 288 osob
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tandardu
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* Bfeclav za 438,120 mil. K&

Objem stavby — ukazka s porovn
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
» Blansko za 321,120 mil. K¢ — kapacita cca 223 osob
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
» Kyjov za 321,643 mil. KC v roce 2021 + index 48,6% je 478 mil. KC, kapacita 220 +

64 — letni 670 osob

* bez letni ¢asti nyni cca 400 mil. KC
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
* Litvinov za 362,050 mil. K kapacita 238
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
* Litvinov za 362,050 mil. KE kapacita 238
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Objem stavby — ukazka s porovnani standardu
* Pisek za 388,09 mil. K€ v roce 2024 kapacita 280+40+450(letni)
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Objem stavby — ukazka s porovn

* Pisek za 388,09 mil. KE v roce 2024 kapacita 280+40+450(letni)
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ani standardu

* Pisek za 388,09 mil. KE v roce 2024 kapacita 280+40+450(letni)

Objem stavby — ukazka s porovn
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Ukazky novych projekti — Penzberg (SRN)

Penzberg (D), 16 000 obyvatel
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Ukazky novych projektu — Ried im Innkreis (A)

Ried im Innkreis (A), 12 000 obyvatel
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Ukazky novych prOJektu Axams (A)

6100 obyvatel,

16 min od Innsbrucku i =
/ (0EE)
450 osob ° / B
300 lehatek / | Q
37900 m3 stavby A b A 2
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Ukazky novych projekti — Obersdorf (D)
9700 obyvatel,

400 osob
9300 m2 podlazni plochy
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Varianta 1 — stavajici bazén
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Stav objektu

Ocelova konstrukce toboganové véze v sou€asné dobé nevykazuje havarijni
stav. ale bude nutno provést zasadni sanaci konstrukce.

Sanaci toboganové véze je nutno provést se zaménim na dostate€nou ochranu
vucéi agresivnimu vlivu v nasledujicich krocich:

- demontaz vnéjsiho oplasténi (sendvicovy panel)

- demontaz podlahovych vrstev (linoleum)

- demontaz technologie a vnitfnich rozvodu (EL, UT)

- otryskani ocelové konstrukce

- natér v tfidy prostfedi C4

- montaz noveho oplasténi

- montaz novych podlah

- zpétna montaz technologie a rozvod

Stavajici stav Resenych zelezobetonovych konstrukci je jiz ve stavu (koroze betonu a
vyztuze, nefunkéni pasivace vyztuze betonem, prekroc¢ené limity chloridl), kdy jsou
dalSi sanacni zasahy jiz neefektivni a témér nemozné.

Doporuceni je proto vybourani téchto zelezobetonovych konstrukci a vystaveni

novych, Iépe odolnych vi¢€i plsobicimu prostredi.
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Stav objektu

V objektu se predpoklada provedeni kompletnich novych rozvodli TZB

« Zdravotechniky
« Vytapéni
* Vzduchotechniky

V ramci vymény konstrukci ochoztl dojde k zasahiim do bazénové technologie a budou
muset vyt z velké ¢asti vymeéneény i elektroinstalace.

 Elektroinstalace a osvétleni
« MaR

« Slaboproudy

« Bazénova technologie

Stavebni prace dle zvoleného rozsahu.

 Vyména bazénové vany za nerezovou
« Upravy dispozic a interiéru (nové obklady,...)

* Naklady na dodateéné zatepleni, sanaci pripadné ocelové stirechy ﬁ*@'laxsolu’rion‘@




Reseni — rekonstrukce x novostavba
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Nové sluzby pro zakazniky?

« V pripadé nového Aquacentra zde budou navrzenu jisté nové sluzby pro
zakazniky

* Pro variantu rozvoje je vhodné zvazit také nové sluzby
* Rozsifeni moznosti parkovani
* Relaxaéné zabavni zéna

« Saunovy svét — nahrada za stavajici saunu, ale v SirSi nabidce a lepsi
kvalité a kapacité
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Nové sluzby pro zakazniky?

Rozvoj arealu o novou pristavbu s relaxacné-zabavni €asti a pod ni ¢aste€né reSené
parkovani.
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Nové sluzby pro zakazniky?

- Hala relaxace a zabavy s novym toboganem misto puvodniho

« Oddélena zéna turniketem za vyssi sazbu vstupného nez v plavecké casti
« Zde konstrukéné vse navrhnout pro slanou vodu v bazénu

* V zéné viceucelovy bazén pro vyuku plavani a zaroven pro relaxaci

« Dostatek odpo€inkovym mist

* Na stresSe objektu vybudovat Saunovy svét s venkovni terasou

* Pod objektem nova parkovaci mista

 USP - denni svétlo a vyhledy ze saun na mésto
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Nové sluzby pro zakazniky — relaxacni hala
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Noveé sluzby pro zakazniky — saunovy svet
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Nové sluzby pro zakazniky parkovani

« Stavajici pocet parkovacich mist je cca 30

« RozSifit minimalné na 50, lépe 70 - 80
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Poznamky k navrhu uprav v stavajici casti

* U recepce resit system bezobsluzného placeni

« Satny spoleéné s 4 skupinovymi $atnami, pokud bude pfistavba tak je Fesit
kapacitnéji

« Sprchy feSené intimné;ji

« Tobogan, vifivku a detské brouzdalisté presunout do relaxacni haly

* Umoznit prodej obCerstveni do bazénové haly ze stavajiciho baru

« Zvazit satny pro personal v 1.PP a jeSté v 2.NP

« Zvazit realizaci hydrojetu a infra kabin v 1.PP

 V plaveckém bazénu uvazovat sladkou vodu, jelikoz konstrukce objektu na
slanou vodu nebyly dimenzovany, slanou vodu do nové relaxacni Casti za vysSi

vstupné
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Varianta 2 — novy bazén
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Varianta 2 - novy bazén

Pro novy objekt je provozné nejvhodnéjsi lokalita u letnino Aquaparku

Provozné by doslo k provazani technologii a personalu

Mohlo by dojit i sdileni nékterych atrakci jako vnitfnich toboganu apod.

V pripadé nepriznivého pocCasi by pro hlavni letni sezonu by byla synergie
provozu

Novy objekt by integroval ¢ast plavani, saunovani z obou objektl do jednoho a
tyto sluzby by rozsiril a zajistil by nové Cast vodni zabavy a relaxace a to vSe v
propojeni s letnim arealem

Nasledné po realizaci noveho Aquacentra by se uzavrel stavajici bazén a
stavajici sauna

Pokud by se realizoval novy objekt nemusi dojit k preruSeni provozu stavajiciho
bazénu a jen se provoz prevede béhem kratké doby do nového zafizeni
(neomezi se plavecka vyuka apod.)

Vyuzit stavajici venkovni parkovisté a jen je pripadne rozsirit _
relaxsolution®__
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Varianta 2 - novy bazén

» Obdobné funkce a stejné cca velikosti a kapacité jako v rozSifovaném pUvodnim

Moznost jakékoliv dispozice a architektonického reseni

Kazdy projekt je unikatni pro misto a pro definované kapacity !!!

Casové naroéné&jsi feSeni v ramci pfipravy projektu o cca 1 — 3 roky nez Uprava

stavajiciho a pripadné rozsireni stavajiciho

Moznost fungovani stavajiciho do otevreni nového

Pripadné dotacni tituly (aktualné nejsou vypsany, toto jsou hodnoty z posledni
VyzZVvy)

* Dotace — od NSA az 120 mil. KC, ale jen pro bazény s 6 plaveckymi drahami

« V pfipadé rekonstrukce az 40 mil. KC
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Koncepce novéeho Aquacentra
* Novy objekt by byl v arealu letniho koupalisté
Napln
« Zobna1
 Plavecka ¢ast —bazén25mx 10,5 mo 5drahachs.2m,hl.1,2-1,6 m
« Zbna?2
* Relaxacne-zabavni Cast — bazeén o plosSe cca 130 - 150 m2, hl. 0,9 — 1,2 m s Casti pro
vyuku a Casti pro zabavu a vodni relaxaci
« Vifivka cca 20 m2
« Détské brouzdalisté cca 30 m2
« Tobogan v samostatné toboganové vézi, po etapach pripadné i druhy
« Pripadné vyplavovy bazén
e Zbna3
« Saunovy svét — 5 - 6 kabin, odpocinkové plochy, pfipadné vifivka
* Vnitfni a venkovni Cast s vodnim prvkem — biotopové jezirko

« ,nejlepSi v okoli*

e 7Z06na4 :
ona relaxsolution® __

« Propojeni s letnim koupalistém



Koncepce nového Aquacentra v arealu Aquaparku
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Koncepce novéeho Aquacentra

« Ukazka velikostné obdobného projektu, ktery by odpovidal naplni uvazovanému

Aquacentru

« Roc¢ni navstévnost celkem vSech stredisek 120 — 150 tisic osob ro¢né

* Aquacentrum Kyjov v mésté s 11 000 obyvateli

Bazén Kyjov — otevien 9 /2023
Obestaveény prostor celkem 24 000 m3

Zastavéna plocha 2 398 m2
Celkové stavebni naklady projektu cca bez koupalisté 250 000 000 K¢ bez DPH

v aktualnich cenach cca 360 — 400 mil. K¢ bez DPH
+ naklady na projektove prace, TDI apod.
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Koncepce novéeho Aquacentra
Bazén Kyjov — data 2024
Aauacentrum - 104 000 (Z2 — 54611). Saunv - 23 000. Letni koupaliste - 40 000

Plavecky bazén (zéna 1)

Tarif * 60 min 90 min
zakladni vstupné 110,— 140,-
Zabavni zéna (z6na 2) + z6na 1
1,5 hod 2,5 hod 3,5 hod Celodenni
Tarif *
Po - Pa So - Ne Po - Pa So - Ne Po - Pa So - Ne Po - Pa So - Ne
dospéla osoba 230,- 260,- 300,- 330,- 360,- 400,- 440,- 490, -
Wellness (zéna 3) + zéna 2 + zéna 1
1,5 hod 2,5 hod 3,5 hod Celodenni
Tarif *
Po - Pa So - Ne Po - Pa So- Ne Po - Pa So - Ne Po - Pa So - Ne
dospéla osoba 310,- 340,- 380,- 420,- 440,- 490,- 510,- 560,-
junior/senior/ZTP 280,- 310,- 340,- 380,- 400,- 430,- 450, - 500,-
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Ekonomika provozu
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Ekonomika

» Jaké efekty by pfinesla realizace novych stfedisek u stavajiciho
bazénu?

 Stavajici provozni vstupy by byly stejné, ale realné by po rekonstrukci
byly dosahovany uspory energii diky modernéjsim systémim a

technologiim.
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Ekonomika

Personal

» Relaxacni hala
» NavySeni plav€ikd na odpoledni a vikendové smény
* Navyseni uklidu

e Saunovy sveét
« Stavajici personal ze staré sauny

- Casteéné navyseni uklidu

Administrativa a vSe ostatni zUstava stejné.
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Ekonomika

Vynosy
« Stavajici ¢ast bazénu zustane stejna,

* Nové vynosy z novych stredisek

Naklady

« Stavajici Cast bazénu zUstane stejna, i kdyz by se dalo pfedpokladat
snizeni spotreby elektrické energie a tepla o min. 10%

* Vzniknou noveé naklady pro nova strediska, predevsim naklady na el.

energii, teplo, vodu, na chemii, uklid apod.
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Ekonomika

Plavecky bazén

Navstévnost Skol pfi plavecké vyuce 34 000

Navstévnost platicich zékaznikd 52 695

CELKEM - v plaveckych bazénech 86 695

CELKOVA ROCNi NAVSTEVNOST

Vodni

Scénaf CELKEM z toho relaxaxe Sauny Bazény Skoly
optimisticky 170 475 54 957 23 553 57 965 34 000
realisticky 149 503 43 966 18 842 52 695 34 000
pesimisticky 128 532 32974 14 132 47 426 34 000
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Ekonomika — vodni relaxace

Cenik sluzeb

Podily prodanych vstupenek

Prumeérna ucétenka

za
kategorii

ZONA 2 - nova 135 min | 195 min den 135 min | 195 min den

relaxacné-zabavni bez DPH
zakladni vstupné 230 300 510 20% 70% 27% 3% 257 230
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 200 260 450 35% 70% 27% 3% 224 200
rodina 1+2 530 690 990 20% 70% 27% 3% 587 524
rodina 2+1 560 730 1090 20% 70% 27% 3% 622 555
dalSi dité do 15 let 100 130 225 5% 70% 27% 3% 112 100

Modelace budoucich vynosu relaxani svét

pocet provoznich dni v roce 300 navstévnost pesimisticka navstévnost realisticka navstévnost optimisticka
primeérna
uctenka na
Stredisko zgkaznlka, pocet prodanych tr3ba v K& pocet prodanych treba v K& pocet prodanych tr3ba v K&
jednotku vstupenek vstupenek vstupenek
najmu apod.
bez DPH v K&
PFijmy ze vstupného
Relaxa¢né-zabavni svét
zakladni vstupné 230 3000 689 196 5000 1148 661 7 000 1608 125
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 200 5250 1048 594 8 750 1747 656 12 250 2446719
rodina 1+2 524 3000 1572 321 5000 2 620 536 7 000 3668 750
rodina 2+1 555 3000 1665 536 5000 2775893 7 000 3886 250
dalsi dité do 15 let 100 750 74 900 1250 124 833 1750 174 766
CELKEM - prodanych vstupenek v€. rodinnych 15 000 25000 35000
CELKEM - trzby 5 050 547 8 417 578 11 784 609
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Ekonomika — vodni relaxace

Model provoznich nakladi - realisticka navstévnost

stavajici navyseni | novy predpoklad
pocet provoznich dni 300
Spotieby VODA m3 20 767 26 767
voda (vodné a sto€né) m3 20 767 6 000 26 767
Teplo GJ 3244 2000 5244
Elektricka energie - nakup MWh 514 430 944

Naklady na energie

VODA

jednotkoveé ceny bez DPH

jednotkové ceny bez DPH

voda (nakup) CZK/m3 2105000 101,21 2709 088
TEPLO
teplo z CZT CZK/GJ 2 662 000 820 4 302 940
ELEKTRINA
elektrické energie CZK/MWh 3038 000 5906 5 577 580
CELKEM energie CZK 7 805 000 12 589 608
Mzdové naklady mzdové naklady v¢. odvodu - rezijni pracovnici CZK 9918 000 10 048 500
Ostatni naklady navyseni
CELKEM ostatni naklady 1693 900 40% 2 371 460
CELKOVE NAKLADY| CZzZK 19 416 900 25 009 568
navyseni nakladu 5 592 668
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Ekonomika — vodni relaxace

Model provoznich nakladu - realisticka navstévnost

stavajici navysSeni | novy predpoklad
pocet provoznich dni 300
Spotieby VODA m3 20 767 26 767
voda (vodné a stoCné) m3 20767 6 000 26 767
Teplo GJ 3244 2000 5244
Elektricka energie - nakup MWh 514 430 944
Naklady na energie VODA jednotkové ceny bez DPH jednotkové ceny bez DPH
voda (nakup) CZK/m3 2105000 101,21 2709 088
TEPLO
teplo z CZT CZK/GJ 2 662 000 820 4 302 940
ELEKTRINA
elektrické energie CZK/MWh 3038 000 5906 5 577 580
CELKEM energie CZK 7 805 000 12 589 608
Mzdové naklady mzdové naklady v€. odvodd - reZijni pracovnici CZK 9918 000 10 048 500
Ostatni naklady navyseni
CELKEM ostatni naklady 1693 900 40% 2 371 460
CELKOVE NAKLADY  CZK 19 416 900 25 009 568
navyseni naklad( 5 592 668
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Ekonomika — vodni relaxace

Vynosy
 Pesimisticka varianta
 Realisticka varianta

» Optimisticka varianta

Naklady

* Navyseni o

Provozni ztrata / zisk
 Pesimisticka varianta
 Realisticka varianta

» Optimisticka varianta

+ 5,0 mil. KC
+ 8,4 mil. KC
+11,8 mil. KC
+ 5,6 mil. KC
- 0,6 mil. KC

+ 2,8 mil. KC
+ 6,2 mil. KC
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Ekonomika — sauny

Vypocet prumérné uctenky

Cenik sluzeb

Podily prodanych vstupenek

Prumérna uctenka

za
kategorii

ZONA 3 - nova 135 min | 195 min den 135 min | 195 min den

saunovy svét bez DPH

zakladni vstupneé 325 375 525 28% 70% 25% 5% 348 310

zakladni vstupné - abonenti 285 355 425 50% 70% 25% 5% 310 276

zvyhodnéné vstupne - déti/seniofi 275 325 460 20% 70% 25% 5% 297 265

rodina2 + 2 925 1115 1505 2% 85% 10% 5% 973 869
Modelace budoucich vynosi sauny
pocet provoznich dni v roce 300 navstévnost pesimisticka navstévnost realisticka navstévnost optimisticka

primeérna
uctenka na
Stiedisko zgkaznlka, pocet prodanych trsba v K& pocet prodanych trsba v K& pocet prodanych treba v K&
jednotku vstupenek vstupenek vstupenek
najmu apod.
bez DPH v K¢&

Pfijmy ze vstupného
Saunovy svét
zakladni vstupné 310 4 200 1303125 7 000 2171 875 9 800 3040 625
zakladni vstupné - abonenti 276 7 500 2072 545 12 500 3454 241 17 500 4 835938
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 265 3000 794 866 5000 1324 777 7 000 1854 688
rodina 2 + 2 869 300 260 625 500 434 375 700 608 125
CELKEM - prodanych vstupenek 15 000 25 000 35000
CELKEM - trzby 4431 161 7 385 268 10 339 375
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Ekonomika — sauny

Model provoznich

nakladui - realisticka navstévnost

sauny
stavajici navyseni | novy piedpoklad
pocet provoznich dni 300
Spotieby VODA m3 10 750 3750
voda (vodné a stoéné) m3 518 3750
voda vrt m3 10 232 -7 000
Teplo GJ 278 95 373
Elektricka energie - nakup MWh 35 270 305
Naklady na energie |VODA jednotkov cena jednotkové ¢ cena
voda (nékup) CZK/m3 50 000 101,21 379 538
voda vrt CZK/m3 30 696
TEPLO
teplo z plynu / CZT CZK/GJ 123 000 820 306 035
ELEKTRINA
elektrické energie CZK/MWh 254 000 5 906 1848 620
CELKEM energie CZK 457 696 2534193
Mzdove naklady mzdoveé naklady v€. odvodU - reZijni pracovnici CZK 948 000 1168 500
Ostatni naklady navys$eni
CELKEM ostatni naklady 221 500 100% 443 000
CELKOVE NAKLADY CZK 1 627 196 4 145 693
navys$eni naklada 2 518 497
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Ekonomika — vodni relaxace

Vynosy
 Pesimisticka varianta
 Realisticka varianta

» Optimisticka varianta

Naklady

* Navyseni o

Provozni ztrata / zisk
 Pesimisticka varianta
 Realisticka varianta

» Optimisticka varianta

+ 4,4 mil. KC
+ 7,4 mil. KC
+10,3 mil. KC
+ 2,5 mil. KC
- 1,9 mil. KC

+ 4,6 mil. KC
+ 7,8 mil. KC
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Ekonomika — prinos novych stredisek — realisticka
varianta

Zde je uveden model pro realistickou variantu s ohledem na trzby jednotlivych zon:

Zona 1 — plavani a stavajici sluzby 11,0 mil KC
Zona 2 — relaxacni hala 8,4 mil K¢
Zona 3 — saunovy svet 7,4 mil K&
Celkem 26,8 mil. K¢

Zde je uveden model pro realistickou variantu s ohledem na naklady jednotlivych zon:

Zona 1 — plavani a stavajici sluzby 19,4 mil K¢
Zona 2 — relaxacni hala 5,6 mil K¢
Zona 3 — saunovy svet 4,1 mil KC
Celkem 29,1 mil. K¢
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Ekonomika — porovnani variant — provozni vysledky

- bez odpisu a uroku z tdvéru

Porovnani variant

Aquacentrum Usti nad Orlici

realisticka
varianta
celkova roéni navstévnost 116 695 136 695 156 695
priumeérna navstévnost denné 333 391 448
provozni naklady 27 650 000 29 100 000 30 550 000
provozni vynosy 20 481 000 26 800 000 33 123 000
+ ZISK / - ZTRATA -7 169 000 -2 300 000 2 573 000
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Investice

VARIANTA A - Generalni rekonstrukce stavajiciho bazénu (bez novych zén)
Rozsah

Kompletni obnova stavebni Casti a technologii stavajici haly a zazemi, noveé rozvody ZTlI,
UT, VZT s odvlhéenim, MaR, nové elektro, Satny a interiér, dil¢i upravy arealu.

Orientacni rozpad stavebnich nakladu

Okruh Rozpéeti (mil. KC bez

DPH)
Stavebni ¢ast (dvorni konstrukce, obalka, interiér, bez pristaveb)  45-60

Bazeénova technologie (filtrace, upravna vody, akumulace, potrubni

trasy) 55-70
VZT/UT/ZTI + MaR 25-35
Elektro silno/slaboproud, EPS, EZS, osvétleni 10-14
FF&E, satny, mobiliar, turnikety 6—10
Arealoveé upravy a pripojky 5-8
Stavebni naklady celkem 150-200

Poznamky k realizaci

o Etapizace s castecnou odstavkou 12—18 mésicu; technicky proveditelné, ale organi-
zacné narocne.

e Rekonstrukce nezvysuje vynosovy potencial — zasadni ekonomicky efekt pfichazi az

s rozsirenim o relax a sauny. . &
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Investice

VARIANTA B - Rekonstrukce + pristavba relaxaéni haly + saunovy svét na strese
Rozsah

Stejné jako ve Varianté A + nova relaxacéni hala (viceucelovy bazén s prvky zabavy, tobogan,
brouzdaliste, virivka, min. 40 lehatek) provozné propojena se stavajicim objektem; na strese
pristavby saunovy svét s venkovni terasou a 1-2 venkovnimi saunami. Integrace technologii
do stavajici strojovny, posileni VZT, nové okruhy bazénoveé technologie, rozsireni parkovisté
apod.

Orientaéni rozpad stavebnich naklad
Rozpéti (mil. K& bez

Okruh DPH)
Rekonstrukce stavajiciho (viz A) 150-200
Nf)vé relaxacni hala (stavebni ¢ast + bazénova technologie + tobo- 80-100
gan)

Saunovy svét (vnitrni sauny, venkovni terasa, 1-2 venkovni sauny, 40-60
saunabar)

Integracni upravy (strecha, sachty, napojeni technologii) 10-20
Areal, pripojky, venkovni komunikace 5-8
Stavebni naklady celkem 285-388

Poznamky k realizaci a ekonomice

o FEtapizace s odstavkou 14-24 mésicQ; Ize fesit tak, aby plavani bézelo ¢ast obdobi
(do faze napojovani).

o Toto je varianta s nejlepsSim pomérem investice vs. provozni efekt

e Provozni synergie: sdileni recepce (samoobsluzné odbaveni), dohled plavcikd, jedny re la XS0 l U h on ®

Satny.




Investice
VARIANTA C - Novy objekt Aquacentra v aredlu letniho koupalisté

Rozsah

PInohodnotné nové aquacentrum (plavani + relax + sauny) v navaznosti na letni areal. Vnitf-
ni dispoziéni a energeticka optimalizace od zacatku, vicepodlazni koncept kvuli zatopové
oblasti a minimalizaci zastavéné plochy.

Orientacni rozpad stavebnich nakladu

Okruh Rozpéti (mil. KE bez DPH)
Objem stavby modelovan dle Aquaparku Kyjov
Stavebni naklady (hard CAPEX) 400490

Poznamky k realizaci a ekonomice

o Stavajici bazén muze do otevieni nového fungovat, poté kratka odstavka a demolice
Ci vyuziti pro jine ucely.

e Nejlepsi dlouhodoba dispozice, energie a provoz. Provozni vysledek byva o 0,5-2,0
mil. K&/rok lepSi nez u varianty B (nizSi mérna narocnost, lepsi tok lidi, novy projekt
na 30 — 40 let).

e VySSi vstupni investice; smysl dava pri dostupnych dotacnich zdrojich a ambici na
30+ let.
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Investice

Srovnani variant investicnich nakladu

Polozka = A - Rekonstrukce | o rekonstrukce + Relax o e aquacentrum
+ Sauny
Stavebni ]
naklady bez 150200, . 2/0-330 (kompakini)/ 400-490
DPH 285-388 (rozsifeny rozptyl)
O'dst.z’av'ka 19-18 més. 14-24 més. minimalni (do otev'renl
stavajiciho noveho)

Tabulka 26 — Srovnani variant investi¢nich nakladu
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Probléem

" Stavajici bazén (1986) je v havarijnim stavu.

" Provoz generuje ro&ni ztratu cca 9 mil. Ké.

" Chybi moderni sluzby pro rodiny a wellness.
o v V2
Reseni

" Transformace na moderni Aquacentrum.

" Nové zény: Vodni relaxace + Saunovy svét.

" Cil: Prodlouzit pobyt navstévnik a zvysit vynosy.
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Realizace projektu umozni vyrazné snizit ztratu diky novym ziskovym stfediskiim (Relax + Sauny).

Ukazatel Pesimisticka var. Realisticka var. Optimisticka var.
Ro¢ni navstévnost 116 695 136 695 156 695
Provozni naklady 27,65 mil. K& 29,10 mil. K& 30,55 mil. K&
Provozni vynosy 20,48 mil. K& 26,80 mil. K& 33,12 mil. K&
Hospodarsky vysledek =717 mil. Ké +2,57 mil. Ké

*Soucasnd ztrata se blizi -9 mil. K¢. Realisticka varianta predstavuje zasadni zlepseni.
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x,

Varianta 0: Prosta
oprava

Cena: 150-200 mil. K&

Pouha zachrana budovy. Nefesi
ekonomicky deficit, zafizeni zlistane
trvale ztratové.

g

Varianta 1:
Rekonstrukce +
Pristavba

Cena: 270-330 mil. K&

Vyuziti stavajiciho skeletu. Idealni
pomér cena/vykon. Zachovani tradice
mista.

Varianta 2: Novostavba
na zelené louce

Cena: 400-490 mil. K&

Nejlepsi dispozice a synergie s letnim
arealem, ale nejvyssi investicni naklad.
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Zaver

Strategicke
doporuceni

Transformace modelu: Z "hodinového
sportovniho plavani’ na ,vicehodinovy

rodinny a rekreacni pobyt".

USP (Konkurenéni vyhoda): Unikatni stfesni
saunovy svét s vyhledem nebo saunova

zahrada

Vysledek: Nové zdny jsou provozné ziskoveé a

dotuji ztratove plavani.
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Zaver

« Politické rozhodnuti jestli:

jestli bazén ANO x NE ?

noveé sluzby ?

stary nebo novy objekt, resp. jaké jsou
moznosti rozvijet stary a realizovat novy ?
mozna vyse investice ?

jestli investor TEPVOS nebo mésto?

v CR obecné provozovatelé bazént nejsou
zaroven investori — pacht, najem,....

meésto ma vetsi sanci na dotacni tituly
relaxsolufion® __




Dékuji Vam za pozornost ©

Pripadné dotazy
Tel. 739 543 900
steinhaizl@relaxsolution.cz

www.relaxsolution.cz

th relaxsolution®
Radek Steinhaizl
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