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Mésto Usti nad Orlici

Opatfeni obecné povahy €. ..... :
kterym se vydava

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici, pfisluéné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl, dale jen "stavebni zakon", za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4, podle § 54
odst. 2 a § 55 stavebniho zakona, § 171 - § 74 zakona ¢&. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich prfedpist (dale jen "spravni fad") a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

usnesenim ¢&. ...., ze dne .....

Zménu é&. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici

(dale jen ,Zména €. 3)



Uzemni plan Usti nad Orlici vydalo zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici formou opatfeni

obecné povahy s nabytim ucinnosti od 18.10.2017.

Dne 21.9.2020 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména &.1 Uzemniho planu
Usti nad Orlici, ktera nabyla Gginnosti dne 08.10.2020.
Dne 13.9.2021 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména ¢&. 2 Uzemniho planu
Usti nad Orlici, ktera nabyla G&innosti dne 26.10.2021. Toto opatfeni obecné povahy se méni

takto:

1. V kapitole a) se v posledni vété nahrazuje datum ,31.3.2021% datem ,1.1.2023".

2. V kapitole c.3) se v tabulce ,Zastavitelné plochy” za fadek ZEO6 vklada novy fadek,

ktery zni:
Oznaceni| Nazev plochy Plocha Podminka | Podminka
o 7" | srozdilnym . Specifické podminky
plochy umisténi A us RP
Zp. vyuziti

realizace zaméru podléha

ZE07 Kerhartice VX ne ne vyjadreni spravce qumrj? toku,

za rozvodnou souhlasu vodopravniho Ufadu a

vyjadfeni organu ochrany lesa

3. V kapitole c.3) se v tabulce ,Zastavitelné plochy“ se v fadku ZHO05b, ve sloupci Plocha
s rozdilnym zpGsobem vyuziti Skrta ,SM".

4. V kapitole c.3) se v tabulce ,Zastavitelné plochy“ za fadek ZHO5c vklada novy fadek,
ktery zni:

ZHO05d

Hylvaty jih,
Trebovska

Bl, PV

ne

ne

K uzemnimu fizeni staveb
chranénych pfed hlukem bude
predlozena hlukova studie, ktera
bude hodnotit hlukovou zatéz

ze silniéni a Zelezniéni dopravy
v&etné hlukové zatéze z ploch
vyroby a skladovani k chranénému
venkovnimu prostoru staveb a

v pfipadé potfeby i navrhovat
protihlukova opatfeni, ktera zajisti
dodrzeni hygienickych limit( hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb.

5. V kapitole c.3) se v tabulce ,Zastavitelné plochy“ za fadek ZU08 vkladaji dva nové
fadky, které znégji:

209 Usti nad Orlici BV ne ne realizace zdméru podléha vyjadreni
Pod Horou | organu ochrany lesa
Usti n. Orlici rozSifeni a uprava stavajici
ZU10 Jana a Jos. PV ne ne komunikace pro pfistup k plose
Kovari PUO9

6. V kapitole c.3) se v tabulce ,Zastavitelné plochy“ za fadek ZDHO01 vklada novy fadek,
ktery zni:

ZDHO02

Dolni HouzZovec
sever

BV

ne

ne

realizace zaméru podléha vyjadreni
organu ochrany lesa

7. V kapitole c.4) se pod zahlavi tabulky ,Plochy prestavby“ vkladaji dva nové fadky, které

zZnéji:




Cernovir

PCO1 Cernovir jih PX ne ne nestanoveny

8. V kapitole c.4) se v tabulce ,Plochy pfestavby“ za fadek PUO8 vkladaji dva nové fadky,

které znéji:
Usti n. Orlici rozSifeni a Uprava stavajici
PU0O9 Jana a Jos. BH1 ne ne pristupové komunikace (zastavitel.
Kovaru plocha ZU10)
Usti n. Orlici rodinné domy vyhradné
PU10 zahradkova BI ano ne samostatné stojici,
osada Dukla zpracovani Uzemni studie

9. V kapitole f.2) se do odstavce BH1 Bydleni — v bytovych domech specifické, do podminek
prostorového uspofadani, na konec prvni odrazky vklada text, ktery zni:

,V ploSe prestavby PUQ9: 3 N.P. + ustupujici podlazi.

10. V kapitole g.1) se v odstavci Dopravni infrastruktura za posledni odrazku doplfiuje nova
odrazka, ktera zni:

= ,VD38 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k plose PU09“.

11. V kapitole j) se v odstavci ZHO5b, v prvni odrazce Skrta text ,plochy smiSené obytné
méstskeé (SM)“ a v druhé odrazce se skrta zkratka ,SM*.

12.V kapitole j) se za odstavec PUO5 vklada novy odstavec, ktery zni:

,PU10 Usti nad Orlici, byvala zahradkova osada Dukla
- bydleni v rodinnych domech pfiméstské a méstské (Bl)
- Podminky pro pofizeni studie:
o obsahem studie bude:
= dopravni pfistup k ploSe
= dopravni obsluha uvnitf plochy
* papojeni na sité technické infrastruktury
= parcelace
o musi byt respektovan nadzemni vedeni VN a jeh ochranné pasmo, pfipadné
bude navrzeno jeho pfelozeni
o musi byt zachovan pési pfistup do Wolkerova udoli
o rodinné domy vyhradné& samostatné stojici
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do 4 let od nabyti u€innosti Zmény ¢&. 3

Udaje o poétu listti Zmény &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici a poétu vykrest
v piripojené grafické ¢asti

Textova &ast Zmény &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje Vyrok a OdGvodnéni.
Vyrok obsahuje 7 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje také Vyrok a Od(ivodnéni.

V textu Vyroku jsou vlozené tyto vykresy:

P1 Zakladni Clenéni uzemi, vyfezy 1:5000; A3
P2 Hlavni vykres, vyfezy 1:5000; A3
P3 Verejné prospésné stavby a opatfeni, vyfez 1:5000; A4
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01 Koordinaéni vykres, vyfezy 1: 5000; A3
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Dalsi prilohy Odtivodnéni:

Schéma Prehled dil¢ich zmén

Text UP Usti nad Orlici s vyznagenim zmén provedenych Zménou &. 3

Seznam pouzitych zkratek:

k.a. Katastralni uzemi

OP Ochranné pasmo

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti
PUR Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &.1-5, zavazném od 1.9.2021
Q100 Zaplavové uzemi - "Stoleta voda"
RD Rodinny dim

TO Trida ochrany

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR (PaK) Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, tplné znéni po vydani Aktualizace ¢&.3



1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 3 UZEMNIHO PLANU

v

Zména &. 3 UP Usti nad Orlici je zpracovana zkracenym postupem, na zakladé pokyn(
uvedenych v kap. 6 Zpravy o uplatfiovani UP Usti nad Orlici, ve které je uvedeno 6 pozadavku
na zpracovani Zmény (pozadavky &. 1 - 6). Dali dva pozadavky (SU/4 a SU/5) byly doplnény
usnesenim zastupitelstva mésta ze zde 12.9.2022.

Pro uzemi mésta Usti nad Orlici je zpracovan tuzemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem
mésta dne 25.09.2017 pod €. usneseni 463/19/ZM/2017, ucinnosti nabyl dne 18.10.2017. Dale
byly pofizeny 2 zmény tohoto uzemniho planu. Zména €. 1 nabyla uc€innosti dne 29.10.2010 a
zména €. 2 nabyla ucinnosti dne 17.04.2014.

Pofizovatelem uzemniho planu je v souladu s § 6 odst. 1 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpist Méstsky
urad Usti nad Orlici, stavebni urad.

Povinnosti pofizovatele uzemniho planu je dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona
predlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani uzemniho planu. S ohledem na uvedené
pristoupil pofizovatel ke zpracovani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Usti nad Orlici.
Navrh zpravy byl vyhotoven v kvétnu 2022 a obsahoval na zakladé pozadavku zastupitelstva
mésta pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 3 tzemniho planu Usti nad Orlici. Navrh zpravy
byl projednan dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi,
Krajskym ufadem Pardubického kraje a obci, pro kterou je zpracovan. Po projednani byl
predloZzen ke schvaleni zastupitelstvu mésta. Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici schvalilo
Zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Usti nad Orlici obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 3 UP Usti nad Orlici dne 13.06.2022 pod &islem usneseni 550/20/ZM/2022. Zaroveri
je v pokynech pro zpracovani zmény €. 3 uvedeno, Zze zména bude pofizena zkracenym
postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Uréenym zastupitelem, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmény &. 3
uzemniho planu byl schvalen mistostarostova mésta Mgr. Pavel Svatos.

Zpracovanim navrhu Zmény &. 3 UP Usti nad Orlici byla povéfena Ing. arch. Vlasta Polagkova,
Praha.

Navrh zmény é. 3 tzemniho planu Usti nad Orlici byl projednan podle § 55b stavebniho
zakona:

e Vsouladu s § 55b za pouziti § 52 stavebniho zakona bylo zahajeno Fizeni o zméné €. 3
uzemniho planu Usti nad Orlici. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u
pofizovatele od 03.02.2023 do 13.03.2023, dale byl k dispozici na internetové adrese:
http://web.muuo.cz/documents/navrh-zmena-usti/  Vefejné projednani se konalo
06.03.2023 od 15,00 hod. v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Usti nad Orlici.
Ve stanoveném terminu bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd. Vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek je uvedeno v textové Casti — odlvodnéni kap. 5.2. Dale byly
uplatnény 3 namitky a 5 pfipominek, jejichz vyhodnoceni je uvedeno v textové Casti —
oddavodnéni kap. 15 a 16.

o Ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona zaslal pofizovatel Krajskému ufadu
Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani zadost o vydani stanoviska z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Soudasti této
Zadosti byly kopie stanovisek, namitek a pfipominek uplatnénych v ramci vefejného
projednani. Dne 11.04.2023 vydal Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho
planovani stanovisko, ve kterém sdélil, Zze neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni
souladu zmény uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR, se Zasadami izemniho
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rozvoje Pardubického kraje a z hlediska koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irsi
uzemni vztahy.

Dale vtomto stanovisku v ramci metodické Cinnosti upozornil na nedostatky v navrhu
zmény &. 3 uzemniho planu a doporudil tyto nedostatky napravit. Zpracovatel uvedené
nedostatky napravil, v jednom pfipadé je uvedeno oduvodnéni, pro¢ nebylo v celém
rozsahu splnéno zadani pro feSeni plochy PU10 u sidlisté Dukla.

e Stanoviska dotéenych organu a stanovisko krajského ufadu pfedal pofizovatel zpracovateli.
Tyto podklady byly vyuzity jako pokyny k Upravé navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu.

o Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani
a zajistil upravu navrhu zmény €. 3 uzemniho planu v souladu s vysledky projednani.
V navrhu zmény €. 3 je upraveno nasledujici:

- je vypusténa plocha ZH19 (rekreace — specificka) na zakladé oznameni navrhovatele,

- do textové cCasti — odlvodnéni kap. 714 Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
v pism. g) je u ploch ZHO05d (bydleni) a PCO1 (fotovoltaicka elektrarna) dopinéno
zdGvodnéni pfevahy jiného vefejného zajmu nad zajmy ochrany ZPF,

- do textové Casti — oduvodnéni je doplnéna kap. 9.714 Zvilastni zajmy Ministerstva obrany
CR,

- do textové Casti bodu 4 je doplnéna specificka podminka ,K Uzemnimu fizeni............

Pofizovatel posoudil provedené upravy a konstatuje, ze na zakladé projednani nedoslo

k podstatné upravé navrhu zmény €. 3 uzemniho planu.

e Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény €. 3 Uzemniho planu s pozadavky dle § 53 odst. 4
stavebniho zékona a dopracoval oddvodnéni zmény Uzemniho planu. Navrh na vydani
zmény &. 3 Gzemniho planu Usti nad Orlici s jeho odivodnénim predlozil pofizovatel
v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zédkona dne 24.04.2023 na jednani Zastupitelstva
mésta Usti nad Orlici.

2. SOULAD ZMENY &. 3 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména €. 3 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1- 5, zavazném od 1. 9. 2021.

Usti nad Orlici leZi v rozvojové ose OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska Tiebova -
Mohelnice - Olomouc/Prerov.

V Reseném Uzemi je vymezen koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD18 Choceri - Usti
nad Orlici. Zména €. 3 koridor respektuje.

Navrh uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami:

(14) Ve verejném zé&jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tdzemi,
Jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannemu rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména €. 3 respektuje vSechny hodnoty Uzemi pfevzaté z UAP ORP a zjisténé pfi doplfiujicich

prizkumech a rozborech. Diléi zmény se tykaji zmén ve vyuziti ploch v zastavéném uzemi,

ve dvou pfipadech v tésné navaznosti na zastavéné uzemi.
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14a) Prii planovéni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru

pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
Ekologické funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné mife. Kvalitni zemédélské pudy
se v8ak nachazeji v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi i pfimo v zastavéném
uzemi, proto se nelze vyhnout jejich zaboram.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi uzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
P¥i feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysSovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi
hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrariovani ddsledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémdu v téchto uzemich.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzZivat zastavéné
Uuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmt na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Zménou €. 3 je navrZzena plocha prestavby PUQ9, ktera navrhuje nové vyuZziti nevyuzivaného

arealu byvalého zdravotniho ustavu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-stfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gtzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného réazu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju.

Zména €. 3 nebude mit negativni vliv na charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Zména €. 3 vzhledem k charakteru dil€ich zmén zachovava prostupnost krajiny.
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(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a Vv rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.
Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji
celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvolé naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

24a) Na udzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva prfed potenciélnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy ptdy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni.
Viytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochéach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod

_ Jjako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkd povodni.

Uzemni plan vymezil protipovodnova opatfeni, ktera jsou Zménou €. 3 respektovana.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zména C. 3 respektuje vyhlasena zaplavova uzemi a neumistuje do nich nové plochy.

Vyjimkou je plocha ZEO7, uréené pro FVE.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji tcelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se
diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni
problém udrzitelného rozvoje tGzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech
partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu zemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
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hospodérského rozvoje ve viech regionech.
Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je treba resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Rozvoj mésta je feSen vydanym uzemnim planem v dlouhodobém horizontu. Tato priorita se

netyka zpracovani Zmény €. 3.

(29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi energiemi.

Zména ¢. 3 vymezuje dvé plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren.

2.2. Soulad se ZUR Pardubického kraje

e Zména C. 3 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (dilci zmény se tykaji pfedevsim
zmeén vyuziti ploch v zastavéném uzemi) v souladu se ZUR Pardubického kraje, uplné
znéni po vydani Aktualizace €. 3.

e Usti nad Orlici leZi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK 2 CESKA TREBOVA -
USTi NAD ORLICI, vymezené v kap. 2. Zména &. 3 se netyka zasad pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, stanovené v odst. (25) a nevztahu;ji
se na ni ukoly vyplyvajici z odstavce (29).

e Zména &. 3 respektuje koridory nadmistniho vyznamu vymezené v kap. 4. v ZUR PaK
po vydani Aktualizace €.3.

o Zmeéna €. 3 respektuje hodnoty uzemi vymezené v kap. 5.
e Zména C. 3 respektuje cilové charakteristiky krajiny vymezené v kap. 6.

e Zména C. 3 respektuje verejné prospésné stavby a opatieni, vymezené v kap. 7.

3. SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména €. 3 je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.
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4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. Pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Soulad s pozadavky zvlastnich prepist byl feSen v Uzemnim planu. Zména &. 3 je vzhledem
ke svému rozsahu a charakteru s nimi v souladu.

5.2. Pozadavky dotéenych organt uplatnéné v ramci projednani Zmény €. 3

V ramci vefejného projednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu dle § 55b za pouziti § 52
stavebniho zakona obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska dotcenych
organu:

1. Obvodni bansky urad, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek

2. Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy, Hradec Kralové —
stanovisko bez pfipominek

3. Ministerstvo priamyslu a obchodu, Praha — stanovisko bez pfipominek

4. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici — Vzhledem k piedloZené dokumentaci
upozornujeme, Ze je nutno uvazovat:
- s pokrytim zdroji pozarni vody na plochu celé navrhované zastavby. Zdroje pozZarni
vody musi byt provedeny v souladu s platnou normou.
- zajisténi pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla dle vyhlasky o technickych
podminkach pozarni ochrany.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko obsahuje pozadavky vyplyvajici z platné legislativy a je vzato na védomi.

5. Méstsky Gfad Usti nad Orlici, odbor zivotniho prostiedi, Organ statni spravy lest —
Uplatriuje k predlozenému Navrhu zmény &. 3 tzemniho planu Usti nad Orlici pro vefejné
projednani toto stanovisko: Navrzena vyuziti se dotykaji zajma zakona €. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu v platném znéni (dale jen ,lesni zakon®), je
tedy nutné v plné mife tento zakon respektovat.

Plochy ZEO7, ZUQ09 a ZDHO02 lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, v pfipadé vystavby
bude nutny souhlas organu statni spravy lest podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona.

Vyhodnoceni stanoviska:
Uvedena podminka je u ploch ZEO7, ZUQ9 a ZDHO02 uvedena - viz textova &ast body 2, 5,
6.
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Samosprava

Ke zméné vyuziti uzemi PU10 davame toto stanovisko: Plocha je nyni z vétSi cCasti
vyuzivana jako mozaika extenzivnich zahrad pro individualni rekreaci s péstovanim plodin,
ovocnych a okrasnych stromd a kefu. V €astech pfiléhajicich k Wolkerové udoli a ve
vychodnim cipu Uzemi je cenny pomérné rozsahly lem starych stromua a keft. Celek tak
tvofi cennou mozaiku pfiméstské zelené pfirozené propojujici sidlisté Dukla s lesoparkem
a hosti fadu zvlasté chranénych druhl zZivoc&ichu, véetné evropsky vyznamnych. Mame za
to, ze zména charakteru Uzemi na intenzivné zastavény, vyuzivany urbanizovany celek,
vyrazné zvysi dopravni zatéz a degraduje priméstsky biotop pro vySe zminéné zivocCichy.
Jsme presvédceni, ze je v zajmu mésta, aby byl sou€asny charakter uzemi zachovan.
Chapeme duvody vlastnik(i saturovat své bydleni, a proto navrhujeme pfisluSnym organim
mésta vstoupit s vlastniky v jednani ve sméru jim nabidnout sménu pozemku za pozemky
odpovidajici jejich zamérim, napfiklad v pfipravované rozvojové z6né pro rodinnou
vystavbu Dukla. Toto jednani by mohlo byt i vhodnou pfilezitosti k sméné, nebo odkupu
pozemku &. 1832 v k.u. Usti nad Orlici, jeZ je ve vlastnictvi jednoho z Zadatel(i o zmé&nu UP.
Davodem je, Ze pozemek je velmi vhodny k rozSifeni lesoparku Wolkerovo udoli a mésto
se o0 jeho odkup jiz jednou bohuzel neuspésné uchazelo jako druhy zajemce.

K ostatnim navrzenym zménam UP z hlediska samospravy v Zivotnim prostfedi pfipominek
nemame.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pravomoc rozhodovat o pofizovani zmén uzemniho planu a jejich nasledném vydani je
podle § 6 odst. 5 stavebniho zakona svéfena zastupitelstvu obce, v tomto pfipadé
Zastupitelstvu mésta Usti nad Orlici.

S ohledem na uvedené pofizovatel konstatuje, Ze samospravu zastupuje v procesu
pofizovani zmény uzemniho planu zastupitelstvo mésta a uplatnéné stanovisko je tedy
Z pohledu stavebniho zakona irelevantni.

. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici — souhlasi s ,Navrhem

zmény &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici“ za pfedpokladu spinéni této podminky:

- Plocha pro bydleni ZH05d, ktera je situovana v tésné blizkosti ploch vyroby a
skladovani (ZH05a a ZH0Sb) a nachazi se pobliz Zzelezni¢niho koridoru (Usek trati
Praha — Ceskéa Tiebova) a komunikace |. tfidy (1/14), bude zafazena do podminéné
pfipustného vyuziti, zejména jejich funkéni vyuziti pro bydleni, z divodu negativniho
ovlivnéni hlukem (stacionarni zdroje a dopravni hluk). K uzemnimu Fizeni staveb
chranénych pfed hlukem bude pfedloZena hlukova studie, ktera bude hodnotit
hlukovou zatéz ze silniéni a zelezniéni dopravy v€etné hlukove zatéze z ploch vyroby a
skladovani, k chranénému venkovnimu prostoru staveb a v pfipadé potfeby i navrhovat
protihlukova opatreni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Vyhodnoceni stanoviska:

Uvedena podminka je k ploSe ZH05d (bydleni) doplnéna - viz textova ¢ast bod 4.

. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Pardubice

— Organ ochrany zemédélského pudniho fondu — vydal k uvedené véci ,UP Usti nad

Orlici, zména ¢&. 3, navrh“ souhlas s vyhodnocenim duasledkd navrhovaného feSeni na

ochranu zemédélského pldniho fondu ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb., k lokalitam

PU10, ZDHO022, zUQ9 (bydleni), ZH19 (ob&anskou vybavenost), ZU10 (vefejné

prostranstvi) a nesouhlas k lokalitam ZH05d (bydleni a PC01 (vyroba a skladovani — FVE).

K pfedlozenym podkladim mame tyto pfipominky:

- U lokality €. ZHO05d (bydleni) nachazejici se na pudach Il. tfidy ochrany nebyla
dostate¢nym zplsobem oduvodnéna pfevaha jiného vefejného zajmu (viz zakonny
pozadavek § 4 odst. 5 zakona). V dotéenych katastrech je pro navrhované funkéni
vyuZziti schvaleno dostate€né mnozstvi jinych dosud nevyuZitych ploch (neni proto
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splnéna podminka nezbytnosti, viz § 4 odst. 2 zakona). Zamér se nachazi i na
ucelenych zemédélsky obhospodarovatelnych plochach [rozpor s § 4 odst. 1 pism. ¢)
zakona, tj. narusovani organizace zemeédeélského pudniho fondu]. Zabor lokality proto
neni ve vefejném zajmu. Navrh je také v rozporu se SpoleCnym metodickym vykladem
(viz Véstnik MZP), ktery blize definuje vefejny zajem.

- U lokality €. PCO1 (navrhované vyuziti vyroba a skladovani-FVE) nachazejici se
prevazné na pudach Il. tfidy ochrany nebyla dostateénym zpusobem odlvodnéna
prevaha jiného vefejného zajmu (viz zakonny pozadavek § 4 odst. 3 zakona), zaroven
nebyla zdivodnéna ani nezbytnost daného zaméru (viz § 4 odst. 2 zakona). Zamér se
nachazi i na ucelenych zemédélsky obhospodarovatelnych plochach [rozpor s § 4 odst.
1 pism. c) zakona, tj. naruSovani organizace zemédeélského pldniho fondu]. Zabor
lokality proto neni ve vefejném zajmu. Navrh je také v rozporu se Spoleénym
metodickym vykladem (viz Vé&stnik MZP), ktery blize definuje vefejny zajem. Lokalitu by
bylo moZno do uzemniho planu zapracovat pouze za podminky, Ze se bude jednat o
docasny zabor s naslednym navratem do zemédélského pudniho fondu po provedeni
nalezitych rekultivaci stanovenych v procesu do¢asného odnéti.

Vyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé uplatnéného nesouhlasného stanoviska je do textové €asti — odlvodnéni
kap.14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa pismene g) u ploch ZH05d a PCO1
doplnéno oduvodnéni prevahy jiného vefejného zajmu nad zajmy ochrany ZPF.

Doplnéna textova ¢ast navrhu zmény €. 3 byla zaslana dotéenému organu spole¢né se
zadosti o vydani nového stanoviska. Organ ochrany zemédélského pudniho fondu vydal
dne 11.04.2023 k uvedené véci ,UP Usti nad Orlici, zména &. 3, nové podklady, navrh*
souhlas s vyhodnocenim dlsledkl navrhovaného feSeni na ochranu zemédélského
pudniho fondu ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb., k lokalitam PU10, ZDH02, ZH05d,
ZU09 (bydleni), ZH19 (oblanska vybavenost), ZU10 (vefejné prostranstvi), PCO1
(fotovoltaicka elektrarna).

Organ statni spravy lest

Upozorhiuje, ze lokality ZEO7, ZUO9 a ZDHO02 jsou situované v ochranném pasmu lesa (50
m od okraje lesa) a jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni spravy lest podle §14
odst. 2 lesniho zakona, kterym je odbor Zivotniho prostfedi Mé&stského Gfadu Usti nad Orlici.

Vyhodnoceni stanoviska:
Uvedena podminka je u ploch ZEQ7, ZUQ9 a ZDH02 uvedena - viz textova ¢ast body 2, 5,
6.

Vodopravni urad

Z hlediska zajmu chranénych podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych

zakonu (vodni zékon), jsou k ndvrhu zmény &. 3 uzemniho planu Usti nad Orlici pofizované

zkracenym postupem tyto pfipominky:

- Navrhova plocha ¢. ZEQ7 lezi v zaplavovém uzemi vyznamného vodniho toku Ticha
Orlice. Je navrzeno vyuziti této plochy VX — vyroba a skladovani. Plocha lezi na okraji
zaplavového uzemi. Navrzené vyuziti této plochy je mozné za podminek, které stanovi
vodopravni ufad v souhlasu podle ust. § 17 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon).

- Navrhova plocha ZH19 s vyuzitim OS1 Obc&anské vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni lezi v zaplavovém uzemi vyznamného vodniho toku Tfebovka. Navrzené vyuziti
této plochy je mozné za podminek, ze zamér nezhorSi odtokové poméry. Podminky
stanovi vodopravni Ufad v souhlasu podle ust. § 17 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon).
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Vyhodnoceni stanoviska:
Uvedena podminka je u plochy ZEQ7 uvedena - viz textova ¢ast bod 2.
Plocha ZH19 je ze zmény €. 3 vypusténa.

. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha — Do spravniho Uzemi obce

zasahuji vymezena uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpeéovacich zafizeni Ministerstva obrany, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh. o zivhostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢éasti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je
nutno respektovat podle zakona é. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR 0-50 Ize umistit a povolit nhadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o tzemnim pléanovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize muze byt vystavba omezena.

V ¢€asti koridor RR 50-100, 100-150, 150-200, 200-250 Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu pFesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a

zapracovat do textové ¢asti navrhu tizemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni

zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Zajmové uzemi anténnich prvki na stanovisti Andrltv Chlum, ve kterém do 200 m

od stanovisté nejsou pfipustné primyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s
kovovym plastém.
V tomto vymezeném zajmovém uzemi lze umistit a povolit stavby v souladu s
ustanovenim § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze
byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické €asti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Zajmové uzemi elektronického komunika€niho zafizeni - trasy mikrovinnych spoju
(Fresnelovy zény). V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena nebo vylou€ena.
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Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Koridor podzemnich siti - zdjmové uzemi pro podpovrchové stavby a veskeré
zemni prace (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou vystavbu v€éetné zemnich praci
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o zemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢éasti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Objekty dulezité pro obranu statu je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2
pism. a) zakona ¢&. 222/1999Sb., o zajist'ovani obrany Ceské republiky, vymezené
uzemi MO ve smyslu § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu.

Jedna se o vojenské objekty nebo arealy Ministerstva obrany se zajmovym uzemim.
Jedna se o plochy specifické uréené pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek
ochrany - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zajmové uzemi Ministerstva obrany je vymezenym uzemim, ve kterém lze umistit a
povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany v souladu s
ustanovenim §175 odst. 1 zakona ¢€.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Konkrétné je zajmové uUzemi vzdy ploSné
lokalizovano 50m nebo 250 m vné hranic vSech objektd dulezitych pro obranu statu.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a

zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni

zajmy Ministerstva obrany a do grafické €asti - koordinaéniho vykresu v ramci vydani
pravniho stavu.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vCetné anténnich systémud a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat je do textové casti navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické €asti pod legendu koordinaéniho
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vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb“.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pozadavky MO-CR jsou zapracovany do textove Casti — oduvodnéni do kap. 9.74 Zvilastni
zajmy Ministerstva obrany CR.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky urad Pardubického kraje ve svém stanovisku k Navrhu na pofizeni zmeény €. 3 upP
Usti nad Orlici nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi a vylougil
vyznamny vliv zaméru na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Vyhodnoceni Zmény €. 3 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo proto zpracovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni Zmény €. 3 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni Zmény €. 3 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1.

Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavene uzemi bylo vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) stavebniho zakona (dale téz SZ)
platném Uzemnim planu, aktualizovano je Zménou €. 3. Zastavéné uzemi je aktualizovano
0 noveé realizovanou zastavbu. Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 1. 2023.

9.2.

9.2.1

9.2.2.

Zduvodnéni reSeni jednotlivych pozadavkl na dil¢i zmény

. Pozadavek €. 1: nova zastavitelna plocha ZDHO02 (0,22 ha)

pozemek:
o p.p.C. 372/1 (¢ast) v k.u. Dolni Houzovec
druh pozemku:
o trvaly travni porost
pozadavek
o zména z plochy NS Plochy smiSeného nezastavéného uzemi do plochy
BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské za ucelem vystavby RD
situace:
o jizné orientovany svah nad mistni komunikaci
o ze dvou stran pfiléha k zastavénému uzemi
o sousedi s biocentrem
limity
o pasmo 50 m od hranice lesa
popis a zdivodnéni Feseni:
o pozemek je na zakladé pozadavku vlastnika pozemku zafazen do plochy
BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské
o Vv ploSe se prfedpoklada vystavba 1 RD
pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi
o nova zastavitelna plocha navazuje na stavajici zastavbu stejné funkce, nedojde
k naruSeni stanovené urbanistické koncepce
o pfistup ze stavajici komunikace jizné od plochy

O

Pozadavek €. 2: zastavitelna plocha ZHO05d, zména vyuziti ¢asti dfive vymezené
zastavitelné plochy

pozemky
o p.p.C. 536/1, p.p.€. 536/18 az 31, p.p.C. 535, p.p.€. 533/2 v k.u. Hylvaty
druh pozemku:
o orna puda, trvaly travni porost a ostatni plocha
pozadavek:
o zména z funkéni plochy VD Vyroba a skladovani — drobn& a femesina vyroba
do funkéni plochy Bl Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
za Ucelem vystavby rodinnych domu
situace:
o uvedené pozemKy jsou soucasti dfive vymezené zastavitelné plochy ZHO5b
limity:
o ochranné pasmo zeleznice
o nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem
o uzemi zvlastni povodné
specificka podminka vyuziti plochy
o K uzemnimu fizeni staveb chranénych pfed hlukem bude pfedlozena hlukova
studie, ktera bude hodnotit hlukovou zatéz ze silnicni a Zelezni¢ni dopravy véetné
hlukové zatéze z ploch vyroby a skladovani, k chranénému venkovnimu prostoru
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staveb a v pfipadé potfeby i navrhovat protihlukova opatteni, ktera zajisti
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chrdanéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb. Tato podminka je formulovana na zakladé stanoviska DO — Krajské
hygienické stanice

popis a zdivodnéni Feseni:

O

O

O

nejde o novou zastavitelnou plochu, ale zménu vyuziti Casti dfive vymezené
zastavitelné plochy navazujici na stavajici obytnou zastavbu

na zakladé pozadavku viastnika pozemkd je ¢ast dfive vymezené zastavitelné
plochy ZHO5b, uréené pro drobnou vyrobu, zafazena do ploch bydleni Bl a
verejnych prostranstvi (PV

pfistup bude z nové komunikace pro kterou byl jiz oddélen pozemek

9.2.3. Pozadavek €. 3: nova zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi ZUQ9 (0,096 ha)
pozemky

@)

pozemkKy p.p.¢. 2199/2, p.p.¢. 2199/8 v k.u. Usti nad Orlici

druh pozemku:

o zahrada
pozadavek:
o zména z funkéni plochy ZS Zeleh — soukroma a vyhrazena do funkéni plochy
BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské za ucelem vystavby RD
situace:
o zahrady v zastavéném Uzemi v pomérné pfikrém svahu, napojené na ulici
Pod Horou
limity:

@)

pasmo 50 m od hranice lesa

popis a zdivodnéni Feseni:

O

O
O

plocha se nachazi v zastavéném uzemi, v navaznosti na stavajici obytnou
zastavbu

na zakladé pozadavku vlastnika pozemku je zafazena do ploch bydleni Bl
pFistup stavajici komunikaci z ulice Pod Horou

stanovené podminky:

O

nejsou

9.2.4. Pozadavek €. 4: plocha prestavby PUQ9 (0,23 ha) + nova zastavitelna plocha ZU10
pro nezbytné rozSifeni komunikace (0,028 ha)

pozemky

O
O

pozemky st.p.&. 2884, p.p.&. 1745/3 v k.u. Usti nad Orlici )
pozemky p.p.C. 1626/6 (Cast), 1763 (Cast) a 1742 (Cast) v k.u. Usti nad Orlici
pro rozSifeni komunikace

druh pozemki:

o zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha
o trvaly travni porost, orna plida
pozadavek:
o zména z funkéni plochy OV Obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
do funkéni plochy BH1 Bydleni v bytovych domech — specifické za ucelem
zmeény uzivani stavajiciho objektu ob&anského vybaveni na bytovy diim
situace:
o jedna se o byvaly nevyuzivany objekt Zdravotniho Ustavu na okraji zastavéného
uzemi, rozSifeni komunikace zasahuje mimo zastavéné uzemi
limity:
o hejsou

popis a zddvodnéni reseni:

O

plocha je do zmény zafazena na zakladé pozadavku vlastnika, ktery chce zménit
byvaly nevyuzivany objekt zdravotniho ustavu na bytovy dim
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o vzhledem k nizkopodlaznimu charakteru okolni zastavby a poloze na okraji
zastavéného Uuzemi je omezena vyska na 3 nadzemni podlazi plus ustupujici
podlazi; stavajici objekt ma 3 nadzemni podlazi

o protoze pfistupova komunikace (ulice Jana a Jos. Kovarl) nema dostate¢né
parametry, je navrzeno jeji rozsifeni, pro které je vymezena nova zastavitelna
plocha ZU10

- stanovené podminky:
o max. hladina zastavby 3 nadzemni podlazi + ustupujici podlazi

9.2.5. Pozadavek €. 5: nova zastavitelna plocha (0,25 ha)
- pozemky
o pozemky p.p.C. 1245/4, p.p.C. 1246/1, p.p.€. 1243/3, p.p.¢. 185/1 (Cast), p.p.C. 188
(Cast), p.p.C. 184/2 (Cast);
- druh pozemku:
o orna plda, zahrada
- pozadavek:

o zména funkéniho vyuziti z Gzemi ZP Zelen pfirodniho charakteru (+ okraje
zahrad, které jsou zafazeny do Bl Bydleni v rodinnych domech) do uzemi OS1
Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni — specifické
za ucelem zfizeni jizdarny pro koné

Po projednani navrhu Zmény na zakladé oznameni navrhovatele v prabéhu projednani
Zmény €. 3 byla plocha z navrhu vypusténa.

9.2.6. Pozadavek €. 6: plocha pfestavby PU10 (1,24 ha)
- pozemky

o p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.¢. 1874/3, p.p.C. 1872/2,
p.p.C. 1873/1, p.p.¢. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.€. 1873/3 a p.p.C. 1874/5
v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

- druh pozemku:
o ostatni plocha, trvaly travni porost, orna pida
- pozadavek:

o zména funkéniho vyuziti z tzemi RZ1 Rekreace - zahradkové osady - specifické
do uzemi Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské za ucelem
vystavby rodinnych domu

- situace:
o zahradkarska osada v zastavéném uzemi na pfechodu zastavby a ploch vefejné
zelené
- limity:
o nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem
- popis a zdadvodnéni reSeni:

o Pozemky lezi na okraji Wolkerova udoli, do kterého spaduji. Na pozemcich, které
jsou v uzemnim planu v soucasnosti zafazeny do ploch RZ1 — rekreace —
zahradkové osady — specifické, nejsou Zadné stavby zapsané v katastru
nemovitosti. Plochy RZ1 maji v sou¢asném uzemnim planu regulovanu vystavbu
na minimum, mozné jsou stavby do 12m2. Wolkerovo udoli a pfilehlé plochy
zahradek jsou sice v Uzemnim planu soucasti zastavéného uzemi, ale z hlediska
koncepcniho jsou tyto plochy uréeny pro zelefi a oddech a nikoliv pro obytnou
zastavbu. Zastavba méstské ¢asti Dukla zde konc&i bytovymi domy a garézemi a
zahradky vytvareji pfirozeny pfechod do ploch vefejné zelené. Rozvoj zastavby
timto smérem nebyl nikdy v minulosti pfedpokladam, takze zde nejsou ani vhodné
podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfes pozemky
vede nadzemni elektrické vedeni 22 kV.

o plocha je do zmény zafazena na zakladé zaméru vlastnikd, ktefi zde maji zajem
o vystavbu RD
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o dopravni pfistup do plochy je obtizny a je mozny pouze pfes sidlisté Dukla a

kolem garazi
- stanovené podminky:

o zpracovani Uzemni studie, ktera by méla navrhnout zejména dopravni pfistup
k plose, vlastni dopravni obsluhu plochy a napojeni na sité technické
infrastruktury

o podminky, které se uplatni i v pfipadé marného uplynuti Ihty pro pofizeni Gzemni
studie:

= rodinné domy vyhradné& samostatné stojici — jsou vylou€eny jiné typy
rodinnych domu (napfiklad fadové)

= respektovani stavajiciho nadzemniho vedeni VN a jeho ochranného
pasma nebo prelozka vedeni

9.2.7. Pozadavek SU/4: plocha prestavby PCO1 (0,22 ha)

- pozemky

o pozemek p.&. 74/2 (8ast) v k.u. Cernovir u Usti nad Orlici
- druh pozemkii:

o orna plda
- pozadavek:

o zména z funkéni plochy BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské do funkéni
plochy VX Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim za ucelem vystavby
fotovoltaické elektrarny

- situace:
o jde o jizni €ast oploceného pozemku, plnici funkci zahrady u stavajiciho
rodinného domu
- limity:
o ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN v okraji plochy
- popis a zdivodnéni reseni:

o plocha je do zmény zafazena na zakladé zaméru vlastniki pozemku, ktefi maji
zajem na Casti svého pozemku, ktery je soucasti stabilizované plochy bydleni,
vybudovat fotovoltaickou elektrarnu pro viastni potfebu

o zamér souvisi s trendem stoupajiciho zajmu o vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojii a je v souladu s PUR CR (priorita &. 31)

- stanovené podminky:

o nejsou stanoveny

9.2.8. Pozadavek SU/5: nova zastavitelna plocha ZEO7 (0,72 ha)

- pozemky

o pozemek p.¢. 365/24 v k.U. Kerhartice nad Orlici
- druh pozemka:

o orna plda
- pozadavek:

o zména z funk&ni plochy NS Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi do funk&ni
plochy VX Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim za ucelem vystavby
fotovoltaické elektrarny

o zamér souvisi s trendem stoupajiciho zajmu o vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojti a je v souladu s PUR CR (priorita &. 31)

- situace:

o nevyuzivany pozemek (ostatni plocha) v sousedstvi rozvodny a blizkosti

vojenského arealu
- limity:

o nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem

o zaplavové uzemi Quoo v Okraji plochy

o Uuzemi zvlastni povodné
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o pasmo 50 m od hranice lesa
o zajmové uzemi vojenského objektu
- popis a zdavodnéni feseni:
o plocha je do zmény zafazena na zakladé zaméru vlastniki pozemku, ktefi maiji
zajem vybudovat zde fotovoltaickou elektrarnu
o uvedené limity by nemély ovlivnit vyuZiti plochy pro pozadovany ucel
o zamér souvisi s trendem stoupajiciho zajmu o vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju a je v souladu s PUR CR (priorita &. 31)
- stanovené podminky:
o nejsou stanoveny

9.2.9. DalSsi upravy provedené v ramci Zmeény €. 3
= Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena k 1. 10. 2022 (viz bod 1 textu Vyroku).

9.3. Zména ¢.3 ve vztahu k zakladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou ¢&. 3 neni dotena zakladni koncepce rozvoje mésta ani koncepce uspofadani krajiny,
stanovena platnym uzemnim planem. Jednotlivé dil¢i zmény se nachazi bud v zastavéném
uzemi nebo v navaznosti na né;.

9.4. Zména €. 3 ve vztahu k navrzené urbanistické koncepci

Zmeénou &. 3 neni dot€ena navrzena urbanisticka koncepce.

9.5. Zména ¢. 3 ve vztahu k vymezeni koridorti nadmistniho vyznamu

Zmeéna €. 3 UP Usti nad Orlici respektuje dfive vymezené koridory nadmistniho vyznamu.
Zadny novy koridor vymezen neni.

9.6. Zména €. 3 ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &. 3 dotéena.
VétSina ploch zmén je pfistupna ze stavajicich komunikaci.

U plochy pfestavby PU10 je stanovena podminka zpracovani uzemnich studii, které budou
fesit mimo jiné i dopravni pfistup k témto plocham a jejich dopravni obsluhu.

Pro pfistup k ploSe prestavby PUQ9 je nutné rozsifit stavajici komunikaci, ktera ma
nedostate¢né parametry (zastavitelna plocha ZU10).

9.7. Zména €. 3 ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, stanovena uzemnim planem, neni Zménou €. 3 dotéena.

Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na sité technické
infrastruktury v souladu s koncepci navrzenou pro danou ¢ast mésta nebo mistnich &asti.

V plochach PUQ9 a ZH05d, uréenych pro bydleni, budou fe$eny pielozky nadzemniho vedeni
VN, pfipadné vyuZiti plochy musi vedeni v€etné ochranného pasma respektovat.
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Zménou jsou navrzeny dvé plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren (ZEO7 a PC01) na
zakladé konkrétnich zaméra vlastniku pozemkl, vyvolanych zvy$enym zajmem o ziskavani
elektrické energie z obnovitelnych zdroja.

9.8. Zména ¢. 3 ve vztahu ke koncepci obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &. 3 dotéena.

Pfedmétem zmény je navrh nového vyuziti plochy byvalého Zdravotniho ustavu, ktery byl
puvodné zafazen do ploch ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury. Novy vlastnik ma
zamér nevyuzivany objekt pfestavét na bytovy dum (plocha prestavby PHO09).

9.9. Zména ¢. 3 ve vztahu k vymezeni veirejné prospésSnych staveb a opatreni,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésneé stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
byly vymezeny Uzemnim planem Usti n. O. v souladu s § 170 stavebniho zakona. Tyto verejné
prospésné stavby a opatieni nejsou Zménou €. 3 dotéeny.

Zménou C€. 3 je vymezena jedna plocha pro dopravni infrastrukturu VD38, jde o nezbytné
rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k plose prestavby PUQ9, uréené
pro bytovy dam.

9.10. Zména €. 3 ve vztahu k vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zmeénou C. 3 neni dotCeno verejne prostranstvi, pro ktere Ize uplatnit pfedkupni pravo dle §101
stavebniho zakona, vymezené Uzemnim planem Usti nad Orlici.

Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, nevyplynula z rozhodnuti Zastupitelstva o obsahu Zmény UP ani v prabéhu jejiho
Zpracovani.

9.11. Zména €. 3 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

Zména &. 3 UP Usti nad Orlici nevymezuje z4dné plochy a koridory Uzemnich rezerv a
respektuje dfive vymezené uzemni rezervy.

9.12. Zména ¢. 3 ve vztahu k vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou C. 3 je nové vymezena plocha PU10, u které je stanovena podminka zpracovani
studie. Jeji potfeba vyplynula v pribé&hu zpracovani Zmény ¢€.3 zejména z divodu neexistence
vhodnych pfistupovych komunikaci a tudiz obtizné dopravni obsluhy této plochy, kterou neni
mozné fesit na urovni uzemniho planu. Studie by dale méla feSit napojeni na sité technické
infrastruktury a pfipadnou prelozku nadzemniho vedeni VN nebo feSeni pfizpusobit existenci
vedeni a jeho OP. Typ rodinnych domu navrZenych v Uzemni studii bude - samostatné stojici.

V souvislosti s oddélenim plochy ZH05d, pro kterou neni pozadovana uzemni studie, se
zmensuje rozsah plochy ZH05b pro feSeni uzemni studii.

Pro uzemni studii pro plochu prestavby PU10 se stanovuje lhata pro vlozeni dat o studii
do evidence uzemné planovaci Cinnosti do 4 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 3.
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9.13. Zména €. 3 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu

Zménou €. 3 nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

9.14. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi mésta Usti nad Orlici zasahuji tato vymezena uzemi Ministerstva obrany:

= Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Gzemi milze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

» Koridor RR smérti - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
o elektronickych komunikacich.

V casti koridoru RR 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt
vystavba omezena.

V €asti koridor RR 50-100, 100-150, 150-200, 200-250 Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu).
V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

»  Zajmové uzemi anténnich prvka na stanovisti Andrltiv Chlum, ve kterém do 200 m od

stanovisté nejsou pripustné priimyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s kovovym
plastém (zasahuje pouze do okraje feSeného uzemi).
V tomto vymezeném zajmovém uzemi lze umistit a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena nebo vyloucena.

=  Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni - trasy mikrovinnych spoju
(Fresnelovy zoény). V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadeé kolize m{ze byt
vystavba omezena nebo vylou€ena.

» Koridor podzemnich siti - zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni
prace (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit veSkerou vystavbu v€etné zemnich praci jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
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€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt
vystavba omezena.

* Objekty dullezité pro obranu statu je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 pism. a)

zakona ¢&. 222/1999Sb., o zajidtovani obrany Ceské republiky, vymezené Gzemi MO
ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu.
Jedna se o vojenské objekty nebo aredly Ministerstva obrany se zgjmovym uzemim.
Jedna se o plochy specifické uréené pro obranu statu vyZadujici zvlastnich podminek
ochrany - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.
Zajmoveé uzemi Ministerstva obrany je vymezenym Uuzemim, ve kterém lze umistit a povolit
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany v souladu
s ustanovenim §175 odst. 1 zakona ¢€.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Konkrétné je zajmové Uzemi vzdy ploSné lokalizovano
50m nebo 250 m vné hranic vSech objektt dulezitych pro obranu statu.

= Na celém spravnim Uuzemi mésta je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zak. &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).
Na celém spravnim uzemi mésta je mozné umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il.
a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhd, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Zajmova uzemi MO jsou jiz zakreslena v Koordinaénim vykrese platného tzemniho planu Usti
nad Orlici (Uplné znéni po Zméneé ¢&. 2).
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10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Jak doklada Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Usti nad Orlici v kapitole 5.
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst.4 Stavebniho
zakona, na Uzemi mésta jsou pro vystavbu v Usti nad Orlici vyuZivany jak plochy
v zastavéném uzemi, tak i dfive vymezené zastavitelné plochy (celkem postaveno
za sledované obdobi 23 rodinnych domu, ztoho 11 v zastavitelnych plochach a
12 v zastavéném uzemi). Ve Zpravé o uplathovani je stanoven pozadavek ,provéfit zménou
uzemniho planu moznost ,,vymezeni novych ploch pro dalSich cca 25 rodinnych domu,
coz predstavuje pfiméreny pocet potifebny pro dalSi rozvoj mésta“.

Tomu odpovida navrh Zmény &.3 Uzemniho planu Usti nad Orlici.

Vymezil dvé plochy pfestavby uréené pro bydleni. PUO9 (nevyuzivana plocha ob&anského
vybaveni) bude vyuzita pro 1 bytovy dim (3NP + ustupujici podlazi) a PU10 (zahradkarska
osada) bude vyuzita pro vystavbu cca 9 samostatné stojicich RD.

Pfedmétem zmény je také zména navrzeného vyuZiti ¢asti dfive vymezené zastavitelné plochy
z drobné vyroby smiSené méstské zastavby na bydleni v RD — plocha ZH05d (moZnost
vystavby cca 15 samostatné stojicich RD). Dale jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy
pro bydleni (ZDH02 a ZUQ9), jedna v zastavéném Uzemi, jedna v navaznosti na zastavéné
Uuzemi, kazda uréena pro 1 RD.

Nové vymezené plochy pro bydleni na soukromych pozemcich rozsifi nabidku zastavitelnych
ploch na uzemi mésta. V &asti mésta Hylvaty neni pro bydleni v izemnim planu dostatek dfive
vymezenych ploch. Tento deficit feSi plocha ZH05d. DalSi vymezené plochy pro bydleni nejsou
vzhledem k velikosti mésta rozsahem vyznamné a reaguji na zaméry soukromych vlastnik.
Celkovy rozsah ploch navrzenych pro bydleni odpovida pozadavku uvedenému ve Zpravé
o uplatriovani (cca 25 RD).

Dale je na zakladé konkrétniho zameéru vymezena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu
v Kerharticich (ZEQ7) a pro nezbytné rozSifeni komunikace mistni komunikace (ZU10) k plose
PUO9.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi

Zména €. 3 vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neovlivni SirSi vztahy. Respektuje
vSechny nadmistni systémy.
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12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH VE ZPRAVE 5
O UPLATNOVANI A V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména €. 3 je zpracovana zkracenym postupem na zakladé pokynU pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu vrozsahu zadani zmény obsazenych v kapitole 6. Zpravy
0 uplathovani Uzemniho planu Usti nad Orlici.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zmeénou €. 3 bylo provéfeno v§ech 6 pozadavkl a dalSi dva poZadavky doplnéné usnesenim
zastupitelstva ze zde 12.9.2022, vice v kap. a.1):

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspoiadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény €. 3 byly provéfeny nasledujici pozadavky:
= Pozadavek €. 1: pozemek p.p.C. 372/1 (Cast) v k.U. Dolni HouZovec; zména z funkéni
plochy NS — plochy smiSeného nezastavéného uzemi do funkéni plochy BV — bydleni

v rodinnych domech — venkovské. Pozadavek byl provéfen a vymezen jako nova
zastavitelna plocha ZDHO02.

= Pozadavek €. 2: pozemky p.p.€. 536/1, p.p.¢. 1357, p.p.€. 535, p.p.¢. 1356, p.p.¢. 533/2
v k.U. Hylvaty; zména z funkéni plochy VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina
vyroba do funkéni plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské za
uCelem vystavby rodinnych domu. PoZadavek byl provéfen a uvedené pozemky byly
vyjmuty z dfive vymezené zastavitelné plochy ZH05b a zafazeny do plochy ZH05d. Nejde
0 nové vymezenou zastavitelnou plochu, ale zménu navrZzeného vyuZziti dfive vymezené
zastavitelné plochy

» Pozadavek &é. 3: pozemky p.p.&. 2199/2, p.p.&. 2199/8 v k.u. Usti nad Orlici; zmé&na
z funkéni plochy ZS — zelefi — soukroma a vyhrazena do funkéni plochy BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské. PoZzadavek byl provéfen a vymezen jako nova
zastavitelna plocha ZUQ09.

= Pozadavek ¢&. 4: pozemky st.p.&. 2884, p.p.&. 1745/3 v k.u. Usti nad Orlici; zména
z funkéni plochy OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura do funkéni plochy BH1
— bydleni v bytovych domech - specifické. PozZadavek byl provéfen a vymezen jako
plocha pfestavby PUQ9, v souvislosti s tim je nutné rozsifit pfistupovou komunikaci (nova
zastavitelna plocha ZU10.

= Pozadavek &. 5: pofizeni zmény uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich
p.p.C. 1245/4, p.p.C. 1246/1, p.p.C. 1243/3, a Casti p.p.C. 185/1, p.p.C. 188, p.p.C. 184/2
(o celkové vymére 1500 m?) v k.U. Hylvaty; zmeéna funkéniho vyuziti z Gzemi ZP — zeler
— pfirodniho charakteru do uzemi OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni
zarizeni — specifické za UcCelem zfizeni jizdarny pro koné. Pozadavek byl provéfen a
vymezen jako nova zastavitelna plocha v zastavéném uzemi. Na zakladé oznameni
navrhovatele v pribéhu projednani navrhu Zmény ¢&. 3 byla plocha z navrhu vypusténa.

= Pozadavek &. 6: pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich
p.p.C. 1883/7 (&ast), p.p.C. 1892/23, p.p.¢. 1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2,
p.p.C. 1873/1, p.p.€. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.C. 1873/3, p.p.¢. 1874/5, o celkové vyméie
12 430 m? v katastralnim Gzemi Usti nad Orlici; zmé&na funké&niho vyuZziti z uzemi RZ1 -
rekreace - zahradkové osady - specifické do uzemi Bl - bydleni v rodinnych domech -
méstské a priméstské. PoZzadavek byl provéfen a vymezen jako plocha pfestavby PU10.
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Pro plochu je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, jejimz pfedmétem bude
zejména feseni dopravni obsluhy plochy. Navrh zmény GUzemniho planu nesplnil v tomto
bodé v plném rozsahu zadani zmény uUzemniho planu, ktera byla soucasti zpravy
0 uplathovani uzemniho planu. V tomto zadani bylo stanoveno, Ze jako souc¢ast pozadavku
€. 6, kterym se vymezuje plocha pfestavby PU10, bude vymezena plocha dopravni
infrastruktury — silni¢ni, ktera zajisti dopravni obsluZznost navrhované plochy. Projektant
Zmény &.3 Uzemniho planu Usti nad Orlici plochu dopravni infrastruktury v navrhu zmény
uzemniho planu pro tuto plochu nevymezil vzhledem k tomu, ze podrobnost uzemniho
planu neumozniuje v této lokalité, kde v souasné dobé nejsou vhodné pristupové
komunikace, optimalni dopravni feSeni v uzemnim planu navrhnout. Stanovena byla
podminka pro zpracovani Uzemni studie, ktera bude v podrobné&jSim méfitku napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu fesit. Ackoliv Krajsky urad jako nadfizeny organ
doporuéuje (stanovisko z 15.3.2023, &islo jednaci: KrU 30457/2023, spisova zn.: SpKrU
62088/2013 OR OUP) stanovit feSeni jiZ v uzemnim planu, projektant se domniva, Ze
v ramci Uzemni studie bude vétsi prostor pro hledani uspokojivého feseni, a to i ve vice
variantach.

» Pozadavek SU/4: 8ast pozemku p.p.§. 74/2 v k.u. Cernovir u Usti nad Orlici o vyméfe cca
2200 m?; zména z funkéni plochy BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské do funkéni
plochy VX — vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim za uc€elem vystavby
fotovoltaické elektrarny. Pozadavek byl provéfen a vymezen jako plocha pfestavby PCOL.

» Pozadavek SU/5: pozemek p.p.¢. 365/24 v k.u. Kerhartice nad Orlici o vyméfe 7205 m?;
zména z funkéni plochy NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi do funkéni plochy VX
— vyroba a skladovani — se specifickym vyuZitim za ucCelem vystavby fotovoltaické
elektrarny. Pozadavek byl provéfen a vymezen jako nova zastavitelna plocha ZEO7.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano a vykazuje stav k 1.10.2022. Zména je zpracovana
nad mapovym podkladem vykazujicim stav k zafi 2022. Vyuzity jsou UAP ORP 2020 a
aktualizovano bylo zaplavové uzemi Tiché Orlice dle podkladd Pardubického kraje, vykazujici
stav Kk Fijnu 2022.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

VétSina zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych Zménou €. 3 je pfistupna
ze stavajicich komunikaci. Pro pfistup k ploSe PUQO9 je nutné rozSifeni stavajici komunikace
(nova zastavitelna plocha ZU10). PFistup a dopravni obsluha plochy pfestavby PU10 bude
predmétem Uzemni studie.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Nové zastavitelné plochy vymezené na pudnim fondu byly vyhodnoceny dle vyhlasky MZP
¢. 271/2019 Sb.(viz kap. 14.1 Oduvodnéni).

Zaplavoveé uzemi Tiché Orlice bylo aktualizovano dle podkladl Krajského ufadu Pardubického
kraje (viz Koordina¢ni vykres).

Ve Zméné C. 3 je aktualizovana hranice zajmového uzemi Ministerstva obrany - 50 m
od vojenskych objektd (viz Koordinaéni vykres).

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky nebyly uplatnény.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky nebyly uplatnény.

V priibéhu zpracovani Zmény &.3 vSak vyplynula potfeba rozSifeni pfistupové komunikace
k plose PUQ9 (vymezena jako nova zastavitelna plocha ZU10), ktera je zafazena do vefejné
prospésnych staveb pro dopravni infrastrukturu VD38.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavek nebyl uplatnén.

V prabéhu zpracovani Zmeény €. 3 vyplynula potfeba stanoveni podminky zpracovani uzemni

studie pro plochu PU10.

e) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

Obsah Zmény ¢&. 3 odpovida uvedenym pozadavkum.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplathiovani uzemniho planu:

Kap. 3: Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z UAP ORP Usti nad Orlici

Hlavni stfety vyplyvajici z UAP, fesitelné na Grovni UP:

- U9 mald ochrana charakteru venkovské zastavby v obcich - mistnich €astech:
Uzemni plan stanovil pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim také podminky
prostorového uspofadani, mimo jiné i podminku souladu nové zastavby a uprav stavajici
zastavby s charakterem a strukturou zastavby.

- U13 dopravni napojeni primyslové zény nadmistniho vyznamu Hylvaty: pro dopravni
obsluhu slouzi komunikace odbocCujici ze silnic 1/14, ktera zénu napojuju od jihu a
neprochazi obytnou zastavbou.

- U14 feSeni USES; nesoulad ve vymezeni prvki USES v UPD obci anebo kraje:
upfesnéni vymezeni USES v souladu se ZUR bylo provedeno v ramci Zmény ¢. 2.

- H1 zastavba zatizena hlukem z dopravy: u vSech ploch zmén vymezenych v blizkosti
silnic nebo Zeleznice je stanovena podminka dodrzeni hygienickych limitl stanovenych
pro bydleni.

- Sl strety zaméru se zaplavovym uzemim: do zaplavového Uzemi Trebovky je situovana
plocha prestavby PHO1, u které je uzemnim planem stanovena podminka provadéni
staveb nebo terénnich uprav pouze na zakladé kladného souhlasu vodopravniho ufadu.
Dale je v zaplavovém uzemi plocha ZU08, uréena pro parkovidté. Do uzemi Tiché Orlice
zasahuje okraj plochy ZEQ7, uréené pro fotovoltaickou elektrarnu.

- R1 nedostateé¢na ochrana proti povodnim: Ticha Orlice ma feSenou protipovodrovou
ochranu, v zaplavovém uzemi Tfebovky jsou situovany tfi plochy rozvoje (viz stfet S1).

Kap 4: Vyhodnoceni souladu Gizemniho planu s PUR a ZUR

Je uvedeno v kapitole 2. tohoto OdlGvodnéni.
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13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s vyhlaSkou €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédeélského pudniho fondu a jeho pfedmétem jsou dvé plochy
v zastavéném uzemi.

Vyhodnoceni zabor( pudniho fondu je podrobné dokumentovano v nasledujici tabulce a
ve vyifezech vykresu O2 Predpokladané zabory pudniho fondu.

Tabulka — nové zabory ZPF:

navrh zabor tfida ochrany . . . | protierozni
plocha vyuziti *) (ha) druh pozemku (ha) (ha) zavlahy | odvodnéni opatfeni
ZDH02 BV 0217 | Mv-tavnit 5517 15 0217 |ne ne ne
porost
ZU09 BV 0,096 zahrada 0,096 | 5 0,096 ne ne ne
orna plda 0,028
ZU10 PV 0,047 . 2 0,047 ne ne ne
trv. travni 0,019
porost
2 | 0,153
PCO1 VX 0,216 orna plda 0,216 ne ano - okraj | ne
5 | 0,063
ornd plida | 0,351
PU10 BI 0,827 trv. travni 2 0,827 ne ne ne
0,476
porost
celkem | ------mm- 1,403
Tabulka — zména vyuZiti dfive vymezenych ploch, dotykajici se ZPF
navrh zabor tfida ochrany . « . | protierozni
plocha vyuziti *) (ha) druh pozemku (ha) (ha) zavlahy | odvodnéni opatfeni
ZHo5d Bl 2,031 | Iv-travni 45031 12 | 2081 | ne ne ne
(dfive VD) ’ porost ’ ’
celkem | -------- 2,031 | s | s | |

*) plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:
BI bydleni v RD — pfiméstské a méstské
BV  bydleni v RD — venkovské
PV  vefejna prostranstvi
RZ1 Rekreace - zahradkové osady — specifické
VD  Vyroba a skladovani - drobné a femesina vyroba
VX  vyroba a skladovani - se specifickym vyuZitim

32



Ostatni plochy, které jsou pfedmétem Zmény &. 3, nepredstavuji zabor padniho fondu:

PUO09 plocha prestavby na nezemédélské padé
ZEO7 plocha vymezena na nezemédélské pudé

- Cast plochy PU10 vymezena na nezemédélské pudé
Plocha ZH 19 byla z navrhu vypusténa na zakladé oznameni navrhovatele v prubéhu
projednani Zmény ¢&. 3.

a) oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu tyka
Zménou €. 3 jsou navrzeny tyto plochy, které maji vliv na zemédélsky pudni fond:

= ZDHO02 Dolni Houzovec, zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné tuzemi
na zemeédeélské padé (trvaly travni porost)
navrzené vyuziti: bydleni v RD — venkovské (BV)

= ZU09 Usti nad Orlici, Pod Horou, zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
na zemeédélské padé (zahrada);
navrzené vyuziti: bydleni v RD — venkovské (BV)

= ZU10 Usti nad Orlici, zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné Gzemi
na zemeédélské puadé (orna pada, trvaly travni porost)
navrzeneé vyuziti: vefejna prostranstvi (PV) — rozsifeni komunikace k plose PU0O9

= Pco1 Cernovir, plocha piestavby, v izemnim planu stabilizovana plocha pro bydleni
v RD venkovskeé, jde o ornou pudu vyuzivanou jako zahrada souvisejici s RD
navrzeneé vyuziti: Vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

= PU10 Usti nad Orlici u sidli§t& Dukla, plocha prestavby, v Gzemnim planu
stabilizovana plocha Rekreace - zahradkové osady - specifické; dotéena zemédélska
puda (orna puada a trvaly travni), zbytek plochy na ostatnich plochach
navrzené vyuziti: bydleni v RD — pfiméstské a méstské (Bl)

= ZHO5d Hylvaty, zména vyuziti ¢asti dfive vymezené plochy pro drobnou vyrobu (VD) a
plochy smiSené obytné méstské (SM)
zmeéna se tyka zemeédeélské puady (trvaly travni porost)
navrzené vyuziti: bydleni v RD — pfiméstské a méstské (Bl)

b) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch podle jejich navrzeného vyuziti, ktery je
dale ¢élenén podle tfid ochrany
= ZDHO02 Dolni Houzovec, zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné uzemi
na zemeédeélské padeé (trvaly travni porost)
navrzené vyuziti: bydleni v RD — venkovské (BV)
trida ochrany 5; rozloha 0, 0,217 ha

= ZU09 Usti nad Orlici, Pod Horou, zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi
navrzené vyuZiti: bydleni v RD — venkovské (BV)
trida ochrany 5; rozloha 0,217 ha

= ZU10 Usti nad Orlici, zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné uzemi
navrzeneé vyuziti: vefejna prostranstvi (PV) — rozsifeni komunikace k ploSe PU0O9
trida ochrany 2; rozloha 0,047 ha

= PCO01 Cernovir, plocha piestavby
navrzené vyuZiti: Vyroba a skladovani - se specifickym vyuZzitim (VX)
trida ochrany 2; rozloha 0,153 ha
trida ochrany 5; rozloha 0,063 ha

= PU10 Usti nad Orlici u sidli§t& Dukla, plocha prestavby
navrzené vyuZziti: bydleni v RD — pfiméstské a méstské (BI)
trida ochrany 2; rozloha 0,827 ha
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= ZHO05d Hylvaty, zména vyuziti ¢asti dfive vymezené plochy pro drobnou vyrobu (VD) )
a plochy smisené obytné méstské (SM); nejde o novy zabor
zmeéna se tyka zemeédeélské pady (trvaly travni porost)
navrzeneé vyuziti: bydleni v RD — pfiméstské a méstské (Bl)
trida ochrany 2; rozloha 2,031 ha

Podrobnéji v tabulkach v uvodu kapitoly 14.1.

c) odhad vymeéry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou ptidu, véetné
souhrnu téchto vymér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu jejich vymér
bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Rekultivace nejsou Zménou ¢&. 3 navrzeny.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch
a koridorq, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany

Pro bydleni v rodinnych domech je navrzeno celkem 1,14 ha zemédélské pldy, z toho
0,313 ha puldy tfidy ochrany 5 a 0,827 ha tfidy ochrany 2.

Pro vefejna prostranstvi je navrzeno 0,047 ha zemédélské puldy tfidy ochrany 2

Pro vyrobu se specifickym vyuzitim (fotovoltaicka elektrarna) je navrzeno 0,216 ha
zemédélské pudy, ztoho TO 2 - 0,153 haa TO5 - 0,063 ha.

Podrobnéji v tabulce v ivodu kapitoly 14.1.

e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridora bez
ohledu na typ navrZzeného vyuziti, ktery je dale €lenén podle tfid ochrany
Zména ¢. 3 pfedpoklada 1,636 ha zaboru pudniho fondu v novych plochach zmén, z toho:
1,100 ha tfidy ochrany 2
0,376 ha tfidy ochrany 5

A dale 2.031 ha tfidy ochrany 2 v ploSe dfive vymezené, ve které dochazi pouze ke zméné
navrzeného vyuziti.

f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pied
erozni €innosti vody, které se nachazeji na uzemi vice obci nebo ovlivni tzemi vice
obci, v rozsahu tzemné analytickych podkladui

Zménou €. 3 nejsou doteny zadné zavlahy, odvodnéni (s vyjimkou okraje plodného

odvodnéni v plose PC01), ani stavby k ochrané& pozemku pfed erozni ¢innosti vody.

g) zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona.

ZDHO02 zastavitelna plocha Dolni Houzovec (0,22 ha)
Navrzené vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
e plocha je do zmény zafazena na zakladé poZadavku viastnika pozemku
plocha urena pro vystavbu 1 RD
dotCena je zemédélska pada (trvaly travni porost) zafazena do tfidy ochrany 5
jde o plochu pfiléhajici ze dvou stran k zastavénému uzemi, resp. komunikaci
vyuzitim plochy nebude narusena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci
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ZH05d zména vyuziti ¢asti (2,031 ha) dfive vymezené zastavitelné plochy ZHO5b Hylvaty
NavrZzené vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) a vefejna prostranstvi (PV);
puvodné drobna vyroba (VD) a plochy smiSené obytné méstské (SM)

Zduvodnéni zaboru zemédélského plidniho fondu:

e jde o plochu, ktera je obklopena mistni komunikaci, Zeleznicni trati a obytnou
zastavbou a je tedy v terénu ze tfi stran ohraniCena stavajici dopravni infrastrukturou a
zastavbou, z tohoto pohledu je realna zemédeélsky vyuzitelna kvalita dané plochy s
ohledem na jeji konkrétni dispozice nizka a pfipadné vyuZiti pro péstovani
zemédélskych plodin se jevi jako problematické,

e dot&ena plocha je v platném Uuzemnim planu soudasti rozsahlé zastavitelné plochy s
funk&nim vyuzitim VD (vyroba a skladovani), kdy zménou je navrhovana zména casti
této plochy na bydleni,

e dGvodem jejiho vymezeni je to, Ze ve mésté Usti nad Orlici dochazi k Gbytku poétu
obyvatel a v dané Casti mésta se nenachazi rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych
domech,

e je vefejnym zajmem umoznit mladym rodinam vystavbu ve mésté, aby nepokracoval
nepfiznivy ubytek obyvatel,

e plochou nejsou dotéeny ani hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci.

ZU09 zastavitelna plocha Usti n. Orlici, Pod Horou (0,096 ha)
NavrZzené vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pidniho fondu:
e plocha je do zmény zafazena na zakladé poZadavku vlastnika pozemku a je urCena
pro vystavbu 1 RD
e dotCena je zemédélska plda (zahrada) zafazena do tfidy ochrany 5
e jde o enklavu v zastavéném uzemi, dosud vyuZivanou jako oplocena zahrada
e vyuZzitim plochy nebude narudena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych u€elovych komunikaci

ZU10 zastavitelna plocha Usti n. Orlici (0,047 ha)
NavrZzené vyuziti:
e vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
e nezbytné rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe pfestavby PUO9 — plocha
vymezena ve vefejném zajmu
e dotcena je zemédélska plida (orna puda) zafazena do tfidy ochrany 2
e jde o pruh pudy pfiléhajici k zastavénému uzemi, vyuZitim plochy nebude naruSena
organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi ani sit zemédélskych
ucelovych komunikaci

PCO01 plocha prestavby Cernovir (0,83 ha)
NavrZzené vyuZziti:
¢ plocha vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX), ur€ena pro fotovoltaickou
elektrarnu
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
e plochou je dotena oplocena zahrada v zastavéném uzemi tvorici jeden funkéni celek s
rodinnym domem tj. dle definice uvedené v § 2 odst. 1 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), se jedna o zastavény stavebni
pozemek,
¢ vlastnici maji zajem na své zahradé vybudovat fotovoltaickou elektrarnu,
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o dotlena je zemédélska plda (orna plida) zafazena do tfidy ochrany 2 a 5,

e protoze jde o Cast oploceného (ohraniCeného) pozemku, jeho vyuzitim pro dany ucel
nebude naruSena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci,

¢ do plochy zasahuje okrajova ¢ast odvodnéni, které vSak navrhovanym vyuzitim nebude
dotéeno,

e v soucasné dobé jde o stabilizovanou plochu zafazenou do bydleni venkovského (BV) a
dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zde
mozna vystavba staveb trvalého charakteru,

e zména Uzemniho planu navrhuje plochu vyuzit vyhradné k umisténi fotovoltaické
elektrarny, kdy Zivotnost této stavby je asové omezena, proto se bude jednat o
docasny zabor s naslednym navratem pozemki do zemédélského padniho fondu.

PU10 plocha pfestavby Dukla (0,83 ha)
NavrZzené vyuZziti:
e bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:
e plocha pfestavby bude uréena pro vystavbu RD
e jde o plochu v zastavéném Uzemi, zafazenou do ploch rekreace — zahradkové osady —
specifické RZ1
e zména spociva ve zméné funkéniho vyuziti plochy na bydleni v rodinnych domech —
meéstské a pfiméstské Bl
¢ plocha navazuje na plochy hromadného bydleni — sidlisté Dukla a tvofi pfechod mezi
intenzivni zastavbou a plochami zelené ve Wolkrové udoli
o dotlena je zemédélska plda (orna plda a trvaly travni porost) zafazena do tfidy
ochrany 1, ¢ast plochy je vymezena na nezemédélské pudé
e vyuZzitim plochy nebude narudena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych u€elovych komunikaci

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 3 uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa jsou vymezeny plochy ZEO7, ZU09 a ZDH02, v pfipadé
vystavby ve vzdalenosti mensi neZz 50 m od okraje lesa bude nutny souhlas organu statni
spravy lesu podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona ¢&. 289/1995 Sb. (lesni zakon).

36



15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci vefejného projednani dle § 55b za pouziti § 52 odst. 2 stavebniho zakona byly
k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu uplatnény nasledujici namitky:

1. Jakub Jansa, Dukelska 549; Karina Jansa, Dukelska 549; Pavla Horakova, Dukelska
549; Michal Horak, Dukelska 549; Jan Vojvodik, Dukelska 548; Markéta Vojvodikova,
Dukelska 548, vSe 562 01 Usti nad Orlici — spoleéna namitka doruéena dne
08.03.2023, zaevidovana pod €.j. 20230/2023
Znéni namitky:

NAMITKA PROTI NAVRHU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU USTi NAD ORLICI
Véc: Namitka vlastniki pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni proti navrhu Zmény
&. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici
My, nize uvedeni a podepsani, jsme vlastnici nemovitosti, €. p. 549-8, ktera se nachazi na
pozemku s parc. €. 1135, dale jsme vlastnici pozemku parc. €. 976/78 v katastralnim tzemi
Hylvaty v obci Usti nad Orlici. Zmin&nou nemovitost (bytovy ddm) uZivame k bydleni.
Jako vlastnici vySe uvedenych pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
podavame namitku proti navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Usti nad Orlici, o které
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici dne 11. 4. 2022 a prislu$ny stavebni Gfad
zverejnil vefejnou vyhlaskou dne 2. 2. 2023 oznameni o zahajeni fizeni k této zméné ¢&. 3.
V zakonné |haté 7 dnd ode dne konani vefejného jednani, které probéhlo dne 6. 3. 2023,
timto podavame nasledujici namitku k pozadavku €. 6: plocha pfestavby PU10 (1,24 ha):
presnéji nesouhlasime s pofizenim zmény Uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich
p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.C.
1873/1, p.p.€. 1868/1, p.p.C. 1872/1, p.p.€. 1873/3, p.p.C. 1874/5 v katastralnim Uuzemi a
obci Usti nad Orlici spog&ivajici ve zmé&né funkéniho vyuZiti Gzemi RZ1 rekreace —
zahradkové osady — specifické do uzemi Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské, kterou schvalilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici usnesenim &.
514/19/ZM/2022 dne 11. 4. 2022.
Pozadujeme, aby k této zméné na vySe uvedenych parcelach nedoSlo a bylo zachovano
souCasné funkéni vyuziti pouze jako uzemi RZ1 rekreace zahradkové osady — specifické.
Touto zménou bychom byli omezeni na svych vlastnickych pravech, jelikoZz na$ pozemek
976/78 pfimo sousedi s parcelami ¢. 1874/5, 1873/3 a 1872/1.
Zadame, aby v navrhované Zméné &. 3 Uzemniho planu mésta Usti nad Orlici nebyly
doplnény tyto ¢asti:
* v kapitole c.4) v tabulce ,Plochy pfestavby" za fadek PUOS8 novy fadek:
PU10 Usti n. Orlici Bl ano ne Rodinné domy vyhradné samostatné
zahr. osada Dukla stojici, zpracovani uzemni studie
* v kapitole j) se za odstavec PUO5 vklada novy odstavec, ktery zni:
,PU10 Usti nad Orlici, byvala zahradkova osada Dukla
- bydleni v rodinnych domech pfiméstské a méstské (BI)
0 podminky pofizeni studie:
= dopravni pfistup k plose
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= napojeni na sité technické infrastruktury
= parcelace
o musi byt respektovan nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo, pfipadné bude
navrzeno jeho prelozeni
0 musi byt zachovan pési pfistup do Wolkerova udoli
o rodinné domy vyhradné samostatné stojici
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: do 4 let od nabyti
ucinnosti Zmény €. 3". A veSkeré dalSi souvisejici zmény, které souviseji s pozadavkem
¢.6.
Zavérem mlzeme shrnout, Ze pozadujeme, aby Zména &. 3 Uzemniho planu mésta Usti
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nad Orlici, ani zadna jina zemni planovaci dokumentace neobsahovaly zménu funkéniho
vyuziti na pozemcich p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.C. 1874/3,
p.p.¢. 1872/2, p.p.&. 1873/1, p.p.&. 1868/1, p.p.c. 1872/1, P.P.C. 1873/3, p.p.&. 1874/5 v
katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici. Zejména pozadujeme zachovani stavajiciho
funkéniho vyuziti a to pouze jako Uzemi RZ1 rekreace —zahradkové osady — specifické
pro celou tuto ¢ast.

Odlvodnéni namitky:

Jak jiz pfi jednom z projednani (7. 12. 2020) této zmény zaznélo, tak dle vyjadfeni
odbornika, tehdejSiho méstského architekta Ing. arch. Milana KoS$are: ,Nedoporucu;ji
vzhledem k velkému vySkovému rozdilu mezi stavajicim zastavénym uzemim a stavajicimi
zahradkami. Dopravni spojeni by bylo velmi komplikované, stejné jako napojeni
inzenyrskych siti, zejména kanalizace. SouCasny stav vytvafi vhodny pfechod mezi
hromadnym bydlenim a vefejnou zeleni", je tato zména velkym zasahem a narusenim
stavajiciho stavu. Pfi poslednim projednani této zmény (11. 4. 2022), toto tvrzeni Ing. arch.
KoSare opétovné potvrdila i samotna autorka uzemniho planu Ing. arch. Viasta Polackova,
ktera uvadi: ,Wolkerovo udoli a pfilehlé plochy zahradek jsou sice v uzemnim planu
soucasti zastavéného uzemi, ale z hlediska koncepc&niho jsou tyto plochy urceny pro zelen
a oddech a nikoliv pro obytnou zastavbu. Zastavba méstskeé ¢asti Dukla zde konci bytovymi
domy a garazemi a zahradky vytvareji pfirozeny pfechod ploch do vefejné zelené. Rozvoj
zastavby timto smérem nebyl nikdy v minulosti pfedpokladan, takze zde nejsou ani vhodné
podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.". Oba vySe uvedeni
odbornici tuto zménu Uzemniho planu nedoporudili. Tyto skuteénosti jsou i uvedeny v
samotném oduvodnéni navrhované zmény — kap. 9.2.6. Pozadavek €. 6, ¢imz jsou i
prakticky pfiznany.

Veskeré pozemky dotéené pfedmétnou plochou prestavby PU10 spadaji do zemédélského
pltdniho fondu (v tomto pfipadé trvaly travni porost), jsou zafazeny do Il. tfidy ochrany. Na
stupnici |. az V. se jedna, z hlediska klasifikace, o druhé nejhodnotnéjsi pady v Cesku a v
jejich pfipadé je proto velmi strikiné omezeno jejich zastavéni. V souladu s § 4, odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu: ,Zemédélskou pldu I. a
Il. tfidy ochrany Ize odejmou pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu.". V tomto pfipadé tedy neni
prokazan jasny vefejny zamér a tento zabor by nemél byt umoznén.

Nutno vzit v potaz znéni vyplyvajici pfimo z § 55 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon): ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.". Zminény jsou sice explicitné ,zastavitelné plochy", ale divodné se
Ize domnivat, Ze zakonodarce tim mél na mysli obecné vymezovani novych, dosud stavbou
vyznamné nedotCenych ploch v uzemi (v ramci stavajici zahradkarské kolonie neni v
katastru nemovitosti evidovana jedina stavba a uUzemi je de facto nezastavéné).
Domnivame se, ze touto zménou neni prokazano, Ze znacna Cast stavajicich zastavitelnych
ploch je jiz zastavéna a byla by tak potfeba vymezit nové zastavitelné plochy.

Tyto parcely nejsou nikterak uzpusobené a pfipravené na vystavbu rodinnych domu, a proto
bude nutné =zajistit napojeni vodovodni pfipojky, kanalizace, tak zajisténi dopravni
obsluznosti. Je vSak naprosto patrné, ze to bude nelehky Ukol a bude se jednat o velky
zasah do dané zelené plochy. Pfeci jen bude potfeba vybudovat nékolik metrd nového
kabelového vedeni nizkého napéti a jednotliva odb&rna mista budou pfipojena novymi
pfipojkovymi pilifi. Bude nutné vytvofit nové pfipojeni vodovodu a vyfeSeni napojeni
kanalizace. Jak je z téchto informaci patrné, tak budou potfeba vykopové prace a tézka
stavebni technika. JelikoZ se jedna o pozemky ve svahu, pfedevSim pozemky ¢. 1868/1,
1872/1, 1872/2 a 1868/1, na kterych bude nutné i pfipadné narovnani pozemku. Pozemky
C. 1874/5, 1873/3 a 1872/1 pfimo sousedi s naSim pozemkem 976/78, na kterém je nas
bytovy dim, tudizZ je pfedpoklad do zasahu naSich vlastnickych prav. Nutno podotknout, Ze
v roce 2019 se objevily velké praskliny po domé, coZz si vyZadalo provedeni
instalace/zhotoveni trhacich tercl jako kontrola pohybu budovy. Na pfelomu letoSniho roku
se nam objevily dalSi nové praskliny, takZze budeme pozadovat nové posouzeni statikem.
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Obecné znamou informaci je, ze statiku domu mohou zhorsit vykopové prace provadéné v
blizkosti poSkozeného domu. Citime tedy velké ohrozeni z plynoucich stavebnich pracich,
jak uprav samotného pozemku, tak pfi realizaci pfijezdové cesty k rodinnym domim.
Pfijezdova cesta k rodinnym domim planovanych na parcelach &. 1874/5, 1873/1, 1873/3,
1872/1, 1872/2 a 1868/1 je navrzena pfimo u naseho pozemku €. 976/78, tedy blizko
naseho domu, coz pfinese zvySeni prasnosti a pfedevsim hluku. Obyvatelé bytd maji v této
zadni C€asti domu klidové mistnosti (loznice, détské pokoje), coz bude také znacné
omezujici. DalSim omezujicim faktorem je pfipadné vytapéni domd, kdy jelikoz se jedna o
rodinné domy, kde bude znaény vySkovy rozdil, tak kouf z komin( téchto domu se ponese
nahoru, tedy do naSich oken. Kvlli nadmérné vihkosti v této lokalité jsme nuceni vétrat
celoro¢né, protoze mame velké problémy s plisnémi v bytech. | v sou¢asné dobé v letnich
mésicich musime zavirat okna, kdyz ,zahradkari" griluji, mame tedy potvrzené, Ze se kour
tahne nasim smérem. Toto omezeni se v8ak da snést, protoZe je to jen na par hodin tydné
béhem letnich mésicl. Navic pfi koupi bytd jsme si byli védomi toho, ze tu je tato
zahradkarska osada (viz pfilozené fotografie). Vystavbou rodinnych domd a vzniku nové
pfijezdové cesty dojde k rapidnimu zvySeni hlukovych a pachovych emisi vnikajici na nas
pozemek.

Jelikoz se zména nedotyka pouze nas, ale i dalSich obyvatel v této ¢asti Dukly, tak se
domnivame, ze dalSim argumentem proti je i pfijezdova cesta k pozemkdm ¢&. 1883/7,
1892/23 a 1874/3, kdy je sice navrzen pfijezd k rodinnym domim formou jedné samostatné
silnice. Ta ovSem usti do chodniku (p.p.¢. 1883/6) a neni to zde nijak feSeno. Tento vstup
je totiz do Wolkerova udoli jedinym a hlavnim pfistupem. Tim, Ze v této oblasti vznika Nova
Dukla, ktera bude mit svou vlastni komunikaci, tak autor projektu tuto skute¢nost nevzal
nijak v potaz. Na tuto skute¢nosti upozornil i jeden ze zastupitelll naSeho mésta na zasedani
Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici dne 11. 4. 2022, coZ je zaznamenané i v zapise z
tohoto jednani. Zastavame nazor, Ze navrhovana zména pro zménu uzemniho planu, je
znacné nedotazena a neuplna. Regulaéni plan ,Nova Dukla", ktery byl dne 31. 5. 2010
schvalen Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici, tak jiz zahrnuje rozsifeni obytné zény v této
lokalité. V unoru 2023 zacala dalSi etapa vystavby a zahgjilo se budovani infrastruktury. V
pribéhu tohoto roku by mélo mésto nabizet k prodeji nékolik desitek parcel pro vystavbu
novych rodinnych domu, které budou jiz pfipravené na stavbu. Navic v oblasti chodniku,
ktery funguje jako hlavni vstup do Wolkerova udoli, tak v jeho levé Casti pfed garazemi
vzniklo nové détské hfisté (p.p.C. 1883/5). Domnivame se, Ze zménou uzemniho planu,
vytvorenim pfijezdové silnice, by doSlo k rapidnimu zvySeni provozu. Tudiz by uz tato oblast
nebyla klidova a vhodna pro pohyb déti, které pobihaji i v SirSim okoli hfisté. Finance mésta,
které poslouzili na zhotoveni tohoto détského hfisté, by pfisli vnive€. Sou€asné tato Cast
slouzi jako biokoridor pro lesni zvér a vystavbou rodinnych domu dojde k jeho zruseni. Coz
je vrozporu s cilem Zeleného mésta Usti nad Orlici: ,Vzhledem k mnoZstvi zelené ve mésté
je tfeba dbat na prostupnost obydleného uzemi s krajinou, chranit a udrzovat pfirodni
koridory ...".

Nase odlUvodnéni namitek je v souladu s nazory odborniki z Komise pro urbanismus,
architekturu a regeneraci méstské pamatkoveé zony, ktefi se touto zménou zabyvali dne
11.3.2022 a taktéz doporucili neschvalit. Jako nazor SirSi vefejnosti a vlastné hlas obyvatell
Dukly mizeme povazovat Osadni vybor pro ¢ast mésta Hylvaty a Dukla, ktery také
nedoporudil tuto zménu schvalit. Nutno podotknout, Ze tento navrh na zménu nebyl pfedem
projednan v osadnim vyboru, jako je zvykem, ale az dodatecné dne 12. 5. 2022.

Pozn. pofizovatele: Namitka obsahuje prilohy, a to zakres v mapé, fotografie zahradek a
vypis z katastru nemovitosti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodneéni:

Uplatnéna namitka se vztahuje k plose PU10, navrzeny zpUsob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatelé nesouhlasi s vymezenim
této plochy.
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Pravomoc rozhodovat o pofizeni a nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena
dle stavebniho zakona Zastupitelstvu mésta Usti nad Orlici. Vyjadfeni tehdejsiho
méstského architekta pana Ing. arch. Milana KoSafe a autorky uzemniho planu pani Ing.
arch. Vlasty Polackova jsou doporucujici a jsou jednim z podkladu slouzicich k rozhodnuti
zastupitelstva mésta.

Ochrana zemédélského puadniho fondu je pIné v kompetenci Krajského ufadu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (organu ochrany ZPF), ktery
je dot€enym organem v procesu pofizeni zmény uzemniho planu. Tento dotéeny organ
vydava stanoviska, za jejichz obsah zodpovida a zaroven je plné v jeho kompetenci
posoudit, zdali pfevazuje jiny vefejny zajem nad zajmen ochrany zemédélského pidniho
fondu.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu vydal dne 11.04.2023 souhlas dle § 5 odst. 2
zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu k uvedené véci ,UP Usti
nad Orlici, zména €. 3, nové podklady, navrh“ s vyhodnocenim dusledk navrhovaného
feSeni na ochranu zemédélského padniho fondu ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je zapracovano v textové Casti
— oduvodnéni v kap. 10. Z tohoto vyhodnoceni vyplyva, Ze ve sledovaném obdobi bylo
realizovano celkem 23 rodinnych domu (11 v zastavitelnych plochach a 12 v zastavéném
uzemi).

V ramci Zmény &. 3 UP Usti nad Orlici jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vystavbu cca
17 RD a plochy pFestavby (v zastavéném uzemi) pro vystavbu cca 9 RD, cozZ pfedstavuje
pfiméfeny pocet potfebny pro dalSi rozvoj mésta a souCasné je respektovana puvodné
navrhovana kapacita rozvojovych ploch k bydleni.

V soucasné dobé nelze vlivy pfipadné pfijezdové cesty posoudit. Zménou uzemniho planu
nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je FeSena zména funkcniho vyuziti jednotlivych
ploch, proto zména €. 3 stanovuje pro vyuziti plochy PU10 podminku pofizeni uzemni
studie. Zaroven pro pofizeni této studie stanovila nasledujici podminky: obsahem studie
bude: dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité technické
infrastruktury, parcelace; dale musi byt respektovano nadzemni vedeni VN a jeho ochranné
pasmo, pfipadné bude navrZeno jeho preloZeni; musi byt zachovan péSi pfistup do
Wolkerova udoli; rodinné domy vyhradné samostatné stojici.

Studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném uUzemi a bez jejiho zpracovani
neni mozné vystavbu v ploSe PU10 realizovat. Lhuta pro zpracovani studie je stanovena
na 4 roky od nabyti Uc€innosti zmény €. 3, kdy tuto Ihitu je mozné prodlouzit zménou
uzemniho planu.

Zavérem porizovatel uvadi, ze uzemni plan stanovuje zpusob vyuziti uzemi, kdy poméry v
uzemi nemohou byt navzdy konzervovany. Zmény ve vyuziti Uzemi v pribéhu €asu, véetné
nejruznéjsich stavebnich aktivit, jsou pfirozenou soucasti vyvoje spole€nosti.

. Roman Pilaf, Dukelska 325, 562 01 Usti nad Orlici — namitka doruc¢ena dne 10.03.2023,
zaevidovana pod &.j. 21040/2023
Znéni namitky:
PFipominka k navrhu zmény &. 3 izemniho planu Usti nad Orlici
Dovolujeme si reagovat na pfipominky, které zaznély v ramci vefejného projednani zmény
uzemniho planu cislo 3, ke zméné PU 10 na Dukle. V uvedené lokalité jsme zazadali o
zménu vyuziti pozemkd, a to k vystavbé maximalné 9 rodinnych domu na ploSe o celkové
rozloze cca 13 000 m2. Timto dopisem bychom radi doplnili informace ohledné budouci
vystavby rodinnych domu. Jak bylo uvedeno, lokalita aktualné slouzi v neorganizované
formé k rekreaci a zahradniteni. Cast pozemku neni nijak udrZzovana, na pozemcich
dochazi k potulovani problémovych obyvatel a opakované vyuzivani pozemkui bez povoleni
vlastnikd.

o Charakter lokality a pozemk( zlstane i po zméné v podstaté nezménény. Navic bude
kultivovanéjsi a klidnéjSi. Bude se jednat o minimalné zastavéné parcely s velkymi
zahradami, kazda o ploSe vétsi nez 1500 m2.

e Podle UP se jedna o zastavéné (zastavitelné) tizemi, a nejen podle naeho nazoru jsou
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pravé takovéto lokality vhodné pro rozumnou a citlivou realizaci, ktera dava smysl,
podporuje rozvoj bydleni ve mésté a kterou prave ze zminénych divodl podpofilo v drtivé
vétsiné i zastupitelstvo mésta UO.

o Dopravni zatizeni lokality by touto zmé&nou nebylo nijak zvySené (jednotky aut za den),
ba naopak by bylo mensi nez v pfipadé vzniku nékolika desitek zahradek, na které by
jezdili jejich najemci ¢i maijitelé, nehledé na jejich parkovani v pfilehlych ulicich. Existuji
zde rGzné varianty dopravni obsluznosti s minimalnim dopravnim zatizenim a nejlepsi
moznost dopravniho napojeni bude soudasti budouci vyzadané studie napojeni
infrastruktury a parcelace.

e Samotna budouci vystavba nékolika nizkopodlaznich RD zatiZi tuto lokalitu minimalné a
kratkodobé. V této souvislosti bychom chtéli upozornit na nesrovnatelné a X nasobné
vétsSi projekt, ktery pravé vznika na sousednim méstském pozemku, kde bude ve
vystavbé i nékolik vicepodlaznich bytovych dom.

Dékujeme za to, Ze shora uvedené skuteCnosti, vezmete na védomi.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odavodneéni:

Uplatnéna namitka se vztahuje k plose PU10, navrzeny zpUsob vyuziti Bl — bydleni

v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel je vlastnikem &asti pozemki

v plose PU10 a zaroven je jednim z navrhovatell této zmény. Podani neobsahuje zadné

namitky k feSeni navrhu zmény €. 3. Plocha PU10 je soucasti zmény €. 3.

Opravnény investor

3. GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, 400 01 Usti nad Labem — namitka doru¢ena dne
23.02.2023, zaevidovana pod ¢.j. 16538/2023
Znéni namitky:
Vé&c: Projednani navrhu Zmény &. 3 UP Usti nad Orlici
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu mésta Usti
nad Orlici.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolenosti
GasNet, s.r.o.:
- vysokotlaké plynovody,
- zarizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,
- stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.
V feSeném Uzemi se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), ktera je soucasti
plynovodu. Pro anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné
pasmo (TPG 920 25) 100 m, vrtana anoda 40 m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute¢né pasmo
ovlivnéné AU lze presnégji urCit na zakladé zmérfeni rezistivity pidy a zhodnocenim
dlouhodobého proudového odbéru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na naklady investora
GasNet Sluzby, s.r.o.
K navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu nemame zadné namitky.
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduvodneéni:
V uplatnéném podani nejsou uvedeny zadné namitky k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu,
a proto podani nema vliv na obsah opatfeni obecné povahy.
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16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani dle § 55b za pouziti § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu uplatnény nasledujici pfipominky:

1. Halina Abrahamova, Dukelska 317, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
01.03.2023, zaevidovana pod ¢€.j. 18046/2023
Znéni pripominky:
Pfipominka k navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu Usti nad Orlici
Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona ¢€.183/2006 Sb. (stavebni zakon) muze kazdy do 30
dnl ode dne doruceni navrhu Uzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.
Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) nejpozdéji do 7 dnli
od vefejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit své pfipominky. K pozd§ji
uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.
jméno a pfijmeni Halina Abrahamova
datum narozeni  XXXXXXXXX
adresa trvalého pobytu  Usti nad Orlici, Dukelska 317
kontaktni udaje  XXXXXXXXX

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

plocha prestavby PU10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.€. 1883/7 (East), p.p.¢. 1892/23, p.p.C.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.¢. 1872/2, p.p.¢. 1873/1, p.p.C. 1868/1, p.p.€C. 1872/1, p.p.C.
1873/3 a p.p.§. 1874/5 v katastralnim Guzemi a obci Usti nad Orlici

Text pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici, obyvatel lokality Dukla v katastralnim Gzemi Hylvaty
uplatiuji nasledujici pfipominku.

Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy prestavby PU10 v katastralnim uzemi a
obci Usti nad Orl., resp. se zmeénou funkéniho vyuziti z tzemi RZ1 Rekreace - zahradkoveé
osady - specifické do uzemi Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské za
ucelem vystavby rodinnych domu.

Oduvodnéni:

Dané pozemky navazujici na Wolkerovo udoli zasahuji do sesuvného Uzemi, stahuje se
zde voda, coz dokladaji ¢etné tanky v parku, na které je navazana specificka vegetace a
chranéna fauna (slepysi, zaby). Biotopem pro tyto nékteré chranéné druhy jsou prave i
zahradky v této kolonii. Navic vystavba v sesuvném uUzemi je problematicka i z hlediska
statiky objektll samotnych. Tento problém je patrny i na vystavbé bytovych domu ,Nova
Dukla", kde na fasadé objektu i v jednotlivych bytech objevuji vodorovné trhliny.
Komplikované zakladani staveb by se rovnéz mohlo odrazit na vodnim rezimu a stavu
uzemi ve svahu pod nim. Vymezeni plochy pfestavby se tudiz jeji v rozporu s vefejnym
zajmem, kterym je ochrana pfirody a krajiny ve smyslu ust. §§ zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni.

Dané pozemky jsou zafazeny do Il. tfidy BPEJ, je zde kvalitni orna plda, ktera byla
zahradkafi vyuzivana pravé pro péstovani zeleniny, kvétin a ovocnych stromu. Dle ust. § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu je m.j. stanoveno, Ze pro
nezemeédélské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédeélskou pidu, odnimat pfednostné
zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany. Zemédélskou
pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, pfi odejmuti
zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Vzhledem ke skuteCnosti, ze vymezeni plochy
prestavby PU10 je pozadavek, ktery byl do navrhu zmény uzemniho planu zafazen na
zakladé pozadavku soukromého vlastnika, nejedna se tudiz o vefejny zajem. Z toho
vyplyva, Ze verejny zajem na ochranu zemédeélského pladniho fondu prevazuje, pro by zde
nova plocha pro vystavbu rodinnych domi neméla byt vymezovana.
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Kdyz byl v &ervnu roku 2022 projednavan Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Usti
nad Orlici, byly jeho soucasti pozadavky na provéfeni zmén v Uzemi resp. zadani zmény ¢.
3 UP. Zprava o uplatfiovani schvalena zastupitelstvem mésta zkonstatovala, ze Uzemni
plan Usti nad Orlici jiz vymezil zastavitelné plochy pro realizaci 267 rodinnych domd.
Celkové bylo na uzemi mésta ve sledovaném obdobi, tj. 4 roky, realizovano 23 rodinnych
domu, coz predstavuje pouze 8%. Zmeéna €. 3 Uzemniho planu méla prokazat, zda je
skute¢né nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy, kdyZ nebylo doposud k danému ucelu
vyuzito vice jak 90% zastavitelnych ploch. Tato povinnost vyplyva z ust. § 55 odst. 4
stavebniho zakona. K tomu dodavam, Zze i v samotné lokalité Dukla se nachazi vétsi
mnozstvi zastavitelnych ploch, které doposud nebyly ke svému ucelu vyuZity (ZHO9,
ZH18a, ZH10). Proto se jevi dalSi vymezovani ploch pro vystavbu na ukor zelené jako
nezadouci a v rozporu s celkovou koncepci UP, pfimé&fenym rozvojem lokality. JelikoZ neni
v navrhu zmény ¢&. 3 nijak prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch,
pfipadné ploch pfestavby, kde dochazi ke zméné z funkéniho vyuZiti s charakterem zelené
na plochu zastavitelnou. Dle cild a ukol(l uzemniho planovani stanovenych v ust. § 18 a §
19 stavebniho zdkona se maji zastavitelné plochy se vymezovat pravé s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. Ukolem Gzemniho planovani je
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj GUzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tuzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Pokud by
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a dot€enymi organy objektivné vyhodnotil
vSechny limity uzemi a soulad se s ustanovenimi vySe jmenovanych zakonu dosli by k
zaveru, ze vymezeni plochy PU10 je s nimi v rozporu, jak bylo popsano v odstavcich vySe.
Zavérem se tedy domnivam, Ze vymezeni plochy PU10 neni opodstatnéné, navrh zmény
¢. 3 uzemniho planu neni ve vztahu k této lokalité dostateéné odlvodnén, a zména je tudiz
zpracovana v rozporu s ust. platného stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k ploSe PU10, navrzeny zpusob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této
plochy.

Plocha PU10 zasahuje do evidovanych sesuvnych uzemi okrajové, a to v severovychodni
rohu. Jde o plochu cca 250 m2, kdy tento minimalni zasah nema vliv na vyuziti predmétné
plochy.

Zpusob zakladani staveb neni pfedmétem feSeni zmény Uzemniho planu. Zménou
uzemniho planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch.

Ochrana zemédélského padniho fondu je pIné v kompetenci Krajského ufadu
Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (organu ochrany ZPF), ktery
je dot€enym organem v procesu pofizeni zmény uzemniho planu. Tento dot€eny organ
vydava stanoviska, za jejichz obsah zodpovida a zaroveri je plné v jeho kompetenci
posoudit, zdali pfevazuje jiny vefejny zajem nad zajmen ochrany zemédélského pudniho
fondu.

Organ ochrany zemédeélského pudniho fondu vydal dne 11.04.2023 souhlas dle § 5 odst. 2
zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu k uvedené véci ,UP Usti
nad Orlici, zména €. 3, nové podklady, navrh“ s vyhodnocenim dusledkl navrhovaného
feSeni na ochranu zemédélského pldniho fondu ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb.
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je zapracovano v textové ¢asti
— oduvodnéni v kap. 10. Z tohoto vyhodnoceni vyplyva, Ze ve sledovaném obdobi bylo
realizovano celkem 23 rodinnych domu (11 v zastavitelnych plochach a 12 v zastavéném
uzemi).
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V ramci Zmény ¢&. 3 UP Usti nad Orlici jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vystavbu cca
17 RD a plochy prestavby (v zastavéném uzemi) pro vystavbu cca 9 RD, coz pfedstavuje
pfiméfeny pocet potfebny pro dal$i rozvoj mésta a souCasné je respektovana puvodné
navrhovana kapacita rozvojovych ploch k bydleni.

. Vlastimil Franc, Dukelska 312, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
01.03.2023, zaevidovana pod €.j. 18047/2023

Znéni pripominky:

PFipominka k navrhu zmény &. 3 izemniho planu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) muze kazdy do 30
dnd ode dne doruceni navrhu tzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢€.183/2006 Sb. (stavebni zakon) nejpozdéji do 7 dnl
od vefejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit své pfipominky. K pozdéji
uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

jméno a pfijmeni Vlastimil Franc

datum narozeni = XXXXXXXXX

adresa trvalého pobytu  Usti nad Orlici, Dukelska 312

kontaktni udaje = XXXXXXXXX

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: plocha pfestavby PU10 (1,24 ha) -
pozemky o p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.¢. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.¢. 1874/3, p.p.C. 1872/2,
p.p.C. 1873/1, p.p.C. 1868/1, p.p.C. 1872/1, p.p.€C. 1873/3 a p.p.€. 1874/5 v katastralnim
Uzemi a obci Usti nad Orlici

Text pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici, obyvatel lokality Dukla v katastralnim Gzemi Hylvaty
uplatiuji nasledujici pfipominku.

Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy pfestavby PU10 v katastralnim Uzemi a
obci Usti nad Orl., Pozaduji ponechat pfedmétné pozemky ve stavajici plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti RZ1 Rekreace - zahradkové osady — specifické.

Oddvodnéni:

Dané pozemky plynule navazuji na Wolkerovo udoli, zahrnuté do ploch vefejné zelené,
kterymi prochazi lokalni biokoridor, Uzemi je biotopem rdznych druhu rostlin a Zivocichu,
ktefi vyuzivaji klidu, absence dopravy a svételného znecisténi. Zarover je mistem Castych
vychazek pro rodiny s détmi a psimi mazlicky z velké &asti mésta. Novou vystavbou by se
pfiznivé podminky v Uzemi zménily. PFirodni charakter uzemi by se vyrazné zmensil.
Vystavba rodinnych doml by vyZzadovala rozsahlé terénni Upravy, navazky a vyrovnani
svahu, protoZe se jedna o svazité a podmacené pozemky. Hloubeni zakladu by sebou neslo
riziko zmény vodniho reZimu v blizkém udoli, a s tim moznou zménu charakteru uzemi
pfirodniho typu (napf. vysychani tdni, zménu pudniho pokryvu, vliv na vzrostlou zelen i
chranéné druhy zivoCichl napf. slepySe kiehkého &i strakapouda, ktefi se zde vyskytuji a
jsou ohrozenymi druhy). Dle ust § 50, odst. 1 zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni jsou zvlasté chranéni Zivocichové jsou chranéni ve vSech svych
vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop.
Jelikoz se ve Wolkerové udoli nachazi velké mnozstvi vzrostlé starSi zelené, je
pravdépodobny tlak budoucich uzivatell novych stavebnich parcel na jeji kaceni z davodu
clonéni nebo mozného ohrozeni padu vétvi &i celych stromd. Organy uzemniho planovani
by mély postupem podle stavebniho zakona koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivAujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajm0 vyplyvajicich z tohoto zékona a zvlastnich pravnich pfedpisi. Domnivam se, Ze
vymezeni plochy pfestavby PU10 neni v souladu s koncepci v Uzemi stanovenou platnym
uzemnim pldnem mésta ani se zajmy chranénymi zvlastnimi zakony. V daném pfipadé dle
mého nazoru pfevazuje vefejny zajem ob&an mésta Usti nad Orlici na zachovani ploch
vefejné zelené Wolkerova udoli v souasné podobé a to nejen z divodu, ze se jedna o
biotop chranénych druhu zivodcichd, ale také proto, Ze ploch pfirodniho charakteru ubyva a
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dale zde mésto investuje nemalé financni obnosy na udrzbu tohoto parku, vysadby zelené,
doplhovani mobilidfe a hernich prvkd. Tyto zajmy prevazuji nad soukromym zajmem
vymezeni zastavitelné plochy (plochy prestavby) za u€elem nasledného prodeje stavebnich
parcel. Tyto skuteCnosti by si méli pofizovatel i zastupitelé mésta uvédomit, protoze
vymezeni takto rozsahlé plochy pro vystavbu v tomto pfirodé blizkém prostfedi by mohlo
nevratné poskodit rozsahly pfirodni biotop a vyznamné zménit podminky v ném, coz je v
rozporu se zakonem o ochrané pfirody. JelikoZ jsem &astym navstévnikem tohoto parku,
milovnikem pfirody a travim zde volny €as se svou rodinou, stejné jako desitky dalSich
ob¢anl, nesouhlasim s vymezenim plochy pfestavby na okraji Wolkerova udoli, pravé
proto, Ze si dobfe uvédomuji mozna rizika a svym nesouhlasem se snazim Skodam piedejit.
Ma tvrzeni by s nejvétsi pravdépodobnosti potvrdilo i biologické hodnoceni, kdyby bylo pro
Wolkerovo udoli i navazujici pozemky se zahradkami provedeno.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k plose PU10, navrzeny zpusob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této
plochy.

Zména v plose PU10 probiha na zakladé zadosti vlastnikl dotEenych pozemkd, které se
zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét. Na zakladé tohoto rozhodnuti byl zahdjen proces
pofizeni zmény uzemniho planu, ktery probiha v souladu se stavebnim zakonem. V ramci
tohoto procesu je zména projednana s dotCenymi organy, které chrani zajmy na useku
vefejného zdravi, ochrany pfirodnich hodnot apod. Stanoviska dotéenych organd jsou pro
pofizovatele zavazna viz § 4 odst. 2 stavebniho zakona a neobsahovala zadné pfipominky
k feSeni plochy PU10.

Mezi dotéenymi organy v procesu pofizeni zmény uzemniho planu jsou vzdy odbory
Zivotniho prostiedi Krajského Ufadu Pk a Méstského dfadu Usti nad Orlici. Uplatnéna
stanoviska téchto organl neobsahuji zadné pfipominky k feSeni plochy PU10. Krajsky ufad
Pk uvedl ,Z hlediska zajmu organu ochrany pfirody a krajiny svéfenych zakonem, tj. Uzemni
systém ekologické stability (v8ech uarovni), vyznamné krajinné prvky, pfirodni parky,
pfirodni rezervace a prirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti, pamatné
stromy a zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichd, nejsou k pfedlozenému navrhu zadné
pripominky.“ Méstsky ufad Usti nad Orlici uvedl: Mé&stsky ufad Usti nad Orlici jako pfislusny
organ ochrany pfirody uplatriuje k navrhu zmény €. 3

uzemniho planu Usti nad Orlici toto stanovisko: Navrzena vyuZiti Uzemi jsou mozna.
Podminky realizace pfipadnych novych objektli budou z hlediska zajmu chranénych
zadkonem ¢&. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni feSeny v ramci
jednotlivych spravnich fizeni.

Zménou uzemniho planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména
funkéniho vyuZziti jednotlivych ploch, proto v sou€asné dobé& neni znam napf. rozsah
budoucich terénnich uprav apod.

Soucasné zména €. 3 podmiriuje vyuziti plochy PU10 zpracovanim uzemni studie, ktera
bude FeSit mj. dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité
technické infrastruktury a parcelaci. Vystavbu v pfedmétné ploSe je mozné zahajit az po
zpracovani této studie.

. Véra Svobodova, Dukelska 324, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
01.03.2023, zaevidovana pod ¢€.j. 18048/2023

Znéni pripominky:

PFipominka k navrhu zmény &. 3 izemniho planu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) mize kazdy do 30
dnu ode dne doru€eni navrhu tUzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) nejpozdéji do 7
dnl od vefejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit své pfipominky. K pozdéji
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uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

jméno a pfijmeni Véra Svobodova

datum narozeni  XXXXXXXXX

adresa trvalého pobytu  Dukelska 324, Usti nad Orlici
kontaktni udaje ~ XXXXXXXXX

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

plocha pfestavby PU10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.C. 1883/7 (East), p.p.¢. 1892/23, p.p.¢C.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.c. 1873/1, p.p.c. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.C.
1873/3 a p.p.§. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text pfipominky:

Pozaduji ponechat pozemky vySe jmenované ve stavajici ploSe s rozdilnym zpusobem
vyuziti RZ1 Rekreace - zahradkové osady — specifické a nevymezovat zde plochu
pfestavby v rozporu s celkovou koncepci uUzemi, jeho limity i ustanovenimi pravnich
predpisU.

Oduvodnéni:

Jedna se o stabilizované uzemi vyvijejici se od 60. let 20. stoleti, kdy v navaznosti na
vystavbu sidlisté Dukla vznikly Ffadové garaze pro parkovani automobil( a lokalita zahradek,
kde hospodafi vlastnici bytovych jednotek blizkych bytovych domu. Pozemky tvofi
pfirozeny pfechod do Wolkerova udoli, zahrnutého do ploch vefejné zelené. Problematické
se jevi i napojeni plochy pfestavby PU10 na dopravni infrastrukturu. Vzhledem k modelaci
terénu a existenci parku je vylou€eno napojeni od severozapadu, ze zbyvajicich stran je
lokalita odclonéna stavajicimi bytovymi domy a fadovymi garazemi, cestou pro pési s
vyznacenou turistickou znackou. Lokalita Dukla (bytové domy) je dopravné obsluhovana
uzkymi jednosmérnymi komunikacemi, jiz v sou¢asné dobé je zde nedostatecna kapacita
parkovani, nedokoncené linie komunikaci pro péSi (chodniky). Prodlouzeni nékteré ze
stavajicich uzkych komunikaci na nové planovanou lokalitu RD by pfedstavovalo znaéné
navysSeni dopravni zatéze, kolizi s pé&Simi cestami v€etné turistické znacky, omezeni
parkovani a vjezdu do stavajicich fadovych garazi. Vymezeni nové lokality rodinnych domu
mezi plochou pro bytové domy a plochou zelené je jevi z pohledu uzemniho planu jako
nekoncepcéni, tato lokalita nenavazuje na zadnou plochu obdobného zplsobu vyuziti.
Napojeni na technickou infrastrukturu, v€etné prelozeni nadzemniho vedeni VN se jevi
neekonomické. Vystavbou 9 RD by doSlo ke zméné charakteru Uzemi a razu krajiny ve
smyslu ust. § 12 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni pfi
pfechodu ze stabilizovaného uzemi s bytovymi domy do plochy parku a volné krajiny
vychodné& od Usti nad Orlici. Ve zpravé o uplatiiovani Gzemniho planu Usti nad Orlici bylo
v pokynech pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény v odst.
a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plodného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné vymezeni
zastavitelnych ploch u pozadavku €. 6, coz predstavuje plochu pfestavby PU10, ze jako
soucast této plochy bude vymezena plocha dopravni infrastruktury — silni¢éni, ktera zajisti
dopravni obsluznost navrhované plochy. K vymezeni plochy dopravni infrastruktury pro
dopravni obsluhu této plochy vSak nedoslo, navrh zmény €. 3 je v tomto bodé zpracovan v
rozporu se zadanim. Nelogicky stanovil zpracovatel podminku Uzemni studie, ktera bude
dopravni obsluznost fesit, a to aZz po odsouhlaseni této zménové lokality zastupitelstvem
mésta, na druhou stranu sam vyjadfuje pochybnost, zda bude napojeni vzhledem k
situovani plochy prestavby viibec mozné.

Dopravni situace v lokalité byla vymezena jak jiz bylo zminéno jako systém jednosmérnych
komunikaci. V lofiském roce byla na podnét osadniho vyboru schvalena a zahajena
vystavba parkovacich stani pro stavajici bytové domy. Jedno z parkovist se nachazi pravé
podél stavajiciho chodniku vedouciho do Wolkerova udoli, po které je dle dostupnych
informaci uvaZovano napojeni. Kdyz se Mésto Usti nad Orlici zabyvalo dopravni situaci v
lokalité Dukla, nepocitalo s rozSifovanim zastavby v této jiz stabilizované Casti sidlisté. V
opacné pfipadé by totiz navrhované feSeni pfistupové komunikace i parkovacich stani
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ploch bylo feSeno Uplné jinym zpusobem. Pokud nahlédneme do stavajiciho platného
uzemniho planu, prioritou mésta je vybudovat novou lokalitu pro bytové i rodinné domy na
poli za Novou Duklou a dale soubé&zné se stavajici ulici Vétrnou. Pro prvni jmenovanou
lokalitu je dopravni napojeni planované po dostate¢né kapacitni patefni pfistupové
komunikaci do lokality Dukla. Je zde zpracovan regulaéni plan s podrobné;jsi regulaci uzemi
a mésto Cini kroky k zahajeni vystavby. Domnivam se, Ze navrh plochy pfestavby pro 9 RD
feSeny zménou €. 3 UP, je znacné nekoncepcni, dodlo by jim k naruSeni uspofadani
stabilizovaného Uzemi sidlisté bytovych domu, dopravné obsluhovanych jednosmérnymi
zokruhovanymi komunikacemi, vyrazné by se zvysila dopravni zatéz a zhorsila bezpecnost
zejména chodcl nejen béhem postupného budovani 9-ti rodinnych domd, ale i z divodu
nasledné dopravni obsluznosti, vzhledem ke slozitosti vyfeSeni konfliktd v lokalité se jevi
tento zamér pro Mésto Usti nad Orlici jako znaéné& neekonomicky a v rozporu s vefejnym
zajmem jeho obc¢anu, kterym je pravo na klidné bydleni, moznost uzivani stavajicich garazi
bez omezeni, jistota bezpecnosti pfi pohybu po vefejnych prostranstvich, dostatek ploch
pro kratkodobou rekreaci, nezmensovani ploch vefejné zelené na sidlisti a v prostoru
pfirodniho arealu Wolkerova udoli na ukor noveé urbanisticky nekoncepcni vystavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Zze navrh zmény uzemniho planu neni zpracovan plné v souladu
se zadanim, nebyla prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, navrh
plochy pfestavby PU10 se jevi jako nekoncepéni v rozporu s charakterem uzemi a jeho
kapacitou nesouhlasim s vymezenim této plochy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k ploSe PU10, navrzeny zpusob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této
plochy.

Uzemni plan stanovuje zplsob vyuziti Gzemi, kdy poméry v izemi nemohou byt navzdy
konzervovany. Zmény ve vyuziti Uzemi v prubéhu €asu, v€etné nejriznéjsich stavebnich
aktivit, jsou pfirozenou soucasti vyvoje spole€nosti. Pravomoc rozhodovat o pofizeni a
nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle stavebniho zakona Zastupitelstvu
mésta Usti nad Orlici. Zména v ploe PU10 probiha na zakladé Zadosti viastnikd dot&enych
pozemkd, které se zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét.

Zpracovatel zmény €. 3 si je védom skute€nosti, Ze plocha PU10 vyZaduje podrobnégjsi
provérfeni, kdy ve fazi pofizeni zmény uzemniho planu i s ohledem na podrobnost jejiho
zpracovani nelze konkrétné definovat umisténi pfijezdové komunikace (zménou uzemniho
planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména funkéniho wvyuZiti
jednotlivych ploch).

Zpracovatel se tedy odchylil od pokynu uvedeného ve zpraveé o uplathovani uzemniho planu
a stanovil pro vyuziti plochy PU10 zpracovani podrobnéjsi dokumentace — uzemni studie
v ramci které bude mj. dopravni napojeni feSeno. Vystavbu v plode PU10 je mozné zah4jit
az po zpracovani této studie.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je zapracovano v textové ¢asti
— oduvodnéni v kap. 10. Z tohoto vyhodnoceni vyplyva, Ze ve sledovaném obdobi bylo
realizovano celkem 23 rodinnych domu (11 v zastavitelnych plochach a 12 v zastavéném
uzemi).

V ramci Zmény &. 3 UP Usti nad Orlici jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vystavbu cca
17 RD a plochy pfestavby (v zastavéném uzemi) pro vystavbu cca 9 RD, coZ pfedstavuje
pfiméfeny pocet potfebny pro dalSi rozvoj mésta a souCasné je respektovana puavodné
navrhovana kapacita rozvojovych ploch k bydleni.

. Martin Kovar, Dukelska 316, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
01.03.2023, zaevidovana pod €.j. 18049/2023

Znéni pripominky:

PFipominka k navrhu zmény &. 3 Gzemniho lanu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) muze kazdy do 30
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dnl ode dne doruceni navrhu izemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) nejpozdéji do 7 dnl
od vefejného projednani mize kazdy pisemné uplatnit své pfipominky. K pozdéji
uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

jméno a pfijmeni Martin Kovar

datum narozeni = XXXXXXXXX

adresa trvalého pobytu  Dukelska 316, Usti nad Orlici

kontaktni udaje ~ XXXXXXXXX

Popis nebo vezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

plocha ptestavby PU10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.6. 1892/23, p.p.¢.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.¢. 1873/1, p.p.c. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.C.
1873/3 a p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici, obyvatel lokality Dukla v katastralnim uzemi Hylvaty
uplatiuji nasledujici pfipominku.

Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy prestavby PU10 v katastralnim uzemi a
obci Usti nad Orl., resp. se zmé&nou funkéniho vyuziti danych pozemkil z uzemi RZ1
Rekreace - zahradkové osady - specifické do uzemi Bl Bydleni v rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské za ucelem vystavby rodinnych doma.

Oduvodnéni:

Jedna se o stabilizované uzemi vyvijejici se od 60. let 20. stoleti, kdy v navaznosti
na vystavbu sidlist¢ Dukla vznikly fadové garaze pro parkovani automobill a lokalita
zahradek, kde hospodairili a hospodafi vlastnici bytovych jednotek blizkych bytovych domd.
Tyto plochy pro né predstavuji klidové misto, kde mohou odpocivat pod ovochymi stromy,
péstovat zeleninu, setkavat se s prateli apod. Toto Uzemi zahradek je takovou malou
kompenzaci za absenci prostoru pro soukromi pro lidi Zijici v bytovych domech a pro Usti
nad Orlici je tento zplsob odpocinku charakteristicky. Zménou funk&niho vyuziti by tuto
moznost ztratili. Tak jak uvadi v textové €asti zmény uzemniho planu sam zpracovatel,
zastavba méstské €asti Dukla zde kon€i bytovymi domy a garazemi a zahradky vytvareji
pfirozeny pfechod do ploch vefejné zelené. Rozvoj zastavby timto smérem nebyl nikdy
v minulosti pfedpokladam, takZze zde nejsou ani vhodné podminky pro napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfes pozemky vede nadzemni elektrické vedeni 22 kV.
Dopravni pfistup do plochy je obtizny. Dle ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni je nejmensi Sifka vefrejného
prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna pozemni komunikace min. 8 m. Domnivam se,
Ze tomuto ustanoveni navrh pfistupové komunikace nevyhovi. Zpracovatel jako podminku
vyuziti plochy k navrhovanému uc€elu stanovuje zpracovani uzemni studie, ktera bude
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu fesit. Odkud by toto napojeni mélo byt
feSeno vSak jiz navrh zmény nefesi. Otazkou pak zlstava skutecnost, co bude pro mésto
Usti nad Orlici a ob&any lokality Dukla a navstévniky parku Wolkerovo udoli znamenat,
pokud uzemni studie prokaze, Ze tato plocha prestavby neni napojitelna na inZenyrské sité
ani komunikaci odpovidajici pozadavkiim normy i vS8ech dotéenym organim a spravcu
infrastruktury ve smyslu ust. § 23 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni? Domnivam
se, ze dana studie by méla byt zpracovana jesté pred schvalenim plochy prestavby
ve zméné Uuzemniho planu, aby se pfedeslo dopravnim zavadam a nepfiméfenému snizeni
pohody bydleni v lokalité, coz neni v souladu s vefejnym zajmem a také aby se predeslo
moznému narokovani vlastniki pozemkul na vyplaceni nahrady za schvalenou a nasledné
zruSenou zastavitelnou plochu dle ust. § 102 stavebniho zakona, v platném znéni. Proto
s navrzenou plochou prestavby PU10 dle navrhu zmény &. 3 UP Za stanovenych podminek
nesouhlasim, protoZe se domnivam, Ze je navrZzena v rozporu se stavebnim zakonem i jeho
provadécimi vyhlaskami.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k ploSe PU10, navrzeny zpusob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této
plochy.

Uzemni plan stanovuje zplsob vyuziti Gzemi, kdy poméry v izemi nemohou byt navzdy
konzervovany. Zmeény ve vyuziti Uzemi v prabéhu €asu, v€etné nejriznéjSich stavebnich
aktivit, jsou pfirozenou soucasti vyvoje spole¢nosti. Pravomoc rozhodovat o pofizeni a
nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle stavebniho zakona Zastupitelstvu
mésta Usti nad Orlici. Zména v plose PU10 probiha na zakladé zadosti vlastnik(i dotéenych
pozemkd, které se zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét.

Jak uvadite v pfipomince, zpracovatel si je védom skuteénosti, Zze plocha PU10 vyzaduje
podrobnéjsi provéfeni a proto podminuje vyuZiti této plochy zpracovanim uzemni studie,
ktera bude feSit mj. dopravni pfFistup k plose, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na
sité technické infrastruktury, parcelaci, dale musi byt respektovano nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo pfipadné bude navrzeno jeho prelozeni. Vystavbu v plose PU10 je
mozné zahdjit az po zpracovani této studie.

. Jan Hlavsa, Dukelska 310, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
08.03.2023, zaevidovana pod €.j. 20369/2023

Znéni pripominky:

Nesouhlas s vystavbou na Dukle — Wolkerovo udoli

Dovoluiji si vyjadfit nesouhlas s planovanou vystavbou bytovych jednotek ¢i rodinnych dom
na Dukle v té&sné blizkosti Wolkerova udoli.

Domnivam se, Ze toto je zdna pfirozeného oddechu, uzemi, které po léta patfilo
zahradkarim, plynulé pokracovani parku, ktery volné pfechazi v ruSnou zastavbu
¢inzovnich doml s nesnadnou dopravni obsluhou. Dalsi vystavba by byla jisté
pfedimenzovana.

| z laického pohledu je patrné, Ze pro vystavbu neni idealni stavebni podklad (navazka
hliny). Komplikaci muze byt prekladka elektrického vedeni, nemluvé i o dopadu
ekologickém (kaceni stroma, ztrata pfirozeného ukrytu pro hnizdici ptactvo, atd.).

Své odmitavé stanovisko jsem pisemné predlozil i Osadnimu vyboru Dukla a Hylvaty. Byl
jsem vyrozumeén, Ze nebylo jediné. Dale se proslycha, ze v 1été 2022 byl SirSi nesouhlas
podpofen i protestni petici.

Na Dukle jsem prozil své détstvi i podstatnou ¢ast svého Zivota, bydleli zde mi rodice
(Hlavsovi) i prarodi€e (Juficovi). Troufam si tvrdit, Ze s touto lokalitou jsem citové velmi spjat,
a proto mi dalSi osud této krasné lokality neni Ihostejny.

Prosim Vas tedy o prozkoumani celé zaleZitosti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k ploSe PU10, navrzeny zpusob vyuziti Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této
plochy.

Zména v plose PU10 probiha na zakladé zadosti vlastnikl dot&enych pozemkda, které se
zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét. Na zakladé tohoto rozhodnuti byl zahajen proces
pofizeni zmény Uzemniho planu, ktery probiha v souladu se stavebnim zakonem. V ramci
tohoto procesu je zména projednana s vefejnosti a dotCenymi organy, které chrani zajmy
na useku vefejného zdravi, ochrany pfirodnich hodnot apod. Stanoviska dotéenych organu
jsou pro pofizovatele zavazna viz § 4 odst. 2 stavebniho zakona a neobsahovala zadné
pfipominky k feSeni plochy PU10.

Soucasné zména €. 3 podmiriuje vyuziti plochy PU10 zpracovanim uzemni studie, ktera
bude FeSit mj. dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité
technické infrastruktury a parcelaci. Vystavbu v pfedmétné ploSe je mozné zahajit az po
zpracovani této studie.
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GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU USTi NAD ORLICI

Graficka ¢ast Odivodnéni Zmény &. 3 tizemniho planu Usti nad Orlici obsahuje nasledujici
vykresy vlozené v textu:

01 Koordina¢ni vykres, vyfezy 1: 5000; A3
01 Koordinaéni vykres, legenda A4
02 Zabory pldniho fondu, vyfezy 1: 5000; A3
Priloha

Text Uzemniho planu Usti nad Orlici po Zméné &. 3 s Vyznadenim provedenych zmén.
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POUCENI

Proti Zméné &. 3 UP Usti nad Orlici vydané formou opatieni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
podat opravny prostiedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném fizeni.

V Usti nad Orlici dne.........

Petr Hajek Jifi Preclik
starosta mésta mistostarosta mésta
Mgr. Pavel Svato$ Matous Poficky
mistostarosta mésta mistostarosta mésta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni §173 odst. 1 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy.
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