Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
Sislo 008/2026

Predmét ocenéni: Pozemky ostatni - ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemky p.¢. 645 a 648/2 vée v k. u. Cernovir u Usti nad Orlici

Pozemky parc. ¢.: 645, 648/2

Ostatni stavby:

Katastralni izemi: Cernovir u Usti nad Orlici LV &.: 207

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik pozemku: e e e S B S S B poluviastnicky podil: 1/ 1

H Ei

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Sychrova 16

Adresa: 562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI:  Pro majetkové dispozice

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  29.1.2026 / 29.1.2026

Trzni hodnota stavaijici: 165 326 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicu

el A T

LA PR

Vypracoval: Ing JiFi émok

TP hre e s iy 14 Ty 322
poress: (L o mai FR AR
Datum: 31.1.2026 I

Tento odhad obsahuje 20 stran textu v€etné 14 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

Kraj: Pardubicky Obec, 8ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14 011
KU:  Cernovir u Usti nad Orlici  Ulice:
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemk ve funkénim celku: 645, 648/2
\Vyméra pozemku celkem: 343 m?
Uednotkova cena: 482 K&/m?
Mistopis
. O zast. plocha ¥l ostatni plocha O orna plda
Typ pozemku: O trvalé travni por. O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Xl Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,I11.tF

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Okrajova Cast - zastavba RD

prodejna od 6 do 12 mésicl

Inzenyrské sité

stavajici stav budouci stav

Voda:

Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon / datova sit’

Zpevnéna prijezdova komunikace:

KOOOOd

X z vefejné komunikace
O zajistén vécnym bfemenem
O pravné nezajistén

O pfes vlastni pozemky

Pristup a pfijezd k pozemkim: O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika:

PojiSténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

budouci stav
0 Ké

stavajici stav
165 326 K&

165 326 K&

Porovnavaci hodnota
Trzni hodnota

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je pramyslové okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechéch, v Pardubickém kraiji, a je
vzdalené cca 57 km (45 km vzduSnou €arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto).

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Tfebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. Nejblizsi letisté je v Pardubicich.

Vybavenost obce: od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky Gfad Ill. stupné, zakladni a stfedni $kolstvi,
gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, Zzelezni¢ni a autobusové nadrazi, restaurace, supermarkety a kompletni sit
ostatnich obchodu a sluzeb. Ve mésté je také moznost sportovniho a kulturniho vyziti (kulturni diim, divadlo, letni stadion,
plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich pfileZitosti jak ve statni spravé,
Skolstvi, tak i v zemédélstvi a primyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX a.s. Langkroun, OEZ a.s.
Letohrad), u drobnych podnikatelt a ve sluzbach.

Ocerované pozemky se nachazi v k.u. Cernovir u Usti nad Orlici, s pfistupem po mistni komunikaci na JV okraji k.. Jedna
se o pozemky komunikaci v zastavbé objektl pro bydleni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): OO MHD Zeleznice
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf

autobus
[ silnice II.,1I1.tF




Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni Feseni, pfisludenstvi)
Pfedmétem ocenéni je stanoveni trzni hodnoty pozemkd dle objednavky €. 4/2026-MPO/jk, pozemkt
p.&. 645 a 648/2 vée v k. 0. Cernovir u Usti nad Orlici

Mistopis oceriovaného pozemku je patrny z mapovych pfiloh OM.

Ocenované pozemky jsou vyuzivany jako silniéni pozemek u mistni komunikace. Pozemky jsou pfistupné ze zminéné
mistni komunikace, kterou zaroven tvofi. Z hlediska Uuzemniho planu jsou pozemky zafazeny do ploch dopravni
infrastruktury v lokalité objektt pro bydleni méstského a pfiméstského.

Ocenéni je provedeno z obchodovanych a nabizenych cen obdobnych pozemkd realizovanych na trhu v regionu Usti nad
Orlici - jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha [ orna plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn O elektro [ telefon
Pristupova komu.: &l zpevnéna I nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 648/1
\Vyuziti pozemk(: I RD O byty [ rekrealni objekt [ vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku

¥l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

648/1 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjiStovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika nezjisténa.

Fyzicka rizika
RIZIKO Popis rizika

NE Riziko povodné: zaplavova zéna |
NE Riziko hluku

NE Riziko znecisténi vody

NE Riziko zneciténi vzduchu

NE Riziko zneciténi pady




Nemovita véc: byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuduiji neni nutné
Rok zaplaveni: Rozsah poSkozeni:

Popis fyzickych rizik
Rizika nezjisténa
Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reainych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Rizika nezjisténa
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik

Rizika nezjisténa

Piehled listli vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi éislo 207

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni tzemi: 620611 Cernovir u Usti nad Orlici
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 585512/0590 Ing. Marta Horackova Grégrova 522, 56002 Ceska 1/1
Trebova
Pozemky
645 Pozemkova parcela  Parcela KN 225 m* ostatni plocha
648/2 Pozemkova parcela Parcela KN 118 m* ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemkil

Zakladni popis ocennovanych pozemkii

Pozemky p.&. 645 a 648/2 vée v k. U. Cernovir u Usti nad Orlici o
Jedna se o plochy mistni komunikace a pomocného silni¢niho pozemku zafazené dle UP Usti nad Orlici do ploch dopravni
infrastruktury.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Viz. pfilohy OM

Cena stanovena s ohledem na skutecny stav vgluiitl’ pozemkd, resp. jejich vyuzitelnosti, velikosti, umisténi.
a.) Zakladni TH stanovena ve vysi 2 400 KE&/m® pro plochy zastavitelné

b.) Snizeni TH za komunikaci

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
1l — Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, -0,25
cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zény)

P2. Charakter a zastavénost Uzemi

Il — V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

Il — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Bez dals$ich viiva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

| — Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemk(i komunikaci I=Ps*(1+ S Pi)=0,201

i=1
Celkova redukce 20,1 % - 2400 * 0,201 = 482 K&/m2



Prehled srovnatelnych pozemkd - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladli a zaport) m2 Ké Ké/m2 Ke Ké/m2
Prodej stavebniho pozemku 860 m2, 860 2924 000 3 400,00 0,70 2 393,60

Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Hylvaty

Nabizime k prodeji 11 stavebnich pozemku o velikosti 807 m2 az 985 m2 pro realizaci
Vaseho rodinného domu na klidném, slunném misté s velmi dobrym dosahem do
centra mésta a do pfirody. Orientace parcel jihozapadni, pozemky jsou vybaveny
inzenyrskymi sitémi - elektfina, voda, kanalizace a datovy kabel. Nové vybudovana
pFistupova komunikace je neprljezdnd, zarudujici vétsi klid a bezpe¢né rodinné
prostiedi pro Vas a VaSe déti. Za 6 minut autem parkujete v centru na Mirovém
namésti s dosahem ke kompletni obéanské vybavenosti. Pokud nechate viiz doma,
je 150 m od pozemkl zastavka MHD a do 300 m jedna z vicero prodejen potravin v
lokalité. Cena za m2 €ini v priméru 3 400,- K¢&.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 0,88; poloha

pozemku - . - 0,80; dopravni dostupnost - . - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - . -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Pozemek Oldfichovice u Usti nad Orlici 501/164 1189 4339850 3650,00 0,70 2 569,60
Priloha ¢. 1

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 0,88; poloha

pozemku - . - 0,80; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Prodej stavebniho pozemku 783 m2, 783 2500000 3192,85 0,68 2 157,86

Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Hylvaty

Pozemek uréeny k vystavbé, 783 m2 — Hylvaty, Usti nad Orlici Jedna se o rovinaty
slunny stavebni pozemek o celkové vymére 783 m2, ktery se nachazi v Hylvatech,
gasti mésta Usti nad Orlici. Pozemek je pfistupny po obecni komunikaci a veskeré
inzenyrské sité jsou na jeho hranici — el. energie, obecni vodovod, kanalizace,
plynovod a na okraji pozemku se nachazi studna. Pozemek je uzemnim planem
uréen k vystavbé, a to v kategorii SM — plochy smiSené obytné — méstské. Na
pozemku je mozné postavit rodinny dim, bytovy ddim, obchodni dim, ddim socialnich
sluzeb pro seniory, ubytovnu, bytovy dim v kombinaci s prostory k podnikani,
parkovaci dim, aj. - viz dale uvedena pfiloha textové ¢asti Uzemniho planu.  Jedna
se o strategické misto, klidna zéna mimo hlavni silnici, okraj lokality Andélov, v
blizkosti park, restaurace, obchod, zastavka, veSkera ob&anska vybavenost v misté.
Vlakova zastavka Usti nad Orlici mésto je vzdalena 1 km, centrum a Orlickoustecka
nemocnice 2 km. Stavebniny DEK a betonarna CEMEX jsou POUZE 1,5km od
pozemku — velka vyhoda pro vystavbu. Koupé pozemku miiZe byt i dobrou investici,
nemusite na ném hned stavét. Pozemky se za poslednich 20 let zhodnocuji v
priméru 6% rocné, za poslednich 10 let v praméru 6-9% ro¢né a za poslednich 5 let
dokonce 8-12% ro¢né. Pro vice informaci a sjednani prohlidky mé& nevahejte
kontaktovat. V pfipadé, Ze mate zajemce na tento pozemek, nevahejte se mi ozvat,
spolupraci s realitnimi makléfi a kancelafemi se nebranim.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 0,96; velikost pozemku - . - 0,88; poloha

pozemku - . - 0,80; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; avaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Primérna jednotkova cena 2 400,00 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 K¢/m2 pozemku Ké

ostatni plocha 645 225 482 171 108 450

ostatni plocha 648/2 118 482 1/1 56 876

Celkova vyméra pozemkii: 343 Hodnota pozemkii celkem: 165 326




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy
Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s funguijicim
primyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Ocerované pozemky tvofi plochu mistni komunikace a pomocného silniéniho pozemku s pfistupem po zpevnéné mistni
komunikaci. Stanoveny odhad obecné ceny odpovida souéasné situaci a nezohledriuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 165 326 K&
Trzni hodnota 165 326 K¢

Silné stranky nemovité véci

- umisténi v k.u. okresniho mésta v plochach dopravni infrastruktury

Slabé stranky nemovité véci

- viz. rizika

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 207 ze dne 31.01.2026.
Kopie katastralni mapy ze dne 31.01.2026.

Fotodokumentace nemovité véci.

Vyfez uzemniho planu

Mapa oblasti

Cenové udaje KN

Realitni inzerce

Silniéni pozemek

A AN 2 S S N ==

Koncesni listina

Vydal: Méstsky afad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017

PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/25, vydal Ambis.Vysoka sSkola Praha dne 02.09.2025.



Objednavka

[ou] Mésto Usti nad Orlici ||||||||'||| |||

ustivp2Ey
€. WUORGWZOZG/WO@(
zpisu; 21490/2025
Pok listic 0/ Pot. priloh: 1/ Polliz.pf: 0

OBJEDNAVKA ¢.: 4/2026-MPO/jk

DODAVATEL OBJEDNATEL
JIRI SMOK Mésto Usti nad Orlici
majetkopravni odbor
Vrbi 259 Sychrova 16 .
56401 Zamberk 562 24 USTI NAD ORLICI
it 63200970 IC: 00279676
Dic: C26303090827 DIC: CZ00279676
Bank. spojent: 107344161/0300 Bank. spojeni: Komertni banka, a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 19-420611/0100
Vynzuje: Konetna Jana
604235066 / 465514249
konecna@muuo.cz
PREDMET OBJEDMAVKY

Objednavame u Vas pro Mésto Usti nad Orlici, majetkopravni odbor:
Znalecky posudek na stanoveni ceny obvykié pozemki p.c. 648/2 a 645 vie v k. U, Cernovir u Usti nad
Orlici

Predpokladana cena: 3 000,00 KC véetné DPH K¢ bez DPH

Lhita pinéni: 08.01.2026 - 26.01.2026
Misto doddni: Usti nad Oriici
Kontaktni osoba:

Poznamka:

Na fakturu uvedte Cislo této objednavky. Nebude-li Cislo objednavky uvedeno na fakture, nebude faktura
uznana jako zavazek. Fakturu je moiné zaslat témito zplsoby: prostfednictvim datové schranky, na e-
mail: faktury@muuo.cz nebo postou na adresu objednateie. Objednatel pfijima i faktury ve formatu
1SDOC ({Information System Document).

Dodavatel si je védom, Ze se podili na dodavkach zboZi nebo sluzeb hrazenych z vefejnych vydajl, tudiz je
ve smyslu ustanoveni § 2 pism. ) zakona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné
nékterych zakonl (z3ken o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisl, osobou povinnou spoluptisobit
pfi vykonu financni kontrofy.

Dne: 08.01.2026

Digitainé podepsal Bc. Jana Koneéna
Datum: 08.01.2026 12:05:44 +01:00

Bc. Jana Koneéna

vedouci odboru

adresa; Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orhia & 00279676 DK- CZD0279676 bankowni spojent:

wi:  +420265514111 email: podatelna@muuoc.cx KB Usti rad Orlic,, & & - 19-420611/0100
fac +420 465525 563 web:  http//www.ustinadorlici.cz 1D datove schranky: bxcbwmg




Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 207 ze dne 31.01.2026.

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.81,.200¢ 0F:85:02
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici fObec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.izemi: 620611 Cernovir u Usti nad List wiastnictvi: 207
Orlici
V kat. Gzeml jsou pozemky wedeny wve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Vmera fme] Drul pozemku Zpiisab vyuiiti Zpisob ochrany
225 ostatni plocha ocstatni
komunikace
G48/2 118 ostatni plocha ostatni
komunikace

- Bez zapisu

I Poznamky & dalsil cbhdobne udajs - Bez zapisu

Plomby 5 upozorpeni — Bez zapisu
E Nabyvaci btituly a 3ine podklady zapisu
Listins

o Usneseni soudu ve veci projednani deédictvi D 206/2000 ze dne 10.5.2000, pravoi moc dne

17.6.2000.
UY q na, . 1# 032 L2ANN-611.
PRI LI A L, *1

e AR s

spravu Kefastry nemovitosti CH:

Katastralni urad pro Parduhicky‘kraj, Katastrdlni pracovisté OUsti nad Orlici, kod: 611.

VichoEoweno 31.01,2026 BBE:59:36
Biaohy PUY ., e sowimp s awms oo
Poufeni: Udaje katadstru lze uiit pouze k G&Sln = v § 1 odst. 2 Katastralniho-zakona.
O=zobni adaie ziskane z ) LEu. 12e Zpracos e splnénl podminek checného nafizsni
iz 2t T 2
ochrane oschnich tdaju. robangsti viz ht zk.gov.cz/

i jsou ¥ ofemoim obveda, ve k cem vykor2va state
=traini afad pro Pardubicky kraj I‘z..-.:._-lt::-_r_ PIACOY.
strana 1




Kopie katastralni mapy ze dne 31.01.2026.

QQ’

667/68
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Fotodokumentace nemovité véci. - Pozemky p.¢€. 645 a 648/2 vse v k. . Cernovir u
Usti nad Orlici

o
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Vyrez izemniho planu

BYOLEN!

U sk damash

BYOLEN

v bytovjeh domech - specifické

SYDLEN

¥ rodinnjch domech - mbstské a pimbatake

sYOLENI
¥ 100nagel) domec + vekovake.

BYDLENI

v fodinngch domech - venkavsks - specificke
REKREACE

plochy staveb pro hromadnou rexresci

REXRGACE
2ahvadkoud osady

REXKREACE
zahridkové osady - specifickd

REKREACE
na plochach pliradnibo charakteru

OBCANSKE VYBAVENI
vefeina infrastruktuce
OBCANSKE VYBAVENI
Komeeén| zatizen| mald a sifedni

OBLEANSKE VYBAVENT
kamerénl zalizon! piodnd rozsshia

OBCANSKE VYBAVENI
télovjchovrd a sporovni zatizen!

OBEANSKE VYBAVEN
Wbitovy

PLOCHY SMISENE OBYTNE
¥ controch mest

PLOCHY SMISENE 0BYTNE
v cantrech mést - specifickd

PLOCHY SMISENE OBYTNE
mbstskeé

PLOCHY SMISENE 08YTNE
mésiaké - spocifické

PLOCHY SMISENE CBYTNE
verkovaké

PLOCHY SMISENE OBYTNE
komernl

LURKAUNI 1URA
sintnl
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastralni Giad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Rizeni V-7558/2024-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.339.850,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ze dne 25.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.09.2024 16:48:47. Zapis V-7558/2024-611
proveden dne 23.10.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 501/164, LV 4416 k.G. Oldrichovice u Usti nad Orlici
Vyhetovil: VPUSER Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD 15.10.2025 09:12
strana 1

Pfiloha €. 3
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Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 860 m?
Tfebovska, Usti nad Orlici - Hylvaty
2 924 000 K¢ (3 400 K&é/m?)

Nabizime k prodeji 11 stavebnich pozemki o velikosti B07 m2 aZ 985 m2 pro realizacl Vadeho rodinného domu na
klidném, slunném misté s velmi dobrym dosahem do centra mésta a do pfirody. Orientace parcel jihozdpadni,
pozemky jsou vybaveny inZenyrskymi sitémi - elektiina, voda, kanalizace a datovy kabel.

Nowvé vybudovana pristupova komunikace je neprijezdnd, zarugujici vél3i klid a bezpetné rodinné prostfedi pro
Vas a Vase déti, Za B minut autem parkujete v centru na Mirovém namésti s dosahem ke kompletn| obéanskeé
vybavenosti. Pokud nechéte viz doma, je 150 m od pozemk( zastavka MHD a do 300 m jedna z vicero prodejen
potravin v lokalité,

Cena za m2 &ini v priméru 3 400,- K&

Colknvd canne 2 824 000 KE (3 400 KE/m®)

Infrasrukiurs: Vodoved, 230V, 400V, Vefejna kanallzace, Asfaltova silnice, Kabelove rozvody

Plachac Plocha pozemku 860 m*
| nlealita; Okraj obce
Odkaz na inzerat:
Reality Nekvinda s.r.o.
Ing. Radek Nekvinda & www.realitynekvinda.cz

rﬁ" www.realitynekvinda.cz

%%ﬁﬁ;
Pdie
S

-16-



Realitni inzerce
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Prode;j stavebniho pozemku 783 m®, Andélov, Usti nad Orlici - Hylvat.

1z2

Realitni inzerce

https:/fwww.sreality. cz/detail/prodej/pozemek bydlen/usti-nad-orlici-..

Prodej stavebniho pozemku 783 m?*
Andélov, Usti nad Orlici - Hylvaty

2500 000 K¢ (3 193 K&/m?)

Pozemek uréeny k vystavbé, 783 m2 - Hylvaty, Usti nad Orlici

Jedna se o rovinaty slunny stavebni pozemek o celkové vymére 783 m2, ktery se nachazi v Hylvatech,
¢asti mésta Usti nad Orlicl. Pozemek je pristupny po obecni komunikaci a veskeré inzenyrskeé sité jsou na
jeho hranici - el. energie, obecni vodoved, kanalizace, plynovod a na okraji pozemku se nachazi studna.
Pozemek je izemnim planem urcen k vystavbé, a to v kategorii SM - plochy smiSené obytné — méstske. Na
pozemku je mozné postavit rodinny dim, bytovy diim, obchodni dim, ddm socilnich sluzeb pro seniory,
ubytovnu, bytovy diim v kombinaci s prostory k podnikani, parkovaci diim, aj. - viz dale uvedena pfiloha
textové ¢asti Gzemniho planu.

Jedna se o strategické misto, klidna zéna mimo hlavni silnici, okraj lokality Andélov, v blizkosti park,
restaurace, obchod, zastavka, veskera obéanska vybavenost v misté, Viakova zastavka Usti nad Orlicl
mésto je vzdalena 1km, centrum a Orlickotsteckd nemocnice 2 km. Stavebniny DEK a betonarna CEMEX
jsou POUZE 1,5km od pozemku — velka vyhoda pro vystavbu.

Koupé pozemku miize byt i dobrou investici, nemusite na ném hned stavét. Pozemky se za poslednich 20
let zhodnocuji v priiméru 6% roéné, za poslednich 10 let v priméru 6-9% roéné a za poslednich 5 let
dokonce 8-12% rocné.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky mé nevaheijte kontaktovat.

V pripadé, Ze mate zajemce na tento pozemek, nevahejte se mi ozvat, spolupraci s realitnimi makléri a
kancelareml se nebranim.

-18-
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Realitni inzerce
Prode) stavebniho pozemku 783 m, An.dﬁlwi Usti nad Orliei - Hyvlvat... hitps:/www. sreality cz/detail/prode)/pozemek bydleniusti-nad-ordici-...

Celkova cena 2 500 D00 KE {3 193 K&/m?)

Infrastrukiura Wadovod: Vodovod, Studna
Plyn: Plynovod
Elekifina: 230V
Kanalizace: Verejna kanalizace
Doprava: Viak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Betonova, Asfaltova

Placha: Plocha pozemku 783 m®

Lokalita: Klidna éast obce

Odkaz na inzerat:

2z2 4.12.3025 7:58
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Silniéni pozemek _
SILNICN{ POZEMEK, SOUCASTI A PRISLUSENSTVI DALNIC, SILNIC A
MISTNICH KOMUNIKACI
§ 11 Sinidni pozemek

(1) Silniénim pozemkem so rozumi pozemky, na nich2 je umistine 1&leso déinice, silnice a mistni komunikace a sdniéni pomocny pozemek:

(2) Toleso déinico nobo Idleso sinice & mistnd komunikace mimo dzemi zastawiné nebo zastaviteind jo ohranileno spodnim okrajom a vniySimi
okrap slavby pozemni komunikace, Kierymi jsou vnisdl okrajo zaoblenych hran zatezd ¢f zaoblonyth pat ndspd, wn&idi hrany sdniinich nebo
zéchytnyeh plikopd nebod nigoll nebo vnbisi heany pat opéraych zdi, tarasd, koruny obkladnich nebo zanubnich zdi nebo zafezi nad tmito zdmi

{3) T&eso prijezdniho Useku sinice je ohraniteno Sitkou vozovky s krajnicemi mezi zvySenymi obrubami chodnikl, zelenych past nebo obdobajch
ploch mmn.mnﬁmnmmmmmmwmmmwmmm
vozovky nebo plochymi rigoly, 8 nend.i ani pch, $ifka pruhw odpovidaicl Sifce vozoviky s krajmicemi navazujicich Useki siinice. V ostatnich
plipadech je prijezdnl (sek ddinice nebo prijezdnd (sek sinice ohvaniten obdobnd jako v odstavel 2

(4) Sitka prijezdnibo Useku dalnice nedo prijezdniho Gseky sinice colnidtdm na heanitnim plochodu odpovidd Sifce vozovky s krajnicem
navazujicich Usek( dainice nobo sinice.

(5) Sintni pomocny pozemek je pruh pozemku plilehiého po obou strandch k 1dlesu déinice, siinice nebo mistnd kormunikace mimo: scuvisie
zastavénd Gzemi obel, klery slou2! Glelim ochrany a Odr2by déinice, sinice nebo miésini kXomunikace, pokid tyto pozemky jsou ve viastaictvi
viasinika délmce, sinice nebo misind komundace.
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