Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti

Cislo 044/2025
aktualizace odborného posouzeni trzni hodnoty nemovitosti 015-2024 ze dne 17.02.2024

Predmét ocenéni: Pozemky ostatni - ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: LV 111 - Pozemek p.¢. 1816/1 a )

LV 1735 - Pozemky p.€. 1742, 1758, 1780 a 1781 v k.U. Usti nad Orlici
Pozemky parc. ¢.: 1816/1, 1742, 1758, 1780, 1781
Ostatni stavby:
Katastralni tuzemi: Usti nad Orlici LV ¢.: 111,1735
Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:
Ulice: Wolkerovo udoli Cislo orientaéni: PSC: 56201
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Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Sychrova 16
562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENi:  Jiné (souéasny stav) |

Adresa:

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka: 02.05.2025 / 02.05.2025

Trzni hodnota stavaijici: 2 448 320 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Pozn.: Jedna se o model stanoveni trzni hodnoty

Varianta ceny _stavaucu 1 1 476 500 Ké pozemku uréenych v budoucnu UP pro vystavbu bez
Alcena die staw ke dni ocensni) komunikaéni dostupnosti a IS (1 500 K&/m2)
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: Ing. Jifi Smok tel.: 603 360 256

Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz

Datum: 02.05.2025

Tento odhad obsahuje 5 stran textu vCetné 2 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Pardubicky Obec, ¢ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14 098
KU:  Usti nad Orlici Ulice: Wolkerovo udoli
Pozemky stavajici stav budouci stav

Parcelni Cisla pozemk ve funkénim celku:

1816/1, 1742, 1758, 1780, 1781

1816/1, 1742, 1758, 1780, 1781

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

O bytova zéna
Okrajova Cast - ostatni

\Vyméra pozemku celkem: 7 651 m? 7 651 m?
Jednotkova cena: 320 K&/m® 1500 K&/m®
Mistopis

. O zast. plocha O ostatni plocha & orna plda
Typ pozemku: trvalé travni por. O zahrada O jiny
\VyuZiti pozemku: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf & silnice II.,I11.tF

O prdmyslova zéna O nakupni zéna

prodejna od 6 do 12 mésicl

[x] ostatni

Inzenyrské sité

stavajici stav

budouci stav

Voda:
Kanalizace:
Plyn:
Elektfina:

I o o

Telefon / datova sit’

Zpevnéna prijezdova komunikace: (]

Pristup a pfijezd k pozemkim:
O pravné nezajistén

X z vefejné komunikace
O zajistén vécnym bfemenem

Pro model stanoveni TH je
uvazovano s nakladem na
vybudovani IS a komunikaci
v ¢astce 1 500 K&/m2
Cena plnohodnotného stavebniho]
pozemku 3 000 K&é/m2
3000 -1 500 = 1500 K&/m2
O pfes vlastni pozemky
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika:
inzenyrskych siti)

PojiSténi proti povodni: neni nutné

Realna bfemena a sluzebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav

budouci stav

Porovnavaci hodnota 2 448 320 K& 11 476 500
Trzni hodnota 2 448 320 K& 11 476 500
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m?2 K¢/m2 pozemku Ké
trvaly travni porost 1816/1 2558 320 171 818 560
trvaly travni porost 1742 1299 320 111 415680
trvaly travni porost 1758 1988 320 111 636 160
oma plda 1780 1363 320 111 436 160
trvaly travni porost 1781 443 320 111 141 760
Celkova vyméra pozemki: 7 651 Hodnota pozemk celkem: 2448 320




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfrebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
primyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Ocenované pozemky jsou plochou okrajové ¢asti Wolkerova parku, s moznosti Upravy do ,hodnotné” verejné zelené.
Stanoveny odhad obecné ceny odpovida sou¢asné situaci a nezohledriuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 2 448 320 K¢ 11 476 500
Trzni hodnota 2 448 320 K¢ 11 476 500

Silné stranky nemovité véci

- umisténi v dochozi vzdalenosti k.u. okresniho mésta v z6né s moznosti rekreacnich a odpocinkovych aktivit

Slabé stranky nemovité véci
- pozemky charakteru zemédélské zelené bez udrzby porostd a Upravy povrchu

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Nahlizeni do KN - Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 111 1
Nahlizeni do KN - Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1735 1

Koncesni listina

Vydal: Mé&stsky GFad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017
Pted. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.é&.
58/20, vydal Ambis.Vysoka Skola Praha dne 15.10.2020.



Nahlizeni do KN - Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 111
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 111

Katastralnf Gzemi: Usti nad Orlidi [775274]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

BT e TR B 7 'g.';’!t:-;:?l‘iﬂ"‘l' TR 12
e i Fira : /
1/4
1/4
Pozemky
Parcelni &islo
1816/1
2703/19
Stavby

MNa LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

MNa LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
MNa LV nejsou zapsdna Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovigté Usti nad Qrlici®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.05.2025 19:00.

© 2004 - 2025 Cesky ufad zeméméficky 3 katastralni?
UZivatelska podpora: hitps://podpora.cuzk.gov.cz tel. +420 254 044 455



Nahlizeni do KN - Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1735

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti
I e e T S T e e

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1735
Katastralni uzemi: Wsti nad QOrlici [775274]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
< D R ST T T 174
TG 16
1/6
174
1/6
12413
13419
148812
1742
1758
1780
1781
Stavby

Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky
Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Ma LV nejsou zapsdna Zadna prava stavby.

Memovitost je v tzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonavd Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Crlicitd

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k03.05.2025 19:00.



